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Hudiksvalls
kommun Dnr PLLAN.2018.3

Samradsredogoérelse

Detaljplan for Varvet 8:4, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan.

Planforslaget har varit utstallt f6r samrad under tiden 13 januari — 3 februari 2020.
Underrittelse har skickats till sakidgare och berérda. Planforslaget har funnits
tillgéngligt pa Plan- och bygglovskontoret samt pa kommunens hemsida och
anslagstavla.

Planférslaget syftar till att vidareutveckla befintlig hotell- och restaurangverksamhet.
Detta mojliggors vaster om befintlig bygenad inom fastigheten Varvet 8:4 och
Kopmanberget 2:9 i form av en flytande spa- och konferensanliggning.

Under samradet har 10 yttranden inkommit till plan- och bygglovskontoret:

Myndigheter
e [Lantmiteriet 2020-01-31
e Linsstyrelsen 2020-02-03
e Forsvarsmakten 2020-02-03

Kommunens forvaltningar
e Tekniska Forvaltningen 2020-02-03
e Norrhilsinge Miljokontor 2020-01-15
e Handikappradet 2020-01-20

Ovriga instanser
e Region Givleborg 2020-02-03
e Hilsinglands Museum 2020-02-03
e Postnord 2020-01-17

Sent inkommit yttrande

e Skanova 2020-02-07

En sammanfattning av inkomna yttranden samt planavdelningens kommentarer for
dessa redovisas nedan. Yttranden finns dven tillgéngliga 1 sin helhet pa Plan- och
bygglovskontoret.
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Lantmd&teriet

I yttrandet papekar Lantmiteriet att aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen och
detaljer 1 grundkartan ar ndgot foraldrade. De framfor vikten av att ha en aktuell
grundkarta fOr att det ska vara littare att fa en 6verblick for de forutsittningar som
finns for planliggning.

Lantmateriet framfor att det idag finns 4 olika flytande bryggor invid befintlig hotell-
och restaurangverksamhet dir batgister kan angéra. Men att kommunen bor
tortydliga vem det dr som idag dger de flytande bryggorna, samt hur en framtida
torvaltning av bryggor ska ske. De stiller frigan om forvaltning ska ske genom en
gemensamhetsanliagening. For vem dr det som ska nyttja bryggorna, ir det hotell-
och restaurangverksamheten, eller ar det for nagot annat andamal.

I sitt yttrande har Lantmaiteriet redovisat synpunkter som inte ligger direkt under
deras bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbittra detaljplanen.
De framfor att anvinda sig av planbestimmelse som anger "fasad ska utformas med
tréfasad av hog arkitektonisk kvalitet” ir en oklar bestimmelse som kan innebira en
problematik vid tolkning av planbestimmelsen.

De framfor dven att planbestimmelsen gillande gang- och cykelvig som finns inom
detaljplanen inte ar forenlig med Boverkets allminna rad (2014:5) om
planbestimmelser f6r detaljplan. Anvindningsbestimmelsen GATA har i plankartan
beskrivits med “gang- och cykeltrafik”, vilket de papekar som ej férenlig med
Boverkets allmanna rad. Det finns istillet andra beteckningar som med férdel skulle
kunna anvindas for att precisera Cykelvig och Gangvig.

En annan synpunkt dr for stycket under rubriken ”Detaljplaner”. Dir de efterfragar
om det finns nagon genomférandetid for den gillande detaljplanen och vad det
innebir f6r den nya detaljplanen.

Vidare dr en mening nagot oklar "ex dndring bedoms inte vara tillampbar da den nya
anvéindningen inte innefattas av beteckningen Wy (Oppet vattenomride dir bryggor fir uppfiras)”.
Samtidigt finns det i plankartan ett omrade vilken anges for att vara Wi — Oppet
vattenomrade dir bryggor far uppforas.

Kommentar:

Intor granskningen uppdateras fastighetsforteckningen. Vidare f6r det problem som
uppstod vid utskick av planhandlingar berodde pa ett tekniskt fel vilket innebar att
grundkartan inte f6ljde med helt korrekt. Det dtgirdas infor granskning.

Gillande dgande och forvaltning av bryggorna ir den ansvarige fastighetsigaren. Det
finns ett servitutsavtal skrivet for dessa bryggor som sikrar allmanhetens tillgang.
Bryggorna avses att nyttjas av allminheten, batgister samt hotell- och
restauranggaster.

Plan- och bygglovskontoret instimmer med att utformningsbestimmelse kan ge
utrymme for tolkning. Omradet dr dock inte av den karaktiren att mer precisa
utformningsbestimmelser 4r befogade. Det viktiga ir att framtida bebyggelse har en
genomtiankt utformning med kvalitativa virden. Synpunkten foranleder inte ndgon
indring infor granskning.

Angiende planbestimmelse avseende anvindning f6r gang- och cykelvig revideras
detta med att istillet anvinda beteckningen Gang- och Cykelvig enligt Boverkets
allminna rad (2014:5) i plankartan.
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Gillande rubriken ”Detaljplaner” och det som pipekades kommer stycket att
revideras infOr en granskning. Samt att forklara vad den gillande detaljplanens
genomforandetid innebir for aktuellt detaljplaneforslag.

For synpunkten angaende 6ppet vattenomrade kommer det att atgardas 1
planbeskrivningen med att ta bort stycket “en dndring bedoms inte vara tillampbar da den
nya anvindningen inte innefattas av beteckningen Wy (Oppet vattenomride dir bryggor far
uppforas)” £tor att stimma Gverens med plankartan.

Lansstyrelsen

I yttrandet framfor Lansstyrelsen att for det angivna omradet giller den férdjupade
dversiktsplanen for Ostra Hamnomréadet antagen 2013-10-21. Detaljplaneforslaget
overensstimmer delvis med gillande f6rdjupad 6versiktsplan. Den befintliga
verksamheten ligger inom utpekat omrade for kontor och verksamheter. Delar av
den planerade utbyggnaden ligger dock inom omrade som dr utpekat som
vattenomrade 1 den férdjupade 6versiktsplanen.

Lansstyrelsen vill i sammanhanget papeka att fOr ett givet geografiskt omrade finns
bara en Gversiktsplan. En férdjupning av en 6versiktsplan édr en dndring av den
kommuntickande 6versiktsplanen, vilket innebir att det ar fordjupningen som giller
for aktuellt omride.

I yttrandet framfors att det dr en férdel om kommunen kan komplettera
planbeskrivningen med antagandedatum for gillande detaljplan eftersom sékning 1
arkiv utgar fran antagandedatum.

Vidare i yttrandet framfors det hur och varfér kommunen kommit fram till hur
miljokvalitetsnormerna for vatten inte bedoms paverkas av ett plangenomforande. Pa
grund av en f6r hog belastning av nirsalter och o6nskade dmnen till
vattenférekomsten Hudiksvallsfjarden, uppnas inte en god ekologisk status.
Vattenférekomsten ska uppna god ekologisk status till ar 2027 vilket har medfort att
ett flertal projekt pagar i omradet fOr att fa ner belastningen pa Hudiksvallsfjarden
och dirmed far ingen 6kning ske av belastningen pa vattenférekomsten. De
efterfragar ett resonemang i planbeskrivningen som redogor for stillningstagandet
kommunen gjort i denna fraga.

Gillande upphivande av strandskydd framfor de att kommunen bor precisera 1
plankartan och planbeskrivning for vilka delar strandskyddet avses att upphévas
inom. Samt att skalet for att det redan skulle vara ianspraktaget och utvidgning av
pagaende verksamhet ej dr giltiga skil fOr ett upphivande.

Vidare framférs synpunkt gallande den smabatshamn som finns med i plankartan
men inte i planbeskrivningen eller varit med i det tidigare undersékningssamradet.
Om en smabétshamn tillats i planen har det en helt annan omgivningspaverkan dn en
brygga som ir avsedd for tillfillig angoring, vilket de menar kan innebara att planen
innebir en betydande miljépaverkan. Nar detta sedan kommer fram i samradsskedet
anser Linsstyrelsen att kommunen behéver géra en ny undersékning om
plangenomférandet kommer att innebira en betydande miljopaverkan eller inte.

For anmilan om vattenverksamhet framkommer en synpunkt hur hinsyn tas till
vattenlevande djur och vixter samt hur de kommer paverkas av den planerade
verksamheten.
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Kommentar:

For synpunkten om gillande 6versiktsplan berérande planomradet kommer det infor
en granskning att uppdateras till att gillande Gversiktsplan dr den férdjupade planen
fér Ostra Hamnomradet antagen 2013-10-21.

For hur en s6kning av gillande detaljplan gérs kommer det i planbeskrivningen att
tilliggas antagandedatum.

Gillande hur miljokvalitetsnormerna kan komma att paverkas gors bedomningen att
vattenférekomsten inte kommer paverkas negativt. De bakomliggande skilen till
bedémningen ska redovisas i planbeskrivningen. Detta revideras infor granskningen.

For upphivande av strandskydd kommer det i planbeskrivning under rubriken
strandskydd och i plankartan uppdateras f6r vilken del som avses upphivas. Samt f6r
vilken del som avser att fortsattningsvis inneha strandskydd. For det ena skilet till ett
upphivande av strandskydd kommer det att dndras till granskningen.

Angiende den smabatshamn som tidigare fanns med i plankartan och
planbeskrivningen i samradsforslaget kommer det inte tillitas infor granskningen.

For hur vattenlevande djur och vixter kan komma att paverkas av planforslaget gors
bedémningen att de inte kommer paverkas negativt av aktuellt detaljplaneforslag.
Bakgrunden till detta redogors 1 planbeskrivningen infor granskningen.

Region Gavleborg

I sitt yttrande vill Region Giévleborg framféra att den bryggan som befintlig
restaurang och hotell dr beldgen pa tidigare var 6ppen for allminheten, men att den
mojligheten inte finns idag. Bryggan skulle med fordel kunnat nyttjas for byggandet
av ett kallbadhus. De framf6r vidare att det finns ett stort intresse for kallbad i hela
Sverige samt dven i Hudiksvall. En nystartad grupp “Hudiksvalls polarbears” har 1
dagsliget ett 30-tal badande vid sina sammankomster. En férening ar pa gang att
bildas — sa part kommer att finnas for dialog. Vidare framfors det 6nskemal om att ge
en mojlighet £6r dialog med den nya féreningen och kommunen for att diskutera
vidare en mojlighet till ett eventuellt anldggande av kallbadhus, girna i samarbete
med fastighetsidgarna till Strandpiren.

Kommentar:
Yttrandet féranleder ingen dndring da ett kallbadhus ses som olimplig med bakgrund
av att det finns ett briddavlopp i nirheten av fastigheten.

Kommunala handikapprddet

Handikappradet har inget att erinra mot detaljplanen. Av yttrandet framgar att det ar
mycket bra hur det sirskilt lyfts fram i planbeskrivningen att den byggda miljén ska
fungera for alla inklusive de som har nagon form av funktionsnedsittning.

Nir spa-avdelningen ir tinkt att flyta pa vattenytan och kopplas mot befintlig
restaurang stiller det stora krav pa tillgingligheten frimst for personer med
rorelsehinder. Sirskilt eftersom vattennivaerna varierar och restaurangen ar fast. De
ser girna att de far hjilpa till att granska bygglovshandlingarna nir det blir aktuellt.
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Kommentar:
Yttrandet foranleder inga dndringar. Bygglovsavdelningen underrittas om att
Handikappradet girna ser att de far granska bygglovshandlingarna i det skedet.

Norrhdlsinge miljdkontor

Miljokontoret gor bedémningen att planen ska kunna genomforas. I yttrandet
framhivs det som finns skrivet angiaende det briddavlopp fran kommunalt
avloppsnit som finns strax utanfor planomradet. Vidare framférs det hur ett tillfilligt
stopp 1 avloppsnitet innebir att braddavloppet anvinds vilket da riskerar att tillfalligt
fororena ytvattnet. Att anvinda omradet som utomhusbadvatten fran spa-anlaggning
ar darfor olampligt.

Kommentar:
Ingen fortsatt atgard kommer att vidtas, dd inte omradet avser att ha den
anvindningen.

Hdalsinglands Museum

I sitt yttrande vill Hilsinglands Museum understryka betydelsen av att ny eller
kompletterande bebyggelse 1 anslutning till Hudiksvallsfjairden genomférs med
storsta omsorg och hégsta kvalité gillande gestaltning, utférande och materialval.
Hudiksvall praglas av sin direkta kontakt med vattnet, vilket 4ven omnamns i
riksintressebeskrivningen fér kulturmiljévarden (X 200). Kustlinjen har historiskt
varit en viktig del i formandet av Hudiksvalls bebyggelse och ir i nutid en viktig del 1
bibehéllandet av stadens identitet och karaktir. De menar vidare att historiskt sett
uppfordes byggnader utifrin vetskapen att manga tillresta motte Hudiksvall fran
vattnet. Trots att de flesta i nutid anldnder via bil eller tag lever betydelsen av stadens
siluett fran vattnet kvar som en viktig utgangspunkt. Strinderna vid
Hudiksvallsfjarden har sedan staden flyttades till det nuvarande ldget i borjan av
1600-talet varit avsatta f6r hamnen och f6r andra verksamheter. Utover stadsiluetten
tillkommer ocksa tillgodoseendet av strandskyddets inneb6rd — att langsiktigt trygga
allminhetens tillgang till strandomraden.

Fortsittningsvis 1 sitt yttrande framfor de att Hilsinglands Museum delar
uppfattningen som uttrycks 1 planbeskrivningen pa sida 4 gillande planforslagets
paverkan pa nirliggande riksintresse for kulturmiljovarden. Planforslaget bedoms inte
medfora risk for en negativ paverkan “om utformning av byggnader gestaltas med
hinsyn till sin omgivning”. I planbeskrivningen patalar Hilsinglands Museum att
foresla infora sirskild utformningsbestimmelse. Under rubriken ”Utformning och
gestaltning” anges att befintlig bebyggelse inom planomradet dr synligt fran flera
olika platser och vaderstreck i Hudiksvall. Ny bebyggelse foreslas regleras som en
utformningsbestimmelse (f), vilket innebiér en gestaltning av hog arkitektonisk
kvalitet med en fasadbeklddnad av trd. De anser att hur arkitektonisk kvalitet
fortydligas i planbeskrivningen ar bra, da det minskar pa tolkningsutrymmet for
begreppets innebord och dirigenom gor plan- och bygglovsprocessen mer
forutsdgbar och transparent. Diaremot papekar de att fortydligandet bor
omformuleras alternativt 4n mer preciseras. Beskrivningen som framfors gillande
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arkitektonisk kvalitet i relation till platsen och befintliga byggnader bedémer de i sin
nuvarande form som allt f6r opreciserat for att uppfylla andamalet.

En sista synpunkt Hilsinglands Museum tar upp iar att de dr eniga om att
detaljplanens genomférande inte dr av den art och storleksordning som i MKB-
térordningen bedoms medféra betydande miljopaverkan.

Kommentar:

I yttrandet framgar det att kompletterande byggnation invid Hudiksvallsfjarden
kriver noga omsorg och hog kvalitet for att bibehalla stadens identitet och karaktér
vilket tas hinsyn till genom utformningsbestimmelse f6r byggnad. Synpunkten
foranleder ingen dndring.

Tekniska férvaltningen
I sitt yttrande framf6r Gata- och park/trafik/utredningsenheten tre olika punkter:

- Det finns felaktigheter i plankarta och planbeskrivning (sida 8), under Gang-
och cykelvig angdende lutning dir det star 4 graders lutning ska vara 4 %
lutning.

- P4 sidan 8 under rubriken Kommunikationer star det om kollektivtrafik vid
Aktivitetsfabriken, har finns ingen busslinje idag. Ta bort text.

- I planbeskrivningen pa sida 10 under rubriken Belysning dr Godsgatan
omnimnd, denna gata existerar inte utan ir kvarters/fastighetsmark nu.
Stryk meningen om Godsgatan och ligg till f6regaende mening, Syitullsgatan
och strandpromenaden (gang- och cykelviigen) innehar gatubelysning.

Kommentar:
Gillande Géng- och cykelvigens lutning kommer denna att dndras till 4 % lutning.

Under avsnittet Kommunikationer dndras formulering f6r busskommunikationer
infor granskningen. Pa X-trafiks hemsida finns information om busslinjer. Linje 9
trafikerar Kopmanbergsvigen och stannar vid Aktivitetsfabriken.

Borttagning av mening gallande Godsgatan tas bort och tilligg gors av féregaende
mening.

Postnord

I sitt yttrande vill Postnord framféra att Postnord ska godkinna placeringen och
standarden av postmottagningsfunktionen. I denna rollen representerar Postnord
samtliga postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet. En placering som
inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:
I planférslaget finns det inte ndgon férindring avseende postmottagning. Yttrandet
féranleder inte nagon dndring.
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Forsvarsmakten

Forsvarsmakten har inget att erinra 1 detta drende.

Skanova
I yttrandet har de inget att erinra i detta detaljplanedrende.
Diremot vill de poingtera att tvingas de vidta undanflyttningsatgarder eller skydda

telekablar f6r att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.

Hudiksvalls kommun
Plan- och bygglovskontoret

Edvin Karlsson
Planarkitekt



