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Samradsredogorelse

Detaljplan for Tunbacka i Hudiksvall, Hudiksvalls kommun,
Gavleborgs lan.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att forse Tunbacka med fler markanvandningsalternativ
samt mojligheten att vidareutveckla omridet genom fortitning. Intentionen ar att
omrédet ska kunna inrymma bade kommunala och/eller privata verksamheter. Dirav
planliges omradet f6r vard- och omsorgsboende, gymnasium och vuxenutbildning,
kok- och skolmatsal samt bostidder, centrumindamal, kontor och parkering.

Syftet dr dven att projektet ska frimja en héllbar utveckling. I detaljplanen behéver
darfor dagvatten, stadsbilden och allmidnheten och ungdomars intressen virnas och
forbittras liksom moijligheten att kunna ordna attraktiva utomhusmiljoer. I forslaget
planldges dirmed viktig vegetation och centrala gang- och cykelstrak som allménplats
samt att det stills krav om markens utnyttjande och anordnade inom kvartersmark.
Mialet dr att befintlig vegetation ska bevaras men kunna utvecklas till f6rman for
exempelvis privata bostadsgirdar med dagvattenfunktion. Aven ytor for parkering
ska kunna anvinds och samnyttjas mer effektivt.

Samradet

Planférslaget har varit utstillt pa samrad under tiden 29 april till 13 maj 2024.
Lansstyrelsen och Ellevio beviljades forlingd svarstid till och med 20 maj 2024.
Underittelse har skickats till kommunala och statliga remissinstanser samt berérda
sakigare enligt fastighetsforteckningen. Planférslaget har funnits tillgangligt pa
kommunens digitala anslagstavla och hemsida samt fysiskt pa plan- och
bygglovskontoret (Magasinsgatan 10).

Under samradet har det inkommit 9 yttranden till plan- och bygglovskontoret.

Myndigheter
Trafikverket 2024-05-08
Lantmateriet 2024-05-13

Linsstyrelsen 2024-05-20
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Kommunala férvaltningar

Norrhilsinge riddningstjanst 2024-05-06
Norrhalsinge miljokontor 2024-05-08
Hudiksvalls kommuns VA-verksamhet =~ 2024-05-13

Ovriga

Telia AB/Skanova 2024-04-29
Postnord 2024-04-29
Ellevio 2024-05-15

Infor granskning gors foljande andringar/tillagg

Utfartsomradena andras. Det ena (de som leder in till den storre parkeringen)
kvarstar som allmanplats (GATA;) men dir bestimmelsen om enskilt
huvudmannaskap (a1) tas bort. Fér den andra utfartsomradet galler istallet
kvartersmark.

Information om dagvatten uppdateras utefter dagvattenutredningen 2.0

Kostnader f6r utbyggnad av allméinna dagvattenanliggningar skrivs in i
detaljplanens genomférandebeskrivning

Beskrivning och kommunens bedémning av planens paverkan pa alléer skrivs
in under Konsekvenser.

Kommunens bedémning samt planens konsekvenser for riksintresset
kulturmiljévard skrivs in under Konsekvenser.

3D bestimmelsens avgriansning i vertikal-led tydliggors 1 plankartan och i
detaljplanens planbeskrivning.
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Myndigheter

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar 1 drendet ”Samrad gallande detaljplan for
Tunbacka 6:7 med flera i Hudiksvall, Hudiksvall kommun”, dir vi inte har ndgot att
erinra.

Kommentar: Yitrandet noteras.

Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar har foljande noterats.

Fastighetsgrénser med ddlig kvalitet i anslutning till kvartersmark

Fastighetsgrinserna runt Tunbacka 6:7 har enligt Lantmaiteriets digitala registerkarta
1 meters ligesosikerhet. Rekommendationen vid framtagning av digitala detaljplaner
ar att ’standardosikerheten i plan f6r objekt av vikt for planbestimmelser bor vara
hogst 0,5 meter”.

Lantmaiteriet vill piminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om
fastighetsgrinserna visar sig ha ett annat lige. Risken med att planligga med en
grundkarta med osidkra grianser dr att antingen en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgrins.

Kommentar: Fastighetsbestamning bar bestillts 2023-10-26 (X23692) for att forbiittra de
grénser som kommunen bedomt som osikra och av betydande vikt for detaljplanens genomforande.
Fastighetsbestinmning ska goras for Tunbacka 6:1—6:6, Tunbacka 7:1, Fridhem 2:22, Ridbuset
2:1, Avik 2:1 och Tingshusbacken 2:2. Fastighetsbestimningen ska vara genomfird och vunnit
laga kraft innan detaljplanen gar upp for antagande.

Angé&ende allmdn plats med enskilt huvudmannaskap

Det noteras att allmin plats med enskilt huvudmannaskap finns 1 planférslaget.
Vidare att det som sarskilt skil anges att omradet frimst servar atkomst till privata
fastigheter. Lantmiteriet har inte kompetens att avgora huruvida det som angivits
utgor ett sadant sarskilt skil som avses i 4 kap. 7 § plan- och bygglagen och 6verlater
dirmed denna bedémning till kommunen. I 6vrigt limnas foljande kommentarer:

I normalfallet sker genomférandet av allmién plats med enskilt huvudmannaskap pa
sa vis att en gemensamhetsanlidggning inrittas som ansvarar for utbyggnad, skotsel
och drift av den allminna platsen. Det fick dock inte omnamnt 1
genomforandeavsnittet att gemensamhetsanlidgening ar tinkt att inrdttas i dessa delar.

Gillande omradet i planens sydostra del forefaller det vara sa att den infarten kan
komma att tjina endast en enstaka fastighet. I en sadan situation torde det inte vara
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mojligt att bilda nagon gemensamhetsanliggning och planen kan dirmed inte
genomforas.

For de fall att fastighetsbildning genomférs enligt alternativ 3 (fastighetsbildning)
forefaller samma situation uppkomma dven fér det andra omradet, dvs att
gemensamhetsanliagening inte torde vara mojligt da den allminna platsen endast ar
till f6r en enstaka fastighet.

For de fall att nagon gemensamhetsanliggning inte inrittas for de aktuella omradena
uppkommer en osakerhet gillande ansvar for skétsel och drift av omradena.
Lantmaiteriet anser dirmed att kommunen bor se 6ver planen och valet av
huvudmannaskap 1 dessa delar.

Kommentar: Plankartan dndras sa att ena utfartsomradet fortsatt kvarstar som allménplats
men med kommunalt buvudmannaskap och det andra utfartsomradet ersitts med kvartersmark.

Kombination enskild + allmdan kvartersmark

Det férekommer i planen en kombination av sa kallad allmin kvartersmark och
enskild kvartersmark. Enligt 6 kap. 13 § plan- och bygglagen har kommunen ritt att
16sa sadan mark som ska anvindas for annat dn enskilt byggande, om anvindningen
for det avsedda dndamalet inte kan anses sdkerstilld. Markagaren kan dven begira att
kommunen l6ser in sidan mark enligt 14 kap. 14 § plan- och bygglagen.

Att kombinera allmin och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan
det bli sa att ingen byggnad for det allmdnna dndamalet byggs och utan enbart f6r det
enskilda. I denna situation kan bade fastighetsidgaren och kommunen begira att
kommunen 16ser in omradet for det allminna andamalet trots att omradet ar utbyggt
for det enskilda dndamalet.

Lantmiteriet rekommenderar att kommunen sa langt som mojligt skiljer enskild och
allmin kvartersmark at. Om forhallandena dnda ar sd att kommunen vill ga vidare
med forslaget och gér bedomningen att eventuella problem med detta dr sma eller
ringa, sa bor denna bedémning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Kommentar: Konsekvenserna och kommunens bedimning i fragan finns med samradsforslaget
under Konsekvenser, fastigheter och rattigheter — Allmdn och enskild kvartersmark med foljande
beskrivning: I aktuellt forslag forekommer en kombination av sa kallad allman kvartersmark
(kvartersmark for annat dn enskilt byggande) och enskild kvartersmark inom planomride.
Anvéndningarna B och C (bostéder och centrum) betraktas i de flesta fall som enskild
kvartersmark och vard- och omsorgsboende (D1) samt gymnasinm och vuxenutbildning (81) som
allmin kvartersmark. Enligt 6 kap 13 § och 14 kap. 14 § PBL utloser allmdinna dndamal
réitten for kommunen att lisa sadan mark (om anvindningen for det avsedda dndamalet inte kan
anses sakerstilld) samt rétten for fastighetsigare att begdra att kommunen skall losa in sadan

mark for det allminna dndamalet.
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I aktuellt fall bedimer kommunen att det inte foreligger nagra problem med detta samt att riskerna
[for att ovanndmnda skulle intriffa dr sma eller inga. Den allmanna kvartersmarken inkluderas
enbart i planen for att sakerstilla att kommunen kan nyttia Tunbacka for eventuella kommunala
behow efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Om kommunen dock inte ser det behovet medger
den enskilda kvartersmarken att kommunen istallet kan forsilja marken. Att privata skulle kriva
att kommunen loser in fastigheten pa grund av den allmdanna kvartersmarken anses inte eller troligt
eftersom de i sant fall skulle riskera att behova forsilja fastigheten med forlust (Bostider, centrum
hagre marknadsvérde dn kvartersmark for vard- och omsorg samt gymnasinm och
vuxenutbildning)”

Yttrandet foranleder inga andringar.

Mer tydlig avgransning av 3-dimensionell anvéandning

Lantmaiteriet anser att det mera tydligt beh6ver framga av anvindningsbestimmelsen
(83) hur denna anvindning ér avgrinsad. Det framgar forvisso tydligt 1
planbeskrivningen vad som avses. Eftersom det dock 4r plankartan med dess
bestimmelser som ar det juridiskt bindande dokumentet bér avgrinsningen goras
mera tydligt dven i sjilva bestimmelsen for att undvika problematik vid den
kommande férrittningen.

Kommentar: 3D anvindningen (S3) fortydligas dven i sin bestiammelseformulering att denna
anvéndning endast giller for utrymmet mellan vaning 0 och vaning 1. Planbeskrivningen
kompletteras dven med en enklare sektionsbild for att fortydliga detta.

Blivande fastighetsférteckningar bor undvikas
Angivelse av potentiella nya fastighetsbeteckningar bor undvikas i planbeskrivningen.

Kommentar: Firslag pa fastighetsbeteckningar plockas bort ur planbandlingarna.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen framfor foljande synpunkter utifran deras provningsgrunder (11 kap.
10 § PBL) och allminna rad (2 kap PBL)

Kulturmiljovérd

Lansstyrelsen noterar att kommunen med hjalp av konsult tagit fram ett mycket
ambiti6st kulturmiljéunderlag i form av en byggnadsinventering med tillhérande
eventuella forslag till skydd av byggnaderna. Linsstyrelsen noterar dven att den
foreslagna detaljplanen inte inkluderar nagon av de forslag till skydd av byggnaden
som angivits 1 byggnadsinventeringen. Lansstyrelsen stiller sig fraigande till detta.
Byggnaden ir beldgen inom riksintresset for kulturmiljovarden X200, Hudiksvalls
stad. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att byggnaden inte ar
virdebirande for riksintresseomradet, men kan konstatera att den enskilda
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byggnaden har kvalitéer som kommunen behéver ta stillning till pa ett ansvarsfullt
sitt. Den foreslagna detaljplanen reglerar i nuldget en byggnadsritts markavtryck och
hojd, 1 6vrigt saknas utformningsbestimmelser eller motsvarande. Linsstyrelsen ser
att det dr problematiskt att kommunen avser att ha en i princip oreglerad byggritt
mitt i riksintresset for kulturmiljovarden vilket medger dndringar eller byggnationer
som kan komma att paverka riksintresset for kulturmiljo negativt. Kommunen
beh6ver 6verviga de forslag som presenterades 1 byggnadsinventeringen och ta
stillning till byggnadens individuella virden och karaktir. Darutover behover
utformningsbestimmelser tillf6ras detaljplanen som reglerar byggrattens tinkta
utformning och karaktir.

Kommentar: Precis som linsstyrelsen beskriver sa ligger Tunbacka inom riksintresset for
kulturmilji utan att vara virdebdrande til] det som riksintresset dr till for att skydda, i detta
omride arbetarforstaden Avik och dess karaktir. Istillet skulle det gi att hivda att just Tunbacka
Snarare gor intrang i riksintresset med en belt frammande karaktdr. Ddrmed skulle en ny bygonad
pd platsen inte paverka riksintresset mer dan nuvarande byggnad redan gor, ndstan oavsett
utformmning, sa linge den inte blir hogre. Att kommunen i detaljplaneforsiaget valt att inte skydda
byggnaden, trots att den representerar sin tidsalder pa ett tydligt satt, dr ett politiskt beslut. Sa linge
byggnaden inte utgir del av riksintresset finns inget nog starkt skdl till att hindra framtida
verksambeter att firdndra byggnadens exterior.

I en bygglovsprocess stiller PBL krav pa att all nybyggnation ska ges god form-, firg- och
materialverkan. Av den anledningen innehaller planforsiaget endast krav pa higsta hijd, da
byggnaden inte bor bli hogre dn dagens da det skulle paverka intilliggande Léroverket. Kommunens
finner sdledes inga motiv till utformningsbestimmelser utover att reglera bygeritten i hijd och
placering.

Totalforsvar

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning om att riksintresse for totalfGrsvaret,
viderradar, inte borde paverkas negativt av detaljplanen da detaljplanen innebar att
bebyggelse understiger 45 meter.

Kommentar: Y#randet noteras.

Miljdkvalitetsnormer

Under rubriken milj6kvalitetsnormer, stycket Vatten star det att Hudiksvallsfjirden
uppnir en god kemisk status. Detta stimmer inte, vattenférekomsten uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus.

Kommentar: Planbeskrivningen revideras for att aterge en korrekt skildring av
vattenforekomstens kemiska ytvattenstatus.

Hdalsa och sékerhet — Buller
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Planomradet utsitts for vigtrafikbuller visterifran via S6dra vigen och fran buller
fran jarnvigstrafik i oster via Ostkustbanan. Enligt trafikbullerférordningen bor
buller fran vig- och spartrafik inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Bullerutredningen visar att riktvirdena uppnas vid planerad
bostadsbyggnads fasad och uteplatser. Detaljplanen medger férutom bostider dven
vard- och omsorgsboende samt gymnasium och vuxenutbildning. Boverkets
allminna rad jamstaller 1 vissa avseenden vardlokaler och skolor med bostader. 1
dessa fall bor riktvirden f6r omgivningsbuller vid fasad och uteplats tillimpas.

Kommentar: Det fortydligas under planforsiag for uteplatser att samma riktvirden for uteplatser
bor gilla i de fall vird- och omsorg eller gymnasinm och vuxenutbildning skulle bli aktuellt.

Naturvdrden, biotopskydd

I samradsunderlaget finns det med som upplysning att inom planomradet kan det
férekomma flertalet alléstrukturer enligt Lansstyrelsen, vilka omfattas av
biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken (1998:808) vilket dr en synpunkt som
Linsstyrelsen gav vid undersokningssamradet. Lansstyrelsen kan inte se att det finns
med nagon bedémning av triden i planbeskrivningen och om det finns nigon
alléstruktur dar. Lansstyrelsen anser att kommunens egen bedémning bor framga.
Det finns en del bevarad parkmark i samradsforslaget f6r detaljplanen och dar det
vixer trad 1 dagsliget. Linsstyrelsen anser att kommunen behover tydliggéra om det
finns alléer i omradet som innehar ett generellt biotopskydd. Aven dtgirder som att
schakta eller att grava i nirheten av en biotopskyddad allé kan kriva dispens och inte
enbart atgirden ta ned allétrad.

Kommentar: Planbandlingarna kompletteras med en beskrivning av alléstrukturer och
kommunens bedomming samt planens konsekvenser gillande detta. Informationen angdaende schakt
och gravning kompletteras dven i genomforandebeskrivningen.

Plankarta

Linsstyrelsen noterar att del av befintlig bygenad inom Tunbacka 6:7 ar
prickmarkerad och stiller sig fragande till detta. Enligt grundkarta dr omradet
bebyget medan det enligt flygfoto verkar vara obebyggt.

Kommentar: Denna del av byggnaden ntgirs av en l[jusgard som fyller en viktig funktion vad
galler fjusinslapp. Den fungerar dven som uteplats for de virdboende. Kommmunens bedimning ér att
denna del inte bor byggas igen av ovanstaende anledningar.

Markhojder/plushojder framgar inte av plankartans grundkarta utan dessa
framkommer pa en separat karta. Detta forsvarar forstaelsen och kommande
tillimpning av detaljplanen, vilket dr sérskilt viktigt da detaljplanen reglerar byggritt i
plusho6jd. Linsstyrelsen anser att plankartan behover kompletteras.
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Kommentar: Plankartan kompletteras med inmdtta marfk- och plushijder.

Kommunala forvaltningar

Norrhalsinge raddningstjanst

Norrhilsinge riddningstjinst har inget att erinra avseende detaljplaneférslaget.
Kommentar: Y7#trandet noteras.

Norrhalsinge miljokontor

I samband med upprittade av detaljplanen har bland annat bullerutredning och
dagvattenutredning genomforts. Miljokontoret har inget att erinra kring planforslaget
och bedomer att detaljplanen kan genomféras utan det kommer att medfora
oligenheter f6r miljon eller minniskors hilsa.

Kommentar: Yitrandet noteras.

Hudiksvalls kommuns VA-verksamhet

Hudiksvalls VA-verksamhet har inget att erinra avseende detaljplaneférslaget.
Kommentar: Y7#trandet noteras.
Ovriga

Telia AB/Skanova

Skanova (Telia company) har markférlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomradet. Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lidge fOr att undvika oligenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder
eller skydda telekablar f6r att méjliggbra exploatering forutsatter Skanova att den part
som initierar atgirden dven bekostar den.

Kommentar: Y7trandet noteras. Fiytt och kostnadsansvar for detta framgar i
genomforandebeskrivnigen.

Postnord

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon f6r chaufféren och brevbiraren. For att det ska kunna genomfoéras i
praktiken beh6ver utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor och radhus
placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox i entréplan. En placering som inte dr godkind
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leder till att posten inte borjar delas ut till.

Kommentar: Y#trandet noteras.

Ellevio

Ellevio har en befintlig nitstation inom planomradet. Nitstationen och tillhérande
lokalt elnit kommer genom planférslaget att flyttas till nytt lige enligt tidigare
overenskommelse. I samband med flytt planerar Ellevio att byta ut nitstationen mot
en ny, vilket Ellevio bekostar. De kostnader som tillkommer pga. nya
ledningsdragningar bekostas av exploatoren.

Enligt planhandlingarna kommer nitstationen flyttas i samband med byggnationen av
kontors - och parkeringsbyggnad. Fram till dess forblir nétstationen i befintligt lige.
Ellevio 6nskar l6pande dialog avseende tidplan och eventuella forindringar.

Det ar viktigt att tillrackligt stora ytor i allmdn mark reserveras for de utrymmen som
kriavs f6r Ellevios anldggningar och planerad elférsorjning. Utrymmet maste anpassas
till Ellevios funktioner for drift och underhall. Ellevios ledningar fram till
nitstationen forutsitts ges utrymme i gang- och cykelvig samt park. Om ledningar i
nagot lige maste passera kvartersmark krivs u-omrade.

Ellevio har befintliga 11 kV och 0,4 kV ledningsnit inom planomradet. Befintliga
anldgeningar maste beaktas och ledningar som till f6ljd av planen ber6rs av
markarbeten kan bli féremal for flytt. Vi behover ha kontinuerlig tillgang till vara
ledningar och kabelskap for tillsyn, reparation och underhall.

Ellevios omradesansvarig Onskar uppgifter om planerade effekter for savil byggkraft
som firdiga anslutningar. Atgirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter
bestillning till Ellevio samt bekostas av bestillare.

Kommentar: Y7trandet noteras. Mycket utav det Ellevio framfor angaende ndtstationen stir
beskrivet i genomforandebeskrivningen. Utrymme och ledningsriitt forutsitt dras inom allmén plats
gang- och eykel (GCVAG) samt park (PARK), vilket kan fortydligas i
genomfirandebeskrivnigen. Aven att bestillare ska limna uppgifier om planerat effeketbebov fir ny
ndtstation Skrivs in i genomforandebeskrivningen liksom att kontinuerlig dialog och tidplan ska
underrattas Ellevio innan genomforandet av detaljplanen startas.

Hudiksvall
Plan- och bygglovskontoret

Michaela Eriksson
Planarkitekt
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