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PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2019-05-13 (§43) att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan for fastigheten Furulund 3:3.

Aktuell detaljplan handliggs med ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Standardfirfarande

Samréd Underrsttelse Granskning E:;;::-;-;gs- Antagande

Samrad: Dialog med Ldnsstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kdnda sakdgare,
boende, foreningar och allmdnbeten med flera. Syftet med samradet dr att forbdttra beslutsunderlaget
och att ge mijlighet till insyn och paverkan. Den som vill limna synpunkter pd forslaget ska gira
detta skriftligen.

Samradsredogorelse: Effer samridet sammanstills inkomna synpunkter i en samrids-
redogorelse. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen lita detaljplaneforsiaget granskas. Den som
vill lédmna synpunfkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlatande: Effer granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlitande. Endast mindye revideringar kan goras om det bedoms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av kommunfullmdiktige.

Laga kraft: O inget overklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgdrder kan dérefter medges.

Handlingar
Till planen hor:
e Plankarta med bestimmelser.

e Grundkarta.

e Planbeskrivning.

e TFastighetsforteckning.

e Undersokning om miljépaverkan.
e Samradsredogorelse.

e Granskningsutlatande.
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PLANENS SYFTE

Planen syftar till att indra markanvindningen f6r Furulund 3:3 fran industriandamal
(J) till besoksanlaggning (R), vilket medger friskvardsverksamhet enligt befintliga
férhallanden. Planen syftar dven till att méjliggora en 6verforing (fastighetsreglering)
av befintliga dikeskron och slinter till kommunens fastighet Furulund 2:1. Detta sker
genom att en del av planomradet regleras som allmin plats (GATA).

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomrédet utgors av fastigheten Furulund 3:3 utmed vistra sidan av Granebovagen
citka 1 km nordvist om centrala Hudiksvall. Planomradets areal 4r cirka 0,67 ha.

Markagoférhallanden
Fastigheten Furulund 3:3 dgs av Granebovigen Forvaltning 2 AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Byggnadsnimnden beviljade 2015-06-02 ett tidsbegrinsat bygglov f6r nybyggnad av
allaktivitetshall (friskvardsverksamhet) pa Furulund 3:3. Det tidsbegrinsade lovet
giller till och med 2020-09-02, vilket medf6r att en detaljplan maste upprittas innan
lovet 16per ut, om den dndrade anvandningen fortsatt ska gilla. Byggnaden dr redan
uppférd och slutbesked limnades 2016-12-19.

Strandskydd

Planomradet ber6rs inte av nagot strandskydd.

Riksintressen

Aktuellt omrade ligger inom riksintresseomrade f6r kommunikationer (framtida
jarnvag) enligt 3 kap. 8§ miljébalken.

Inom ramen for det tidsbegrinsade bygglovet yttrande sig Trafikverket. De
konstaterade i sitt yttrande att omradet ligger inom den vistra utredningskorridoren.
Vidare konstaterades att korridoren ar ett avgrinsat omrade dér framtida jarnvig kan
komma att uppforas och att korridoren endast ar ett méjligt exploateringsomrade.
Trafikverket lyfte dven fram att befintlig bebyggelse finns bade séder och norr om
aktuell fastighet. Trafikverkets slutliga bedémning var att de inte hade nagon erinran
over nybyggnationen inom fastigheten men gjorde gillande att byggnader som
uppfors inom korridoren kan komma att 16sas in vid exploatering.

En planldggning av omradet bedoms vara mojlig da planforslaget endast bekraftar
den pagiende markanvindningen, som genom det tidsbegrinsade lovet beviljades.
Fastighetsdgaren har sedan tidigare kinnedom att fastigheten kan komma att bli
féremal for inlosen om beslut tas att forlagga det nya dubbelsparet i den vistra
jarnvagskorridoren.
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Gallande kommunala planer

Oversiktliga planer

Den kommunoévergripande 6versiktsplanen fran 2008 anger f6r en del av aktuell
tastighet Omrade for verksambeter. Av 6versiktsplanen framgar att omradet, inom vilket
delar av fastigheten ingar, pekas ut som verksamhetsomrade i anslutning till Viastra
vigens forlingning. For 6vriga delar av fastigheten anger 6versiktsplanen en
oforindrad anvindning. Kommunen bedémer att planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Aktuell fastighet omfattas av Detaljplan for Vdstra industriomradet i Hudiksvall (3728).
Planen anger Omrdde for industriandamal (J) £6r Furulund 3:3.

Kommande detaljplanearbeten

Ett detaljplanearbete kommer att startas f6r fastigheterna Furulund 2:1, Furulund 3:1
samt Hede 2:3 norr om aktuell fastighet. Det kommande planarbetet syftar till att
prova moijligheterna f6r en ny industribygenad samt den vistra vagens forlangning.

Jarnvagsplan

I Trafikverkets samradshandling [drmvdgsplan — val av lokaliseringsalternativ inkl MKB,
Ostkustbanan, Endnger-Idenor-Stegskogen (TRV 2016/71876) ligger planomradet inom
den vistra jarnvigskorridoren och mycket nira ett stationsomrade. En planldggning
av omradet bedoms dock vara moéijlig da Trafikverket har yttrat sig 6ver den dndra
anvindningen i drendet gillande det tidsbegrinsade bygglovet, se tidigare rubricering
Riksintresse.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning genomfordes ar 1981 av Alfred Orrje AB pa
uppdrag av Hudiksvalls kommun. Undersokningsomradet ir ett stort omrade sydvist
om Hudiksvalls stad och innefattar aktuell fastighet.

Marken inom fastigheten Furulund 3:3 bestar av morin. Av ovanstdende
undersokning framgar att inom fastmarkspartierna med mordnmark och berg 1 dagen
foreligger goda forhallanden ur grundlageningssynpunkt.

Fororeningar
Nagra kinda markféroreningar finns inte inom fastigheten Furulund 3:3.

Markradon

Av kommunens markradons klassificering framgar att fastigheten ligger inom omrade
med lokala forekomster av hogradonmark. Orsaken till denna klassning ér att
berggrunden har f6rhéjd frekvens av radioaktiva gangbergarter. Dessa bergarter
upptrader oregelbundet och har 1 allmanhet ingen storre utbredning.

Eventuell radonférekomst bedéms dock inte generera en negativ paverka da
grundligening for byggnad dir personer stadigvarande vistas, ska utformas sa att
folkhilsomyndighetens riktlinjer f6r radon inte 6verskrids.

Luftkvalitet

Hudiksvalls kommun dr medlem i Ostra Sveriges Luftvardsforbund. SLB-analys har
pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund beriknat och tagit fram haltkartor
tor partiklar (PM10) och kvivedioxid (NOZ2) f6r utslippsaret 2015.

Beriknade halter f6r omradet:

10-15 PM10 ar pg/m? (normvirde 40 nug/m?, miljokvalitetsmal 15 pg/m?)
20-25 PM10 dygn pg/m? (normvirde 50 pg/m?, miljokvalitetsmal 30 pg/m?)
10-15 NO2 ér pg/m? (normvirde 40 ng/m?, miljokvalitetsmal 20 ug/m?)
18-24 NO2 dygn pg/m? (normvirde 60 pg/m?)

Gillande normvirden och miljokvalitetsmal f6r partiklar och kvivedioxid klaras
saledes for omradet.

Bebyggelseomraden

Befintliga forhallanden

Bebyggelse for industriella verksamheter och tillhérande kontor finns uppférd pa
angransande fastighet Furulund 3:1 sedan mitten av 70-talet. Fastigheten Furulund
3:3 har pa senare tid styckats av fran Furulund 3:1 och idag finns en byggnad som
nyttjas av Friskis och Svettis uppford pa fastigheten. Omkringliggande bebyggelse
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utgdrs av verksamheter och bostidder. Norr om planomradet finns ett
kolonilottsomrade.

Fignr 1. Befintlig industribyggnad pa Furulund 3:1

Figur 2. Befintlig friskvardsbyggnad pa Furulund 3:3

Planférslag

Planen dndrar nuvarande markanvindning f6r Furulund 3:3 fran industridndamal (])
till besoksanlidggning (R) i enlighet med befintlig férhallanden. Planbestimmelser for
denna fastighet sitts sd att den nyligen uppférda byggnaden for friskvard bekriftas.
Byggnadsarean (BYA) far inte 6verstiga 20 % av fastighetsarean inom
anvindningsomridet. Fastighetsarean utgor idag 6786 m* Av detta planliggs 108 m®
som GATA for att mojliggora att befintliga dikeskrén och slinter, genom
fastighetsreglering, kan 6verforas till kommunens fastighet Furulund 2:1.
Anvindningsomridet utgor siledes 6677 m” vilket innebir att den totala
byggnadsarean (BYA) inte far 6verstiga 1335 m?* Regleringen innebir att ytterligare
byggritt om cirka 310 m*mojliggors inom fastigheten. Byggnadshojden far vara
hogst 8 meter.

Lings planomradesgrins och anvindningsgrins (tillika framtida fastighetsgrins) far
marken inte férses med byggnad. Den prickade marken utgdr 4,5 meter fran
planomradesgrins och anvindningsgrins. Lings den norra planomradesgrinsen sker
ingen reglering med prickmark, detta f6r att undvika att del av befintlig byggnad blir
planstridig.
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Kommunikationer

Utmed Bergsjovagen cirka 400 meter nordost om planomradet finns busshéllplatser
som trafikeras av linje 3 med forbindelser till centrum, sjukhuset, Bromangymnasiet,
Mo och Sandvalla.

Gata

Ber6rd fastighet har idag sina tillfarter via Granebovigen Oster om planomradet, som
har kommunalt huvudmannaskap.

I planomradets sydostra del, 1 direkt anslutning till Granebovigen, dndras
anvindningen fran kvartersmark till allman plats (GATA) med kommunalt
huvudmannaskap. Detta f6r att sikra kommunens (huvudmannens) tilltride till
befintlig vigmark.

Parkering
Inom fastigheten finns idag 49 parkeringsplatser. Bedomningen ir att det inom

fastigheten finns mojlighet for att iordningstilla totalt cirka 64 parkeringsplatser vid
framtida behov.

Tillganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och att minniskor 1 alla
aldrar ska goras delaktiga 1 samhillslivet ar av stor vikt att beakta vid nybyggnation.
Den byggda miljon ska kunna anvindas bade av personer som har full rérlighet och
personer som anvinder till exempel rullstol, rollator eller kipp. Aven personer som
har nedsatt syn, nedsatt horsel eller nedsittning av andra orienteringsférmagor ska
kunna anvinda den byggda miljon.

Tillganglighetskraven i plan-och bygglagen (PBL) och plan- och byggférordningen
(PBF) ska beaktas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheten Furulund 3:3 ligger inom kommunens verksamhetsomrade {6r vatten
och avlopp.

Dricks- och spillvatten
Ledningar f6r kommunalt vatten och avlopp finns i vigomradet f6r Granebovigen
direkt 6ster om planomradet.

Dagvatten

Ytvatten som inte upptas av vegetationen avrinner till diken som i huvudsak finns
utanfor de undersokta omradet. I anslutning till dikesslinten finns inom fastigheten
utrymme fOr en lokal dagvattenhantering, dir dagvattnet bor infiltreras och f6rdrdjas.

Nedstroms frin omradet finns Furulunds dagvattenanliggning p4 cirka 2500 m* som
renar vattnet innan det nar Lillfjarden. I databasen 1 atteninformation Sverige (1'15S)
klassas Lillfjirdens ekologiska status som mattlig och kemiska status som ej god.

El och varme

Fastigheten ar ansluten till elndtet. Uppvarmning av befintlig byggnad sker genom
bergvirme.

Tele- och datakommunikationer

Ledningar for tele- och datakommunikation finns i vigomradet f6r Granebovagen
omedelbart 6ster om planomrédet.

Avfall

Hanteringen av hushallsavfall inom omradet skots av Hudiksvalls kommun.
Utrymmen f6r insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och
anpassade till den faktiska mingd och avfall som genereras inom omradet.
Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet i anslutning till dessa
utsorteringsplatser och, dir sa erfordras, ska tillrickliga vindningsméjligheter for
fordon ges.

Belysning
Gatubelysning finns lings Granebovagen. Belysningsstolpar finns dven inom
fastigheten.

Raddningstjanstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och slickvatten ska beaktas 1 samband med eventuell framtida
markprojektering.
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Stérningar, risk och sakerhet

Buller

Den friskvardsverksamhet som bedrivs inom byggnaden bedéms inte vara av sidan
karaktir att den genererar buller som ir stérande f6r omgivningen.

Buller och risk for farligt gods

Det dr annu oklart huruvida Ostkustbanans nya dubbelspar kommer att forldggas i
den vistra korridoren. Det dr ocksa oklart huruvida ett dubbelspér innebir att
fastigheten blir aktuell for inlésen. Om sa dr fallet finns inget problem kopplat till
buller och risk fran en framtida jirnvig. Om fastigheten, vid ett dubbelspar 1 vistligt
lige, kan finnas kvar pa platsen dr bedémningen att buller- och riskreducerande
atgarder kan komma att bli aktuellt. Byggnaden nyttjas for friskvardsverksamhet och
brukas inte for stadigvarandevistelse. Det betyder att riktvarden och avstand inte ar
lika restriktiva som for byggnader med anvindningar fOr stadigvarandevistelse.

Nir beslut tagits 1 frigan om jarnvagens placering, kan stallning tas till huruvida
byggnaden blir kvar pa platsen. Kan byggnaden vara kvar bor bullerutredning och
riskanalys upprittas, av vilka det framgar om, och i sa fall vilka, risk- och
bullerreducerande som krivs.

Risk for hoga vattenstand, erosion och skred

Omradets topografi och markens beskaffenhet gor risken f6r h6ga vattenstind,
erosion och skred mycket liten.

Stadsbild

Niromradet dr redan bebyggt med verksamheter, handel och bostider. Byggnaden
inom aktuell fastighet utgor sdledes redan en del av den befintliga
byggnadsstrukturen i omradet.
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MILJOKONSEKVENSER

Miljobed6mning

Syftet med miljébedémningen ar att integrera miljoaspekter 1 planeringen sa att en
héllbar utveckling frimjas. Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) av planer och program ska en kommun som
upprittar en plan géra en miljobedomning av planen. Om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljépaverkan ska en miljobedémning géras och en
MKB upprittas. Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och bedémas. Krav
pa innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13 §§ miljobalken.

Miljébedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen), och ska alltid utmynna 1 ett
motiverat stillnings-tagande. Innan kommunen tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som ber6rs av planen ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela
foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Undersdkning om planen innebar betydande miljopaverkan

Undersokningen dr det fOrsta steget i miljobedémningsprocessen. Syftet dr att avgora
om genomforandet av detaljplanen kan antas innebidra en betydande milj6paverkan.
Bedomningen ska grundas pa kriterierna i bilaga 2 och/eller 4 i MKB-férordningen.

Det bor tydliggoras att planomradet, vid undersékningen, var betydligt storre och da
innefattade fastigheterna Furulund 3:1, samt delar av Furulund 2:1 och Hede 2:3.
Efter att undersckningen genomforts beslutades att i ett forsta skede planligea
endast aktuell fastighet. Bedomningen f6rblir dock densamma.

I aktuellt fall bedoms inte detaljplanens genomforande vara av den art och storleks-
ordning som i MKB-férordningen bedéms medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behévs ddrmed inte tas fram f6r detaljplanen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Den befintliga byggnaden bedéms inte ha orsakat nagot hinder mot hushallnings-
bestimmelserna och riksintressena enligt 3-4 kap. miljobalken. Inga miljckvalitets-
normer for utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmilj6, som regleras 1 5 kap.
miljobalken bedéms vara Gverskridna.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor

Tidplan

Planen bedéms vinna laga kraft ar 2019.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Fastighetsdgaren ar ansvarig for planens genomforande inom kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Att planlidgga den sydostra delen av fastigheten som allmin plats (GATA) mojliggor
en fastighetsreglering dir mark fran Furulund 3:3 6verfors till kommunens fastighet
Furulund 2:1.

Fastighetsidgaren och kommunen ansoker om erforderlig fastighetsreglering gillande
fastighetsgrins i sydost.

Kommunen har med st6d av detaljplanen ritt att 16sa in den allméinna platsen.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratt, servitut m.m.
Inom fastigheten finns ingen ledningsritt eller nagon gemensamhetsanlidggning.

Tekniska fragor

Da planen syftar till att planmassigt bekrifta anvindningen friskvardsverksamheten
inom befintlig byggnad sa ir det tekniska fragorna redan l6sta. Finns ett framtida
behov att inom fastigheten gora ytterligare anslutningar till ledningar sa ansvarar
fastighetsagaren for detta. Vid framtida anslutningar anges anslutningspunkter av
huvudman.

Dagvatten
Ytor for lokalt omhindertagandet av dagvattnet ska iordningstillas 1 anslutning till
dikesslinterna.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader for planens framtagande och genomférande inom kvartersmark
bekostas av fastighetsdgaren.

For behovliga markforviry och rittighetsupplatelser gillande den allmanna
platsmarken (GATA) ansvarar kommunen tillsammans med fastighetsagaren.

Projekteringskostnader, byggnationer och anlidggningsarbeten ansvarar och bekostar
berord fastighetsagare. Detta inkluderar dven kostnader f6r eventuella flyttningar av

markledningar och ombyggnadsatgirder i angrinsande ytor, vilka hirror fran
exploateringen.

Planavgift
Planavgift bekostas av fastighetsagaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Anna Ryttlinger Emma Norberg
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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