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PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2020-03-03 (§24) att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan f6r Varvet (fastigheterna Varvet
4:3 och Radhuset 2:1 m.fl.). Aven ett stérre vattenomrade har inkluderats for att slicka
ut den éldre stadsplanen.

Aktuell detaljplan handliggs med utokat foérfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Uttkat forfarande

Samréde- 5 Gransknings-
Kungérelse Samréd redogorelse Underrattelse Granskning e Antagande

Figuren redovisar planprocessen for ett utokat forfarande

Kungorelse: Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens
anslagstavla. Kungorelsen ska innehalla information om var forslaget halls tillgangligt,
vilket omrade detaljplanen avser och om detaljplanen avviker frin oversiktsplanen.

Samrad. Dialog med Linsstyrelsen, berorda myndigheter, berérda kommuner, kinda
sakdgare och boende, féreningar, allminhet med flera. Syftet med samradet dr att
forbittra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Underrittelse: Infor granskningen ska kommunen underritta dem som berors av
forslaget, exempelvis sakigare, boende och Ovriga som har yttrat sig under samradet

om forslaget till detaljplan. Underrittelsen ska dven anslas pa kommunens anslagstavla.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan
granskas. Den som vill limna synpunkter pa férslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter 1
ett granskningsutlatande. Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Kommunfullmiktige.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga dtgirder kan darefter medges.
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Handlingar

Till planen hor:
e DPlankarta med bestammelser.

e Grundkarta.

e Planbeskrivning.

e TFastighetsforteckning (publiceras inte p g a GDPR).

e PM markfororeningsférekomster och genomférda saneringar inom Varvet
e Dagvattenutredning for Varvet

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlitande

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att bidra till positiv inverkan pa den fysiska miljon och skapa
en hallbar helhetslosning 1 6stra hamnen. Allménhetens tillgang till, och tillginglighet
till strandpromenaden ar sirskilt viktig, liksom dagvattenlésningar och
iandamalsenliga trafikstrukturer. Platsens historia ska ocksa fa synas och bevaras dir
bygenader minner om éldre tiders verksambhet.

Inom ildre detaljplaner finns flera ytor med sa kallad prickmark (:::) dvs mark som
inte far bebyggas och parkmark dir byggnader, parkeringar och anliggningar
placerats. Utfartsforbud har funnits pa platser dar utfart skett. Aktuellt planforslag
syftar till att anpassa regleringarna till den faktiska verkligheten och att pa sa satt
motverka de planstridigheter som finns inom omradet idag. Planférslaget tar ocksa
hojd for att omradets befintliga och tillkommande verksamheter fortsatt ska kunna
utvecklas med ett hallbart samhaille som malsattning.

PLANDATA

Omradets Iage och areal

Planomradet ér beldget i Hudiksvalls 6stra hamnomrade och utgors av fastigheterna
Radhuset 2:1, Varvet 4:4, Varvet 4:5, Varvet 4:2, Varvet 4:6, Varvet 4:3, Varvet 5:1,
Varvet 7:3, Varvet 8:1, Varvet 9:3, Varvet 9:4, Kopmanberget 2:9, Képmanberget
2:11, Képmanberget 6:1, Képmanberget 6:2, Képmanberget 6:3, Varvet 6:3, Varvet
6:7 och Strand 3:4. En gemensamhetsanlidggning i form av fyra sjébodar finns ocksa
inom planomradet.

Planomradets areal ar cirka 23 ha.

Markéagoforhallanden

Fastigheterna Varvet 4:3, Varvet 6:3, Varvet 6:7, Strand 3:4, Képmanberget 2:9 och
Radhuset 2:1 4gs av Hudiksvalls kommun. Ovriga fastigheter ir privatigda och
agarskapet framgar av planens fastighetsforteckning. Sjébodarna ingar i
gemensamhetsanldgegning dir varje forrad dgs av enskilda personer.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Strandskydd

Planomradet ir delvis beldget inom 100 meter fran Hudiksvallsfjirden som omfattas
av generellt strandskydd om 100 meter enligt beslut av Lansstyrelsen 2014-06-16.
Inom ett strandskyddsomride far inga atgarder tas som gar emot strandskyddets
syften. Syftet med strandskyddet dr dels att trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomradet samt bevara goda livsvillkor f6r djur- och
vixtliv pa land och 1 vatten.

Strandskyddet dr idag upphavt i flera av de éldre detaljplaner som finns inom
planomradet. Nagra av dessa ir upprittade dven innan strandskyddet lagstadgades.
Nir detaljplaner upphivs eller ersitts av nya aterintrader strandskyddet i omradet och
ett nytt beslut om upphivande av strandskyddet maste dirmed fattas och motiveras 1
samband med att den nya detaljplanen antas. En férutsittning for att kunna upphiva
eller s6ka dispens fran strandskyddet 4r att det ska finnas sirskilda skal f6r det samt
om intresset av att ta omradet 1 ansprak vager tyngre dn strandskyddsintresset. I 7
kap. 18 ¢ § miljobalken (1989:808) anges att sirskilda skal vid prévning av en fraga
om upphivande av eller dispens fran strandskyddet endast far beaktas om det
omrade som upphivandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil
avskilt frin omradet nirmast strandlinjen,

3. behovs f6r en anlidggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i anspréik for att tillgodose ett angelaget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Planforslaget syftar till att skapa attraktiva verksamhetsytor 1 stads- och havsnira lage
samt mojligeora for fortsatt utveckling av Varvet. Dartill efterstrivas att
tillgdngligheten till vattnet forbattras och att forutsittningarna for allméinhetens
moijlighet till rorligt friluftsliv i omradet stirks. I vattenomradet féreslas dven att
bryggor kan uppforas for att skapa forutsittningar for en livskraftig smabatshamn
och bidra till tillskapandet av en attraktiv plats f6r upplevelser och rekreation.
Planliggningen kan antas bidra till utvecklingen av Ostra hamnomradet, vilket 4r
viktigt for stadens utveckling ur ett langsiktigt hallbart perspektiv.
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Varvet 44

I EGARSIUPEA S o

VarvetA2 4

Yz_iwet 4:_6

Bild 1: Strandskyddets ntbredning inom planomridet

De fastigheter som omfattas av strandskydd om 100 meter dr Varvet 4:2, Varvet 4:3,
Varvet 4:4, Varvet 4:5, Varvet 4:6, Varvet 5:1 samt del av Varvet 9:3 och Ridhuset
2:1. Aven en befintlig gemensamhetsanliggning i form av 4 sjobodar ligger helt inom
strandskyddsomrade. Delar utav fastigheterna Radhuset 2:1 och Varvet 4:3 innehaller
dven allmin platsmark i form av parkomraden, gator och gang- och cykelvigar, men
ocksi en del kvartersmark i form av smabatshamn pa land och i vattnet. Ovriga
fastigheter utgors helt av kvartersmark med centrum-, beséks- och
industriverksamheter som syfte.

For fastigheterna Varvet 4:2, Varvet 4:4, Varvet, 4:5, Varvet 4:6, Varvet 5:1 samt del
av Varvet 9:3 bedoms sirskilda skl f6r upphavande av strandskyddet féreligga enligt
punkt 1, 7 kap. 18 c§ miljébalken (1998:808), det vill siga att omradet redan har tagits
i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Alla
ovannimnda fastigheter dr idag bebyggda och anvinds f6r hamn- och
industriandamal, forutom Varvet 4:5. Dock visar historiska ortofoton frin 1960 och
fram till 2008 att Varvet 4:5 historiskt har varit bebyggd och ianspraktagen f6r hamn-
och industriindamal.
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Bild 2: Historiskt ortofoto fran 1960 for fastigheterna Varvet 4:4, 4:5 och 4:6

Idag ir fastigheten Varvet 4:5 en grusad bilparkering som i sig inte bedéms fylla
nagon funktion vad giller syftet med att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtliv
pa land eller i hav. Allmdnheten har idag god tillgang till fastigheterna Varvet 4:5,
Varvet 4:4, Varvet 4:2, Varvet 4:6 och Varvet 5:1 tack vare den gata som finns i
anslutning vilket bedoms som positivt med syftet att sikra allminhetens tillgang till
strandlinjen.

&

Bild 3: Fastigheten 1 arvet 4:5. Foto: M Eriksson

For fastigheten Radhuset 2:1, Varvet 4:3 samt de fyra sjobodarna bedéms sirskilda
skil f6r upphivande av strandskyddet foreligga enligt punkt 1 och 3, 7 kap. 18 c§
miljobalken (1998:808). Det vill siga att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt att anliggningen for
sin funktion maste ligga vid vattnet dd behovet inte kan tillgodoses utanfor
planomradet. Motivet dr att smdbatshamnen (Vi) pd land och i vattnet (W1) samt
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sjobodarna (HV1) redan ir etablerad och att smabatshamnens och sjobodarnas
behov ir svar att tillgodose utanfér omradet. Allméinhetens tillganglighet till havet
sikerstills 1 planférslaget genom bevarande av allméinna gronytor (PARK) samt av en
gang- och cykelvag som I6per lings med strandlinjen.

Kommunen bedomer att ett upphivande av strandskyddet for fastigheterna Varvet
4:2, Varvet 4:3, Varvet 4:4, Varvet 4:5, Varvet 4:6, Varvet 5:1 samt del av Varvet 9:3
och Radhuset 2:1 och de fyra sjébodarna inte motverkar strandskyddets syften 1
omradet och att intresset av att iansprakta omradena vager tyngre in
strandskyddsintresset. Strandskyddet upphivs genom planbestimmelsen az for
vattenomraden och a; f6r kvartersmark i plankartan som anger att strandskyddet ar
upphivt inom fastigheten.

Riksintressen

Norra delen av planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden (x200)
enligt MB 3 kap §6. Beskrivning av riksintresset siger kortfattat: ”Stadsmiljé priglad
av handel och fiske med tydlig kontrast mellan den dldre hamnmiljén och
tristadsbebyggelsen samt stenhusbebyggelsen fran tripatronepoken”. Det dr darfor
viktigt att tillvarata den dldre hamnmiljon 1 planen.

Riksintresset for kulturmiljévarden utpekar Varvet som ett omrade som haft
betydelse som sjofarts- och industrimiljé sedan 1800-talet. De grd magasinen tillh6r
byggnader som ar sirskilt virdefulla ur historisk och kulturhistorisk synpunkt och far
dirfor inte forvanskas. Aven Fougtska villan och vagnslidret intill Sunfab har ling
historisk koppling till omradet och ska darfor inte heller f6rvanskas dven om de
ligger utanfor riksintresseomradet.

Bild 4: Riksintressets utbredning inom 1V arvet.
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Bild 5: Fougtska villan. Foto: E Nordebo Snygg

Mellankommunala intressen

I samarbetet mellan kustkommunerna i Gévleborgs lin, dven kallat KOMPIS, har
smabatshamnen pekats ut som viktig f6r den marina utvecklingen av linet. Den
utokning av antalet batplatser som planen mojliggor dr positiv for utvecklingen.

Gallande kommunala planer
Oversiktliga planer

I den fordjupade 6versiktsplanen f6r Ostra Hamnen fran 2013, anges flera olika
markanvindningar f6r omradet. Bland annat kontor, verksamheter och park.
Vattenomradet dr utpekat som smabatshamn men dven som utredningsomrade for
dagvattenhantering. I den férdjupade Gversiktsplanens inledning finns féljande
beskrivning: ”Vattenkontakt upplevs som vildigt attraktivt och 1 hamnomradet ar
den ett starkt inslag. Malet med den hir planen dr att skapa attraktiva milj6er for
Hudiksvallsborna att leva och verka i. Planen ér att koppla ihop den 6stra delen av
hamnen med Hudiksvalls centrum och skapa méjligheter f6r nya féretag och
verksambheter att etablera sig 1 omradet. Storre utbud av olika funktioner och
attraktiva miljéer kan locka fler midnniskor till omradet och skapa mer liv och rérelse,
vilket ocksa 4r viktigt for att utveckla Hudiksvall som en attraktiv och livfull stad.”

Kommunen bedémer att planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanens intentioner.
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P&gdende planer

Kommunens arbete med att ta fram en ny kommunovergripande 6versiktsplan pagar.
Av den nya 6versiktsplanen foreslas att den férdjupade éversiktsplanen for Ostra
hamnen slicks ut, dd den i stora delar redan forverkligats. Istillet pekas pagaende
anvindningar ut och f6r omradets utveckling anges féljande:

”Norra kajstraket utvecklas som attraktivt gang- och cykelstrak med
funktionsblandade verksamheter i befintliga byggnader. Det offentliga rummet ska
utformas med omsorg”

”Utveckling inom befintlig stadsbygd sker frimst genom komplettering och
fortitning med ny bebyggelse utifrin den enskilda platsens férutsittningar”.

Bed6mningen ir sdledes att aktuellt detaljplaneforslag 6verensstimmer vil med den
nya 6versiktsplanens utvecklingsinriktning och intention.

Detaljplaner

»  Stadsplan f6r Ostra Industriomradet i Hudiksvall. Laga kraft 1968-10-10, 21-
HAL-959.

* Forslag till andring av stadsplanen for kv. Industria m.fl. i Hudiksvall. Laga kraft
1972-03-02, 21-HUS-74/1972.

= Stadsplan f6r Kv kronbonden, Skjutskepparen mm. i Hudiksvall. Laga kraft
1977-11-15, 21-77:1359

= Detaljplan f6r Varvetomradet 1 Hudiksvall, Hudiksvalls kommun, Givleborgs
ldn, laga kraft 2008-01-11, 2184-P08/1.

= Detaljplan f6r del av Képmanberget 2:9 (Sunfab) i Hudiksvall, Hudiksvalls
kommun, Givleborgs lin, laga kraft 2008-07-10, 2184-P08/20.

* Detaljplan f6r del av Képmanberget 2:9 mfl, Hudiksvalls kommun, Givleborgs
lin, laga kraft 2011-02-23, 2184-P11/6.

= Detaljplan for fastigheten Varvet 8:4 m.fl. i Hudiksvalls kommun, Gavleborgs
lin. Laga kraft 2020-10-23, 2184-P2020/4.

Genomférandetiden har gatt ut pa samtliga ovanstaende planer. Nar aktuellt
detaljplaneforslag vinner laga kraft ersitter detta de delar av tidigare planer som ligger
inom planomradet for aktuellt forslag.
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Medborgardialog

Infor arbetet med planen genomférdes en tidig dialog med hjilp av digital teknik. De
synpunkter som inkom har legat till grund f6r avviganden i planarbetet.

s

Bild 6: Markeringar av favoritplatser i den digitala dialogkartan

g Y s

Bild 7: Markeringar av platser for utveckling i den digitala dialogkartan
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Historia

Hudiksvalls hamn utgor stadens historiska kdrna och innehaller atskilliga minnen
som berittar om stadens utveckling. Hamnen har alltsedan stadsgrundandet varit en
forutsittning for stadens utveckling. Hamnen var den direkta anledningen till att
staden forlades hit. Under arhundraden har sjobodar och magasin kantat strinderna.
Historiskt arv finns kvar och det kraver hansyn och forsiktighet. Delar av
planomradet utgor riksintresse for kulturmiljovarden och hamnen/Varvet anges inga
1 omrade som haft betydelse som sjéfarts- och industrimiljé sen 1800-talet. Ett flertal
byggnader har klassats som tidstypiska byggnader som ej far férvanskas enligt plan-
och bygglagens 8 kap. 13—14§.

De grd magasinen, som stir pa palar i vattnet, uppfordes under 1880-talet f6r
fiskarbefolkningen i Fiskarstan som kompensation for bl.a. bodar som revs nir
Hamngatan byggdes. Dessa byggnader har ett stort kulturhistoriskt virde
paminnande om den stora sj6handels- och fiskestad som Hudiksvall under
hundratals ar har varit. Skeppsbyggeri fanns fran 1782, dir dockan pa Varvet dn idag
ar synlig 1 terringen.

Bland de ursprungliga verksamheterna som finns kvar i hamnen aterfinns Sunfab.
Foretaget med historiska anor dr dn idag ett av de dominerande fOretagen i
Hudiksvall. Sunfab startade som skidfabrik pa 1930-talet dd under namnet Sundins,
ett foretag inom skidsporten. For att kunna utveckla produktionen behovdes
maskiner av olika slag, vilka till stor del tillverkades inom f&retaget. Efterhand
6vergick produktionen mot hydrauliska kranar och senare pumpar.

Bild 8. Sundins fabrik 1948. Numera Sunfab. © Halsinglands musenm.
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Markomrade
Geotekniska forhdllanden

Omradet ir till storsta delen utfylld havsbotten. Kring 1800-talet gick strandlinjen
lings Hamn-/ Varvsgatan och hela kajomradet dr utlagt pa omride som till stor del
utgjort sjobotten med 16sa jordar, lera och myjila. Tidigare har konstaterats att hir
finns nergrivda massor av bland annat gammalt byggavfall.

Framtida klimatforindringar kommer med stor sannolikhet innebéra 6kning av
kraftig nederb6rd, 6kade floden i vattendrag liksom héjda och varierande
grundvattennivaer. Det i sin tur minskar hallfastheten i marken och férsimrar den
naturliga slintstabiliteten. Det 6kar risken for ras och skred vilket i sin tur kan
paverka den bygeda miljon vildigt negativt. Lokala férhallanden avgor var riskerna
kommer att vara storst. '

En stabilitetsutredning gjordes 2008 av Sweco som bl.a. tittade pa detta omrade.
Utredningen sa foljande:

”Marken utgors av fyllning pa lera som 1 sin tur underlagras av morin. I de 6stra
delarna vid Varvet kan lerans maktighet uppga till ca 10 m. Den odranerade
skjuvhaéllfastheten som utvirderats i omradet, korrigerad med avseende pa
konflytgrinsen, ar generellt ca 15-25 kPa i leran (forsiktigt hallfasthetsval baserat pa
resultaten av utférda utvirderade sonderingar och erfarenhetsvirden samt tidigare
undersokningar i omradet). Grundvattenytan bedéms ligga i h6jd med
Hudiksvallsfjirden, ca 1-3 m under markytan.””

Markradon

Av kommunens markradonsklassificering framgir att fastigheten ligger inom omrade
normalriskomrade for radon.

Eventuell radonférekomst bedoms dock inte generera en negativ paverka da
grundligening for byggnad dir personer stadigvarande vistas, ska utformas sa att
folkhilsomyndighetens riktlinjer f6r radon inte 6verskrids.

Fornl&mningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. I ungefir samma omride
som riksintresse for kulturmiljévarden har riksantikvarieimbetet pekat ut ett omrade
dir det dr moijligt att fornlimningar kan patriffas. Da en del kulturhistoriska fynd
upptickts vid grivning inom bl.a. Kattvikskajen bor en arkeologisk schaktnings-
overvakning utforas vid framtida gravarbeten inom hamnomradet.

Om fastighetsigare vid markarbeten misstinker att fornlimningar patraffats dr de
skyldig att avbryta arbetena och kontakta Linsstyrelsen enligt kulturminneslagen.

Luftkvalitet

Hudiksvalls kommun dr medlem i Ostra Sveriges Luftvardsforbund. SLB-analys har
pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund beriknat och tagit fram haltkartor
tor partiklar (PM10) och kvivedioxid (NOZ2) f6r utslippsaret 2015.

1 Ostra hamnomradet En férdjupning till 6versiktsplan 2008 Hudiksvalls Kommun. Antagen 2013
2 Oversiktlig stabilitetskartering, Gavleborgs lin Hudiksvalls kommun PM Geoteknik. Sweco VBB
och Riddningsverket. Géteborg 2008-02-29
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Beriknade halter f6r omradet:

10 — 15 PM10 ér pg/m?® (normvirdet 40 ug/m3, miljokvalitetsmalet 15 ug/m3).
18 - 20 PM10 dygn pg/m? (normvirde 50 pg/m?, miljokvalitetsmal 30 pg/m?)
5-15 NO2 ir pg/m? (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 20 ug/m?) Omradet
delas 1 tva nivier, varfor totalspannet blir stort.

18 - 30 NO2 dygn pg/m? (normvirde 60 pg/m?, miljokvalitetsmal saknas for
dygnsmedelvirdet) Omradet delas 1 tva nivéer, varfor totalspannet blir stort.

Bed6mningen ir att gillande normvirden och miljokvalitetsmal f6r partiklar och
kvivedioxid klaras f6r omradet dven efter genomférd detaljplaneliggning, da fa nya
verksambheter tillkommer.

Vattenkvalitet

Inom planomradet ryms del av Hudiksvallsfjirden med stadens smabatshamn samt
plats for sjoriddningens batar. Hudiksvallsfjarden anges 1 Vatteninformationssystem
Sverige som varierad med manga skyddade vikar, sedimenten ar blandade och
bottenfaunakvaliteten bedoms som mattlig.

Miljokvalitetsnormerna dr ett styrinstrument inom vattenforvaltningen. Normerna
uttrycker den kvalitet en vattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Syftet ar att
forbittra vattenkvaliteten och sikerstilla god status i vara yt- och grundvatten-
forekomster. For det aktuella omradet giller havsmiljéférordningen och
férordningen om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon. Kvaliteten 1 vattenmiljon
paverkas frimst av foéroreningar som foljer med dagvattnet men dven kontaminerade
markomriden utgor risk for spridning av foéroreningar till vattendrag, sjoar och havet.
For Hudiksvallsfjarden galler miljokvalitetsnormerna god ekologisk status 2027 och
god kemisk status (VISS, 2018). Huvudregeln inom svensk vattenférvaltning ar att
god ekologisk status ska uppnas till 4r 2021, men f6r Hudiksvallsfjirden finns ett
uppskov till ar 2027 {f6r naringsimnen samt arsenik, koppar, zink och icke-dioxinlika
PCBer.’

Inom ramen for vattenférvaltningen har provtagningar utforts 1 vatten och
sedimentet i Hudiksvallsfjirden. Provtagningar 1 vatten indikerar att
Hudiksvallsfjirden 6verskrider grinsvirdet for zink. Provtagningar i sedimentet visar
pa att riktvirdet flouranten (fran t.ex. tidigare tjarfabrik eller trafik) och TBT (fran
batbottenfarg) 6éverskrids. Hudiksvallsfjarden édr dven paverkad av 6vergédning, dar
tillforsel av fosfor dr ett problem. Detta kan komma att betyda att MKN fér ”God
ekologisk status” och ”God kemisk status” inte uppnas och att atgiarder behéver
utforas for att forbittra situationen. Atgirder som foreslis i planen ir
dagvattenrening samt marksanering vid byggnation pa Varvet. Pa sa vis bidrar
detaljplanen till att forbattra vattenkvalitén i fjarden.

Natur - och artskydd

Omrédet 4r inte utpekat i kommunens Naturvardsplan eller 1 Linsstyrelsens
inventeringar over vardefull natur.

3 RAPPORT 2018-03-27 ATGARDSUTREDNING HUDIKSVALLSFJARDEN, SWECO
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Bebyggelseomraden

Befintliga forndllanden

Varvetomradet praglas av en robust karaktir dir god funktion varit styrande vid
utformningen. Gronska finns i parkdelen, men inte i gaturummet. Det gir att dela
upp omrédet i ett antal olika karaktirer som redovisas nedan.

Smabatsham

Gastham,

Bild 9. Detaljplancomradet indelat i olika karaktirssiag

Hamnen

En smédbdtshamn med tillhérande gasthamn finns inom planomradet. Dir finns idag
(ar 2020) 450 batplatser for uthyrning samt 30 gisthamnsplatser. Hamnen drivs av
Hudiksvalls sjésportssillskap (HSSS) som dven erbjuder upptagning och sjosittning
med norpavagn f6r batar upp till 12 ton. Hir finns mastkran f6r av- och pamastning
samt riggservice och svingkran for sjosittning av batar upp till 1000 kg. Kranen
anvinds varje vecka for sjosittning av segelbatar som anvinds vid kappsegling. 1
hamnen finns anlidggning for latrintdmning, verkstad, sommarkok, tvittmaskin,
dusch och we, cyklar f6r utlaning samt drivmedelsférsiljning till battrafiken.

Lings kajen finns dven de gamla sjobodarna med sina grabruna trifasader och
karaktiristiska fonsterluckor. De far ibland symbolisera staden Hudiksvall dd manga
kanner igen deras siluett, som dven dr belyst kvallstid.

Besdks- och handelskaraktar

Lings Sjégatan har under 2000-talet en utveckling skett med verksamheter som i
nagon form tar emot kunder. Hir finns en blandning av handel, vard, tandldkare,
kontor och beséksverksamhet i form av gym. Byggnaderna har utformats i trd och
den tidigare detaljplanen har angett hoga krav pa utformning och gestaltning.
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Bild 10. Sjigatan. En robust miljo som kan kompletteras med element som delar upp rummet, exempelvis
pollare. Viss ombyggnation av gatan har skett sedan fototillfallet. Foto: E Nordebo Snygg

Rekreation och boende

Pa Varvets hogsta punkt aterfinns det enda bostadshuset i omradet, Fougtska villan.
Kring villan finns parkytor som skétts mycket extensivt under 2000-talet. Fran aldre
fotografier (bild 8) kan vi se att parken tidigare var 6ppen grisyta utanfor
villatridgardens hack. Idag ar parken tridbevuxen och svirtillginglig. En viktig
funktion kan dock triden ha, da de stabiliserar slinten. En utkiksplats med grill har
skapats i slinten ndrmast smabatshamnen, i Ovrigt dr parken sparsamt nyttjad med
stor utvecklingspotential. Lings vattnet finns en gang- och cykelvig som férbinder
Ostra hamnen med stadens centrumkirna.

Industri

Den storre industrilokalen som Sunfab Hydraulics AB bedriver sin verksamhet 1 har
en annan skala an 6vrig bebyggelse 1 omradet. Den vinder sig heller inte ut mot
besckare utan visar en sammanhallen fasad mot Varvsgatan, parkering och
godsmottagning. Mot havet har en basilikaliknande fasad bevarats och dir finns
mojlighet till utveckling med besoksverksamhet i form av handel eller dylikt. Idag (ar
2020) sysselsitts cirka 95 personer av foretaget.

Verksamheter

Ett antal mindre byggnader som rymmer olika typer av verksamhet har samlats lings
Kopmanbergsvigen och Kravellgatan. De har varierande innehéll som spinner sig
fran handel till olika former av verksamhet. Utformningskraven ar inte lika hoga har
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som i omradet nidrmast Sjogatan. I manga fall ir verksamheterna i behov av stora
ytor f6r upplag och férrad, men mindre ytor for kundparkering.

Centrum

En obebyggd yta finns i planomridets norra del. Ndarmaste granne dr Hamngatan och
det 4r viktigt att en framtida bebyggelse vinder sig mot denna gata, dven om infart
ska ske fran Kravellgatan eller Varvsgatan. Marken ir sedan tidigare planlagd for
hilsocentral till viss del men dven for handel och kontor. Ytan har genomgatt
marksanering till mindre kinslig markanvindning och har sedan varit till salu. Ett
antal intressenter har tittat och planerat men ingen har valt att kopa.

PLANFORSLAG

Skydd av byggnader

De fyra sjobodarna som star pa palar i vattnet samt Fougtska villan skyddas i planen
med rivningsférbud. Byggnaderna har redan 1 tidigare planer pekats ut som sirskilt
virdefulla och sjobodarna ingar 1 riksintresset for kulturmiljévarden (X 200).
Byggnader skyddas dven mot omfattande ombyggnation med varsamhets-
bestimmelser. Rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser har dven angetts for den
aldre vagnsbygenad som finns pa fastigheten Varvet 9:4. Byggnaden har tidigare bl.a.
inhyst tillverkning av Barningens tval och minner idag om tidigare industriepok.

For sjobodarna har markanvindningen preciserats till hamnverksamhet och
detaljhandel dir saval byggnader som bryggor dven fortsittningsvis ska vara
grundlagda 6ver 6ppet vatten och utfyllnader medges inte. Syftet ar att omradet ska
bibehalla sin nuvarande karaktir samtidigt som besékare kan vilkomnas in 1 den
unika miljén. I hamnverksamhet ingéar dven annan verksamhet knuten till hamn- och
sjotrafik vilket kan vara t ex café, butik eller hantverkslokaler.

Ska sjobodar utnyttjas f6r handel finns flera motstridiga intressen. Fran
handelsverksamhetens sida kan finnas 6nskemal betriffande inredning och annan
utrustning, exempelvis installation av vatten och avlopp. Invindig isolering av
byggnader skulle ocksd ge méjlighet att varma upp och nyttja dem under hela éret.
Med hinsyn till bade kulturmiljéon men ocksa upplevelsen av Varvets karaktir, bor
tidigare sjobodar i sd hog utstrickning som méjligt behalla sin enkla standard och
karaktir. Sjobodarna skall dirmed bevaras vad giller fasad- och takmaterial samt
indelning av portar, dérrar och luckor. Klimatforindringar med stigande vattennivaer
innebir att byggnaderna kommer att drabbas av hoga vattennivaer med allt titare
mellanrum.

Allméanna krav pa utformning

Inom omridet mellan Sjégatan och Varvsgatan stiller planen krav pa utformning av
bebyggelsen. Hir ska byggnaderna ha en vil genomtinkt arkitektur med koppling till
hamnen och de omkringliggande byggnaderna. Fasadmaterial 1 trd ar ett krav medan
firgen kan variera. Anledningen till kraven dr att omradet dr viktigt for intrycket av
Hudiksvall som hamnstad och hir finns en stark koppling till virdena inom
riksintresse f6r kulturmiljévarden.
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Byggratt

Tre fastigheter som idag saknar byggnader ges byggritt i planen. Dels édr det Varvet
6:7 och Varvet 6:3 dir nigon form av centrumverksamhet och verksamhet tillats.
Centrum ér ett begrepp som rymmer en rad olika verksamheter som handel, hotell,
vardcentral, vuxenutbildning m.m. Dels ar det fastigheten Varvet 4:5 som sedan
tidigare varit planlagd fér handel, icke stérande smaindustri samt kontor. Aven dir
blir den nya planbestimmelsen Centrum. Krav stills pa hog arkitektonisk kvalitet och
fasadmaterial 1 trd pa samtliga av dessa fastigheter for att ge dem en tydlig koppling
till Varvet 1 6vrigt och utgora en vacker entré fran Malnvigen.

Kanothuset uppforde mellan aren 1938-1939 och fungerar idag som forradsutrymme
for batar samt som samlingslokal f6r HSSS medlemmar. Byggnaden anvinds inte
frekvent och underhallet ir undermaligt. Kanothuset kommer med den nya
detaljplanen bli planstridig genom att den planliggs pa allmin plats (PARK).
Kanothuset ges saledes ingen byggritt efter att planen vunnit laga kraft. Det innebir
att inga bygglovspliktiga atgirder kan utforas pa byggnaden. Anledningen ir att den
pa sikt bor rivas for att ge gang- och cykelstraket battre sikt vilket ger 6kad trygghet.

HSSS verksamhet ges i planen moijlighet att istallet att bygga nytt inom anvandningen
smabitshamn, V.

Smabatshamn

Den fina smabatshamnen med tillh6rande giasthamn ar viktig f6r Hudiksvalls
koppling till havet och f6r kustturismen. I planen avsitts vatten- och landomrade f6r
smabatshamnens utveckling. En ut6kning med ytterligare en vagbrytande brygga
mojliggors.

Gator, trafik och allman plats
Kollekfivirafik

Bussar finns lings Hamngatan som trafikeras av linjerna 9 och 3. Linje 9 kor in pa
Kopmanbergsvigen men gar endast ett par turer vardagsmorgon och
vardagseftermiddag, medan linje 3 passerar pa Hamngatan med 15-minuters trafik
fram till 19.00 pa vardagar och 30-minuters trafik under kvallar och helger.

Gdang- och cykel

Straket lings vattnet ar i den férdjupade 6versiktsplanen tydligt utpekat som en yta
tor gang- och cykeltrafik. Sedan bostider bygedes pa Djupestrand ar det extra viktigt
att ett tillgangligt och tryggt strak finns som knyter samman stadens centrum med
omridena &sterut. For att gbra straket tryggare ges kanothus ingen byggritt. Aven
lings Hamngatan finns ett strak med gang- och cykel som sakerstills i detaljplanen.

Gata och Park

Gatorna inom planomradet har kommunalt huvudmannaskap och ir tilltagna i bredd
for att varutransporter och renhéllningsfordon ska ha god framkomlighet. Ytor f6r
snoupplag for gatans sné finns inom parkmark. Inom kvartersmarken ska varje
fastighetsagare 16sa sin snohantering.
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Parkering

I slutet av Sjogatan finns behov av parkering, frimst sommartid i samband med att
manga batigare behéver stilla bilen medan de dr ute med baten. I Gvrigt ska
patkering anordnas inom respektive fastighet for de kunder/gister som besoker
fastigheten.

Park

Parken har kommunalt huvudmannaskap och har funktion som rekreationsomrade
och yta for ansamling av dagvatten. Med sitt centrala lige didr manga manniskor
passerar har parken stor potential att utvecklas till mer publik yta. Ett parkomrade
vid Sj6tullsgatan far som frimsta syfte att rena och férdréja dagvatten genom
torrdamm. En annan ny parkyta skapas dar kanothuset tidigare varit placerat. Syftet
med den férandrade markanviandningen ar att forbittra sikten och tryggheten lings
gang- och cykelvigen.

Tillgdnglighet

Det ir av stor vikt att beakta minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar
och att minniskor i alla aldrar ska géras delaktiga 1 samhallslivet. Den byggda miljon
ska kunna anvindas bade av personer som har full rérlighet och personer som
anvinder till exempel rullstol, rollator eller kipp. Aven personer som har nedsatt syn,
nedsatt horsel eller nedsittning av andra orienteringsférmégor ska kunna anvinda
den byggda miljon. Tillginglighetskraven 1 plan-och bygglagen (PBL) och plan- och
bygeférordningen (PBF) ska beaktas.

Trygghet

Hur trygehet definieras beror pa vem som tillfragas och 1 vilket ssmmanhang. Det ar
viktigt att forsta manniskors personliga upplevelser av trygghet. Begreppet trygehet
far baring i PBL:s portalparagraf om att samhillsutvecklingen skall frimja en
langsiktigt hallbar livsmiljé med goda sociala levnadsférhallanden f6r manniskorna 1
dagens samhille och for kommande generationer (PBL 1 kap. 1 §). Det finns dock
nagra gemensamma kéinnetecken for plaster som upplevs som trygga. Det ér plaster
som giar att 6verblicka, ger kontakt med omgivningen, ir befolkade, gar att orientera
sig 1, blandar vigar och bebyggelse samt ar vilskotta. Trygghetsskapande 1 den fysiska
miljon far ocksd manga positiva effekter pa brottsforebyggande édtgirder i samhaillet
da perspektiven ofta gar hand i hand.

I planférslaget kommer bland annat gang- och cykelstriaket ges battre sikt och
overblickbarhet 1 samband med att kanothuset inte kommer beviljas vidare byggritt.
I samband med att kanothuset rivs utdkas parkomradet och ytterligare
gemensamhetsytor for allminheten tillskapas. Ambitionen ér att fortsitta utveckla
parkomradet och strandpromenaden med binkar, konst, belysning, planteringar och
lekanordningar f6r en inbjudande milj6 med vattenkontakt. Konst i kombination
med funktion, lek och ljussittning kan skapa offentliga rum som ir tilltalande, roliga,
trygga och attraktiva att vistas i for alla méanniskor.

De gra magasinen kommer att med planforslaget fa dandrad markanvindning genom
att tillita handel och hamnverksamhet 1 byggnaderna. Férhoppningsvis kommer
forslaget innebira utékat verksamhetsutbud for Varvet samt bidra till 6kad aktivitet i
och runt hamnen. Med dndrad markanvindning 6ppnas dven dessa kulturhistoriskt
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viktiga bygegnader upp for allminheten mer dn vad dom gor idag vilket skapar en
kansla av gemenskap och inkludering i Hudiksvalls kulturarv. Ur ett
trygghetsperspektiv innebir tillganglighetsatgirder att det syns att nagon bryr sig om
platsen nir allmidnheten bjuds in till vistelse.

Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys har genomférts. Utifrin denna framgar att otrygghet i
trafiken 4r en stor fraga bland barnen som vistas i omradet. Tillgaingligheten till
vattnet ar viktig, liksom upplevelserna i bathamnen. Platsen vid bathamnen och
parken ir favoritplats for manga barn och mer lekytor efterfragas. Foljaktligen har
det i planarbetet varit viktigt att tillse fortsatt god tillginglighet till vattnet samt
forhindra farliga trafiksituationer genom t ex utfartsférbud. Att bevara parkomradet
samt ge utrymme for framtida lekytor inom detta ar ocksa viktigt ur barnens
perspektiv. Eftersom sjériddningens byggnad tar en del av parkmarken 1 ansprak
foreslar planen att platsen dar det dldre kanothuset star kan 6verga 1 parkmark.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
Anslutningspunkt anges av huvudman. Varje fastighet ges en anslutningspunkt.

Dagvatten

Enligt kommunens VA-policy ska dagvatten vid framtagande av ny detaljplan om
mojligt i férsta hand 16sas och omhiandertas lokalt (LOD) det vill siga pa plats och
inom egen fastighet. Med dagvatten menas regn- eller smaltvatten, det vill siga
ytvatten, som rinner &ver olika ytor som till exempel gris, grus, asfalt och tak. Aven
draneringsvatten ar dagvatten.

LOD ir en benimning som anvands for olika atgirder som anvinds for att rena,
minska och/eller férdroja dagvattenavrinningen fran privat mark innan det tillfors
det allmidnna Va-natet eller slipps ut till recipient. Med omhindertagande avses alltsa
inte enbart infiltration, utan det kan dven innebira férdréjande atgirder. I manga fall
ar det lampligt att kombinera LOD med allminna va-anliggningar.

Hantering av dagvatten blir allt viktigare i takt med det moderna samhallets
utveckling. En effektivare hantering av dagvatten behévs med tanke pa dagens och
framtidens utmaningar med bland annat klimatférindringar, 6kade transporter, mer
hardgjorda ytor och 6kad kemikalieanvindning. MKIN (miljokvalitetsnorm) anger
malsattningen till att uppna god ekologisk status fram till ar 2027. Kemisk status har
fatt mindre stringa krav f6r PBDE och kvicksilver, p.g.a. att det bedéms tekniskt
omoiligt att sinka halterna till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

En dagvattenutredning har utforts av WSP. Syftet med utredningen har varit att
sikerstilla mojligheter fOr att omhinderta och rena dagvatten pa ett hallbart satt for
den planerade férindringen av detaljplanen. Den har tagits fram forslag pa mojlig
dagvattenhantering med avseende pé fordréjning och rening.

Vid den planerade forindringen av detaljplanen sa kommer fororeningshalterna att
sjunka men de kommer fortfarande att vara 6ver de rekommenderade riktvirdena for
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direktutslipp och darfér bor en rening av dagvatten ske for att minimera belastning
pa recipienten.

For att ta hand om dagvattnet som kommer fran 6stra stadsdelen foreslas
tordrojning i form av torrdamm pa fastigheten Strand 3:4 nirmast Malnvigen, samt
dagvattenrening med hjilp av en lamelloljeavskiljare vid kajkanten, strax utanfor
planomradet. Med denna atgird kommer kommunen nirmare malet om god
ekologisk status i Hudiksvallsfjirden innan ar 2027.

Infiltration av dagvatten i omradet begrinsas av att fororeningar kan finnas 1 marken
inom ett flertal fastigheter, samt av fyllnadsmaterialets begrinsade tjocklek. Da
behover dagvatten fordréjas och ledas in i dagvattennitet f6r att sedan renas vid
mynningen mot fjarden, strax utanfér planomradet, dir en reningsanliggning
planeras.

Fororeningar ska dock inte utgdra ett hinder for att 4stadkomma en héllbar
dagvattenhantering lokalt och inom den egna fastigheten pa sikt 1 omradet, varfér en
bestimmelse om marksanering innan bygglov kan beviljas (a1) inf6rs 1 plankartan.
Atgirder for LOD ska alltid foresprikas och bevakas vid framtida
bygglovsprovningar inom samtliga fastigheter i omradet. Hanvisning till kommunens
VA-policy finns i en upplysningsruta pa plankartan.

El och varme

Byggnation inom planomradet kan anslutas till elnitet. Anslutningspunkt avges av
huvudman. Fjarrvirme finns inom omradet med matning via Varvsgatan och
Kravellgatan. For anslutning till nitet kontaktas Varmevirden AB.

Laddinfrastruktur

Boverkets har lagt fram forslag f6r nya krav pa laddinfrastruktur

tor laddfordon. For nya- och ombyggda lokalbyggnader stills i framtiden krav pa
ledningsinfrastruktur for minst en femtedel av parkeringsplatserna. Det ér
mojligt att detta kan paverka behovet av annan teknisk infrastruktur i omradet.

Tele- och datakommunikationer

Exploatorer tar kontakt med respektive (om flera) leverantorer for tele- och
datakommunikation i samband med projektering.

Skydd av ledningar

Alla ledningar inom kvartsmarken ska i sa stor utstrickning som méjligt samlas for
att minimera antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa.



22 (37)

Avfall

Hanteringen av hushallsavfall inom omradet skéts av Hudiksvalls kommun. Ovrigt
avfall som verksamheter inom omradet alstrar ska hanteras enligt gillande
lagstiftning.

Planomradet trafikeras idag av renhallningens fordon och framkomligheten ir god.
Inga backrorelser krivs vid tomning av sopkirl. Beslut om placering av sopkitl f6r
tomning tas av Hudiksvalls Kommun.

Belysning

Gatubelysning finns lings samtliga kommunala gator och gang- och cykelvig.

Skyddsrum

Inom planomradet finns ett skyddsrum inom Varvet 9:3. Skyddsrum far inte
avvecklas eller rivas utan tillstind fran MSB.

Raddningstjé@nstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och slickvatten ska beaktas 1 samband med eventuell framtida
markprojektering.

Storningar, risk och sakerhet
Buller

Platsen ér idag paverkad av buller frin Hamngatan samt den interna trafiken inom
omradet, frimst lings Kravellgatan/Varvsgatan dir tyngre fordon dker samt lings
Sjogatan dir de mest besoksintensiva verksamheterna finns. Fordonspassager per
dygn (ADT) pa 5764 uppmiittes pa Malnvigen 6ster om Képmanbergsvigen vid
kommunens mitning 2018. P4 Képmanbergsvigen uppmittes ADT 1599. Ar 2013
uppmittes ett ADT pa 10 500 pa Malnvigen/Hamngatan. Det 4r fraimst
fastigheterna lings Hamngatan/Malnvigen som bedéms vara sa bullerpaverkade att
atgirder kriavs om stadigvarande vistelse tillats. Detaljplanen anger dock endast
centrumverksamhet pa dessa ytor, vilket inte innefattar bostider.

Planen tilliter endast bostader i Fougtska villan dar bostider redan finns. Gatan som
leder dit ar en atervindsgrind med ldg trafikmingd vid bostiderna och verksamheten
1 Sunfabs lokaler har minskat sitt buller under senare ar. Det innebir att platsen for
bostider inte har problem med buller idag. Den utékning av Sunfabs verksamhet
som tillats 1 planen kommer ske bakom befintliga byggnader som da avskarmar
eventuellt buller mot Fougsta villan.

Risk for hdga vattenstdnd, erosion och skred

Det ir av stor vikt att planering sker med ett langsiktigt perspektiv i fokus. Framtida
klimatférandringar kan exempelvis 6ka riskerna for ras, skred, erosion och
6versvamning. Det finns en mycket stor osidkerhet kring hur mycket havsnivan
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kommer att stiga 1 framtiden, mycket pa grund av osikerheten kring hur
isavsmiltningen kommer att forindras, sirskilt bidraget fran Gronlands och
Antarktis inlandsisar.

Kusten i norra Gévleborg har en stor fordel av landhéjningen som delvis motverkar
konsekvenserna av framtida 6versvimningar. Landh6jningen i Gévleborg har
historiskt varit storre dn havsvattenhdjningen, ca 62 — 68 cm/100 ar, det kallas
apparent landh6jning.

Enligt nuvarande prognoser* kan endast ett riktvirde limnas eftersom prognoserna
annu 4r osikra, 1 storleksordningen 30 cm till 4r 2050 och 100 cm till ar 2100. For
Givleborgs lin skulle det innebira ett riktvarde pa 50-60 cm héjning i linet jJamfort
med dagens férhallanden och med hinsyn tagen till landh6jningen.

Extrema vattenstand bedéms uppga till 193 cm 6ver dagens medelvattenniva i norra
delen av linet och 207 cm i den s6édra delen, f6r perioden 2071-2100.
Utgangsnivderna har har tagits utifran Deltakommissionen och innebir en relativt
hég sikerhetsniva.

Medelvattenstind i Hudiksvallsfjirden ligger idag pa ca 0,1 m och hogsta hogvatten
pa 1,34 6ver medelvattenstindet (RH2000). Marknivan i alla delar av planomradets
byggritter ligger mer dn 2,5 m 6ver nollplanet. Lagsta grundligeningsniva sitts till
+2m 6ver nollplanet ey plankartan for sikra kommande bebyggelse mot
6versvamning. Byggnation av killarvaning tillts inte vid nybyggnation lings
Sjogatan.

Givet att omradet hojdsitts utifran framtida beraknade hégsta havsnivier sa bedéms
risken for skador vara sma.

Park planliggs i den branta slint som finns pa fastigheten Varvet 4:3 vilket ger
moijlighet till vegetation som stabiliserar slinten och minimera framtida skredrisk.

Markfdéroreningar

Pa Varvet finns nergrivda massor av bland annat gammalt byggavfall och tidigare
verksamheter kan ha férorenat marken. Flera fastigheter har undersékts genom aren
vad giller markféroreningar och nigra har sanerats. Aven om mycket ir gjort kan det
antas att markfororeningar dnnu finns kvar for delar av omradet, se bild 11.

Nedan redogérs for féroreningssituation for fastigheterna Strand 3:4, Képmanberget
6:3, Varvet 4;3, 4:2, 4:5, 4:6, 5:1, 6:3, 7:3, och 9:3.

4 SGI (Sveriges Geologiska Institut). 2010. Oversiktlig regional klimat- och sirbarhetsanalys — naturolyckor.
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Bild 11: Potentiellt fororenade omriden (symbolerna) fran Ldinsstyrelsens EBH-karta. Mark med risk_for
kvarvarande fororening (svart rastrering) och mark som sanerats till MKM (Lila rutigt), himtat fran den fordjupade
dversiktsplanen for Ostra hamnomridet.

Strand 3:4

Tidigare fanns ett jarnvagsspar pa fastigheten. En del av Strand 3:4 har fungerat som
upplag for diverse material, varor och skrot. Delar av fastigheten undersoktes 2013
av Tyréns for att kontrollera om marken var férorenad av olja, PAH och metaller.
Samtliga halter som uppmittes lig under riktvirdena fér mindre kinslig
markanvindning (MKM) medan tva 6verskred riktvirdena for kinslig
markanvindning (KM). Halterna f6r bly, krom och kvicksilver 6versteg nivan fér
mindre dn ringa risk, vilket innebir att de kan fa betydelse om jordmassorna grivs

upp.

Oster om planomridet, lings Malnvigen, gjordes dven en &versiktlig miliGteknisk
undersokning for det gamla jarnvagssparet under 2018. I undersékningen hittades
bland annat halter av arsenik 6verstigande vardet for MKM ytligt i jordmassorna.
Den delen av jarnvigen som ir lokaliserad inom planomradet dr inte inkluderad i
undersékningen, men didremot bor det kunna antas att féroreningar som hittats 1
undersékningen dven bor kunna finnas inom strand 3:4 eftersom det 4r samma
jarnvigsspar. Arseniken utgdr i nuldget, med aktuell markanvindning, inte nagon
akut risk f6r manniskors halsa, sikerhet eller milj6 men dagvatten kan sprida
féroreningar. Innan dagvatten borjar hanteras pa omradet behéver kompletterande
undersokning géras och eventuella féroreningar avligsnas alternativt tickas med duk
sa dagvattnet endast f6rdrojs och inte infiltreras.

Képmanberget 6:3

Fastigheten ar klassad som ett férorenat omrade med en riskklass 3 (mattligt
fororenat) enligt Lansstyrelsen. Pa fastigheten fanns omkring 1945-1950 ett
traddrageri, den har dven anvints for upplag av material f6r bygg och konstruktion.
Enligt tidigare markundersékning, gjord av Structor 2019, uppmiittes halter av
koppar och zink som 6verskrider riktvirdena f6r MKM for fastighetens norra del
och fér den sédra delen av fastigheten riktvirden for KM. Aven halter av PAH-H
som Overskrider riktvirdena f6r KM har uppmiitts pd bade norra och sédra delen av
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fastigheten. Samtliga prover for oljekolviten underskrider riktvirdena f6r MKM,
men riktvirdena for KM Overskrids med avseende pa Alifater >C16-C35 enligt en
provtagningspunkt i omradets norra del. Uppmiitta halter av klorerade alifater,
klorbensen, klorfeneoler, BTEX och klorerade pesticider bedoms inte utgéra nagon
risk f6r manniskors hilsa, sikerhet eller miljo. Det gor diremot de 6verskridande
halterna av PAH-H.

Ytterligare provtagningar inom fastigheten bedéms inte vara nédvindig i nuliget f6r
att vidare undersoka forekomsten av markfororeningar.

Varvet 4:3 (4:2, 4.5 och 4:6)

Inom fastigheten Varvet 4:3 har smaindustri och varvsverksamhet bedrivits, vilket
med stor sannolikhet har bidragit till markféroreningar i omradet. Fastigheten har
ocksa styckats av med tiden och bildat fastigheterna Varvet 4:2, 4:5 och 4:6.

En 6versiktlig markundersékning utférdes av Tyréns 2014 pa nuvarande Varvet 4:6.
Undersokningen visade att fororeningshalterna 1 fyllnadsmassorna var relativt laga,
med undantag av olika metaller, PAH samt oljekolviten. Efter undersékningen
gjordes en sanering av kol, koks och kisaska innan fastigheten bebyggdes.

Aven Varvet 4:2 och Varvet 4:5 har undersdkts och sanerats. Bland annat sa har tre
oljeavskiljare, tvd markforlagda tankar, dagvattenbrunn och smérjgrop grivts bort vid
en utford miljokontroll. Men dven oljeféroreningar i mark sam férekommande
kreosot, kol, koks och kisaska i mark har sanerats. Idag ér fastigheten Varvet 4:5
obebyggd men kan fortsatt innehalla markféroreningar da hela fastigheten inte har
sanerats. Av den anledningen rekommenderas inga byggnader placeras i detta omrade
innan provtagning gjorts.

Varvet 4:4

2006 sanerade Ramboll fastigheten pa bland annat 150 m’ férorenad jord och
produkttankar. Efter genomford sanering har omradet klassats som MK med
grundvattenskydd.

Varvet 5:1
Fastigheten har varit bebyged med bostider i minst 100 ar och ingen verksamhet
misstinks ha bedrivits pa platsen innan dess, varfor inga markféroreningar misstanks

Varvet 6:3

Fastigheten har tidigare dgts av oljebolag som enligt flygfoto férvarade bade cisterner
och stora mingder fat pa omradet. Vid en undersékning genomford av WSP 20006,
uppmittes halter av aromater (C8-C35) och alifater (C5-C16) som &verskred MKM,
som troligtvis har orsakats av en tidigare bensinstation pa platsen.

En miljokontroll utférdes sedan 2011 efter sanering av petroleumkolviten.
Resthalterna fran saneringen underskrider virdet f6r MKM. Kvarvarande
féroreningar kan dock finnas lings Varvsgatan, av den anledningen rekommenderas
inga byggnader placeras i detta omrade innan provtagning gjorts.

Varvet 7:3
Tidigare markanvindning dr inte helt klarlagd. Fastigheten undersoktes av WSP 2000,
men inga prover Overskred riktvirdena for MKM.
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Varvet 9:3

Fastigheten har varit bebyged med industri sedan 1930-talet. Underjordiska tankar
har funnits men ar témda, rengjorda och sandfyllda under 1996-1998.

Enligt genomforda undersékningar pa Sunfabs fastighet fran 2006 visade det sig
tinnas PAH-fororeningar pa omradet. Tre av provpunkterna var under riktvirdet t6r
KM, for fyra punkter lag det mellan KM och MKM och en punkt 6versteg MKM.
Utifran riskbedémningen utgér omradet en mattlig miljérisk vilket 4r tolerabelt f6r
ett industriomrade.

I en senare utredning pa Varvet 9:3 frin 2008 visade WSPs undersékning att det ar
forhojda halter av cancerogena PAH-f6roreningar som overstiger Naturvardsverkets
riktvirde f6r KM men som understiger riktvirdet f6r MKM. I samlingsprovet
patriffades forhojda halter av kadmium, koppar och zink 6verstigande KM-
riktvirdet samt en f6rhojd halt av bly (306 mg/kg TS) som inte Gverstiger riktvirdet
tor MKM. Utifran resultaten av de analyserade proverna i jord pa det undersokta
omradet bedéms jorden pa fastigheterna inte utgéra nagon miljéfara. Det dr dock en
god idé att nya markprover tas vid omfattande schaktarbeten.

Sammanfattning markféroreningar

Sammanfattningsvis innebdr for samtliga ovannimnda fastigheter att
markfororeningssituationen maste hanteras ner till den markanvindning som
fastigheten skall nyttjas for innan exploatering och bygglov kan beviljas. Extra viktigt
ar detta for Strand 3:4 som skall anvindas f6r dagvattenhantering. Detsamma giller
for Varvet 4:5 eftersom fastigheten har pekats ut som mojlig yta f6r f6rdrojning. Att
marken saneras ner till aktuell markanvandning dr indirekt viktigt f6r méinniskors
hilsa och milj6 varfér bestimmelser om dndrad lovplikt har inférts 1 plankartan. For
kvartersmark finns en bestimmelse (a1) som anger att bygglov f6r nybyggnation

inte far beviljas innan eventuella markféroreningar sanerats samt en bestimmelse (aq)
for allman plats som anger att marklov f6r dagvattenanliggning inte kan beviljas
forens sanering av fastigheten har gjorts.

Sjdbensinstation

Vid bathamnen finns en mindre anliggning for drivmedelsforsiljning. Denna
verksamhet ryms inom anvandningen Smabatshamn. Det f6rvaras bade bensin och
diesel pa platsen. De har en 10 000 liters cistern med diesel och tva cisterner med
bensin. Sjébensinstationen ar 6ppen ifran april till november. Transporter av brinsle
till anlaggningen sker fran Malnvigen, som dock inte ir utpekat som vig for farligt
gods i ovrigt. Fran drivmedelsanliggningen halls ett avstind pa minst 50 meter till
nirmaste byggnad, undantaget bathamnens eget servicehus.

Stationen dr enligt miljobalken varken en tillstands- eller anmalningspliktig
verksamhet. Diremot dr sjobensinstationen tillstandspliktig enligt lagen om
brandfarliga och explosiva varor (2010:1011) hos riddningstjinsten i kommunen.

Stadssiluetten

Siluetten med sjébodarna nere vid vattnet och Sunfabs fabriksbyggnad uppe pa
kullen dr karaktaristisk f6r Hudiksvalls hamn. Sjobodarna har getts effektfull
belysning for att dven synas kvillstid. Nya byggnader ska inte tillitas skymma
fabrikssiluetten, sett fran kajen, eftersom den minner om stadens historia och
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utveckling. Bygegnader som blir synliga frin vattnet ska halla hég arkitektonisk klass
med genomarbetade detaljer.

Bild 12. Siluetten med sjobodarna mot vattnet och fabriken pa kullen. Foto: E Nordebo Snygg

Planbestammelser
ANVANDNING AV MARK och VATTEN

Allman plats

GATA Gata med kommunalt huvudmannaskap

PARK Parkmark med kommunalt huvudmannaskap.

GANG - Yta avsedd for belyst gang- och cykelvig

OCH CYKEL

Vattenomrdade

Wi Smiabitshamn. Vattenomride fér smabatshamn med bryggor dir

karaktiren av Oppet vatten ska bibehallas.

W Vatten. Oppet vatten.
Kvartersmark

B Bostader

K Kontor

Detaljplanen anger att byggnader ska vara for bostads- och/eller
kontorsindamal inom kvartersmark pa fastigheten Varvet 5:1.

C Centrum

Detaljplanen anger att bebyggelse far uppforas for centrumindamal
inom fastigheterna Varvet 4:4, 4:5, 4:6, 7:3, 9:4 och del av 9:3. Centrum
ir en generell anvindningsbestimmelse f6r kombinationer av handel,
service, samlingslokaler, enklare vard och andra verksamheter som ligger
centralt eller pa annat satt ska vara litta att na.
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Verksamhet

Inom fastigheterna Varvet 6:3 och 6:7 kompletteras anvindningen
centruméindamal med anvindningen verksamhet (Z). Detta for att
mojliggora f6r enklare underhalls- och reparationslokaler hos den
framtida fastighetsigaren Hudiksvalls bostader.

Besoksanliggning

Pa fastigheten Varvet 4:6 som 1 planbeskrivningen beskrivits ha besoks-
och handelskaraktir kommer tidigare planbestimmelser (handel och
kontor) bytas mot besoksanligening och centrum. Till dessa
bestimmelser fOljer dven krav pa parkeringsplatser och hog
arkitektonisk gestaltning, se (f) under Egenskapsbestimmelser.

Verksamhet

Kontor
Handel

Omradet mellan Varvsgatan och Koépmanbergsvigen dir det idag
bedrivs olika former av verksamheter kommer planen medge
verksamhet som kan innebira service, lager, tillverkning med tillhérande
torsiljning, partihandel och annan jaimforlig verksamhet med begrinsad
omgivningspaverkan. Aven handel och kontor ir limpliga
anvindningar.

Industri
Kontor
Verksamhet

For fastigheten Varvet 9:3 avses industriverksamheten fa fortga. Darfor
planliges omradet med Industri. For att mojliggora fullt utnyttjande av
lokalerna tillats 4ven kontor och verksamhet. I sédra delen tillats dven
Centrumindamal i en lokal som vinder sig mot séder. Hir kan nagon
mer publik verksamhet tillatas.

Smibatshamn

Anvandningen hamn tillimpas for omraden f6r hamnverksamhet och
sjotrafik med kompletterande handel och service. Aven komplement till
verksamheten hamn ingar i anvindningen.

Smabatshamn och handel i sjébodar grundlagda 6ver 6ppet vatten,
utfyllnad medges inte.

Omradets sjobodar och magasin ingar i omradet f6r hamnverksamhet,
vilket mojligegér att en fortsatt anvandning for byggnadernas
ursprungliga funktion. Sjébodar eller andra sjonira byggnader far inte
inredas eller anvindas f6r bostadsindamal. Savil byggnader som bryggor
ska dven fortsittningsvis vara grundlagda Gver Oppet vatten och
utfyllnader medges inte. Syftet dr att omradet ska bibehalla sin nuvarande
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karaktir, aven om byggnaderna 6ppnas upp fér besokare till handels-
eller hamnverksamhet.

E Teknisk anligening el

En transformator finns pa norra delen av Varvet 4:3. Denna anlidggning
bevaras i sitt lige med denna planbestimmelse.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
Mark
Dagvattenférdrojning

En parkyta pa fastigheten Strand 3:4 har pekats ut som limplig att
tordréja och rena dagvatten pa.

ny Parkering med 18 platser per 1000 BTA

Dir byggnader kommer angrinsa mot Sjogatan eller mot Hamngatan
krivs sirskild noggrannhet vid utformning. Dir forliges dessutom
bescksintensiv verksamhet vilket skapar behov av parkeringsplatser.

Omfattning

Hogsta byggnadshojd dr angivet 1 meter.

Byggnader ska utféras med en hogsta byggnadshojd for att inte
dominera intrycket och didrmed riskera att paverka riksintresset for
kulturmiljon negativt. Hojden sitts fran stadens nollplan. Variation av
héjd finns inom planomradet.

e1 0,0% Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea.

Hégsta nockhdjd dr angivet i meter.

For att mark for omhindertagande av dagvatten, parkering och
transportytor ska rymmas inom fastigheten sitts en bestimmelse om hur
stor del av fastigheten som fir bebyggas.

.1 Marken far inte forses med byggnad

‘=== Anvinds frimst fOr att skapa sikt i trafikmiljGer, samt for att
mojliggdra parkeringsytor inom smabatshamnen.
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-+ + + + Endast komplementbyggnad far uppforas, ska arkitektoniskt

- samspela med huvudbyggnaden.

S S S Syftet ar att mojliggora f6r uppforande av garage och dylikt pa
kulturhistoriskt virdefull fastighet, utan att forvanska helheten.
Rivhingsférbud
f Byggnaden far inte rivas
Utfart

po o ¢

Utformning

fi

f2

Utforande
by

Varsamhet

Utfartsforbud

Bestimmelsen syftar till att sikra upp kring korsningar och for att
begrinsa antalet utfarter. Placeringen av férbuden har skett i dialog med
kommunens tekniska verksamhet som skoter gatan.

Fasad ska utformas med triafasad

For en sammanhallen gestaltning av bebyggelsen lings Sjogatan och
Malnvigen ska fasaderna utformas i trd. Det knyter dven an till
sjobodarna.

Utformning ska halla hog arkitektonisk kvalitet

Omradet lings Sjogatan och Malnvigen dr mycket publika platser med
stor koppling till stadens riksintresse for kulturmiljo. Har ska all
gestaltning ske med hoga krav pa kvalitet, bade for ett hallbart byggande
in 1 framtiden och f6r ett gott intryck av platsen.

Killarvaning far inte finnas.

For att undvika framtida problem med 6versvimmade killare far
killarvaning inte uppféras nirmast Sjogatan, med undantag f6r den del
av byggnad som redan idag hyser killarvaning.

Ligsta grundliggningsniva ar + 2,0 meter 6ver nollplanet.

Bebyggelse ska uppforas pa ett hallbart sitt, dven sedan en eventuell
havsnivahojning skett. Darfor ska grundliggning anpassas efter en
hogre havsniva dn dagens.
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Byggnadernas karaktirsdrag vad giller grund, fasad, takbekladnad och
fonsterindelning ska bibehallas.

Fougtska villan skyddas i planen med rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser. Byggnaderna har redan i tidigare planer
pekats ut som sirskilt virdefulla och delvis kopplade till riksintresset
for kulturmiljovarden. Aven det gamla vagnslidret pa Varvet 9:4
inforlivas 1 kulturhistoriskt bevarandevird bebyggelse och far dessa
egenskapsbestimmelser.

Byggnadernas karaktirsdrag vad giller grundliggning, placering och
utformning av dorrar, portar och luckor ska bibehallas.

De fyra magasinen som star pa palar 1 vattnet ska bevaras s att dven
luckor och portar forblir placerade pa samma sitt 1 framtiden. Mindre
anpassningar till framtida verksamheter far géras si linge de inte
paverkar exterioren visentligt.

Administrativa bestdmmelser

Markreservat fér allménnyttiga dndamdl

uq

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Utdkad lovplikt

a1

a4

Bygglov far inte ges for nybyggnation férrin eventuell markférorening
sanerats till aktuell markanvandning. Kvartersmark.

For att sikerstilla att manniskors hilsa inte paverkas negativt ska
markfororeningsforekomster minimeras. Detta bade f6r de som ska
vistas pa platsen och for att dagvatten ska kunna infiltreras utan att
fororeningar leds vidare fran platsen.

Marklov far inte ges for dagvattenanligening féren sanering av
eventuell markfororening har kommit till stand. Allman plats.

For att sikerstilla att manniskors hilsa och milj6 inte paverkas negativt
ska markféroreningar inom fastigheten avligsnas innan ytan anvinds
for dagvattenhantering.

Strandskydd

a2

a3

Strandskyddet dr upphivt inom fastigheten. Vattenomrade.
Strandskyddet dr upphivt inom fastigheten. Kvartersmark.

Strandskyddet upphivs for de fastigheter dir sarskilda skil enligt
miljébalken 7 kap. 18 ¢ § (1989:808) anses foreligga i syfte att
vidareutveckla varvet med nya verksamhetsomraden samt forbattra
tillgangligheten och stirka det rorliga friluftslivet f6r allmanheten i
omradet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljobedémning

Syftet med miljébedémningen ar att integrera miljoaspekter 1 planeringen sa att en
héllbar utveckling frimjas. Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) av planer och program ska en kommun som
upprittar en plan géra en miljobedomning av planen. Om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljépaverkan ska en miljobedémning géras och en
MKB upprittas. Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och bedémas. Krav
pa innehallet aterfinns i 6 kap. 12—13 §§ miljébalken.

Miljébedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen), och ska alltid utmynna 1 ett
motiverat stillnings-tagande. Innan kommunen tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som ber6rs av planen ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela
foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Undersdkning om planen innebdr betydande miljopaverkan

Undersokningen ér det forsta steget i miljobedémningsprocessen. Syftet dr att avgora
om genomforandet av detaljplanen kan antas innebira en betydande miljépaverkan.
Bedomningen ska grundas pa kriterierna i bilaga 2 och/eller 4 i MKB-férordningen.

I aktuellt fall bedoms inte detaljplanens genomforande vara av den art och storleks-
ordning som 1 MKB-foérordningen bedéms medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte tas fram for detaljplanen.
Linsstyrelsen har i ett tidigt yttrande papekat vikten av att utreda férekomsten av
markfororeningar inom omradet samt att sakerstilla att framtida klimatférandringar
inte far stora konsekvenser inom planomridet. Aven paverkan pa
Hudiksvallsfjirdens vatten pekades ut som en viktig aspekt. Sarskilt fokus har lagts
pa detta under planprocessen.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap. miljdbalken

Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte orsaka nagot hinder mot hushallnings-
bestimmelserna och riksintressena enligt 3-4 kap. miljobalken. Inga miljckvalitets-
normer for utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmiljé, som regleras 1 5 kap.
miljobalken bedéms vara Gverskridna.

Riksintresse

Norra delen av planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden (x200)
enligt MB 3 kap §6. Det innebdr att den fysiska miljon 1 omradet ar av ett allméint
intresse pa grund av dess kulturvirden och skall dirmed sa langt som maojligt skyddas
1 planen mot atgarder som annars patagligt kan skada kulturmiljon. I detaljplanen
kommer dérfér de gra magasinen att skyddas med bestimmelser om rivningsférbud
samt varsamhetsbestimmelser. Varsamhetsbestimmelserna har som syfte att
sikerstilla de gra magasinens ursprungliga enkla karaktir och gestaltning genom att
stilla krav pa bland annat fasad- och takmaterial samt placering och utformning av
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portar, dorrar, luckor och fonster. For fastigheten Varvet 4:5 sitts bestimmelser om
krav pa trifasad for tillkommande bebyggelse for att sikerstilla tristadbebyggelsen i
detta omrade som riksintresset delvis grundar sig pa. Planen bedéms darmed inte
medféra nigon negativ paverkan pa riksintressen for kulturmiljévarden i omradet.

Fastigheter

For att uppna syftet med planen har bland annat bestimmelser om varsamhet,
rivningsférbud, minskad exploateringsgrad inforts samt att fastigheter i vissa fall fatt
andrad eller uppdaterad markanvindning. Detaljplanen paverkar dirmed olika
fastigheter och fastighetsigare pa olika sitt.

I PBL 14 kap finns regler och lagar gillande ”skadeersittning och inlésen”. Kapitlet
innehaller bland annat skyldigheter for nir eventuell ersittning skall ges samt hur ratt
till ersdttning ska bedémas och virderas.

r = I de fall fastigheter har férsetts med rivningsforbud kan detta i vissa fall medféra
ritt till ersdttning. Detta om rivningsférbudet bedoms fa betydande negativa
konsekvenser f6r bland annat fastighetens ekonomiska marknadsvirde eller 1 Gvrigt
medf6ra ekonomiska oldgenheter for fastighetsigaren (14 kap. 7 § PBL).

k = For varsamhetsbestimmelser giller 1 regel ingen ritt till ersattning,.

Byggritt = Gillande byggritt och exploateringsgrad har i tidigare detaljplaner f6r
omradet varit sparsamt reglerat. I de fall de har reglerats har byggritten begrinsats till
50% av fastighetsarean. I planen har exploateringsgraden dndrats och begrinsats till
mellan 30-50%. Generellt utgar ingen ritt till skadeersattning f6r minskad
exploateringsgrad efter att genomférandetiden f6r gillande detaljplan har 16pt ut,
vilket ar fallet for samtliga detaljplaner som omradet omfattar. Ritt till ersittning kan
dock, i vissa fall, var vara aktuellt f6r dndring av en plan trots att genomférandetiden
har 16pt ut, detta om fastigheten omfattas av ett bygglovsirden som inte var slutligt
avgjort (14 kap. 9 § PBL).

Markanvindning = Vad giller markanvindning sa har fastigheterna reglerats till att fa
de anvindningar som fastigheten nyttjas for eller dr tinkt att nyttjas till. I de flesta fall
har anvindningen inte dndrats utan enbart uppdaterats for att f6lja Boverkets
foreskrifter.

I Figur 1 redovisas 6vergripande konsekvenser av detaljplaneférslaget for enskilda
fastigheter inom planomradet. Konsekvensbeskrivningens syfte dr att fortydliga vilka
konsekvenser detaljplanen far for enskilda fastighetsagare vad galler
gemensamhetsanldgening (GA) och servitut/markreservat, rivningsférbud (r) och
varsamhetsbestimmelser (k), markanvindning, andrad eller utebliven byggritt samt
utrymme fOr allminna anliggningar.

Inom planomradet finns féljande fastigheter och gemensamhetsanliggningar:

Kommunigd: Radhuset 2:1, Varvet 4:3, Képmanberget 2:9, Strand 3:4, Varvet 6:3
och Varvet 6:7



Privatigd: Kopmanberget 2:10, Kopmanberget 2:11, Képmanberget 6:1,
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Ko6pmanberget 6:3, Varvet 4:2, Varvet 4:4, Varvet 4:5, Varvet 4:6, Varvet 5:1, Varvet
7:3, Varvet 8:1, Varvet 9:3 och Varvet 9:4

GA: Gemensamhetsanlidggning i form av fyra sjobodar finns inom planomradet sen
innan. Planen innebdr inga forindringar f6r anlaggningen.

Fastighet,f Geanensamhetsanléggningf Rivningstérbud (x) Markanvindmng Bygeriatt
Gemensamhetsanlisening | Servitut/Markreservat Varsamhetsbestimmelse (k)
Radhuset 2:1 * Gata/gg-viig
Strand 3:4 * Park
Kopmanberget 2:9 * Gata
Képmanberget 2:11 Verksamheter, Max 50% av
- - Detaljhandel, Kontor fastighetsarean far
bebygeas
Kopmanberget 6:1 Verksambheter, Max 50% av
- - Detaljhandel, Kontor fastighetsarean far
bebyggas
Képmanberget 6:2 Verksamheter, Max 50% av
- - Detaljhandel, Kontor fastighetsarean far
bebygeas
Kopmanberget 6:3 Verksamheter, Max 50% av
- - Detaljhandel, Kontor fastighetsarean far
bebyeras
Varvet 4:2 Detaljhandel, Kontor Max 30% av
- - fastighetsarean far
bebyggas
Varvet 43 * Park
Varvet 4:4 u; — Markreservat f6r Centrum, Vard Max 50% av
allménnythes underjordiska - fastighetsarean far
ledningar bebyzeas
Varvet 45 Centrum Max 30% av
- - fastighetsarean far
bebyeras
Varvet 4:6 Besoksanlageming, Max 30% av
- - Kontor, Detzljhandel, | fastighetsarean far
Vard bebvozas
Varvet 5:1 Bygenad far e givas (1) Bostider, Kontor

Varsamhetsbestimmelse (k)

Varvet 6:3 * Centrum Max 30% av
- - fastighetsarean far
bebyggas
Varvet 6:7 * Centrum Max 30% av
B - fastighetsarean far
bebvyepas
Varvet 7:3 Detaljhandel, Max 30% av
- - Verksamheter, Kontor, | fastighetsarean far
Centrum bebyggas
Varvet 9:3 Industri, Kontor, Max 50% av
- - Verksamhet fastighetsarean far
bebyggas
Varvet 9:4 Brggnad far e rivas (1) Detaljhandel, Max 30% av
- Varsamhetsbestimmelse (k) Verksamheter, Kontor, | fastighetsarean far
Centrum bebygras
Gemensamhetsanlaggning | Markreservat for Byggnad far € dvas (1) Handel- &
(Sj6bod) gemensamhetsanlagening for Varsamhetshestimmelse (k;, Hamnverksamhet -

sjobod, Kvartersmark

ko)

Fastighetskonsekvensbeskrivning. Kommunala fastigheter markerade med *
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor
Tidplan

Planen bedéms vinna laga kraft ar 2022.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid dr fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andring av detaljplan under gdllande genomférandetid

Enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen fir en detaljplan inte dndras eller upphivas
fore genomférandetidens utging om nagon fastighetsagare som berérs av planen
motsitter sig detta. Ddremot far planen dndras eller upphivas, trots berorda
fastighetsagares motsittningar, om det krivs pa grund av nya férhdllanden som inte
kunnat férutses vid planldggningen och som ar av stor allman vikt.

En plan, vars genomférandetid inte 16pt ut, kan ersittas. Detta giller om ersittandet
innebir inférande av bestimmelser om stOrsta eller minsta storlek pa fastigheter,
faststillande av markreservat for gemensamhetsanliggningar samt om det behovs for
andamalsenlig indelning i fastigheter, for att annars underlitta detaljplanens
genomforande. Enligt 14 kap. 9 § plan- och bygglagen framgar att om en detaljplan
trots allt andras fore genomforandetidens utgang har den som dger fastighet inom
planomradet ritt till ersittning av kommunen for den ekonomiska skada som det
medfor.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman f6r allmién plats.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning ar aktuell i och med genomforandet av planen. Uppkommer
behov av fastighetsbildning till f6ljd av fastighetsférsaljning 1 framtiden kommer det
att ske 1 enlighet med Hudiksvalls kommuns policy f6r markanvisning.

Gemensamhetsanldggningar, ledningsratt, servitut m.m.

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanligegning, Varvet ga:1.
Andamalet 4r bla att skota det yttre underhallet fér sjobodarna. Planen innebir inga
forandringar for gemensamhetsanldggningen.
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Tekniska fragor
Ledningsnat

Planen ger byggritt vilket kommer innebira behov av anslutning till vatten- och
avlopp, elnit och fibernat. Vid framtida anslutningar anges anslutningspunkter av
huvudmain. Vid nybyggnation som kraver flytt av ledning bekostas flytten av
exploatoren.

Dagvatten

Ytor f6r lokalt omhindertagandet av dagvattnet ska iordningstillas inom
planomradet. Marken inom planomradet lutar ner mot Hudiksvalls fjirden dar
dagvatten slipps ut via tre utlopp sedan tidigare. En viktig malsittning i detaljplanen
ar att detta dagvatten ska renas innan det nar fjarden. Hudiksvalls kommun ansvarar
for anldggandet av dagvattenanligegning pa allmin plats.

For anliggande av dagvattenlosning pa kvartersmark ansvarar respektive
fastighetsagare.

Vid grévning

Tillsynsmyndigheten ska kontaktas innan markarbeten/schaktning kan pabotjas inom
planomradet utifran att markfoérorening kan férekomma.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnader férenade med detaljplanens upprattande bekostas av Plan- och
bygglovskontoret. En planavgift kommer senare tas ut av respektive
verksamhetsutévare 1 samband med bygglovsansokningar enligt gillande taxa.
Information om detta har foregatt planarbetet genom informationsutskick till
samtliga fastighetsdgare inom planomradet.

For projekteringskostnader, byggnationer och anliggningsarbeten ansvarar och
bekostar berord fastighetsdgare. Detta inkluderar dven kostnader for eventuella
flyttningar av markledningar, saneringsarbeten och ombyggnadsatgirder i
angransande ytor, vilka harror fran exploateringen.

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglovshandliggning inom planens kvartersmark.
Avgiften beriknas utifran gillande taxa vid tillfille f6r sokt bygglov.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Emma Nordebo Snygg Stefan Sundin Bromhed
Stadsarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
Michaela Eriksson

Planarkitekt
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