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Hudiksvalls
kommun Dnr PLLAN.2017.14

Samradsredogoérelse

Detaljplan for Varvet 4:3 m.fl, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan.

Planforslaget har varit utstilld f6r samrad under tiden 15 september — 8 oktober
2021. Underrittelse om samrad har skickats till sakdgare och berorda.
Planhandlingarna fanns under samradstiden tillgingliga pa kommunens hemsida och
plan- och bygglovskontoret.

Detaljplanens syfte dr att bidra till positiv inverkan pa den fysiska miljon och skapa
en hallbar helhetslésning 1 6stra hamnen. Allmédnhetens tillgang till, och tillgédnglighet
pa strandpromenad ér sarskilt viktig, liksom dagvattenlésningar och dndamalsenliga
trafikstrukturer. Platsens historia ska ocksia fa synas och bevaras dir byggnader
minner om dldre tiders verksamhet.

Under samradstiden har 17 yttranden inkommit till byggnadsnamnden:
Lansstyrelsen (2021-10-08)

Lantmateriet (2021-10-07)

Forsvarsmakten (2021-10-15)

Linsmuseet Givleborg (2021-10-08)
Kollektivtrafikmyndigheten Xtrafik (2021-10-07)
Norrhalsinge miljokontor (2021-10-08)

Mark- och Exploatering (2021-10-11)

Tekniska forvaltningen (2021-10-07)

Kultur- och fritidsnimnden (2021-10-26)

Ellevio (2021-10-00)

PostNord (2021-09-24)

Skanova (2021-10-15)

Hudikswvalls sjosportssallskap HSSS (2021-09-22)
Stromtorpet AB (2021-10-11)

Yttrande gramagasinen (2021-10-11)

Ostra sjobodarnas samfillighetsférening (2021-10-11)
Enskilda medlemmar sjobodsmagasinen (2021-10-07)

Inkomna yttranden och planavdelningens kommentarer till dessa redovisas nedan.
Yttrandena finns dven tillgangliga i sin helhet pa plan- och bygglovskontoret 1
Hudiksvall.
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Lansstyrelsen

Linsstyrelsen ser positivt pa att omradet utvecklas i ett helhetsgrepp och att
kommunen i genomférande av planen har inkluderat en barnkonsekvensanalys
(BKA). Linsstyrelsen har synpunkter inom 11 omraden. Kulturmiljovard, farligt
gods, fororenade omraden och  strandskydd ingar i  Linsstyrelsens
bevakningsomriden. Ovriga synpunkter 4r av upplysande karaktir.

Riksintresse for kulturmiljévard

Kommunen har 1 planbeskrivningen tydliggjort for vilka virden som finns inom
omradet men bor 1 kommande skede vidare presentera hur den nya planens
genomférande kan komma att paverka riksintresset.

Kommentar: E?# stycke kring konsekvenser for riksintresset liggs in i planbeskrivningen.

Farligt gods

Av planbeskrivningen framgar inte om ndgon bedémning skett av riskerna kopplade
till hantering av farligt gods. Linsstyrelsen har dock inte identifierat nigra storre
risker kopplade till hantering av farligt gods varpa deras uppfattning ar att det inte
finns behov av nagon djupare utredning.

Linsstyrelsen vill dock framhiélla att det kan finnas en Okad risk kopplad till
drivmedelsforsiljningen (framférallt bensin) i smabatshamnen. Dels kopplat till
sjobensinstationen och dels transporterna genom omradet till och fran denna station.
Omfattningen och  hanteringen av  drivmedelsforsiljningen  liksom
sjiobensinstationens 6ppettider dr dock oklara. Risken for farligt gods kan emellertid
vara sisongbetingad. Dirav anser Linsstyrelsen att kommunen bor foéra ett
resonemang gillande riskbilden i/vid planomradet samt specificera hur riskerna kring
sjiobensinstationen skall hanteras.

Kommentar: E## resonemang kring sjobensinstationen laggs in i planbeskrivningen.

Fororenade omraden

Kommunen maste sikerstilla att infiltration och hantering av dagvatten inte forldggs
1 ett omrade med markfororeningar, oavsett vart i planomradet detta planeras.

Fastigheten varvet 4:5 dr idag obebygged och mojliggor dirmed forutsittningar for
dagvattenrening och infiltration, risken fér eventuellt kvarvarande fororeningar
kvarstar dock. Kommunen miste sikerstilla vid dagvattenhantering och infiltration
att detta sker dir det inte finns nagon risk for spridning av fororeningar. Vidare ar
det av vikt att kommunen i kommande skeden sikerstiller att risken av dessa
féroreningar inte kan innebidra ndgon risk f6r minniskors halsa, eller miljon, oavsett
om fastigheten exploateras. Vid en mojlig exploatering ska det dven sikerstillas att
nagon spridning av eventuella féroreningar som fortsatt kan finnas inom fastigheten
inte fortloper.
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For de fastigheter som har identifierade och, i vissa fall, inventerade och atgirdade
verksamheter sia bor kommunen fortydliga att tillsynsmyndigheten ska kontaktas
innan markarbeten/schaktning kan pabotjas. Detta giller oavsett om det planeras for
bostider eller inte inom dessa fastigheter.

Kommentar: Planen innehdller krav pa utikad lovplikt for att sikerstilla att marksanering sker
infor byggnationer som  kriver bygglov, vilket dven innefattar storre dagvattenlisningar. 1
genomforandebeskrivningen  star — det  att  tillsynsmyndigheten  ska  fontaktas  innan
markarbeten/ schakining kan pabirjas.

Strandskydd

Linsstyrelsen anser att motiveringen till upphidvandet av strandskyddet for
nybyggnation av fastigheterna Varvet 4:5, 6:3 och 6:7 inte dr tillrdcklig. Kommunen
behéver tydligt redogora for vilka grunder som finns for att upphiva strandskyddet
kopplat till ett sarskilt skil enligt MB 7 kap § 18c.

Kommentar: Motivering till upphivande av strandskydd tydliggirs i planbeskrivningen for dessa
fastigheter.

Skyddsrum

Linsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pa att det, enligt MSB:s
skyddsrumskarta, finns skyddsrum i fastigheten Varvet 9:3. Skyddsrum far inte
avvecklas eller rivas utan tillstaind fran MSB. Lansstyrelsen anser att det dr lampligt att
kommunen uppmirksammar detta i kommande planhandlingar.

Kommentar: En formulering kring skyddsrum tas med i planbeskrivningen.

Brottsforebyggande

Kommunen bor kunna fortydliga det brottstérebyggande perspektivet ytterligare
genom att lyfta begreppet trygghet och dirmed inkludera andra grupper 1 samhillet.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med text for trygghet.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

Riksdagen antog 2018 ett 6vergripande mal for gestaltad livsmiljo: 7 Arkitektur, form
och design ska bidra till ett hallbart, jamlikt och mindre segregerat samhille med
omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, dir alla ges goda forutsittningar att paverka
utvecklingen av den gemensamma miljon.” Linsstyrelsen hinvisar till Boverkets
webbplats f6r mer information och vigledning hur kommunen kan arbeta med
arkitektur och gestaltad livsmilj6 i planeringen.

Kommentar: Gestaltningsfragor har tagits upp i planen och dven via planbestammelserna f och
Jfo. Yittrandet foranieder saldes inga dndringar.
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Barnperspektivet

Linsstyrelsen skulle vilja att kommunen 1 planbeskrivningen fortydligar och
konkretiserar pa vilket sitt barns rittigheter och intressen stirks genom ett
plangenomférande. Det stair i BKA:n att minst en lekyta bor anordnas inom
planomradet. Det anses positivt ifall kommunen specificerar var detta kan placeras.
Det framgir att barnen anvinder hamnomradet for olika aktiviteter idag och att de
ofta tar vigen forbi den obebyggda fastigheten, Varvet 4:5, nir de ska besoka
hamnen. En alternativ markanvindning f6r den fastigheten skulle kunna vara att géra
fastigheten till en métesplats.

Kommentar: Synpunkten noteras och framfors till Tekniska forvaltningen som ombesorjer
anldggande av lekytor inom parkomraden. Vad giller 1 arvet 4:5 dr den privatéigd och kommunen
har inte for avsikt att lisa in den for allmént dndamal.

Klimatanpassning

Plankartan bor kompletteras med information om lagsta grundliggningsnivd, som
bor vara pa minst +2m RH2000. Det dr ocksa en god ide att sirskilt se 6ver de
befintliga dagvattenledningarnas utlopp med hinsyn till framtida férdndringar i
havsnivan, samt analysera om detta innebar nagon paverkan pa utformningen av de
nyplanerade byggnaderna. Likasa dr det bra att i det fortsatta arbetet analysera
vattnets vdg genom omradet 1 hidndelse av kraftiga skyfall, och sikerstilla att
eventuella nya byggnader kan utformas pa ett skyfallssikert satt.

Kommentar: Plankartan + Planbeskrivning kompletteras med ligsta grundlaggningsniva.

Teknisk forsorjning

Det framkommer inte huruvida fjirrvirme finns inom planomradet eller ej under
“teknisk forsorjning”. Vid kommande handlingar bor det presenteras hur situationen
ser ut i dagslidget och om det planeras for eventuell utvecklad f6rsorjning inom detta
omradet.

Kommentar: Information om farrvdrme liggs till i planbeskrivningen.

Sociala aspekter

Tillginglighet raknas sedan 2011 som ett allminna intressena och 1 PBL fortydligas
det att en god livsmiljo ska vara tillginglig f6r alla samhallsgrupper. Det innebar att
planprocessen ska prova mojligheten fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Linsstyrelsen ser positivt pa att kommunen gjort en BKA men
vill dven motivera till ett fortsatt bra arbete genom att vidja till vidare utredningar
inom brottsférebygeande atgarder och social héllbarhet.

Kommentar: Delar av detta har kommenterats under rubriken Trygghet. Utredningar kring de
Sociala aspekterna dr nagot kommunen garna lar sig mer om och arbetar vidare med nér nya

stadsdelar planeras.
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Lantmateriet
Markreservat f6r gemensamhetsanliggningar

Lantmiteriet stiller sig fragande till utformningen och anvindandet av bestimmelsen
2. Lantmateriet uppfattar de som att syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla
befintlig gemensamhetsanliggning med dndamalet underhall av sjobodar mm.
Lantmiteriet stiller sig fragande till behovet av att ligga ut markreservat for det
indamalet som ticker hela anvindningsomradet eller att reglera det 6verhuvudtaget.
Finns ett behov av att samordna underhédllet fér fastigheterna inom
anvindningsomradet finns det stod for att gora det genom anldggningslagen.

I bestimmelsen g star det allminplats. Att det pa kvartersmarken liggs ut
markreservat for gemensamhetsanliggning for vig innebdr inte att den blir
allmanrittsligt  tillganglic. I planbeskrivningen stir det édven att en ny
gemensamhetsanliagening for vig foreslas for Varvet 9:3 och 7:3. Med nuvarande
utformning skulle en gemensamhetsanliggning for vig inom markreservatet inte
kunna anvindas for infart till Varvet 7:3 med nuvarande bebyggelse. Ytterligare mark
inom Varvet 9:3 skulle beh6va tas i ansprak. Det dr dven tveksamt om det gar att
bilda gemensamhetsanliggning for vig dir Varvet 7:3 skall delta da fastigheten har

direktutfart mot kommunal gata.

Kommentar: G7 wutgir i plankartan da det finns mijlighet att avtala genom avtalsservitut mellan
Jastighetsigare till Varvet 7:3 och 9:3. Denna typ av servitut faststalls inte i detaljplan. Pa 1 arvet
7:3 finns avsikt att riva byggnaden som dr i vigen sd in- och utfart kan ske fran dster. Avsikten dr
att skilja pa varutransporter till fastigheten och kundentré. G2 utgar i plankartan da
gemensambetsforening redan finns och mark dérfor inte bebiver reserveras.

Grinser

Ett flertal grinser inom planomradet ar inlagda 1 den digitala registerkartan med
varierande kvalité. Det kan tyda pa att kvalitén dr simre dn den som faktiskt anges 1
digitala registerkartan. Lantmateriet har f6r denna granskning inte mojlighet att gora
nagon djupare kontroll av kvalitén pa grinserna men uppmanar kommunen att
utreda grinsernas faktiska ldge. Detta dr sdrskilt viktigt pa de platser dar
fastighetsgrins ligger i grins mellan kvartersmark och allmanplats eller 1 plangrans.

Kommentar:  Kommunen har i samband med inmditning av  grundkarta  sikerstillt
Jastighetsgriinserna. Efter dialog med kommunens mdtsektion konstateras att grinserna stammer
bra i de fall grinserna gar mellan allmdin platsmark och kvartersmark samt i plangrins. Om
ytterligare undersikning av grinsernas kvalité bebovs goras krivs en fastighetsbestimmelse med
bjalp av Lantmdteriet. Y ttrandet foranleder inga dndringar.

Ev. ersittning p.g.a. bestimmelser om skydd av kulturvirden eller

rivningsforbud
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Av planforslaget framgiar inte den eventuella ritt till ersittning som en fastighetsagare
kan ha nir kommunen infér bestimmelser om skydd foér kulturvirden eller
rivningsférbud 1 detaljplanen.  Regelverket beh6ver redovisas  tydligt 1
fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Kommentar: En Fastighetskonsekvensbeskrivning kompletteras planbeskrivningen.

Forsvarsmakten

Planomradet ligger inom paverkansomrade f6r viderradar, vilket innebir att
Forsvarsmakten behéver remitteras de detaljplaner som méjliggér f6r hoga objekt
(hogre an 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse samt 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse). Vad som gir att utlisa av samriadshandlingarna sa
mojliggor forslag till detaljplan inte nagra héga objekt. Om detta skulle dndras skall vi
remitteras.

Kommentar: Y#trandet noteras.

Lansmuseet Gavleborg
Arkeologi

Det aktuella omradet utgors till storsta del av utfylld havsbotten. Den norra delen av
planomradet innefattar del av fornlimningen Hudiksvall 1:1 (1.1951:3217).
Liamningen utgors av det ildre stadslagret som bildades da staden flyttade till nytt
lige pa 1640-talet. Inom fornlimningen Hudiksvall 1:1 har endast ett fatal
arkeologiska insatser gjorts, 2017 Kattvikskajen vid vistra hamnen och 2018 pa
Siogatan vid Hudiksvalls Ostra hamn. Foér bada gingen gjordes en
schaktningsévervakning som resulterade i flera olika kulturhistoriska fynd. Dirfér
anser Lansmuseet Givleborg att en arkeologisk schaktningsévervakning bor utforas
vid framtida gravarbeten inom hamnomradet.

Kommentar: Texten kopplad till fornlanmmningar i planbeskrivningen kompletteras.

Stadsbild och ny bebyggelse

Linsmuseet anser att det dr bra att kommunen tydligt lyfter fram vikten av
bebyggelsens utformning i planbeskrivningen. Det dr dock viktigt att dessa
ambitioner dven f6ljs i kommande bygglovskeden nir ny bebyggelse ska projekteras
och uppforas inom omradet.

Kommentar: Y#trandet noteras.

Skyddad bebyggelse

De gra sjébodarna dr mycket viktiga byggnader i riksintresset for kulturmiljévard,
Hudiksvalls stad (omrade X200) och det dr dirfér positivt att dessa byggnader
foreslas fa ett skydd mot rivning. Linsmuseet anser att det 1 detta fall hade varit mer
limpligt att forse de fyra sjobodarna med skyddsbestimmelser istillet for
varsamhetsbestimmelser. Bestimmelserna bor dven omnidmna portar, dorrar och
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luckor och inte enbart fonsterplacering, da dessa utgér en viktig del av byggnadernas
gestaltning. Det hade varit 6nskvirt om férbud mot tilliggsisolering dven kunde
skrivas in 1 detaljplanen for att sikerstilla att sjobodarna far behalla sin enkla standard
och karaktir.

Kommentar: Ambitionen dr att tillgingliggora och dppna upp bodarna for allmdinbeten mer dn
vad dom tillater idag. Ddrav bestammelsen handel samt hamnverksambet. Att infora ett q (skydd
av kulturmiljo) kan innebdra att detta forsvaras da q medfor stringare krav pa fastighetsigaren
vad galler skotsel, underball och tekniska installationer och dtgdrder.

I gillande plan fran 2007 har sjobodarna bestanmmelser om varsambet (k) samt rivningsforbud (r).
Bestdammelsen om varsambet samt rivningsforbud kommer att bibehallas men preciseras mer for att
[forsikra att sjobodarna inte forvanskas till utseende eller karaktér. Bestammelsen ko omndmner att
portar, dorrar och luckors placering och utformning skall bibeballas. Fiorbud mot tilldggsisolering
inklnderas inte for att inte begrinsa mijligheterna att kunna bedriva viss handel-  eller
hamnverksambet.

Vad som dr mijligt att bedriva utifran sjobodarnas standard och krav om varsambet privas i
bygalov.

Kollektivirafikmyndigheten Xtrafik

Omriédet ligger centralt belaget och det finns 6verlag vildigt goda férbindelser med
bl.a. tagstation och busshallplatser i nirhet till omradet. Det ar viktigt att kommunen
arbetar proaktivt med infrastrukturlésningar som kan komma att krivas for att
boende och verksamma inom omradet ska kunna nyttja redan befintlig kollektivtrafik
1 niromradet effektivt. Detta innebdr bla. att planera for tillgidngliga gang- och
cykelvagar samt bra belysning.

Vidare gar det att utveckla resonemanget att exempelvis linje 3 gar med 15-minuters
trafik fram till 19.00 pa vardagar och 30-minuters trafik under kvallar och helger.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med ett textstycke om kollektiva forbindelser under

kommunikationer.

Norrhdalsinge miljdkontor
Fororenad mark

Norrhilsinge miljokontor ser positivt pa kommunens beskrivning och hantering av
eventuella markfororeningar i omradet.

Kommentar: Y#randet noteras.

Dagvatten

Norrhilsinge miljokontor ser positivt pa den dagvattenutredning som gjorts och de
16sningar som foreslas i omradet. Dock ar det oklart om makadamdiket dr en del av

6versvamningsytan/fordrojningsmagasinet i norr, lings den tidigare banvallen, eller
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om det dr ett Oppet dike lings med Malnvigen. Miljokontoret anser att ett
makadamdike lings med Malnvigen vore bra om det utférdes da det skulle 6ka
reningen och fordrojningen ytterligare och dirmed o6ka moijligheterna att uppna
riktvirden 1 utgaende dagvatten fran omradet.

Kommentar: Resonemang kring 1.OD fors in planbeskrivningen och dagvattenutredningen
uppdateras.

Mark- och Exploatering (MEX)
Yttrandet har delats upp utifran planbeskrivning (PB) och plankarta (PK)

Planens syfte (s.3 PB)

MEX vill sirskilt lyfta fram att det ar angelaget att planen dndras for att medge den
befintliga verksamheten hilsocentral, som fyller en viktig samhillelig servicefunktion.

MEX saknar en ambition att med planen skapa mer byggbar mark. Motivet till en
sadan viljeinriktning ar att det handlar om ett stort och centralt beliget omride som
ar lattillgangligt att nd med hallbara trafikslag, det rader en stor efterfragan pa
tillganglig mark samt att det ligger i linje med kommunens vision.

Ett forslag dr att syftet kompletteras med en ambition om att skapa mer
kvartersmark/6kade bygeritter for verksamheter i omradet. Plankartan och
planbeskrivningen behéver 1 Ovrigt 1 sa fall anpassas till detta for att leva upp till

syftet.

Kommentar: Halsocentralen ryms under anvindningen C. Syftet med planarbetet har inte varit
att tillskapa mer byggbar mark dn det som ryms inom gillande planer. Syftet har varit att lisa de
planstridigheter som firekommer i omridet idag. Den mdingd parkmark som blir kvar har ett stort
vérde for allmanbeten samt for omrddets motstandskraft mot klimatpaverkan i framtiden (rasrisk,
dversvamningsrisk, dagvattenbantering). Y ttrandet foranleder saldes inga dndringar.

Strandskydd (s.3 samt s.19 PB)

MEX ser inget skal till varfér strandskyddet, som 1 tidigare planer varit utslickt pa
allmin platsmark som dgs av kommunen, ska fa strandskydd nir planerna dndras. Pa
sa sitt kan vissa anordningar, byggnader etc. som kan behéva vara i ett omrade som
utgér allmin plats vara mojliga dven om det inte skulle foreligga ett skil for
strandskyddsdispens enligt miljobalkens mening.

Kommentar: Planbeskrivningen dandras sa att strandskyddet ska fortsatt vara utslickt pa allmdin
platsmark  som dgs av kommunen. NMotiv enligt Miljobalkens 7 kapitel till att slicka
strandskyddet pa parkmark finns inte. V'id framtida byggnationer inom park fir dispens sokas och

motiveras.

Bebyggelseomraden (s.11 PB)
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MEX forstar inte varfér det gors en indelning i Centrum i ett kvarter och
Besok/handel i ett annat trots att planerna och nuvarande bebyggelse medger i stort
identiska verksamheter. Ett annat observandum ir att Hudikhus kontorsfastighet inte
tydligt fingas in under benimningen Bestk/handel. Det gir ocksi att fundera pa
sammanslagningen Boende/trekreation. Det viktiga som MEX vill fo6rmedla dr att om
denna indelning legat till grund fér planarbetet borde den revideras. Om inte sa kan
bygegnadsnimnden se detta mer som en randanmirkning.

Kommentar: Figuren pa sidan 11 i planbeskrivningen syftar endast till att ge en generell
beskrivning och kategorisera omradet sa som det ser ut och anvinds idag. Bilden har inte legat till
grund for plankartans utformning. Y ttrandet foranleder saledes inga dndringar.

Byggritt (s.14 PB)

MEX tillstyrker att de fastigheter som namns i avsnittet ges fortsatt byggritt dven vid
en planindring. Darutéver bor det medges nya byggritter.

MEX saknar en motivering till varfér byggnaderna pa kommunigda fastigheterna
Varvet 6:3 och Varvet 6:7 ska ha trifasader. I omgivningen kring nimnda fastigheter
finns olika sorters fasader. Finns inte nagon tydlig koppling mellan trikravet och
omkringliggande byggnader. Ett kommunigt bolag ska enligt kommunens
trabyggnadsstrategi alltid prova att bygga i trimaterial. MEX o6nskar att det infor
granskningsskedet sker en motivering innan den tar slutlig stillning till férslaget om
trifasader.

Kommentar: Anledningen till bestiammelsen med trifasader dr ndrbeten till riksintresset for
kulturmiljo, dar dven omgivningen paverkar riksintresset. Ned trifasader och genomtinkt
gestaltning kan riksintresset skyddas.

Det stiammer att fastigheterna ligger med gott avstand till de gra magasinen men siktstrak kommer
finnas emellan dem varfor utformningskraven dr relevanta. Fastigheterna blir dven del av 1 arvet
Som omrade, ddr det mesta dr byggt med trifasad idag. Y ttrandet foranleder saldes inga dndringar.

Gang- och cykel (s.14 PB)

MEX delar uppfattningen att sikten for gaende och cyklister blir daligt pga. av
Kanothusets placering. MEX anser dédrav ocksa att den bor rivas men att det ar
angeldget att kompensera for den uteblivna byggritten. En byggnad sa nira vattnet
som Kanothuset ligger har stora virden for fastighetsigaren om byggnaden skulle
kunna utvecklas. MEX féreslar darfor att det upplats en ny byggritt i omradet. MEX
ir Oppen for forslag var en sidan byggritt kan skapas. Kanske en
restaurangverksamhet eller annan publik verksambhet.

Kommentar: Mer byggritt har tillskapats kring Sjoraddningens bygenad. Ddr ryms sa val nytt
kanothus som en utikning av Sjoriddningens verksambet. Yttrandet foranleder saldes inga
andringar.

Park (s.14 PB)
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Forvaltningen delar planférslaget att Fougtska villan dr en viktig plats och bor
anvindas mer intensivt dn vad som dr fallet idag. Det dr ocksa angeldget att den
fortsatt kan vara tillginglig for allmidnheten pa nagot sitt. Hoga krav pa gestaltning,
trifasader mm 4dr motiverade.

Ett alternativ dr att som planen foreslar det gors 1 ordning en anlagd park. Men
parken skulle bli svar att na och kunna nyttjas av alla malgrupper p.g.a.
hojdforhallandena i omradet. MEX anser darfor att det dr mer angeldget att anldgga
mindre sa kallade fickparker ldtt tillgingliga i anslutning till Strandpromenaden nira
vattnet. Alternativet till park 4dr att anvinda atminstone delar av omradet mot
Varvsgatan till kvartersmark. Som nimnts tidigare i yttrandet efterlyser MEX mer
bygeritter i planen. Fastigheten dgs av kommunen och hir skulle férvaltningen med
stor omsorg kunna s6ka en anvindning som dr publik exempelvis café-
/testaurangverksamhet, konstutstillning eller prova om det gir att flytta viss
museiverksamhet t ex batutstillningar till platsen.

I planforslaget (s 19) foreslas att strandskyddet ska vara kvar i de omriden som
benimns park. Det innebir att om ndgon byggnad, t ex en kiosk, ska tillatas i
parkomriden som ligger inom strandskyddet krivs att nagot av skilen for
strandskyddsdispens enligt miljobalken dr uppfyllda. Det kan ytterligare tala for att
det ska vara kvartersmark och dirmed utslickande av strandskyddet i omradet.

Kommentar: Syftet med planen dr inte att tillskapa mer byggritt utan att lisa de planstridigheter
som forekommer i omridet idag. Den kommunalt dgda fastigheten Varvet 4:3 dr planlagd som
park och inte som kvartersmark delvis av den anledningen men dven av andra orsaker. Dels fyller
den just funktionen som park i omrddet for att garantera allmdnbeten, barn och ungdomars tillging
till grinomriden och rekreation men dven for att trygga deras tillgang till strandlinjen.

Parkomridet runt Fougtska villan dr delvis tradbevuxen och svartillganglig vilket innebdr att de
omraden som dr tillgangliga och mijliga att utveckla dr begransade. En viktig funktion har dock
tréiden da de stabiliserar slinten och minimerar risken for ras och skred i omridet.

Ett majligt omrade med utvecklingspotential dr det parkomride som ligger norr om Fougtska villan
ddr ytan dr plan och erbjuder fin utsikt over Hudiksvallsfidrden och hamnen. Hdr kan om mijligt
kommunen ge utrymme for framtida lekytor, vilket efterfragas enligt den barnkonsekvensanalys som
genomforts. Att utveckla och lata parken i detta omrade fortsatt vara kommunalt dgd innebir
ocksd att allménbeten ges fortsatt majlighet att ta del av Fougsta villan, som har ling historisk
koppling i omridet, och dess omgivningar. Genom en vil genomtinkt planering i omridet bir
parkomridet kunna forstirka Fougtska villan och karaktiren i omradet och pa sa vis kunna

anvindas mer intensivt an vad den gor idag.

Ett vél tilltaget omride for hamnverksambet finns norr om den strandndra parken. 1 anvindningen
Vs ingdr handel och service i form av kiosker, restanranger, caféer och olika typer av affirer och
butiker for forsdljning av presenter, klider, bicker med mera. Aven vanligt forekommande service
som vaxlingskontor och uthyrning av bat, bil eller cykel ingar i anvandningen. Vilken tp av
verksambet som inryms provas dock i bygglov.
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Fickpark eller lekyta kan ordnas lings strandpromenaden tack vare att ytan med kanothuset blir
parkmark. Y ttrandet foranleder sildes inga dndringar.

Dagvatten (s.20 PB)

Forslaget pa hur man ska hantera dagvatten 1 denna detaljplan gar emot
grundprinciperna pa hur man ska hantera dagvatten. Det gar dven mot kommunens
VA-policy. Forklaringen till att man inte ska ha LOD ir att det finns fororeningar i
matken. Fororeningar i marken 4dr inte ovanligt inom gamla stadsomraden/
hamnomraden och kan inte anses vara ett tillrdckligt skil for att inte mojliggora for
LOD.

I planomradet ska det vara LOD bade for att hantera féroreningar, infiltrera och
fordroja vattnet. Dock ska man ta hinsyn till att det pa vissa stillen kan finnas
fororeningar. Metoderna och atgirderna far darfér anpassas efter de lokala
forutsittningarna. Utan LOD inom planomridet kommer det att bli mycket
svart/dyrt p.g.a. de stora vattenmingderna. Att rena vatten frin fororeningar blir da
mycket svart, vilket medfor att de kommer att hamna i Hudiksvallsfjarden.

Kommentar: I plankartan liggs en upplysningsruta med hanvisning till att kommunens 1'A-
policy ska vara vigledande. 1 A-utredningens forfattare har upplyst kommunen om att det inte gir
att generellt uppmana till LLOD inom omridet pa grund av fyllnadsmaterialets begrinsade tiocklek
vilket dven finns beskrivit i ntredningen. Utredningen kommer darmed inte dndras.

Stadssiluetten (s.24 PB)

Att 1 detaljplanen sla fast att inga nya byggnader ska kunna skymma fabrikssiluetten
sedd frin kajen antyder att riksintresset for kulturmiljovarden pa sikt skulle kunna
utokas Osterut utanfoér nuvarande grinser och virdekirnor samt omfatta nya uttryck.
MEX motsitter sig av flera skil en sadan utveckling som skulle kunna fa langtgdende
konsekvenser f6r markanvandningen i omradet och anser att den delen av avsnittet
ska utga ur planbeskrivningen

Kommentar: Resonemanget kring stadssiluett dr inte kopplat till riksintresset utan till regeringens
mal om Gestaltad livsmiljo. Bade Ldnsmuseet och Lansstyrelsen ser det som positivt att detta
beskrivs i planen. Y ttrandet foranleder saledes inga andringar.

Genomfoérandebeskrivning (s.26 PB)

Det dr extra viktigt med en uttommande redovisning av konsekvenserna fér varje
enskild fastighetsidgare som berors av dndrade férutsittningar enligt planen.

Ur MEX synpunkt dr det intressant att fi en uppfattning om planindringen samlat
medfor en utdkning av byggritternas storlek eller en minskning av desamma.

Vad betriffar allmin platsmark bor det redovisas ekonomiska konsekvenser for
Hudiksvalls kommun, t ex vad avser parkmark som kriver anliggning och skétsel.
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Konsekvenserna f6r kommunen blir beroende av vilken ambitionsniva som ska gilla
for parkomradet, givet att det ska vara park.

Den verksamhet som bedrivs i Kanothuset paverkas — giller bade fastighetsigaren
och utdvaren dvs den férening som har utrustning i byggnaden. Detta beskrivs
nirmare under avsnittet om gang- och cykel, vilket litt kan missas av berérda.

Kommentar: FEgen rubrik for kanothuset skapas. En generell beskrivning om fastigheters
konsekvenser redovisas i planbeskrivningen. 1V ad giller kostnader for kommunen har Tekniska
forvaltningen inte begdrt nagon redovisning for detta i denna plan.

PK

MEX dr sirskilt fokuserad pa de planbestimmelser som giller for fastigheterna
Varvet 6:3 och Varvet 6:7.

Planbestimmelsen fi, trifasad behoéver i forsta hand motiveras. I andra hand anser
forvaltningen att bestimmelsen ska utga.

Planen medfor en sinkning av exploateringsgraden fran 40 tll 30 %, dvs en
minskning med hela 25 %. MEX motsiger sig detta och for att inte fOrsvira
pagiende fastighetsoverlatelse och 1 Gvrigt fastigheten skulle minska i virde foreslds
exploateringsgraden vara oférindrad 40 Y.

I ovrigt tillstyrker MEX dndrade bestimmelser till Centrum. Planforslaget dr mer
flexibelt vilket dr positivt jimfort med tidigare plan.

Det har inte redovisats nagra 6vertygande skil varfor V (vard) ska tas bort fran
omradet. Att ha kvar bestimmelsen medf6r en 6kad anvindningsméjlighet och
flexibilitet om det av nagot skil i en framtid skulle etableras en vardverksamhet som
inte ryms i bestimmelsen C pa fastigheterna.

Kommentar: _Anledningen till bestimmelsen med trifasader dr narbeten till riksintresset for
kulturmiljo, dar dven omgivningen paverkar riksintresset. Ned trifasader och genomtinkt
gestaltning kan riksintresset skyddas. Det stémmer att fastigheterna ligger med gott avstand till de
grd magasinen men Siktstrak kommer finnas emellan dem varfor utformningskraven dr relevanta.
Fastigheterna blir dven del av 1V arvet som omride, dir det mesta dr byggt med trifasad idag.

Varvet 6:3 och 6:7 ges endast 30 %o exploateringsgrad for att sakerstilla infiltration av dagvatten.
Detta har samritts med den framtida fastighetsagaren som anser att 30 %o ricker.

Anledningen till att D (vdrd) inte anvints tillsammans med C dr att dagens hailsocentral ryms inom
Centrumuverksambet. Nagon annan tp av vardinrittning, som skulle krava ett D i planen, finns
det inga planer pa i dagsliget.
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Tekniska férvaltningen
Fastighetsverksamheten

Har inte inkommit med nagra yttranden under samradstiden
Kommentar: Noteras.

Avfallsenheten

Vad giller nedskripning sa saknas vinkeln och angivna platser for kretsloppsplanens
indikator 20:43 om offentliga vattenkranar samt vinkeln och angivna platser for
kretsloppsplanens indikator 20:42 om kirl for sortering av férpackningar pa
offentliga platser.

Vad giller trafik kopplat till avfall, sortering och atervinning si saknas vinkeln och
platser for kretsloppsplanens indikator 20:49 med utredning for att erbjuda
insamlingssystem for avfall och atervinning 1 hamnar f6r ”batfolket”.
Sorteringsutrymmen for avfall och dtervinning kriver rejéla ytor for att sopbilar pa 18
ton ska ta sig fram och vinda pa ett sikert sitt. Nér de ytorna inte finns med i planen
fran borjan blir det ofta krangligt att ordna.

Vad giller trafik finns det en risk att nir omradet utvecklas s kommer det att bli tajt
om parkeringar nar omraden bebyggs och utbudet i sjobodarna 6kar. Vore bra med
parkeringar 1 omrdadet samt uppmuntra till cykling genom att ligga till lasbara
cykelhus med plats f6r cyklar och dragkirror for batfolket.

Kommentar: Plats for datervinningskdrl enligt 20:42 finns inom kommunal parkmark lings
Malnvéigen. Platsen har inte pekats ut for atervinning eftersom det inte dr sakert att placeringen dr
den mest optimala sett dver tid och ddirfor inte bir ldsas i en detaljplan. Indikator 20:43 dr svar att
fd in i en detaljplan di skalan dr oversiktlig. Indikator 20:49 kan redan idag utredas tillsammans
med HSSS som driver smabatshamnen, dér plats finns for att stalla upp atervinningskdérl som kan
tommas fran Sjogatan. Utifran verksambet och struktur i omrddet dr bedomningen att all hamitning
av avfall och dtervinning ska kunna ske inom gatumark, wutan behov av vindytor. En tidig
avstimning har skett med avfallsenheten gallande just den fragan.

Yttrandet foranleder inga andringar

VA-Verksamheten

Enheten anser att dagvattenutredningen som dr gjord inte uppfyller VA-policyn som
ar beslutad for Hudiksvalls kommun. Framforallt niar det giller en hallbar
dagvattenhantering i form av lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD).

VA-verksamheten vill ocksa upplysa om att den planerade reningsanliggningen som
planeras byggas precis utanfor detaljplaneomradet 1 stort sett inte kommer att ge
nagon fordrojning.
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I dagvattenutredningen anges att 450 m3 behover f6rdréjas vid ett 30-arsregn, men
VA-verksamheten kan inte se att det foreligger nagot forslag pa hur det ska 16sas.

Den planerade Oversvimningsytan pa Strand 3:4 kommer endast att hantera en
mindre del av avrinningen fran planomradet. Genom LOD-l6sningar kan man sprida
ut fordréjningen pé flera fastigheter. LOD-16sningar bor kunna ge en bittre effekt
och mindre utslipp av fororeningar till Hudiksvallsfjirden 4n om allt foérorenat
dagvatten ska samlas och avledas via det kommunala ledningsnitet till den planerade
dagvattenanliaggningen.

Kommentar: Dagvattenutredningens forfattare har meddelat att utredningen inte kan foresta I.OD-
losningar p.g.a. fyllnadsmaterialets begrinsade tiocklek pa obebyggda ytor, vilket dven finns
beskrivit i utredningen. Fordrijning av dagvatten bir dock kunna ske inom respektive fastighet. En
upplysningsruta laggs till plankartan med héanvisning till kommunens 1 A-policy.

Gata-, park- och utredningsenheten

Oppning i utfartsforbudet ska finnas i nordvistra hornet pa fastigheten Varvet 4:6
eftersom det var det enda som gick att 16sa for varutransporterna p.g.a. det bygglov
som godkints pa fastigheten.

Kommentar: Utfartsforbudet dndras i plankartan.

Trafikenheten

Har inget att erinra pa planforslaget.

Kommentar: Noteras.

Kultur- och fritidsn&dmnden

For den sociala hallbarheten 4r det viktigt att staden dr trygg och tillginglig for alla.
Omradet och dess narmiljé har minga malpunkter f6r bade barn och vuxna. De r6r
sig till fots, inte enbart pa gang- och cykelvigen i omradet utan dven pa lokalgator.
For att sakerstilla tryggheten for gangtrafikanter i omradet dr det viktigt att trottoarer
byggs pa nagon sida av lokalgatorna, framférallt Kravellgatan och Varvsgatan.
Trottoarer bor dven anliggas vid Nederlagsgatan och Godsgatan i den man de brukas
som lokalgator. Planen bor fortydligas sa att den anger att trottoarer ska finnas vid
lokalgatorna utéver Sjogatan.

Kultur och fritidsférvaltningen anser det positivt ur kulturmiljosynpunkt att
omradets historiska betydelse lyfts fram i detaljplanen och att hinsyn krivs till de
delar av planomradet som utgor riksintresse for kulturmiljovarden. Omrade har haft
betydelse som sjofarts- och industrimiljé sen 1800-talet. Och ett flertal byggnader har
klassats som tidstypiska byggnader som ej far férvanskas enligt plan och bygglagens 8
kap. 13—14§.
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Kommentar: Trottoar och korytor ryms inom planbestimmelsen GATA. Lings Kravellgatan
finns det redan idag trottoar. Utefter 1 arvsgatan bir finnas trottoarer och de anléggs om/ nir gatan
renoveras eller bygenationer sker pa angrinsande fastigheter, ytan finns inom gatumarken.
Godsgatan och Nederlagsgatan finns inte lingre och dr inte med i plankartan. Yttrandet foranleder
saledes inga dandringar.

Ellevio

Vi har ledningar och en nitstation inom planomradet och for att sikerstilla nutida
och framtida energif6rsorjning f6r omradet behover ledningar och nitstation skyddas
med u-omraden och E-omrade. Vi ser positivt pa att E-omradet ar tilltaget.

For att sikerstilla elleveransen via ledningar behover ledningar pa kvartersmark ha
ett markreservat med u-omrade. Vi forutsitter att ledningar kan placeras inom allmin
platsmark. Ledningar far inte 6verbyggas, darfér ar det ndédvandigt att pricka marken
inom u-omradena. Ledningar som hamnar i en konflikt med byggnation maste
flyttas. Ledningsflytt initieras och bekostas av exploatoren. En eventuell ledningsflytt
initieras genom en kontakt med oss.

Kommentar: Y#trandet foranleder inga dandringar.

PostNord

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar: Y#trandet foranleder inga dndringar

Skanova (Telia Company)

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet Skanova 6nskar
att sa langt som mojligt behilla befintliga teleanliggningar 1 nuvarande lige for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar foér att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven
bekostar den.

Kommentar: Y#trandet foranleder inga dndringar

Hudiksvalls sjdsportssaliskap (HSSS)

Trevligt och bra att det kommer att ske en utveckling av denna stadsdel. Vi vill girna
samarbeta med er angdende detta da vi har en byggnad (Kanothuset) som dr mycket
betydande f6r var barn- och ungdomsverksamhet. Under de senaste aren sa har var
barn- och ungdomsverksamhet tagit fart och vi har ett 20 tal barn och ungdomar
som trinar och har roligt med klubbens jollar (ca 15 st.) som forvaras i Kanothuset.
Kanothuset ar ocksa en samlingsplats for oss vid stranden vid sjosittning och



16 (17)

genomgang infér kvillens 6vningar fran ledare, férildrar och funktionirer pa tisdag-
och torsdagskvillar. Vi 6nskar hitta en 16sning for var verksamhet och kanothusets
med var forvaring av jollar tillsammans med er.

Kommentar: Y#trandet noteras. Y'ta att bygga nytt pa finns inom 11 dér kommunen dir
marfkdgare.

Stromtorpet AB

Planen bor utvecklas mer flexibilitet for att kunna méta framtidens utmaningar.
Grinsen mellan bostad, komplementboende/ligenhetshotell/hotell och rena
motesplatser blir mer och mer 6verlappande. Mindre egna verksamheter och littare
hantverk kopplas till boende ofta tillsammans med en tjinst eller varuexponering typ
”showroom”. Bostadskomplement utvecklas som sociala hubbar. Nithandel innebir
ocksd behov av nirliggande utlimningsplatser f6r boende vilket ytterligare forstirker
behovet av flexibilitet. Framfér allt 4r méinniskor och platser fOr social aktivitet och
boende stadskirnans stérsta fordel for en fruktsam framtida och klimatsmart
utveckling av stadskédrnan. Darfér bor boende 1 mest mojliga man skrivas in som
mojlighet i planer for stadsnira attraktiva omraden, sisom Varvet. Med detta yrkar
jag pa att dven bostider skall méjliggoras f6r hela planomradet.

Kommentar: Planen har inte syftat till att tillskapa nya bostider. I centrala Hudiksvall pagar
manga projekt som mijliggira for bostider, varfor stor del av behovet loses inom andra omrdden.

Enskilda medlemmar i sidbodsmagasinen

Utéver kommunens forslag till att medge handels- eller hamnverksamhet i de gra
sjobodarna si Onskar dven vissa av medlemmarna att sjobodarna dven bor kunna
anvindas for sommarstuga, homeoffice och detaljhandel.

Man onskar dven bittre parkeringsmojligheter av och i sjoboden samt ritta att
6vernatta vid batturer med mera.

Kommentar: YZtrandet noteras. V'ad som dr mijligt att bedriva utifran sjobodarnas standard och
kray om varsambet provas i bygglov. Plan- och bygglovskontoret tillsammans med Lansnuseet har
Starka skdl till varfor bostad inte bir mijliggiras i sjobodarna, da denna anvindning stiller
sdrskilda krav pa standard som skulle innebdra stora ingrepp i byggnaderna.

Ostra sjpbodarnas samfallighetsférening

Enskilda medlemmar i féreningen argumenterar via mail och sms for en planindring
som skulle gora det mojligt att tillata att anvindas for andra dndamal som t.ex.
boende, kommersiell verksamhet vill vi hirmed protestera mot. Vi anser att man skall
fortsatt respektera bodarnas nuvarande utseende och anvindning som betydelsefulla
karaktirsbyggnader, stindigt paminnande om Hudiksvalls manghundraariga historia,
som 1 allt visentligt en stad grundad pa fisket som dess huvudsakliga niring. Vi vill



17 (17)

betona att var férening dr en samfillighetsforening, vilket innebdr att en innehavare
av en bod, inte dger sin bod, utan i likhet med en bostadsrittférening betalar for
ritten att utnyttja sin bod och den valda styrelsen har skyldighet att folja féreningens
stadgar betriffande férvaltningen av densamma.

Kommentar: Y#trandet noteras.

FastighetsGdgare inom Varvet

Fastighetsdgaren har en fastighet som ir bebyggd och vill att exploateringsgraden
forblir den samma som 1 tidigare gillande detaljplan. Fastighet riskerar att bli mindre
vird med den foreslagna forindringen. Fastighetsagaren vill ocksa veta om det med
bokstaven Z menar samma sak som J; som den nu gillande planen medger, dvs

smaindustti.

Kommentar: Anvindningen verksambeter (Z) ska tillimpas for omriden for service, lager,
tillverkening med tillborande forsalining, partibandel och annan jémforlig verksambet med begransad
omgivningspaverkan (Boverket, 2020).

Exploateringsgraden dndras pa fastigheten sa den blir samma som i tidigare plan.

Hudiksvall
Plan- och bygglovskontoret

Michaela Eriksson Emma Nordebo Snygg
Planarkitekt Stadsarkitekt



	Samrådsredogörelse
	Detaljplan för Varvet 4:3 m.fl, Hudiksvalls kommun, Gävleborgs län.


