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Planbeskrivning
Antagen av kommunfullmiktige 2014-05-26, § 79

Detaljplan for

Mo 3:30 m.fl.

Medskog i Halsingtuna, Hudiksvalls kommun
Upprattad 2013-11-04, reviderad 2014-01-17, 2014-03-31
Antagandeforslag till detaljplan, normalt forfarande

Handlingar

Planbeskrivning och plankarta dr upprittade £6r denna plan.

Behovsbedémning, miljékonsekvensbeskrivning, trafikutredning, komplettering av
trafikutredning, handelskonsekvensanalys, férenklad riskutredning och dagvattenutredning
har tagits fram i tidigare planarbete f6r samma omride.

Handlingarna bedéms vara aktuella och kan anvindas 1 upprittandet av ny detaljplan f6r Mo
3:30 m.fl. Medskog i Hilsingtuna, Hudiksvalls kommun.

Nir handlingarna togs fram si omfattade planomridet mark norr och séder om Rv 84. Nu
omfattas endast omridet norr om Rv 84. Alla utredningar har bearbetats for att innefatta
provning av dndamalsbestimmelsen handel utom dagvatten- och riskutredningen. Det
bedéms inte som att de tva sistndmnda utredningarna paverkas av den ytterligare
bestimmelsen handel.
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Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Planomradet dr detaljplanelagt. Syftet med den gillande detaljplanen, antagen i maj 2011, var
att mojliggdra nya etableringar f6r verksamheter inom trafikantservice, kontor och industri.
Vid upprittandet av planen prévades inte mojligheten att tillita handel. Roph Invest inkom
under sommaren 2013 med en begiran om att uppritta en detaljplan som mdojliggdr handel i
omradet.

Fastighetsdgaren Roph Invest AB vill bebygga sina fastigheter med verksamheter fér
trafikantservice samt med handel, kontor och industti.

Planens syfte och huvuddrag

Ett politiskt uppdrag har givits till byggnadsnimnden att uppritta en ny detaljplan f6r den
norra delen av det tidigare planlagda omridet. Den nya planen innebir en prévning av
limpligheten av (férutom den gillande planens G, J, K (kontor, industri och verksamheter
tor tratikantservice )) att tillita H (handel) med undantag av livsmedel. Inom bestimmelsen
H ingér all typ av handel samt service, till exempel restauranger. Undantag £6r livsmedel i
bestimmelsen H innebdr att dagligvaruhandel inte 4r méjlig annat dn 1 begrdnsad omfattning
dir dagligvaruhandel inte dr den primira niringen (tex bensinmack).

Plandata

Lagesbestamning och areal

Omrédet ligger ca 4 km sydvist om Hudiksvalls centrum utmed nya E4:ans vistra sida, pa
norra delen.

Planomradet ar ca 10 ha stort.

Markagoforhallanden

Planomrddet utgérs av fastigheterna Mo 3:30 och 3:34, tillhérande ROPH Invest AB,
Mo 3:33 tillhérande OKQS8, Mo 3:35 tillhérande Max Hamburgarerestaurang.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2008 anger Omride fir verksambeter f6r omradet séder om befintlig
kraftledningsgata och vister om nya E4. Omradet norr om Rv84 och vister om nya E4 ir
utlagt som Omride for handel och service. Dellenbanan ér utpekad som utredningsomrade, men
ingir inte i planomradet. Planen bedéms vara férenlig med Sversiktsplanens syften.

Detaljplaner

Gillande detaljplan mojliggdr verksamheter. Omradet norr om Rv84 idr 1 huvudsak planlagd
for bil-/trafikantservice, men dven industti och kontorsetableringar ir mojligt. Inom
markanvindningen bilservice medges férutom brinslestation dven hotell /virdshus med
turistinformation, kiosk, snabbmat-restauranger, rastplats, bussparkering och eventuellt
sidkerhetsparkering for lastbilar. S6der om Rv84 dr marken planlagd f6r kontor och
industriella verksamheter som syftar till att mojliggdra etablering av serviceanligeningar och
byggnader for férsiljning av lastbilar.
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Program for planomradet

Program har inte bedémts nédvindigt att uppritta da planforslaget dr férenlig med
6versiktplanen.

Riksintressen

E4 och Rv84 ir av riksintresse f6r kommunikation. Delar av Rv84 ingar i planomradet.
Planen ska utformas si framkomligheten pa vigarna inte paverka negativt. Dels genom det
byggnadsfria avstind pd 30 meter som ska finns mot vdgarna, dels genom krav pa hur
korsningen till omradet ska utformas.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade 2008-04-22, pa uppdrag av Kommunstyrelsen, att uppdra till
Plan och bygglov att pabérja planliggning f6r den idag befintliga planen.

2012-05-15 fick byggnadsnimnden i uppdrag att dndra befintlig plan for att tillita handel.
Forslaget till detaljplan stoppades innan antagande.

2013-06-17 gav kommunfullmiktige byggnadsnimnden i uppdrag att uppritta en ny
detaljplan som skulle medge handel, med undantag f6r livsmedel.

Undantag for livsmedelshandel

I uppdraget att mojliggéra handel i denna plan ingdr ett undantag £6r livsmedel. For att
kunna undanta livsmedel i1 bestimmelsen handel star det 1 4 kap. 37§ PBL att det méste
finnas ”... sirskilda skil av betydande vikt”.

Handel kan specificeras men kommunen maste da ta fram en sirskild utredning;
varuférsorjningsplan eller motsvarande, som styrker att det finns skil av betydande vikt. Ett
sdrskilt skil av betydande vikt kan ocksé vara att kommunen har gjort tydliga
stillningstagande tex vad giller miljémal. Stillningstagandet kan innebdra att kommunen ska
lokalisera sin handel si att den totala vigtrafiken begrinsas och att lokaliseringen av handeln
bidrar till en god och lingsiktigt héllbar livsmiljé.

I Hudiksvalls kommun finns en varuforsorjningsplan fran 1979. Varuférsorjningsplanens
milséttning 4r att frimja god service vad giller tillgang pa livsmedelsbutiker dven i

glesbygden.

I en utredning framtagen av HUI har utretts vilka konsekvenser handel inom planomradet
sannolikt kommer att fa pa konkurrenssituationen 1 Hudiksvall och regionen. I rapporten
framgar att underlaget f6r livsmedelshandel dr sa begrinsat att nyetableringar kommer att
péaverka etablerad livsmedelshandel negativt. Alla butiker kommer att paverkas, men
paverkan blir storst pd de butiker som ligger nira den nya etableringen. Butiker som redan
idag har dalig 16nsamhet kan darfér behéva stinga.

Hudiksvalls Kommun 4r medlem i féreningen Sveriges ekokommuner sedan 2002.
Externhandel medfér 6kad trafik och da i synnerhet dagligvaruhandel, vilket inte kan anses
bidra till en god och langsiktig hillbar livsmiljo.

Med stod av stillningstagandet i varuférsorjningsplanen, handelskonsekvensanalysen och
kommunens strdvan att vara en ekokommun sa anses att det finns sirskilda skil av
betydande vikt (4 kap. 37§ PBL) att undanta livsmedel i denna plan.

Behovsbeddmning

En behovsbedémning, som utgir frin att gillande detaljplan vid vigkorsningen E4 och Rv
84 kompletteras med markanvindning handel, gjordes 2012-07-17. (Detaljplan for Mo 3:30,
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3:31 och 3:32 vid korsningen E4/Rv84 i Hilsingtuna, Hudiksvalls kommun, Gévleborgs lin,
Behovsbedomming — Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)).

I Behovsbedomningen konstateras att planens genomférande kan antas medféra betydande
miljépéverkan betriffande 6kad fordonstrafik och dess utslipp. En
milj6konsekvensbeskrivning for férindringen av anvindningen omradet har upprittats
(Miljokonsekvensbeskrivning tillhirande dndring av detaljplan for Mo 3:26 m fl i Hudiksvalls kommnn,
Sweco Environment AB/Roph Invest, 2012-10-12).

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 6 kap. miljébalken (MB) om miljébedémningar och miljékonsekvensbeskrivningar av
planer och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller dndrar en plan eller
ett program gora en miljdbedémning av planen, programmet eller dndringen, om dess
genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan. Bedémningen ska goras enligt
de kriterier som anges i forordning 1998:905 om miljikonsekvensbeskrivningar. Syftet med
miljobedémningen dr att integrera miljéaspekter i planeringen sa att en héllbar utveckling
frimjas. Behovsbedémningen ska alltid utmynna i ett motiverat stillningstagande. Innan
myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljépéaverkan kan antas uppstd
sd ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som ber6rs av planen,
programmet eller dndringen, ges tillfille att yttra sig.

Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas
medféra en betydande miljépaverkan. Om férindringen antas innebira betydande
miljépaverkan ska det upprittas en miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna
ska identifieras, beskrivas och bedémas. Krav pd innehallet dterfinns i 6 kap.12-13§ MB.
Hinvisning till detta finns dven i Plan och bygglagens (PBL) 4 kap. 34 §.

FOrutsattningar

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse har tillkommit i omridet sedan gillande plan antogs.

Vattenomraden, dagvatten

Omrédet norr om Rv84 grinsar till Fannsmyran, en s.k. lakvattenrening fran Ulvbergets
sopstation, dir méanga figlar uppehaller sig. Inget dagvatten fir ledas orenat direkt till
Fannsmyran.

Den markanvindning som planen medger, med stora hirdgjorda ytor, resulterar i stora
volymer dagvatten med olika féroreningar, bl.a. tungmetaller och oljor. Atgirder krivs for
rening och utjimning av fléden innan vattnet nar recipienten. Lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD) ska tillimpas. En planbestimmelse anger att dagvatten fran kvartersmarken
ska omhindertas lokalt genom f6rdréjning och rening, samt infiltreras dir sa dr mojligt.
Atgirderna for hantering av dagvatten kriver ytor antingen lokalt pi tomtmark eller annan
plats. Atgirderna kan vara t.ex. ytlig infiltration i gronytor, Gppna dagvattenrinnor/diken,
gristérsedda rasterytor, filtervallar och dammar. Inom naturmarken norr om Rv84 kan
dagvattendamm anldggas.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

En utbyggnad enligt planen bedéms inte utgdra ndgot hinder mot hushdllnings-
bestimmelserna och riksintressena enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Inga miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap. samma lag bedéms &vertridas.

Planen fir inte medf6ra att den goda kemiska och ekologiska statusen paverkas negativt.
Med den bestimmelse om att inget dagvatten far ledas direkt till Fannsmyran, eller
Medskogstjirnbicken bedémer kommunen att goda livsvillkor f6r djur och vixter i
bickzonen kan klaras.
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Natur

Omradet utgors till stérsta delen av delvis slutavverkad skogsmark som ligger mycket vil
exponerat utmed vistra sidan av nya E4.

Markomrddena mellan avfarten till planomradet, omradet direkt dster om Fannsmyran, samt
de bebyggelsefria ytorna utmed nya E4 och Rv84 utgdr naturmark i planen. Inom dessa
omriden kan dagvattendammar anliggas.

Markens byggbarhet bedéms vara god.

g

Omradet sett frin sy(')'st. Bilden tagen frin Trafikverkets hemsida

Planforslag

Ny bebyggelse

Omradet planliggs i for bil-/ trafikantservice, industri och kontorsetableringar och handel
med undantag for livsmedel. Inom markanvindningen bilservice medges férutom
brinslestation dven hotell/virdshus med turistinformation, kiosk, snabbmatrestauranger,
rastplats, bussparkering och eventuellt sdkerhetsparkering f6r lastbilar.

En férenklad riskutredning har gjorts pa uppdrag av kommunen. Syftet var bla. att utreda
hur transporter av farligt gods pa E4 och Rv84 péiverkar exploateringsméjligheterna 1
omridet. En huvudfrdga har varit att utreda vilket avstind fran nya E4 och Rv84 nya
byggnader kan placeras. Enligt utredningen kan byggnader placeras nidrmare vigarna dn vad
som rekommenderas 1 Riskhantering i detaljplaneprocessen samt RIKTS AM, under férutsittning
att ett antal riskreducerande atgirder genomférs. Atgirderna handlar om ventilationens
utformning, placering av entréer, uteplatser och utrymningsvigar, brandklass och materialval
av glaspartier, viggar och tak samt behov av avbirarricken. Planen frutsitter att
erforderliga riskreducerande édtgirder enligt den férenklade riskutredningen uppfylls. Planen
utformas sa att en byggnadsfri zon pa 30 meter erhélls mot E4 och Rv84.
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Den nordéstra delen av planomradet mot séder, vilexponerat lige for nordgaende trafik pd nya E4
och Rv84

Byggnadsutformning

Utformningen av ny bebyggelse dr mycket viktig eftersom omridet blir den nya entrén till
Hudiksvall ddr mdnga trafikanter passerar. De nya byggnaderna foreslas vara en form av
modern tolkning av det gamla genuint “Hudiksvallska”, med ansats av byggnaderna i
Fiskarstan, hamnomridet och Avik.

Byggnadsvolymerna i den norra delen kan variera i héjd, skala och material for att ge en
variation i formspraket. Fasader kan vara av trd eller puts, men bor inte vara av plat. Taken
bér beklds med tegel eller slitfalsad pldt. Takformen foreslds efterlikna de tak som éterfinns
bland byggnaderna i fiskarstan, hamnomradet och Avik. Fénstren placeras rytmiskt i fasaden.
Entréerna bor géras med stor omsorg.

Handelskonsekvensanalys

HUI Research AB genomférde en utredning (under hésten 2012) av konsekvenserna av
tillkommande handel aktuellt omrade, pa uppdrag av Hudiksvalls kommun.

Mialet med utredningen 4r att utreda de marknadsmaissiga forutsittningarna for etablering av
detaljhandel i Medskogsomridet, vid korsningen E4 och riksvig 84, samt att beskriva vilka
tinkbara konsekvenser (positiva och negativa) en etablering kan fa fér den befintliga handeln
i kommunen. Ndgot som inte beaktats i konsekvensanalysen ir att internethandeln tar
andelar av den totala képkraften lokalt och globalt.

Nedan f6ljer en sammanfattning av marknadsforutsittningar och konsekvenser av
nyetablering av handel kan komma att fa enligt Handelskonsekvensanalys, HUI Research,
september 2012.

Marknadsforutsattningar (for sallanképshandel)
Befolkningen i Hudiksvalls kommun och angrinsande kommuner férvintas minska svagt
under de kommande aren, vilket begrinsar utrymmet f6r ny handel i Hudiksvall.
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SillankSpsvaruhandeln i Hudiksvall har idag ett svagt utfléde av kunder, vilket indikerar en
potential for etablering av mer handel i kommunen. Det krivs emellertid ett 6kat infléde av
kunder fran omkringliggande kommuner f6r att de nya etableringarna ska kunna na normala

omsittningsnivaer.

Den harda konkurrensen fran stora handelsplatser i Givle och Sundsvall begransar dock
méjligheterna att locka kunder fran omlandet.

Konsekvenser for sallankdpshandel

I sdllanképsvaruhandeln finns det stérre mojligheter till nyetableringar jamfort med
dagligvaruhandeln. SillankSpshandeln har ocksd ett stérre upptagningsomride och siledes
storre mojligheter att locka kunder fran omkringliggande kommuner.

Den tillkommande sillanképsvaruhandeln vid E4/riksvig 84 behover inte vara ny handel i
Hudiksvall. Det kan bli en viss omstrukturering och omflyttning som gor att redan befintliga
aktorer viljer att flytta till ett nytt samlat handelsomrade.

Det finns en risk for begrinsade konsekvenser f6r den befintliga handeln i Hudiksvall,
sarskilt vad giller butikerna i stadskdrnan. Det dr troligt att vissa, som utbudsmissigt
konkurrerar med de nya butikerna, kommer att fa en minskad omsittning och
omsittningstillvixt, vilket i sin tur innebdr en 6kad risk att ndgon butik tvingas sla igen.

Ett storre utbud i Hudiksvalls kommun kan samtidigt innebdra stérre mojligheter for

kommuninvanarna att handla p4 hemmaplan.

Nir handeln 1 kommunen vixer skapas ocksé nya arbetstillfillen. En 6kad konkurrens
innebir att befintlig handel sannolikt kommer att vissa sitt erbjudande i form av service,

Oppettider, priser med mera, vilket gynnar konsumenterna.

Etablering av mer handel 1 Hudiksvalls kommun innebir att antalet kunder kommer att 6ka,
vilket 1 sin tur innebir en 6kning av biltrafiken. HUI bedémer dock att det bara blir en
mindre 6kning av det totala trafikarbetet i kommunen. Anledningen ér att manga
konsumenter samordnar sina resor sd att butiksbeséken gors 1 samband med resor till arbete,
studier, fritidsaktiviteter etc. Dessutom blir det sannolikt en viss minskning av biltrafik i

andra delar av kommunen.

De regionala och mellankommunala konsekvenserna av handel pd aktuell plats beskrivs
delvis 1 genomférd handelsutredning. Upptagningsomradet for sillankdpsvaror dr férutom
primidromridet d4ven sekunddromridet som dr nirliggande kommuner (Ljusdal, Ovanaker,
Bollnis, S6derhamn och Nordanstigs kommuner).

Det klargérs i HULs rapport att det krévs ett utfléde av kunder fran omgivande kommuner
for att nd normala omsittningsnivier pd handel i Medskogsomradet. Det klargérs ocksd i
rapporten att handeln 1 Medskog inte har mojlighet att ta andelar av marknaderna kring
Sundsvall och Givle. En mdijlig tolkning dr att handel i Medskog kan paverka detaljhandeln i
nirliggande kommuner och orter.
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Tilganglighet och sakerhet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla dldrar kan bli fullt
delaktiga 1 samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgingliga, trygga och anvindbara f6r alla grupper av minniskor sa langt det 4r mojligt och
inom rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk och psykisk tillginglighet - allt fran den
faktiska framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergier som gor det svart f6r
vissa méinniskor att vistas 1 miljon eller sddant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skétsel.

Kommunen ska efterstriva att fa igang vil fungerande kollektivtrafik till omradet. Hallplatser
anordnas i ett forsta skede lings Rv84. Hinsyn till framtida busshéllplatser inom omradet ska
dven tas vid projektering sa att denna mdoijlighet finns om sa blir aktuellt.

Det dr viktigt att tillfartsvig frain Rv 84, vister om dubbelrondellen, parallellt med E4
soderut, mot skogskiften vid Medskog foérblir fri fran hinder, framkomlig for tunga
timmerbilar samt jordbrukstraktorer med skogsvagnar.

Trafik

I samband med framtagande av gillande detaljplan genomfdrdes en trafikutredning med
syfte att beskriva de konsekvenser som exploateringen beriknas medfdra pa trafiken och ge
forslag pa nya anslutningspunkter och korsningstyper mot Rv84 (Hudiksvall Trafikutredning,
Rambill Sverige AB, 2010-11-17).

En dndrad plan med méjligheter £6r handel kan innebidra 6kade trafikfléden. En
kompletterande trafikutredning med syfte att utreda om féreslagna korsningstyper och
utformning fran trafikutredningen 2010 klarar av de nya beriknade trafikflédena eller om
ndgon forindring krivs har darfor tagits fram. Utredningen visar resultat f6r planlagd mark
bade sdder och norr om E4:an. Resultatet av berdkningarna visar att forslagen till
korsningstyper och utformning f6r aktuellt exploateringsomrade klarar de nya berdknade
trafikflédena. God standard erhalls pa samtliga tillfarter. Fér mer information — se
Komplettering av trafikntredning, Rambill Sverige AB, 2012-08-24.

Det omrade Rambéll utrett stricker sig lingre visterut dn avgrinsningen i denna detaljplan.
Detta eftersom mojligheter till ytterligare exploateringsbar mark finns visterut med egen
anslutningspunkt mot Rv84. Foreslagen trafiklosning nedan bygger pa denna trafikutredning,.

Trafikutredningen som gjorts f6r befintlig detaljplan, antagen 2012 beskrivs nedan.
Omréidena notr och s6der om Rv84 foreslds fi sina tillfarter genom anliggande av en s.k.
forskjuten trevigskorsning (korsningstyp C enligt VV publikation 2004:80). Det ér viktigt att
omridet norr om Rv84 for bil-/trafikantservice ar lattillgangligt och darfor planeras det for
en separat avfartsfil fr trafiken fran Sster. Befintlig skogsbilvig norrifran ska anslutas till den
nya tillfarten. Befintlig korsning till bergstikten vid Rdboberget stings och denna vig ansluts
istallet till det s6dra omridets nya tillfart lingre visterut. Avstandet mellan korsningen till
bilserviceomridet och den befintlig vistra droppen {6t nya E4:s av- och pafart till Rv84 ska
vara minst 150 meter. Avstandet mellan avfarterna till det norra respektive sédra omrédet ska
vara minst 100 meter. Korsningen anliggs med vinstersvingfilt och busshallplatser i
respektive riktning. Det ska vara méjligt £6r gidende och rorelsehindrade att nyttja
busshallplatserna och trafiksikert passera 6ver Rv84 via en refug. Hastigheten pa Rv84 férbi
omradet beriknas till 50 km/h.
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Skiss av tillfarter utmed Rv84 gjord av Ramboll

Gang - och cykelvag
Det dr angeldget att etablera ett trafiksidkert och attraktivt ging- och cykelstrik mellan

Hudiksvall och Forsa. Vigen mellan Hudiksvall och Forsa bér kunna nyttjas av det aktuella
omradet. Férutsittningar for tillskapande av GC-vig ska ytterligare utredas.

Pa sikt ser Trafikverket en Skning av trafik pA Rv84 och pa nya E4. RV 84 kan behéva
byggas om till en s.k. 2+1-vig. GC-trafik bedoms som ytterst olimplig lings med RV 84 om
den blir en 2+1 vig.

Enligt Oversiktsplan 2008 utgér Dellenbanan ett utredningsomrade, dir bla. ging- och
cykeltrafik kan bli aktuell. Dellenbanan passerar direkt séder om omradet i Sst-vistlig
riktning. I avvaktan pa utredningen om Dellenbanans anvindning bor sparets planskilda
korsning under nya E4, ca 40 meter sydést om planomridet, kunna anvindas for ging- och
cykeltrafik till omradet. Trafiken pa banan dr sedan linge nedlagd och kontaktledningarna
borttagna. En ny GC-vig méste anldggas mot S6rra £6r att kunna skapa en férbindelselink
mellan staden och Medskog.

Parkering
For varje 1000 m? bruttoarea (BTA) avsedd f6r bilservice ska finnas 25 parkeringsplatser.

For att 4 rastplatsen skyltad maste den vara utformad enligt Trafikverkets riktlinjer och krav.

Storningar, halsa och sakerhet

Den huvudsakliga stérningskillan i omradet utgdrs av buller frin fordonstrafiken pd E4 och
Rv84. Planen medger dock inga bostider. P4 grund av gasledning f6r metangas fran
Ulvberget som passerar omrddet bor en utrymningsplan upprittas.

Teknisk forsorjning

Vatten, ledningar, uppvarmning, aviopp och dagvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns draget till S6rra, ca 1 km Sster om omradet.
Ledningar och brandposter ska dimensioneras for att klara brandvatten.

Utmed norra sidan av Rv84 finns en ledning {61 IT. Verksamheterna inom omradet bedéms
kunna anslutas till denna ledning.

Kommunen ser girna att byggnaderna i omradet virms med biobrinsle via ett gemensamt
system.
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Dagvattnet ska omhindertas lokalt. Se d4ven under rubriken Vattenomraden, dagvatten ovan.

Utmed sodra sidan av Rv84 finns en ledning som forser virmekraftverket i Djuped med

biogas. Ledningen ligger inom Rv84:s vigomrade och dr dirfor atkomlig f6r drift och
underhall.

Avfall

Vid all ny byggnation ska utrymme f6r avfallshantering tas med i planeringen. Tillrdckligt
utrymme f6r transport, inklusive vindméjligheter, till och fran himtningsstillet méste finnas.
Utrymme fOr utsortering av avfall méste vara tillrdckligt £6r de avfallsfraktioner som ska
sorteras ut och vara limpligt ur arbetsmiljéaspekt. Det dr ocksd de berérda fastighetsdgarnas
och verksamhetsutOvarnas ansvar att kinna till om avfallet som genereras 4r verksamhets -
eller hushallsavfall f6r att kunna avgéra hur det ska omhéindertas.

Atgarder for planens genomforande

Organisatoriska fragor

Bakgrund

Det finns en gillande plan i omrédet. I framtagandet av denna plan ingicks ett
exploateringsavtal. I stora delar har planens fastighetsrittsliga och ekonomiska fragor
genomforts och beskrivs dirfor inte 1 genomférandedelen i denna plan.

Tidplan
Detaljplanen handlidggs genom normalt planforfarande och malet 4r att den ska antas under
vinter/var 2014.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 4r efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter genomférandetiden
fortsatter planen att gilla men den kan upphivas eller dndras utan att fastighetsigaren har
ratt till ersattning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Detaljplanen innebir att gator inom planomradet kommer att ha enskilt huvudmannaskap.
Fastighetsidgaren stir fOr alla kostnader 1 samband med exploateringen.

Konsekvenser av planens genomférande

ROPH Invest AB ansvarar f6r all exploatering inom planomradet.

Kommunen upprittar anslutningspunkt for vatten och avlopp sydost om planomradet.
Obebyggd skogsmark som delvis dr avverkad bebyggs med byggnader f6r industri-
verksamheter, handel, kontor och bil-/trafikantservice.

Dammar {6r uppsamling och f6rdréjning av dagvatten anldggs 1 omradet.

Nya tillfarter f6r omridet anliggs utmed Rv84. Nya E4 och Rv84 bed6ms inte paverkas
negativt av utbyggnaden.

Fastighetsrattsliga fragor

LantmiterifSrrittningar krivs £or att tillskapa nya fastigheter och reglera kvartersmark enligt
den markanvindning som detaljplanen medger. Behovliga servitut ska bildas sa att samtliga

fastigheter inom omradet har tillging till avrinning och infiltration inom omrade anvisat f6r
dagvattenhantering.
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Gemensamhetsanldgegning avseende lokalgator, naturmark, vatten och avlopp samt
dagvattenhantering ska bildas.

Planomridet bestdr numera av fastigheterna

Mo 3:30 och 3:34, tillhérande ROPH Invest AB,
Mo 3:33 tillh6rande OKQS8,

Mo 3:35 tillhérande Max Hamburgarerestaurang.

Allmanplatsmark och kvartersmark

Administrativa fragor
Kommunen ér inte huvudman f6r allmidnna platser.
Detaljplanen méjliggor att tomter kan bildas genom avstyckning.

Ansokan om lantmateriforrattning

Bolaget svarar sjilv f6r och bekostar avstyckningar av tomter samt andra behévliga
fastighetsrittsliga dtgirder inom planomradet.

Bolaget ska enligt tidigare ingdnget exploateringsavtal anstka om, samt bekosta, bildande av
gemensamhetsanliggningar samt tillhérande samfillighetsféreningar.

Avtal

Plan- och exploateringsavtal

Exploateringsavtal har tecknats for gillande detaljplan. Ny detaljplan har begirts for
omradet. Den nya detaljplanen kommer inte att innebdra att ett nytt exploateringsavtal
upprittas. Diremot tecknas nytt planavtal med plan- och byggkontoret.

Ekonomiska fragor

Kommunen kommer inte att ha férnyade kostnader inom planomréidet. De dtaganden som
funnits i nu géllande detaljplan har fullf6ljts.

Tekniska fragor

Omrédet ansluts till befintligt kommunalt VA-nit.

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom planomradet inom mark anordnad som
damm. Det dr viktigt att kvartersmarkens dagvattensystem utformas for maximal f6rdréjning
och infiltration och pa ett sadant sitt att risken f6r dagvattenféroreningar direkt till systemet
minimeras.

Plan-och bygglovskontoret, 2013-11-04 Reviderad 2014-01-17 och 2014-03-31

Anna-Karin Persson Mats Gradh
Planarkitekt Stadsarkitekt
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