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Antagen av Bygegnadsnimnden 2015-06-16 § 77

Planbeskrivning

Detaljplan for BLIXTEN 3, Hudiksvalls kommun

PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2013-12-10 (§167) att uppdra till plan och
bygglovskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan for en utbyggnad av Hotell
Hudiks frukostmatsal pa det som idag ér (allmanplatsmark) gatumark.

Aktuell detaljplan handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Samrad. Dialog med 1dnsstyrelsen, berirda myndigheter, berirda kommuner, kinda sakigare
och boende, foreningar, allmdnhet med flera. Syftet med samradet dr att forbittra besintsunderlaget
och att ge mijlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Efter samridet sammanstills inkomna synpunkter i en
samrdadsredogorelse. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lita forslaget till detaljplan

granskas. Den som vill lanna synpunkter pd forslaget ska gira detta skriftligen.
Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Handlingarna revideras om det bedims vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av byggnadsnimnden.

Laga kraft. Om inget iverkiagande inkonmit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen
laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgdirder kan déirefter medges.

Handlingar
Till planen hor:
1. Plankarta med bestimmelser
2. Grundkarta
3. Planbeskrivning
4. Fastighetsforteckning
5. Samradsredogorelse
6. Granskningsutlitande
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PLANENS SYFTE

PLANDATA

Omradets Idge och areal
Planomradet ir beliget i Hudiksvalls centrum, intill Salutorget och omfattar ca 50 m*

Planomridet ir
markerat i gront.

Salutorget

Markéagoférhallanden

Planomradet ligger pa del av fastigheten TINGSHUSBACKEN 2:8 1 Hudiksvall
vilken dgs av kommunen som har for avsikt att silja omradet f6r att mojliggéra
utbyggnaden.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen

Kulturskydd

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6§ miljobalken,
Hudiksvalls stad — stadsmilji priglad av handel och fiske med tydlig kontrast mellan den dldre
hammmiljon och tréstadsbebyggelsen sam stenhusbebyggelsen fran tripatronepoken.

Planens genomforande bedoms inte inverka pa riksintresset da planomradet ligger i
en relativt nybyggd del av staden dir en inglasad utbyggnad skapar en kontinuitet i
gaturummet eftersom gatans sodra del i dagsldget har en liknande utbyggnad.

Riksintresse for jarnvag

Riksintresset for framtida jarnvig gar genom planomradet, men utbyggnaden bedéms
inte utgora nagon paverkan pa riksintresset.

Naturskydd

Planomradet ber6rs inte av nagra (kinda) virdefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomriden eller objekt.

Mellankommunala intressen

Nagra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuellt
detaljplaneforslag.

Gdllande kommunala planer

Oversiktliga planer och program

Enligt kommunens 6versiktsplan (2008) dr omradet avsett f6r “Hotell och
restaurang’’.

Detaljplaner och omrddesbestdmmelser
Omriédet dr sedan tidigare och relativt nyligen detaljplanelagt (2013).
Gillande detaljplan har genomférandetiden om 5 ar (till och med 2018-04-02).

P&gdende planprocesser
Det pagir inga andra planprocesser som paverkar aktuellt detaljplaneomrade.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrdde

Planomradet omfattar en trottoar 1 anslutning till ett gaingfartsomrade. Angransande
till omradet star tva trad, cykelstill och en belysningsstolpe.

Geotekniska férhdllanden

Ingen geoteknisk utredning har utforts for aktuellt omrade infor
detaljplaneliggningen (eller tidigare detaljplaneliggning). Da planen endast medger en
mindre utbyggnad i en vining ovan mark sa bedéms inte geoteknisk utredning
krivas.

Radon

Forekomsten av markradon har inte undersékts inom omradet i samband med
planarbetet. Markstralning ska beaktas vid grundldggningen. Inom hégriskomraden
ska byggnader dir minniskor vistas mer dn tillfalligt utformas ’radonsikert”. Pa
normalriskomraden kan enklare atgiarder vidtas.

Om ingen undersdkning gjorts innan byggnation (som innebdr andra
rekommendationer) maste byggnaderna uppféras radonsikert.

Bebyggelseomraden

Befintliga férndllanden
Aktuellt omrade dr sedan tidigare inte bebyggt utan bestar av gatumark.

Planférslag

Planen féreslas mojliggora f6r utbyggnad av den frukostmatsal som dr beldgen en
halv trappa ned inom befintligt hotell. Detaljplanen féreslas mojliggéra anvindningen
C (centrum, hotell, restaurang), inom det som idag ar allminplatsmark.

Kommunikationer

Leveranserna till Hotellets kok foreslas ske via kéksingangen som dr beldgen i norra
delen av planomridet med entré ute pa det som idag dr gatumark. Detta innebir att
fordon med leveranser kan angbra bakom utbyggnaden och inte blockera
gaturummet (pa gangfartsgatan). Att smalna av gangfartsgatan, mer an vad
planforslaget medger, bedoms inte vara lampligt ur trafiksdkerhetssynpunkt.

Gata

I gatans s6dra del finns i dagsliget en liknande utbyggnad som stricker sig lingre ut 1
gaturummet. Den planerade utbyggnaden skulle skapa kontinuitet i gaturummet.
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Den stora rédmarkerade ytan dr Hotell Hudik, den mindre rektangeln dr utbygegnaden. Den
blimarkerade ytan visar den yta som dr tinkt som “trottoardel” inom giangfartsomradet.

”Trottoardelen” gick tidigare genom den tilltinkta utbygenaden i morkrott, men kan nu ledas om
g gare g ygeg s
genom att tva trid och ett cykelstill tas bort.

Den foreslagna ombyggnaden av Hotell Hudik innebir att den gangbana som idag
endast ar tillganglig for gangtrafikanter ianspraktas. Gangfartsgatan belastas idag av
mycket trafik och anvinds som tillfillig parkering av kunder till det képcentrum som
ar beldget 6ster om planomradet. Detta trots att det pa gangfartsgatan idag inte finns
négra sarskilt angivna parkeringar, siledes ska parkering inom omréidet inte vara

tillatet enligt 8 kap. 1 § Trafikférordningen (1998:1276).

Sno tippas 6ver den slint som grinsar till planomradets sydostra del under
vinterhalvaret och darfér maste vighallningsfordon ha god tillgianglighet inom hela
gangfartsomradet. Som en f6ljd av detta sa kan inte gangfartsgatan géras om till gata

och avgrinsas med t.ex. pallare fOr att stoppa parkeringen dir gangtrafikanter ska
kunna rora sig.

For att skapa en siker vig for gangtrafikanter och samtidigt moéjliggora att omradet 1
framtiden gbrs om till en vanlig gata sa foreslas att utbyggnaden gar ut hogst 3 meter
1 gaturummet. Utbyggnaden blir da ocksa lika som Medelhavskallaren och allt faller

som i en nistan rak linje. De 10 meter som blir 6ver av gaturummet behévs om gatan
ska goras om till kérbana med en trottoar i framtiden.
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Kartbilden visar att det i utkanten av planomradet gir en dagvattenledning och att de va-ledningar som ansluter till
byggnaden kommer att paverkas vid byggnation.

Vatten och aviopp

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r vatten- och avlopp.
Ny bebyggelse kan dirmed anslutas till kommunalt vatten- och avloppssystem.
Anslutningspunkt anges av huvudman. Fastigheten har sin servis for vatten och
avlopp under den nya utbyggnaden si ventil och spolbrunn miste flyttas ut, vilket
bekostas av exploatdren.

Samrad ska hallas med Tekniska forvaltningens VA — avdelning innan utbyggnad, for
att 16sa detaljer kring VA.

Dagvatten

Utbyggnaden bedoms genomfdrbar utan flytt av den dagvattenledning som ligger 1
kanten av planomradet. Eftersom man kommer vildigt nira dagvattenledningen och
den ligger grunt i marken sa bor detta beaktas vid grundliggning genom férstirkning
med plintar eller liknande.

El och virme

Elnitet finns utbyggt i planomradets ndrhet till vilket nya byggnader kan ansluta till.
Anslutningspunkt anges av huvudman.

Vidare 16per en fjirrvirmeledning under planomradet. Av undersékningar har
framkommit att ledningens placering differentierar fran angivelsen i grundkartan.
Ledningen ir belidgen ca 2 meter fran dagens husfasad och ligger pa ca 1 meters djup.
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En utbyggnad kan trots fjirrvirmeledningens lokalisering genomforas, da
overenskommelse finns mellan exploator och ledningsagare.

Tele- och datakommunikationer

En fiberkabel gar lings med fasadlivet idag. Vidare I6per dven en telekabel samt en
tv-kabel under den planerade byggritten, tilltrdde till dessa fo6r underhall /utbyte kan i
framtiden komma att bli aktuellt. Med anledning av detta tar exploatéren kontakt
med respektive leverantor for tele- och datakommunikationer i samband med
projektering.

Avfall

Avfallshanteringens behov av transportvigar och ritt dimensionerade
avfallsutrymmen ska alltid beaktas i samband med ny- och ombyggnationer.

Avfallshantering inom omradet skéts av Hudiksvalls kommun.

Raddningstjanstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar ska beaktas i
samband med markprojektering, samt behov av brandposter och slickvatten.

Offentlig och kommersiell service

Ett brett utbud av kommersiell och offentlig service finns 1 ndra anslutning till
planomradet, i Hudiksvalls centrum.

Tillgénglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla aldrar kan bli
fullt delaktiga i samhillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor
ska goras tillgdngliga, trygga och anvindbara f6r alla grupper av minniskor sa langt
det dr mojligt och inom rimliga kostnader.

Stérningair, risk och sdkerhet

Buller
Planomradet utsitts inte fo6r nagon storre bullerkilla da omgivande trafikmiljé utgors
av en gangfartsgata.

Stadsbild

En byggnad paverkar niromradet pa ett positivt sitt. Stadsbilden 1 6vrigt bedéms
inte paverkas nimnvirt. En inglasad utbyggnad pa gatuplan skulle bidra till att
gaturummet upplevs som mer levande.



8 (12)

MILJOKONSEKVENSER

Miljidbedbmning

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar
av planer och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller andrar
en plan eller ett program gbra en miljébedémning av planen, programmet eller
indringen, om dess genomforande kan antas medféra betydande miljépaverkan.
Syftet med miljobedémningen ir att integrera miljéaspekter 1 planeringen sa att en
héllbar utveckling frimjas.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 forordning 1998:905 om
Miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stillningstagande.
Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om betydande miljopaverkan
kan antas uppsta sa ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter
som ber6rs av planen, programmet eller andringen, ges tillfille att yttra sig.
Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Om férindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna ska identifieras, beskrivas
och bedémas. Krav pa innehallet aterfinns i 6:e kap. (12-13§) miljobalken.
Hinvisning till detta finns dven i plan och bygglagens 4:e kap. (345).

Behovsbeddmning
Detaljplanens genomférande bedoms inte vara av den art och storleksordning som 1

torordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar (indrad genom SES
2005:356)bedoms medféra betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen, dir konsekvenser identifieras,
beskrivs och bedéms beh6vs didrmed inte tas fram for detaljplanen. De aspekter
som kan leda till inverkan ska dock sdrskilt behandlas i planbeskrivningen:

[ strandskydd

U risk for skred, erosion och 6versvimning (beroende av klimatférindringar)
) buller, vibrationer och luftféroreningar fran nirliggande vigar och jirnvig
) paverkan pa stadsbilden

[ risk f6r férorenade markomraden och radon

[ gillande genomforandetid for gillande detaljplan
Linsstyrelsen har tagit del av behovsbedémningen.

For mer information, se Behovsbeddmning for detaljplan (bilaga 1).
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Malsittningen ar att detaljplanen antas under 2015.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ér 5 ér fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller dock
tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden
forutsitts att syftet med detaljplanen forverkligas. Gallande detaljplan har
genomférandetiden om 5 ar (till och med 2018-04-02).

Andring av detaljplan under gdllande genomférandetid

Enligt 4:e kapitlet. 39 § plan och bygglagen (PBL) far detaljplan inte dndras eller
upphivas fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsigare som berors
motsitter sig det om det inte dr nédvindigt pa grund av nya férhallanden av stor
allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planldggningen. Plan med genomférandetid
kvar kan dven ersittas om ersittandet innebar inférande av bestimmelser om storsta
eller minsta storlek pa fastigheter, faststillande av markreservat for
gemensamhetsanlageningar samt, om det behdvs f6r genomférandet av en
indamalsenlig indelning i fastigheter eller fOr att annars underlitta detaljplanens
genomforande. Om en detaljplan trots allt dndras eller upphivs fore
genomforandetidens utgang har den som 4ger en fastighet inom planomradet ratt till
ersattning av kommunen f6r den ekonomiska skada som detta medfér (PBL 14:9).

I detta drende har behov uppstitt att reglera planbestimmelserna sé att fastigheten
far gora en utbyggnad som far anvindas till matsal och fastighetsreglering kan
genomforas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

For genomforande av detaljplanen, sisom behovliga markférvarv,
rittighetsupplatelser, flytt av ledningar, borttagning av trid, nedliggning av r6r,
borttagning av belysningsstolpe och ersittning av belysning, eventuella ombyggnads
atgirder pa angrinsade ytor med mera ansvarar aktuell exploator.

Nedliggningar av ledningar och r6r under gatumark ska samordnas (VA, bredband,
tele, mm).

Avital

Avtal ska skrivas for forsiljning av marken som idag dr i kommunal dgo.

Avtalet dr villkorat med att képet godkinns av kommunfullmiktige och att gillande
detaljplan ersitts med ny detaljplan som medger att fastigheten far anvindas f6r
utbyggnad av matsal.

Avtal upprittas dven mellan exploatéren och ledningsigare for att 16sa behovet av
eventuella reparations- och utbytersatgirder av ledningarna.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 15§ plan- och bygglagen (2010:900) kan kommunen inom visa ramar
besluta att minska eller utdka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i
bygglovsplikten far emellertid inte beslutas om bygglov krivs for att tillvarata
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grannars intressen eller allmdnna intressen. Kommunen bedémer att det inte finns
anledning att besluta om férindrad lovplikt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Aktuell fastighet (del av TINGSHUSBACKEN 2:8) kommer att fastighetsregleras till
Blixten 3 i samband med markférvirv.

Gemensamhetsanidggningar, ledningsratt, servitut m.m.

Aktuell del av fastigheten TINGSHUSBACKEN 2:8 belastas av vatten-och
avloppsledningar, dagvattenledning, fiberledning, teleledning, tv-kabel,
fjarrvirmeledning och elledningar. Transformatorstation finns dven i anslutning till
planomradet. Det finns dven en fiberbrunn i anslutning till planomradet.
Fiberbrunnen kriver ett fritt utrymme pa 1 meter.

Fastighetsplan

Det finns ingen fastighetsplan (enligt aldre lagstiftning/plan-och bygglag) for
omradet som behéver upphavas.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Exploatoren har sin servis for vatten och avlopp dir utbyggnaden dr planerad, vilket
innebdr att ventil och spolbrunn maste flyttas ut, detta ska bekostas av exploatoren.

Samrad ska ske med Tekniska forvaltningens VA-avdelning innan utbyggnad for att
16sa alla detaljer kring VA.

Dagvatten

Den planerade utbyggnadens langsida hamnar ca 80 cm ifran befintlig
dagvattenledning. Pa grund av det ir det viktigt med grundldggningen, s att
byggnaden inte paverkas om ledningen gar sonder eller liggs om. Grundlidggningen
kan 16sas genom att bygga stodmur/plintar eller pa annat sitt férankra pa ligre niva
in ledningen ifall den maste grivas upp eller om den gar sonder. Ett annat alternativ
for exploatéren dr att innan utbyggnad flytta dagvattenledningen for att inte riskera
nagot problem lingre fram. En flytt av dagvattenledningen bekostas av exploatéren.

Samrad ska ske med Tekniska forvaltningens VA-avdelning innan utbyggnad 6r att
16sa alla detaljer kring VA.

Fjarrvarmeledning

Fjarvirmeledningen som stricker sig genom planomradet kommer att ligga kvar.
Avtal upprittas mellan exploator och fjirrvirmeledningsigaren for att 16sa den
framkomlighet som beh6vs f6r eventuella reparationer och utbyten.
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Samordning for utférande ska ske med Virmevirden. Exploatoren ansvarar for
samordningen.

Fiberledning

Exploatoren ansvarar for att fiberledningen skyddas och for 16sningar som maojliggor
eventuella underhall- och reperationsatgirder pa fiberledningen. Mellan fiberbrunnen
och utbyggnaden ska det vara en fri yta om minst 1 meter.

Samordning f6r utférande ska ske med Fiberstaden. Exploatoren ansvarar f6r
samordningen.

Teleanlaggning
Exploatoren ansvara for att teleledningarna skyddas samt f6r de kostnader som kan
uppkomma vid en eventuell flytt.

Samordning f6r utféranden av atgird ska ske med Skanovas Nitférvaltning.
Exploat6ren ansvarar f6r samordningen.

Tv-kabel

Den befintliga TV-kabel kommer att flyttas. Samordning for utférande ska ske med
ComHem. Exploatoren ansvarar for samordningen.

Gata/Belysning

En belysningsstolpe maste tas bort, fOr att ersitta belysningen som férsvinner ska
exploatéren montera fasadbelysning pa utbyggnaden. Vid val av fasadbelysning ska
samrad ske med Tekniska forvaltningen, Hudiksvalls kommun.

Dir utbyggnaden ar planerad finns idag ett gangstrak, fOr att underlitta f6r de gdende
ska tva tridd tas bort. Nagra kantstenar mot Bergmansesplanaden ska sinkas for att
gora det tillgangligare for de giaende. Detta ér dtgirder som bekostas av exploatoren.

Tekniska forvaltningen undersker huruvida en flytt av de tva triden, till annat
limpligt omrade, dr genomforbart. Om triden anses virda att bevara, kommer dessa
att flyttas under sommaren 2015. Om triden inte dr varda att bevara ansvarar
exploatoren for borttagandet av dessa samt att ytan dir dessa stétt aterstills med
gatsten. Exploatoren ansvarar for kostnaderna och arbetet.

Det cykelstill som idag finns lings den vistra kanten av planomradet flyttas till
lampligt nirliggande omrade. Samordning 6ver limplig lokalisering sker med
Tekniska forvaltningen. Exploatoren star for kostnader och arbeten férenade med
flytt av cykelstall.

Behov av kompletterande tillstand
Inga 6vriga kompletterande tillstind bedoms kridvas f6r aktuell exploatering.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Alla kostnader for planens framtagande och genomférande bekostas av exploatéren.

Planavgift
Planavgift bekostas av exploatoren.

Forsaljning
Hudiksvalls kommun har f6r avsikt att silja del av fastigheten TINGSHUSBACKEN
2:8 for att mojliggora utbyggnaden.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handldggare

Hudiksvalls kommun
Plan- och bygglovskontoret

Anna Ryttlinger David Tornberg
Planarkitekt Plan- och bygglovschef



