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Dnr PLLAN.2015.5

Antagen av Byggnadsnimnden
2015-09-02 § 95

Planbeskrivning

Detaljplan for Friggesund 1:6, Bjurdker, Hudiksvalls kommun

PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2015-03-17 (§24) att uppdra till plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till andring av detaljplan f6r FRIGGESUND 1:6
for att mojliggdra anvindningen bostider (B), kontor (K), handel samt vard av littare
karaktir (H). Inom befintligt planomrade medges idag vard (D).

Planprocessen regleras i 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Aktuell detaljplan
handliggs med ett standardforfarande. Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrad > Underrﬁttelse> Granskning > ﬁ:laért‘:::'e“gs'> Antagande > Laga kraft

Samrad. Dialog med Léinsstyrelsen, berorda myndigheter, berorda

kommuner och kdnda sakédgare.

Underrittelse/Granskning. Kommunen underrétta dem som berirs av
forslaget, exempelvis sakédgare, boende och andra som yttrat sig under
samrddet om forslaget till detaljplan. Den som vill limna synpunkter pa
forslaget ska gora detta skriftligen. For att vara sdker pa att senare ha ratt
att overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter limnas
senast under granskningstiden.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna
synpunkter 1 ett granskningsutlatande. Handlingarna revideras om det
bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av byggnadsndmnden.

Laga kraft. Om inget éverklagande inkommit inom tre veckor efter
antagandet vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga
atgarder kan direfter medges.



Handlingar
Till planen hor:
1. Plankarta med bestimmelser
2. Grundkarta
3. Planbeskrivning
4. Fastighetsforteckning
5. Samradsredogorelse
6. Granskningsutlatande (efter genomford utstillning)
PLANENS SYFTE
PLANDATA

Omradets Idge och areal
Planomradet ér beliget centralt i titorten Friggesund och omfattar cirka 4400m?>.

Bilden visar planomridet markerat inom rod cirkel.
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Markéagoforhallanden
Planomradet ér beldget inom fastigheten FRIGGESUND 1:6 och 4gs av privat

markigare.
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Bilden visar planomridet markerat med gront.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Aktuellt omradet dr beldget i nirheten av Dellensjéarna. Med anledning av detta
berors omradet av riksintresse for friluftsliv samt riksintresse for naturvard.

Naturskydd
Omradet ligger pa Svaganisen, en grundvattenresurs som omfattas av

miljokvalitetsnormer.
Foérutom de ovan presenterade riksintresset samt Svaganasen berérs planomradet

inte av nagra (kinda) virdefulla, enligt lag skyddade naturomraden eller objekt.
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Mellankommunala intressen

Riksintresseomradet for naturvarden ber6r aven Ljusdals kommun. Bedémningen ér
dock att den dndrade anvindningen i aktuellt detaljplaneforslag inte kommer att
utgéra nagon negativ paverka pa mellankommunala intressen.

Gallande kommunala planer

Oversiktligaplaner och program

Kommunens 6versiktsplan (2008) medger en ofoérindrad markanvindning for
aktuellt planomrade.

Detaljplaner och omrédesbestémmelser

Omrédet ir sedan tidigare detaljplanelagt BITURAKER 1990:210 (1990-09-28).
Gillande detaljplan innefattar fastigheterna FRIGGESUND 1:70, FRIGGESUND
1:7 och aktuell fastighet FRIGGESUND 1:6. Genomfdrandetiden for planen var 5
ar. Den gillande detaljplanen medger bostider (B) inom FRIGGESUND 1:70, natur
(N) inom FRIGGESUND 1:7 samt vard (D) inom aktuell fastighet FRIGGESUND
1:6.

Fotomontage dver planomridet.

P&gdende planprocesser

I Friggesund pagar ett planarbete som avser dndring av detaljplan f6r
FRIGGESSUND 8:5. Planindringen syftar till att anvindningen dndras fran vard
(D) till vard (D) och kontor (K). FRIGGESUND 8:5 ir beldget cirka 350 meter frin
aktuellt planomrade.

Vidare arbetar dven kommunen med en kommundévergripande cykelpolicy dar
torslag till nya cykelvidgar 1 Friggesund finns. De nya cykelvigarna som redovisas i
policyn ar beldget 1 direkt nérhet till aktuellt planforslag lings Strombackavigen och
lings Friggesundsvigen.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Planomradet ér belidget mellan Skinkvagen och Stombackavigen och omfattar idag
tre byggnader, gronytor samt ytor for angérande vagar och parkeringsplatser. Den
obebyggda marken inom planomradet bestir av grisytor med trdd och buskar.

Oster om planomridet, inom FRIGGESUND 1:7, finns ett skogsparti med
blandskog.

Geotekniska forhdllanden

Ingen geoteknisk utredning har utforts for aktuellt omrade infor
detaljplaneliggningen (eller tidigare detaljplaneliggning).

Radon

Ingen unders6kning av markradon risk har genomforts inom omradet 1 samband
med planarbetet. I nirheten av planomradet visar kommunens karteringar dock risk
tor f6rhojt markradon. Inom hogriskomradens ska byggnader dir minniskor vistas
mer én tillfalligt utformas “radonsikert”. Den dndrade anvindningen fran vard till

bostider innebar hogre krav pa inomhusmiljon. Om ingen undersékning gjorts innan

byggnation (som innebir andra rekommendationer) maste byggnaderna radonsikras
sa att riktvirdena f6r radon dr uppfyllda innan dess att bygglovsgivning sker.

Bebyggelseomrade

Befintliga férndllanden

FRIGGESUND 1:6 ir, som tidigare redovisat, redan
bebyged. Huvudbyggnaden utgor idag cirka 500 m?

och har tidigare bland annat anvants som vardlokaler el
for tandvard och dven for rehabiliteringsverksamhet. - ‘ )
Denna byggnad édr uppford i ett plan med killare och ” L -
vind. Pa vinden finns idag en liten ligenhet som : 5
tidigare tjanat som likarbostad. De tvd andra
byggnaderna inom omradet har fungerat som
forradsbyggnader samt f6r aktiviteter kopplat till den
rehabiliteringsverksamhet som tidigare bedrivits inom
omridet. Dessa tvd byggnader ar pa ett plan och

utgor cirka 47 m’ respektive 105 m* .. £

Parkeringsplatser finns idag upprittade inom omradets
Ostra del- se skiss. Mojlighet till parkering finns idag

dven vid den minsta komplementbyggnaden. ::' [ Planomridet

Planomradet nas idag via Strémbackavigen och

Wethavats ofn Skl 1500

Befintliga parkeringar <Z-7"7

S

Skiankvigen. Fran planomradets vistra sida

finns en infart fran Skdnkvigen.
Fran Strombackavigen in via fastigheten FRIGGESUND 1:70, finns ytterligare en

Skiss dver befintliga parkeringsplatser.
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vag som
belastas med servitut. Frin planomridets norddstra horn finns en mindre vig, som
idag frimst belastas av gangtrafikanter.

Service sasom matvarubutik, post, pizzeria och mindre butiker samt verksamheter ar
beldget cirka 100 meter fran planomradet. Till skola och hilsocentral dr det frin
omrédet cirka 200 meter

I tilligg till den ovanbeskrivna bebyggda omgivningen finns i planomradets direkta
nirhet bostadsbebyggelse. Pé fastigheter FRIGGESUND 1:70 finns tvad tvavanings
bostadshus med hyresritter. Norr om planomradet finns ocksa flerbostadshus.
Vister om Skiankvigen finns villabebyggelse.

Planfdrslag

Planen foreslar en andrad anvindning fran vard (D) till bostider (B), kontor (K),
handel samt vird av littare karaktir (H). Vard av littare karaktir ingar under
anvindningen handel (H) och kan exempelvis omfatta tandlidkare, kiropraktor eller
liknande. Bedémningen ér att en sadan anvandning kommer att ha en marginell
omgivningspaverkan och att det foljaktligen inte utgdr nagon konflikt med 6vriga
anvindningar inom omradet.

For att mojliggora ligenheter 1 huvudbyggnaden dndras dess takhdjd fran 4,5 meter
till 6 meter. Planforslaget medger sdledes att huvudbyggnaden kan utokas till tva
vaningar med killare. Marginaler limnas runt den befintliga byggnaden for att
mojliggora framtida utbyggnader.

En byggnad for avfallshantering medges lings planomradets 6stra del. Marginaler
limnas dven runt de tvd mindre komplementbyggnaderna for att skapa en mer
flexibel plan dir mindre utbyggnader kan beviljas f6r exempelvis carport/garage. Vid
den vistra komplementbyggnaden utékas den byggbara marken f6r att mojliggtra
tillskapandet av handikapparkeringar. Den vistra komplementbyggnaden ar beligen
cirka 18 meter fran huvudbyggnadens entré och det innebir saledes att regeln som
uppger att det far vara hogst 25 meter frain handikapparkering till entré kan uppfyllas.
Aven fran den andra komplementbyggnaden ir det méjligt att uppfylla dessa krav, da
denna ir beligen cirka 23 meter frain huvudbyggnadens entré.

Resterande del av planomridet utgdrs av prickmark och fir siledes inte bebyggas
med byggnader.

Lings planomradets Ostra respektive vistra del upprittas u-omraden for att skydda
befintliga ledningar- se plankarta.

Kommunikationer

Planomradet nas idag fran Skdnkvigen och Strombackavigen. Planférslaget innebir
att befintliga infarter behélls f6r att 6ka framkomligheten till det avfallshus som
planeras uppféras.

Parkeringsbehov 16ses vid befintliga parkeringsplatser och utrymme ges f6r en kunna
uppritta ytterligare parkeringsplatser. Planforslaget medger att carport/garage far
uppforas.
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Nirmsta busshéllplats dr beldgen ca 100 meter fran planomradet. Dirifran gar
linjetrafiken till Bjuraker, Delsbo, Norrbo, H6g och Hudiksvall.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunens
verksamhetsomrade f6r vatten- och avlopp. ym————— ;
Huvudbyggnaden dr idag redan ansluten. Om nya
anslutningar kravs anges anslutningspunkt av
huvudman.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen sker idag genom
markinfiltration via befintliga gronytor. Marken inom
omrédet dr sandig och limpar sig vil for infiltration.
Hardlagda ytor f6r parkering moéjliggdrs av
planforslaget, men utgor fortsatt en begransad del av
planomradet. Vid en full utbyggnad ir bedémningen
att tillrackligt med gronytor kvarstar for att
omhinderta dagvattnet genom markinfiltration. Om
atgirder for att hantera dagvattnet pa annat sitt skulle komma att bli aktuellt ansvarar
exploatoren for dessa. Samordning sker da med Tekniska forvaltningen.

&
- —
—— ‘

El och v@rme

Elnitet finns utbyggt i planomradets direkta nirhet och redan befintliga fastigheter
inom planomradet dr anslutna till detta. Den nya avfallsbyggnaden kan anslutas till
elnitet. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Fiarrvérme

En fjirrvirmeledning 16per genom planomradets Ostra del, se plankarta. Denna
skyddas 1 planforslaget av ett u-omrade. Vidare utgdr denna del av planomridet
prickmark och far féljaktligen inte bebyggas med byggnader.

Tele- och datakommunikationer
Exploatoren tar kontakt med respektive leverantor for tele-och datakommunikation i

samband med projektering.

Skydd av ledningar

Alla ledningar inom omradet ska, sa langt det dr méjligt, samlas for att minimera
antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa, se plankarta. Lings planomradets
vistra- och 6stra del upprittas u-omraden for att skydda befintliga va-ledningar samt
fjarrvirmeledning,
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Avfall

Avfallshanteringens behov av transportvigar och ritt dimensionerade
avfallsutrymmen ska alltid beaktas i samband med ny- och ombyggnationer.
Planférslaget medger en nybyggnad av ett avfallshus lings planomradets 6stra sida.

Avfallshanteringen inom omradet skots av Hudiksvalls kommun.

Raddningstjanstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angrepps vigar ska beaktas i
samband med markprojektering, samt behov av brandposter och slickvatten.

Offentlig och kommersiell service

Utbud av kommersiell och offentlig service finns i planomradets direkta narhet i
Friggesund centrum. Ett bredare utbud av kommersiell och offentlig service finns i
Delsbo samt Hudiksvall, cirka 12 km respektive 45 km fran planomradet.

Tillgé&nglighet och trygghet

Minniskor i alla aldrar, med olika typer av funktionsnedsittningar, ska kunna vara
fullt delaktiga i samhallet och detta ska beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor
skall goras tillgingliga, trygga och anvindbara for alla grupper i sambhillet, sa langt det
ar mojligt och inom rimliga kostnader.

En ramp for rullstolar finns idag till entrén vid huvudbyggnaden, denna kommer att
behallas. Vidare uppfors dven handikapparkeringar inom planomradet.

Buller

Planomradet utsitts inte f6r nagon storre bullerkilla da omgivande milj6 fraimst
bestar av flerbostadshus och villabebyggelse.

Landskapsbildbild

Planomradet bedéms paverka niromradet pa ett positivt sitt, da fastigheten idag inte
infymmer nagon vardverksamhet och byggnaderna inom fastigheten i princip star
tomma. Att planomradets ianspraktagna mark dterigen borjar nyttjas bor ses som ett
positivt inslag for niromradet.
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MILJOKONSEKVENSER

Miljidbeddmning

Enligt 6 kap. miljobalken (1998:808), om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program, ska den myndighet eller
kommun som upprattar eller dndrar en plan eller ett program gora en
miljobedémning av planen, programmet eller andringen. Detta om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med en
miljobedémning ér att integrera miljéaspekten 1 planeringen sa att en hallbar
utveckling frimjas, i enlighet med 1 kap. 2 1 § miljébalken.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna 1 ett motiverat
stillningstagande. Innan kommun eller myndighet tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppsté ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som ber6rs av planen, programmet eller andringen, ges tillfalle att yttra
sig. Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Om forindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna identifieras, beskrivs och
bedéms. Kravet pa innehall aterfinns i 6 kap. 12-13 §§ miljébalken. Hinvisningar till
detta gors dven i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen.

Behovsbeddmning

Detaljplanens genomférande bedéms inte vara av den art och den storleksordning
som regleras av forordning (1998:905) om milj6konsekvensbeskrivningar gillande
medférande av betydande miljépaverkan. Darav dr bedémningen att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behover tas fram f6r detaljplanen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor

Tidplan

Malsittningen ar att detaljplanenen antas under 2015.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ér fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller dock
tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden
forutsitts att syftet med detaljplanen férverkligas.

Andring av detaljplan under gdllande genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 39 § far en detaljplan inte dndras eller upphivas
fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsidgare som berérs motsitter sig
och det inte dr nddvindigt pa grund av nya férhdllanden av stor allmin vikt. Dessa
forhallanden ska inte kunnat forutses vid planlidggning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

For genomforande av detaljplanen rittighetsupplatelser, flytt av ledningar,
nedliggning av ror samt eventuella ombyggnadsatgirder pa angrinsande ytor
ansvarar aktuell exploator.

Nedliggningar av ledningar och r6r under mark ska samordnas.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 15 § plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att
minska eller ut6ka bygglovspliktens omfattning. Littnader i bygglovsplikten far
emellertid inte beslutas om bygglov krivs for att tillvarata grannars intresse eller
allminna intressen. Kommunen bedémer att det inte finns anledning om férindrad
lovplikt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Med aktuellt detaljplaneforslag bedoms inga fastighetsrittsliga atgarder foreligega for
planens genomférande.

Ledningsratt, servitut m.m.
Aktuell fastighet FRIGGESUND 1:6 belastas av vatten- och avloppsledningar samt
en fjarrvirmeledning. Vidare finns ett servitut for den vig som I6per fran
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Strombackavigen genom FRIGGESUND 1:70 och angér FRIGGESUND 1:6.
Servitutet belastar fastigheten FRIGGESUND 1:70.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Befintlig huvudbyggnad ir ansluten till kommunalt vatten- och avlopp. I samband
med ombyggnationer aligger det exploatdren att géra en VA anmailan av vilken det
framgar hur méinga ligenheter/verksamheter som fastigheten ska inrymma. Vid
storre forindringar ska flédet (liter/sekund) framga av anmalan. . Om nya
anslutningar krivs anges anslutningspunkt av huvudman. Samordning sker med VA-
sektionen Tekniska férvaltningen.

Dagvatten

Dagvatten hanteringen 16ses genom markinfiltration inom befintlig fastighet. Om
ytterligare arbeten dr nédvandiga for dagvattenhantering ansvarar exploatoren for
detta, samordning sker dd med Tekniska forvaltningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader f6r planens framtagande och genomférande bekostas av exploatéren.

Planavgift

Planavgift bekostas av exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handlaggare

Hudiksvalls kommun
Plan- och bygglovskontoret

Anna Ryttlinger
Planarkitekt



