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PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan for EDE 42:6, Delsbo, Hudiksvalls kommun,
Gavleborgs lan

. Savshoim

Stémnessjén

OstpAbyn

“ghsbacka

PLANFORFARANDE

Eftersom uppdraget att paborja planarbetet gavs innan forsta januari 2015 handliggs
detaljplanen enligt reglerna for enkelt planférfarande’ enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Planbesked Samrad Underrittelse Antagande Laga kraft

Samrdd. Dialog med Ldnsstyrelsen, berirda myndigheter, kinda sakdgare, boende i
ndarheten och andra som har vésentligt intresse av forslaget. Syftet med samridet dr att
[forbattra beslutsunderlaget och att ge majlighet till insyn och paverkan. Den som vill limna
Synpunkter pd forslaget ska gira detta skriftligen under utstillningstiden.

Underrittelse. Kommunen redovisar sympunkter fran samrddet. Handlingarna revideras
om det bedims vara relevant. Nar ett fardigt forslag for antagande upprittats underrittas de
berirda.

Antagande. Detaljplanen antas av byggnadsndimnden.

! Enkelt planfoérfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begrinsad betydelse, saknar
intresse for allmidnheten och om den 6verensstimmer med Gversiktsplanen och Linsstyrelsens
yttrande. Endast ndrmast berdrda, sakdgare och Linsstyrelsen behéver horas.
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Laga kraft. Om inget overklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgdrder kan dérefter medges.

Handlingar
Till planen hor:

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning

e Grundkarta

e TFastighetsforteckning

e Samridsredogorelse/utlitande (efter genomfort samrad)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora tva flerbostadshus i tva vaningar pa
fastigheten EDE 42:6 i1 Delsbo.

Plandata

Omré&dets Idge och aredal

Omrédet ligger ca 300 meter 6ster om Delsbo centrum, vid korsningen
Torggatan/Smedjegatan. Planomridet dr ca 0.3 ha stort.

Markagoférhdllanden

Fastigheten EDE 42:6 dgs av AB Hudiksvallsbostider. Marken norr om fastigheten
(EDE 42:4) dgs av Hudiksvalls kommun.

Tidigare stdllningstaganden

Riksintressen

Planomradet ber6rs inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2008 ir det aktuella omridet utpekat som oférindrad
markanvindning, dvs. bostider. Detaljplanen bedéms vara férenlig med
oversiktsplanen.

Detaljplan

For omradet giller detaljplan “Forslag till byggnadsplan £6r del av EDE BY Delsbo
kn., Givleborgs lin (DELSBO nr 1718)” fran 1965. Planen medger bostider i en
vaning. Genomférandetiden for detaljplanen har gitt ut.

Miljdkonsekvensbeddmning

Enligt 6 kap. miljébalken om miljobedémningar och miljékonsekvensbeskrivningar
av planer och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller andrar en
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plan eller ett program gora en miljébedomning av planen, programmet eller
andringen, om dess genomforande kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Syftet med miljobedémningen ir att integrera miljéaspekter i planeringen sa att en
héllbar utveckling frimjas.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna 1 ett motiverat stallningstagande.
Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljépaverkan
kan antas uppsta sa ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter
som berors av planen, programmet eller andringen, ges tillfalle att yttra sig.
Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan
antas medfora en betydande miljépaverkan.

Om férindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna ska identifieras, beskrivas
och bedémas. Krav pa innehallet aterfinns i 6:e kap. 12-13§ miljébalken. Hinvisning
till detta finns dven i plan- och bygglagens 4:e kap. 34§.

Behovsbeddmning

Detaljplanens genomférande bedéms inte vara av den art och storleksordning som
bedéms medfora betydande miljopaverkan. Risk for negativ paverkan pa miljon
befintliga naturvirden samt minniskors hilsa bedéms inte foreligga. En
miljobedémning med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning har darfér inte
upprittas enligt kraven i plan- och bygglagen 4 kap. 34 §. Lansstyrelsen delar
kommunens uppfattning.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljidbalken

En utbyggnad enligt planen bedoms inte utgdra nagot hinder mot
hushéllningsbestimmelserna och riksintressena enligt 3 och 4 kap miljobalken. Inga
miljokvalitetsnormer 5 kap. samma lag bedoms 6verskridas.

Luftféroreningar

Luftvardsforbundets 6verslagsberakning indikerar bra virden gillande luftkvalitet.
Smapartikelhalter (PM10) uppskattas till 14-16 ug/ m’ och kvivedioxid till 15-18
ug/m’, vilket ligger betryggande under miljokvalitetsnormerna.

Natur/naturskydd

Planomradet ber6rs inte av ndgra kinda virdefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt. Nagon information om fynd av artskyddade eller
rédlistade arter har inte patraffats.

Strax 6ster om planomradet finns ett mindre gronomrade i form av en griasplan med
tridallé pa tva sidor. Gréonomradet kommer inte att paverkas av genomférandet av
detaljplanen.

Buller
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Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla ljudnivaer
uppnis. Tva matt anvinds for att beskriva buller, ekvivalent niva (medelvirde for ett
dygn) och maximal niva (hogsta ljudniva fran enstaka tillfallen).

For nybyggnation av bostider ska gillande Naturvardsverkets riktvirden f6r buller
inte Overskridas:

30 dBA ekvivalentniva inomhus 1 boningsrum

45 dBA maximalnivd inomhus i utrymme f6r sémn och vila kl. 22:00-06:00
55 dBA ekvivalent vid fasad

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Planomradet ir inte utsatt f6r hoga bullernivier och behov av sirskilda utredningar
tor planens genomforande bedéms inte foreligga.

Geotekniska forhdllanden

Befintlig bebyggelse i nirheten samt utférd geoteknisk undersokning norr om
planomradet indikerar goda markforhallanden f6r byggnation. En geobildstolkning
som utférdes 1971 indikerar att markbeskaffenhet inom planomradet bestar
huvudsakligen av morin. Nagon sirskild geoteknisk utredning har inte utférts inom
planomradet. Inga sittnings- eller stabilitetsproblem bedéms rada, dock bor
kompletterande sonderingar i slutgiltiga husldgen utféras innan byggande paborjas.

Radon

Inom hoégriskomraden f6r markradonférekomst ska byggnader didr manniskor vistas
mer édn tillfalligt utformas “radonsikert”. P4 normalriskomraden kan enklare atgirder
vidtas for att forebygga radonférekomst.

Planomradet framgar inte av kommunal kartering som riskomride for
radonférekomst. Eventuell radon fran grunden beaktas i bygglovsskedet.

Markféroreningar

Det finns inga kinda markféroreningar inom planomradet. Eventuellt patriffade
fororeningar ska atgirdas i samband med byggnation i omradet.

Fornl&dmningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Om fornlimningar patriffats
vid markarbeten ar markagaren skyldig att avbryta arbetena och kontakta
Linsstyrelsen Gavleborg enligt kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Bost&der

Tidigare bostadsbebyggelse inom planomradet fran 1960-talet har rivits och marken
ir idag obebyged.
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Viister och norddst om planomradet finna bostadsbebyggelse fran ca 1950-1970 talen
1 tvd vaningar och 1 tegel- och putsfasader med varierade ljusare kulSrer. S6der och
syd6ést om planomradet finns smahus fran ca 1950-1960 talen, huvudsakligen i en
vaning med tegel- och trifasader.

Vy 6ver planomradet frin Torggatan

Offentlig och kommersiell service

Kommersiell service finns i Delsbo centrum ca 200 meter vist om planomradet. I
centrum finns bland annat tva storre livsmedelsbutiker, pizzeria, café, bensinmack
och bank. Ca 200 m norr och nordvist om planomradet finns ett hilsocentral och
torskola.

Kollektivtrafik

Fran Delsbo finns bra bussférbindelser till niromgivningen samt till stérre orter som
Hudiksvall, Frigesund och Ljusdal. Narmaste busshallplatser finns i Delsbo centrum
och pa Storgatan, ca 200-250 meter vister och sydést om planomradet.

Planforslag

Ny bebyggelse

Planen mojliggor bygenation av tva hus i tva vaningar med kallare. Totalt beraknas
det bli ca 16 ligenheter med férrad. Det ar viktigt att den nya bebyggelsen anpassas
till bostadshusen 1 omgivningen genom dess firgval och fasadmaterial.
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EDE 42:6 EXPLOATERINGS ILLUSTRATION 02

Vy fran korsningen Bjérkgatan/Smedjegatan

EDE 42:6 EXPLOATERINGS ILLUSTRATION 04
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Illustration pa innegérd

Friytor

Det ar viktigt att gemensam uteplats for de boende i omradet finns for rekreation, lek
och utevistelse, vilket bor anordnas pa innergarden. Bra moijlighet till utevistelse finns
dven i nirbeldgna gron- och parkytor 1 anslutning till planomradet.

Tillgé&nglighet och trygghet
Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation.

Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvindbara for alla grupper av manniskor
sa langt det dr mojligt. Beldgening pa gangvigar ska anpassas for rullstolsburna och
kunna nyttjas av personer med olika funktionshinder. Det dr viktigt att omradet blir
vil belyst pa kvillstid savil vid byggnadernas fasader som vid parkeringen.

Gator, trafik och parkering
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Planférslaget bedoms inte innebira nagon trafikokning jamfort med tidigare
markanvindning. Till omradet finns vilutbygeda gangvigar till 6vriga titortsdelar.
Cykelvagar till centrum finns féreslagna i kommunens cykelpolicy.

En parkeringsplats per ligenhet och gistparkering ska finnas inom fastigheten.
Parkeringsplatser anpassade till funktionshindrade ska finnas. Angéring till
parkeringen planeras ske fran Smedjegatan, i sédra delen av planomradet.

Risk for skred och erosion

Det aktuella omriadet bedoms inte paverkas av eventuella framtida 6versvimningar
eller riskera ras- och skred, da omradet ligger langt frin Stémnessjon och Sordellen.
Grundférhallandena i omradet bedoms som goda och limpliga for bebyggelse. For
att hantera dagvattnet i omradet reserveras ett liglint omrade i norra delen av
planomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Omriédet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp, vilket dven nya byggnader ska

anslutas till. Anslutning f6r vatten- och avlopp debiteras fastighetsdgaren enligt
gillande VA-taxa. Ledningarna finns utmed Smedjegatan.

Dagvatten

Det finns goda mojligheter att leda dagvattnet till en lagpunkt i planomradets norra
del, dar vattnet kan f6rdr6jas och infiltreras i marken. Naturlig markinfiltration
minskar risken for Gversvimningar och avlastar ledningsnitet vid hoga regnmaingder.
Av denna anledning reserveras ett gronomrade norr om de tinkta bostadshusen i
detaljplanen. Direkt 6ster om planomradet finns ledning f6r dagvatten som
fastigheten vid behov kan anslutas till.

El, tele, bredband och varme
Omradet dr anslutet till el-, tele-, data- samt fjarrvirmenit.

Avfall
Hantering av hushallsavfall skots av Hudiksvalls kommun.

Administrativa fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark (gator och gronytor) i angrinsning
till planomradet.

Fastighetsidgaren ansvarar for anliggnings- och byggnadsarbeten samt underhall pa
kvartersmark.

Prelimindr tidplan
Beslut i byggnadsnimnden om att gi ut pa samrad under februari 2015

Samrid/granskning under februati — mars 2015



8 (8)
Antagande i byggnadsnimnden i slutet av april 2015
Laga kraft 1 maj 2015

Genomférandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen galler tills
den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden forutsitts
att syftet med detaljplanen forverkligas.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen forutsitter att det behévs en fastighetsreglering fran EDE 42:4 till 42:6 £6r
gronytan som ar avsedd till dagvattenhantering. Inga andra fastighetsrittsliga atgarder
bed6ms foreligea f6r planens genomférande.

Ansvarsférdelning, ekonomiska fragor

AB Hudiksvallsbostider bekostar detaljplanens upprittande och genomférande
enligt upprittat planavtal. Planavgift tas ut under planarbetets gang.

Fastighetsidgaren ansvarar for anldggnings- och byggarbeten pa kvartersmark.

Eventuell flytt och skydd av ledningar bekostas av exploatoren.

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanen mojligg6r byggnation av tvd bostadshus i tva vaningar med tillhérande
parkeringar och gemensambhetsytor.

Planférslaget bedoms inte orsaka nagra kommunala kostnader.

Hudiksvalls kommun
Plan- och bygglovskontoret

Kristupas Liorancas David Tornberg
Planarkitekt Plan- och bygglovschef



