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PLANBESKRIVNING

Andring genom tillagg av byggnadsplan for
VINTERGATSFJARDEN i Hudiksvalls kommun, Gavleborgs
lan.

PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2015-12-08 (§ 127) att uppdra till plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till andring av byggnadsplan for
VINTERGATSFJARDEN i Hudiksvalls kommun.

Aktuell detaljplan handliggs med standardfoérfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrdd Underrsttelse Granskning f:;;::';:gs' Antagande

Samrad. Dialog med Lansstyrelsen, berirda myndigheter, berorda kommuner, kéinda sakdgare
och boende, foreningar, allmdanhbet med flera. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget
och att ge mijlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Effer samridet sammanstills inkomna synpunkter i en
sanradsredogorelse. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan

granskas. Den som vill lanna synpunkter pa forslaget ska gira detta skriftligen.
Granskningsutlatande. Effer granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullméktige.

Laga kraft. Om inget overklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner

detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgdrder kan dérefter medges.

Om samradskretsen godkianner planforslaget kommer ett begransat forfarande att
tillimpas i enlighet med plan-och bygglagen (2010:900) 5 kap 18 §. Planen kommer
da att antas efter samradet. Vid ett saidant godkdnnande utgar saledes
granskningsskedet.
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Handlingar
Till planen hor:

e Gillande byggnadsplan 1975:2197
e Detta tilldgg till planbestimmelser och planbeskrivning
e Tidigare upprittad miljokonsekvensbeskrivning (ar 2013)

e Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Ar 2013 antogs ett tillagg till den d& gallande planen fran &r 1974 Byggnadsplan
for fritidsbebyggelse 6ver omrade vid VINTERGATSFJARDEN Hudiksvalls
kommun, Gavleborgs lan. Byggnadsndamnden beslutade BN (2013-09-24) § 113
att anta tillagget Andring av byggnadsplan for Idenors-Hamre 4:24 m.fl.
(Vintergatan), Hudiksvalls kommun, Gavleborgs l&an och detta blev darefter
gallande tillsammans med den underliggande byggnadsplanen.

Syftet med tillagget var att andra den ursprungliga detaljplanen som avsag att
omradet skulle nyttjas for fritidsboende, under aren framgick dock att
anvandningen alltmer dvergatt till permanent boende. For att tillgodose de krav pa
areor som behdvs for ett permanent boende, utékades byggrétten inom
fastigheterna fran 125 m2 till 225 m2 bruttoarea (BTA) per fastighet. Det har nu
uppdagats att ett missforstand skett mellan samfalligheten, byggnadsnamnden och
tjansteman pa plan och bygglovskontoret. Till samfalligheten har under den
tidigare planprocessen formedlats att det &r byggnadens area pa mark som skulle
komma att regleras i tilldgget och inte bruttoarean. Samféllighetens intentioner
var, och dr, att tillagget ska reglera byggrattens storlek i BY A (byggnadsarea).
Med anledning av detta skapas nu ett nytt tillagg som syftar till att &ndra 225 m?
BTA (bruttoarea) per fastighet till 225 m2 BY A (byggnadsarea) per fastighet.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Underliggande byggnadsplan 1975:2197 faststilld 1975-04-04 giller jimsides med
aktuellt tilligg.

Nya planbestGmmelser

e Byggnadsarea (BYA) per fastighet som far anvindas inom mark fér
fristiende bostider (BF) dr 225 m?.

e Fo6r mark som far anvindas for fristiende bostider (BF) upphivs
strandskyddet.

e Genomforandetiden f6r denna dndring av detaljplanen dr 10 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

e Bygelov krivs for enskilda vattentikter.



3 (6)

Gallande byggnadsplanebestGmmelse som upphdvs

6 § Mom 2 A tomtplats som omfattar med F betecknat omrade fir huvudbyggnad
och uthus tillsammans ej upptaga storre areal dn 125 m?, varav huvudbyggnad
maximalt 100 m?.

Gallande fillédgg som upphdavs

Tilligget Andring av byggnadsplan for Idenors-Hamre 4:24 m.fl. (Vintergatan),
Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lén (laga kraft 2013-10-16) upphévs i samband
med att aktuellt planférslag vinner laga kraft. Genomforandetiden for det géallande
tillagget ar 10 ar vilket innebar en genomférandetid t.0.m. ar 2023. Aktuellt
planforslag innebér saledes att planen andras fore genomférandetidens utgang.

MILJOKONSEKVENSER

Miljobedémning

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar
av planer och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller andrar
en plan eller ett program gbra en miljébedémning av planen, programmet eller
indringen, om dess genomforande kan antas medféra betydande miljépaverkan.
Syftet med miljobedémningen ir att integrera miljéaspekter i planeringen sa att en
héllbar utveckling frimjas.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stallningstagande.
Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan
kan antas uppsta sa ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter
som ber6rs av planen, programmet eller andringen, ges tillfille att yttra sig.
Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Om f6rindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas
och bedémas. Krav pa innehallet aterfinns i 6 kap. (12-13§) miljobalken.
Hinvisning till detta finns dven i plan och bygglagens 4 kap. (34 §).

Behovsbeddmning

Detaljplanens genomférande bedéms inte vara av den art och storleksordning som i
Sforordning 1998:905 om miljikonsekvensbeskrivningar (indrad genom SES
2005:356)bedoms medféra betydande miljopaverkan.

En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen, dir konsekvenser
identifieras, beskrivs och bedoms behdvs dirmed inte tas fram for aktuellt tilligg.
Kommunens bedomning ér att planens genomforande inte kan antas medféra sidan
betydande miljépaverkan betriffande Vintergatsfjirden att en ny
miljokonsekvensbeskrivning behéver upprittas med anledning av dndringen fran
(BTA) till BYA). Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljdbalken

En utbyggnad enligt planen bedéms inte utgéra nagot hinder mot
hushallningsbestimmelserna och riksintressena enligt 3 och 4 kap. i miljébalken. Inga
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmiljo, som
regleras i 5 kap, miljobalken, bedéms Gverskridas.

Enligt Vattenmyndighetens kartering uppfyller Vintergatstjirden hog ekologisk och
god kemisk status exklusive kvicksilver for kustvatten

Tidigare upprattad MKB

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) daterad 2013-06-09 har gjorts av Lars
Ljungkvist pd uppdrag av Vintergatans samfillighetsférening. MKB:n upprittades i
samband med tilligget fran ar 2013 och syftade till att belysa vad en utékning av
byggritterna vid Vintergatans fritidsomrade innebar betriffande vatten och avlopp
samt om det finns risk for paverkan pa Vintergatsfjarden.

Av miljokonsekvensbeskrivningen framgar att avloppshanteringen inte medfor nagon
betydande paverkan pa Vintergatsfjarden och att vattenférsorjningen kan sikerstallas.

PLANDATA

Planomradet ligger vid Vintergatsfjirden ca 10 km 6ster om Iggesunds centrum.
Andringen avser mark som enligt gillande byggnadsplan fir anvindas for
bostadsbebyggelse, d.v.s. Idenors-Hamre 4:24-95 samt 4:99. Samtliga fastigheter
inom planomradet 4r i privat 4go.

Tidigare stallningstaganden

Tidigare planprocess och gdllande plan

Innan tilligget fran 2013 antogs har kommunen gjort forsok att dndra géllande
byggnadsplan f6r omradet. Syftet var da densamma som i denna planindring, d.v.s.
att utdka byggritterna. Dessa drenden har 6verklagats av en boende 1 omradet och
darigenom har planprocessen avstannat. Lansstyrelsen hade dven synpunkter pa
planligeningen. Vid samrad med Linsstyrelsen under tidigare planprocess har det
framkommit att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) bor gbras f6r att belysa om
planindringen kan medféra en paverkan pa Vintergatsfjirden (se under Oversikzsplan
nedan). Genomférd MKB fran ar 2013 utgor bilaga till det aktuella planférslaget.

Oversiktsplan

Vintergatsfjirden och Grinnébotten utpekas i kommunens 6versiktsplan som
skyddat naturvardsomrade N115. Naturvirdet utgdrs av grunda vegetationskladda
havsfjirdar av hogsta naturvirde som ir sirskilt hinsynskravande.

Utvecklingsplan

Hudiksvalls kommun antog 1999 en utvecklingsplan dir ett av delmélen behandlade
attraktivt boende. En handlingsplan utarbetades med syfte att underlitta bosittning 1
attraktiva ligen, bland annat i Vintergatans fritidsomrade.
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Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns 72 avstyckade fastigheter. I dagsldget dr 4 fastigheter
obebyggda.

Vaiten och avlopp

Samtliga fastigheter inom planomradet har slutna tankar for avloppsvattnet. Vatten
fran bad, disk och tvitt (BDT-vatten) omhindertas genom en slamavskiljare och
infiltration pa enskild tomtmark. I omradets nordvistra del har sex fastigheter en
gemensam infiltrationsanordning.

Omrédet har egen vattenforsorjning via en gemensam vattentakt i planomradets
norra del. I norra delen av planomradet finns dven en ny brunn for grundvatten,
denna syftar till att sikerstilla god vattentillgang. For att minimera risken att
vattentakter paverkas av infiltrationsanliggningar f6r BDT-vatten satts krav for
bygglov for enskilda vattenbrunnar i omradet enligt 9 kap 8 § PBL.

Ekonomiska fragor

Kostnader férenade med planens upprattande bekostas av Byggnadsnimnden.
Genomférandet bekostas av berérda fastighetsigare.

Huvudmannaskap

Samfillighetstéreningen dr huvudman inom planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR, STRANDSKYDD

Genom foreslagen dndringen férnyas genomforandetiden med 10 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Strandskyddet aterinférs om detaljplanen upphivs, ersitts med en ny eller dndras.
For mark som enligt gillande plan far anvindas for bostadsbebyggelse (BF) behover
strandskyddet dérfor aterigen upphivas. Sirskilda skil f6r upphivande av
strandskyddet bedéms foreligea enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 punkten miljébalken; nimligen
att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften.

Planen upprittas enligt reglerna for ett standardférfarande enligt plan- och
bygglagens 5:e kapitel. Arenden dir strandskyddet sitts i friga bor, om tidigare
allmant tillganglig mark tas 1 ansprak, tillimpas enligt reglerna for ett utokat
torfarande. Bedomning dr dock att ett standardférfarande kan tillimpas f6r aktuellt
forslag da den mark- for vilken strandskyddet upphavs- enligt gillande plan far
anvindas for bostadsbebyggelse (BF).

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Andringen berér 72 tomter planlagda fér bostidder varav huvuddelen #r bebyggda.
Storre delen av byggnaderna idr permanent bebodda medan 6vriga anvinds som
fritidshus.

Andringen innebir att tilliten area 225 m? BTA per fastighet dndras till 225 m*BYA
per fastighet, vilket innefattar huvudbyggnad, tillbyggnader samt forrad och garage.
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Utokningen av byggritterna underlittar permanentbosittning inom omradet. En
hogre grad av permanent bosittning kommer att stilla hogre krav pa langsiktigt
fungerande avloppslosningar samt vattenférsorjning.

Upplysningar
Nagon ny plankarta for sjilva planindringen har ej upprittats. Plankartan for
Byggnadsplan 1975:2197 giller saledes fortsatt tillsammans med aktuellt tilligg.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Anna Ryttlinger,
Planarkitekt

David Tornberg
Plan- och bygglovschef



