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Antagen av Bygegnadsnimnden 2015-06-16 § 79

Planbeskrivning

Detaljplan for SKYTTEGILLET 3:10 m.fl. , Hudiksvalls kommun

PLANFORFARANDE

Forslag till andring av detaljplan f6r Skyttegillet 3:10 f6r att mojliggdra upprittandet
av nya fastigheter i anslutning till befintliga samt medge anvindningen bostader (B)
och kontor (K) inom aktuellt omrade.

Planprocessen regleras i 5 kapitlet plan- och bygglagen (2010:900). Aktuell detaljplan
handlaggs med standardforfarande. Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrad > Underriittelse> Gransknzng> 5:;’::::‘:95 | Amagande> Laga kraft

Samrad. Dialog med Lénsstyrelsen, berorda myndigheter, berorda
kommuner, kinda sakédgare samt boende.

Underrittelse. Kommunen underrétta dem som berors av forslaget,

exempelvis sakdgare, boende och andra som yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan.

Granskning. Vid ett standardforfarande ska planen i enlighet plan-och
bygglagen (2010:900) 5 kap. 18 § granskas minst 2 veckor. Under
granskningen ges berérda myndigheter, sakdgare och andra berérda
mojlighet att limna synpunkter. For att vara sdker pd att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas
senast under granskningstiden.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammanstélls inkomna
synpunkter 1 ett granskningsutlatande. Handlingarna revideras om det
bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av byggnadsndmnden.

Laga kraft. Om inget éverklagande inkommit inom tre veckor efter
antagandet vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga
atgarder kan direfter medges.
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Handlingar
Till planen hor:

1. Plankarta med bestammelser
Grundkarta

Planbeskrivning

2

3

4. Tastighetsforteckning
5. Samradsredogorelse
6

Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet ér beldget 6ster om Hogliden, ca 2 km fran Hudiksvalls centrum och
omfattar ca 5600 m?.

= Bjorkberg
nEE IS A,

Bilden visar planomridet markerat inom gront falt.



3(13)

Markéagoférhallanden

Planomradet ér beldget inom SKYTTEGILLET 3:10 m.fl. och édgs av privat
markadgare.

Planomradet markerat med gront. Fastigheterna SKY TITEGILET 3:10, 3:11, 3:12 och 3:13.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse.

Naturskydd

Planomradet ber6rs inte av nagra (kidnda) vardefulla, enligt lag skyddade
naturomriden eller objekt.

Mellankommunala intressen

Nigra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuellt
detaljplaneforslag.

Gdllande kommunala planer
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Oversiktligaplaner och program

Enligt kommunens Gversiktsplan (2008) dr omradet avsett for bostider.

Kommunen har sedan tidigare upparbetat ett program fér bostadsforsorjning (2008-
2012). I detta program pekas aktuellt omrade ut for bostiader. D4 planerades for
ligenhetsbyggnader med en tillhérande stallbyggnad. I detta program pekas dven
Galgbergsomradet, som ir beldget i nirheten av Skyttegillet, ut som ett aktuellt
omrade for fortitning av bostider. Planerna for Galgbergsomradet har dnnu inte
torverkligats.

Den funktionsblandning som medges av aktuellt detaljplaneférslag, bostider (B) och
kontor (K), anses inte paverka de framtida planerna som anges i
bostadsforsérjningsprogrammet. Ytterligare fastigheter inom det aktuella omradet -
som begrinsas av planbestimmelser - medfor att storskaliga kontorshus inte kommer
kunna uppfoéras. Saledes bedoéms risken vara liten for de negativa konsekvenserna
som funktionsblandning ibland kan generera, exempelvis 6kad trafik. Eventuella
kontor som kan komma att uppféras inom Skyttegillet 3:10 kommer att begrinsas till
storlek, sdledes skapas forutsittningar for en funktionsblandning dir potentiella
kontor och bostider utgor en tydligare kvarterskinsla dn den som idag rider inom
omradet.

Detaljplaner och omrédesbestdmmelser

Omrédet dr sedan 2008 detaljplanelagt (2008-05-20). Detaljplanen SKYTTEGILILET
3:3 m.fl. har en genomforandetid om 5 dr och har saledes 16pt ut. Ovanstiende
detaljplan medger bostadsfastigheter om max 6 ligenheter med tillhérande
garage/carport och forridsbyggnader. I planen medges dven 12 stallplatser.

P&gdende planprocesser

Kommunen arbetar med ett tematiskt tilligg till 6versiktsplanen, Framtida dubbelspar
langs Ostkustbanan (2013). Tilldgget behandlar olika alternativa dragningar av
Ostkustbanans framtida dubbelspar. Ett av alternativen féreslar att ett nytt
dubbelspar upprittas lings befintlig spar, vilket skulle innebdra en 6kad tagtrafik.
Bedémningen dr dock att planomradet, som dr beldget ca 620 meter fran sparet,
endast kommer att paverkas marginellt om det potentiella sparalternativet blir realitet.

Vidare har kommunen upprittat en cykelpolicy som varit ute pa samrad tidig var
2015. Arbetet med policyn fortléper och tva av de nya gang- och cykelvigar som
finns foreslagna kan komma att upprittas i anslutning till planomradet.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Planomradet omfattar idag tre tomter varav en dr bebyged med ett bostadshus.
Resterande tomter utgors av grusbaddar firdiga for upprittandet av ytterligare
byggnader. Den obebyggda marken inom planomradet utgors idag av naturmark
bevuxen med 16vtrid och buskar samt en liten del akermark, som kommunen idag
arrenderar. Oster om planomradet finns 6ppen jordbruksmark.

I norr grinsar planomradet till en verkstadsbyggnad dar verksamhet sker for
motorrenoveringar.

I sydlig riktning ca 90 meter fran planomradet, vid Hemvirnsvigen, finns ett
bostadsomride med villabebyggelse.

Galgbergsvigen vister om planomradet férbinder Hoglidenomridet med
Ostanbricksvigen och nyttjas av vissa som en genvig mellan Hudiksvalls centrum
och Hornslandet/Rogsta.

Vidare finns ocksa, 1 sydvistlig riktning fran planomradet, en grusvig som anvinds
av fotgingare och cyKklister frin och till bostadsomradena Stormyra och Bjérkberg.

% .
S 5\ Vi : ,
s A e 1 ol b

Skiss dver planomrddet. Befintliga tomter inom grinmarkerade omrdden.

Geotekniska férhdllanden

Ingen geoteknisk utredning har utforts for aktuellt omrade infor
detaljplaneliggningen (eller tidigare detaljplaneliggning).
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Radon

Planomradet klassas som hogriskomrade dir berggrunden har f6rhojd
markradonhalt, vilket innebir att byggnaderna skall utféras pa ett sadant sitt sa den
torhojda markstralningen elimineras.

Landskapsbild

Planomradet bedoms paverka niromradet pa ett positivt satt. Ytterligare fastigheter
inom omradet mojliggdr en samlad bebyggelse och skapar en tydligare
kvartersstruktur.

Stérningar, risk och sdkerhet

Den jordbruksmark som finns 6ster om planomradet ar brukningsbar och viss
storning med avseende till lukt och tillfalligt h6jda ljudnivaer kan vara
torekommande. Eventuella storningar kopplat till brukandet av den odlingsbara
marken sker under begriansade tider av aret. Utbyggnaden inom planomradet blir
smaskalig och bedoms saledes inte utgéra hinder for ett fortsatt brukande av
jordbruksmarken. Framhillas bor ocksa att det 4r kommunen som idag dger
jordbruksmarken och att denna for tillfallet arrenderas. Med anledning av detta ar
kommunens bedomning att forebyggande dtgirder inte dr nédvandiga inom omradet.

Angransande verksamhet f6r motorrenovering bedéms inte vara stérande for
nirboende. Nagra kinda foéroreningar i anslutning till denna verksamhet finns inte.
Den framtida bebyggelsen inom omradet bedéms f6ljaktligen inte komma att
paverkas av nagra fororeningar fran motorrenoveringsverksamheten.

Bebyggelseomrade

Befintliga forhdllanden

Aktuellt omrade dr, som redovisat tidigare, redan bebyggt med ett bostadshus och
tillhérande forradsbyggnad inom fastigheten Skyttegillet 3:12. Pa fastigheterna
Skyttegillet 3:11 och 3:13 finns grusbidddar framtagna, dessa ér avsedda for
bostadsbebyggelse med tillhérande carport/garage och forradsbyggnader, likt den
befintliga byggnaden pa Skyttegillet 3:12. En vig ang6r idag planomradet fran
Galgbergsvigen vister om planomradet.

Planforslag

Planen foreslis mojliggra ytterligare fastigheter inom Skyttegillet 3:10. Aven dessa ir
-1 forsta hand- avsedda for bostadsbebyggelse med tillhérande carport/garage och
forradsbyggnader. Forslaget innebir att den tidigare anvindningen, som medger 12
stallplatser, tas bort till f6rman f6r nya fastigheter. For att gbra detaljplanen mer
flexibel innebir planférslaget aven att kontor medges inom omradet.
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Den redan bebyggda fastigheten pa Skyttegillet 3:12 har en areal pa 689 m™
Fastighetens areal bedoms vara relativt liten. Med anledning av detta har det runt
denna fastighet skapats en egenskapgrins — se plankarta. Fastigheterna pa Skyttegillet
3:11 och Skyttegillet 3:13 ir storre. Dessa har en areal pa 838 m? respektive 883 m*
och bedéms vara av lampligare storlek. For att skapa en enhetlig bebyggelsestruktur
har utnyttjandegraden i aktuellt planforslag begrinsats till att minsta storlek pa
fastighet 4r 800 m* samt att storsta tillitna bruttoarea (BTA) dr 250 m* — se plankarta.

Kommunikationer

Planomradet nas fran Galgbergsvigen, som i sin tur ansluter till Ostanbrécksvégen.
Hastigheten pd Galgbergsvigen ir idag begrinsad till 40 km/h. Frin Galgbergsvigen
finns en befintlig infartsvig som ansluter till planomradets vistra sida och de
befintliga fastigheterna nas fran denna. Forslaget innebir att denna vag forlings sa att
den dven angdr de planerade fastigheterna. Skyttegillet 3:12 har servitut pa denna vig.

Parkeringsbehov 16ses inom respektive fastighet. Planforslaget medger att
fastigheterna fir bebyggas med carport/garage.

I dagsliget finns en gang-och cykelvig i nira anslutning till planomradet sédra del.
Denna 16per mot Bjorkberg. Av kommunens cykelpolicy (2015) finns forslaget att
anslutningar gors frin den befintliga g/c-vigen lings planomradet till det nirliggande
bostadsomradet vid Hemvirnsvigen och Landstormsvigen. Vidare finns dven
forslag i policyn om yttetligare en anslutning fran befintlig g/c-vig. Denna planeras
16pa 1 nordostlig riktning utanfér planomradet for att sedan passera Gver
Galgbergsvigen. G/c-vigen planeras direfter 16pa i vastlig riktning 6ver ett omrade
som idag utgérs av betesmark for att tillslut angéra Ostra Sandvallavigen, men
nirhet till Norra industriomradet, Bromangymnasiet och Ica Maxi.

Busshallplats finns pa Stormyravigen ca 430 meter fran planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Ett brett utbud av kommersiell och offentlig service finns i Hudiksvalls centrum
cirka 1-1,3 km fran planomradet.

Tillganglighet och trygghet

Minniskor i alla aldrar, med olika typer av funktionsnedsittningar, ska kunna vara
fullt delaktiga i samhillet och detta ska beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor
skall goras tillgidngliga, trygga och anvindbara for alla grupper i sambhillet, sa langt det
ar mojligt och inom rimliga kostnader.

Buller

Planomradet utsitts inte f6r nagon storre bullerkilla da omgivande milj6 fraimst
bestar av betesmark, odlingsmark, blandskog och en mindre mekanisk verkstad for
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motorrenovering. Tillfilligt 6kade ljudnivder kan férekomma i samband med
brukning av jordbruksmarken i anslutning till planomradet.

Dagens ostkustbana dr beligen ca 630 meter fran planomradet och tagtrafiken
bedoms sdledes inte att generera héga bullernivaer.

Tekniskforsorjning

Vatten och avlopp

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r vatten. Inom
planomradet finns idag en vattenledning samt en tryckledning for spillvatten som
ansluter till de tre befintliga fastigheterna. Kommunens verksamhetsomrade for
avlopp ir beldget ca 200 m s6derut. Anslutning till kommunalt avlopp sker idag
genom pumpning till befintlig ledning i Hemvirnsvagen. Samma princip blir géillande
for de nya fastigheterna.

Ny bebyggelse kan dirmed anslutas till kommunalt vatten- och avloppsystem.
Anslutningspunkt anges av huvudman.

| Planomradde @ ————————
- Vattenservis [tryckledning spillvatten)

Vattenledning

Dagvattenledning

Dagvatten

I utkanten av planomradets i sydostlig riktning I6per en dagvattenledning. Den del av
planomradet som grinsar till denna dagvattenledning utgérs av prickmark och far
inte bebyggas - se plankarta.

El och varme

Elnitet finns utbyggt 1 planomradets direkta nirhet och redan befintliga fastigheter
inom planomradet dr anslutna till detta. De nya byggnaderna kan anslutas till elnatet.
Anslutningspunkt anges av huvudman.
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Tele- och datakommunikationer

Exploatoren tar kontakt med respektive leverantdr for tele-och datakommunikation i
samband med projektering.

Skydd av ledningar

Alla ledningar inom omradet ska sa langt det dr mojligt samlas for att minimera
antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa, se plankarta.

Avfall

Avfallshanteringens behov av transportvigar och ritt dimensionerade
avfallsutrymmen ska alltid beaktas i samband med ny - och ombyggnationer

Avfallshanteringen inom omradet skots av Hudiksvalls kommun.

Raddningstjé@nstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar ska beaktas i samband
med markprojektering, samt behov av brandposter och slickvatten.
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MILJOKONSEKVENSER

Miljdbeddmning

Enligt 6 kap. miljobalken (1998:808), om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program, ska den myndighet eller
kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett program gbra en
miljobedémning av planen, programmet eller andringen. Detta om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med en
miljobedémning ér att integrera miljéaspekten 1 planeringen sa att en hallbar
utveckling framjas, i enlighet med 1 kap. 2 1 § miljébalken.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna 1 ett motiverat
stallningstagande. Innan kommun eller myndighet tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berérs av planen, programmet eller dndringen, ges tillfille att yttra
sig. Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid
kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Om forindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna identifieras, beskrivs och
bedoms. Kravet pa innehall aterfinns i 6 kap. 12-13 §§ miljobalken. Hinvisningar till
detta gors dven i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen.

Behovsbeddmning

Detaljplanens genomférande bedéms inte vara av den art och den storleksordning
som regleras av forordning (1998:905) om milj6konsekvensbeskrivningar gillande
medférande av betydande miljopaverkan. Darav dr bedémningen att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behover tas fram f6r detaljplanen.



11 (13)

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Malsittningen ar att detaljplanenen antas under 2015.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ér 5 ér fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller dock
tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden
forutsitts att syftet med detaljplanen férverkligas.

Andring av detaljplan under gdllande genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 39 § far en detaljplan inte dndras eller upphivas
fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsigare som berors motsitter sig
och det inte dr nddvindigt pa grund av nya foérhallanden av stor allmin vikt. Dessa
torhallanden ska inte kunnat forutses vid planlidggning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

For genomforande av detaljplanens rittighetsupplatelser, flytt av ledningar,
nedliggning av ror samt eventuella ombyggnadsatgirder pa angrinsande ytor
ansvarar aktuell exploator.

Nedliggningar av ledningar och roér under mark ska samordnas.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 15 § plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att
minska eller utoka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten far
emellertid inte beslutas om bygglov krivs for att tillvarata grannars intresse eller
allminna intressen. Kommunen bedémer att det inte finns anledning om forindrad
lovplikt.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For avstyckning av de nya fastigheterna inom Skytregillet 3:10 ansvarar exploatéren. Tomtytan
tor dessa skall dock begrinsas till ett minimum av 800 m?2.

Gemensamhetsanldggningar

I befintlig detaljplan finns en gemensamhetsanliggning (GA:2) upprittad vid befintlig
utfartsvig. Den befintliga gemensamhetsanliggningen innefattar gardsutrymme for
hela Skyttegillet 3:10 och en omprévning av denna blir saledes aktuell vid
genomforandet av planférslaget. Efter omprovningen kan nya fastigheter anslutas till
gemensamhetsanlageningen och infarter till fastigheter inom omradet kan ske frin
denna.

Vidare finns ocksa ytterligare en gemensamhetsanlidggning (GA:3) f6r pumpstation
och avloppsledning som nya fastigheter bor anslutas till.

Ledningsrdtt, servitut m.m.

Befintliga fastigheter belastas idag med servitut f6r VA. Vid behov bildas nya
servitut i samband med forrittning.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Dricks- och spillvatten

Fastigheterna inom planomrédet ansluts till den kommunala vattenledningen.
Kommunens verksamhetsomrade for avlopp ar beliget ca 200 m s6derut. Anslutning
till kommunalt avlopp sker genom pumpning till befintlig ledning i Hemvirnsvagen.
Anslutningspunkt anges av huvudman.
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Dagvatten

Befintlig dagvattenledning ir beldget utanfor planomradets s6dra del, cirka 2 meter ifrin
planomradets grins. Marken i utkant av planomradet sydostra del utgors av prickmark och

far saledes inte bebyggas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Alla kostnader for planens framtagande och genomférande bekostas av exploatéren.

Planavgift

Planavgift bekostas av exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handldggare

Hudiksvall
Plan- och bygglovskontoret

Anna Ryttlinger,
Planarkitekt



