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Hudiksvalls
kommun Dnr PLLAN.2015.13

Samradsredogorelse

Detaljplan for Kopmanberget 2:9 m. fl. (bostader), Hudiksvalls
kommun, Gavleborgs lan.

Handlingar

Planhandlingarna har varit utstillda f6r samrad under tiden 22 december 2015 — 26
januari 2016. Underrittelsen har skickats till sakdgare och berérda. Planférslaget har
funnits tillgangligt pa kommunens hemsida, i kommunhusets entré samt pa Plan- och
bygglovskontoret.

Syftet med planforslaget dr att mojliggdra planmaissiga forutsattningar f6r byggande
av bostider vid sodra delen av Képmanberget. I begrinsad omfattning mojliggors
dven inslag av handel och kontor samt bryggor tillgingliga f6r allménheten.

Planférslaget handliggs med utokat forfarande.

Under samradstiden har 17 yttranden inkommit:
e Kommunledningsférvaltningen 2016-01-08.
e Lantmaiteriet 2016-01-11.
e Skanova 2016-01-20.
e Linsstyrelsen 2016-01-20.
e Lindefallets byarad 2016-01-21.
e Virmevirden 2016-01-21.
e Tekniska forvaltningen, Avfall 2016-01-22.
e Tekniska forvaltningen, VA 2016-01-25.
e X-Trafik 2016-01-25.
¢ Omstillning Hudiksvall 2016-01-25.
e Synpunktsforfattare 1 (enligt forteckning) 2016-01-26.
e Hudiksvalls vinner 2016-01-206.
e Hudiksvallsbygdens Naturskyddsférening 2016-01-26.
e Miljopartiet de grona i Hudiksvalls kommun 2016-01-26.
e Synpunktsforfattare 2 (enligt forteckning) 2016-01-26.
e Handikappradet 2016-01-26.
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e Norrhilsinge miljokontor 2016-01-29.

En sammanfattning av inkomna synpunkter samt planavdelningens bemétande av
dessa presenteras nedan. Yttrandena i dess originalutférande finns att tillga pa Plan-
och bygglovskontoret.

Under samradstiden holls ett offentligt méte 1 Plan- och bygglovskontorets lokaler.
Tva tjansteman var niarvarande samt sex stycken medborgare. Planforslaget
presenterades kortfattat varpa tillfille att stalla fragor erbjéds. Nedan foljer en
sammanfattning av de frigor som stalldes:

e Ging- och cykelvigen som leder norrut lyftes som en viktig fraga och
deltagarna anség att det dr av storsta vikt att en fortsdttning pa denna
sakerstills, frimst med beaktande av den trafik till skolan som kan antas
medf6ras av detaljplanens realiserande.

e Det forevarande planforslaget efterfragas da det anses mojliggora fler
bostider samt skola och forskola. Deltagarna anser att detta kan behévas i
framtiden.

e Radhusen/kedjehusen kritiseras och méjligheten att bygga fler ligenheter
efterfragas.

e En smabidtshamn efterfragas i planomradet.

I huvudsak samma fragor har inkommit i yttranden, Plan- och bygglovskontoret
hinvisar darfor till bemétandena av dessa som foljer i denna samradsredogorelse.

Kommunledningsforvaltningen

Kommunledningsfrvaltningen anser att planforslaget vil f6ljer de direktiv som
Kommunstyrelsen angav i sitt beslut fran ar 2015 (§76). Vidare anfor forvaltningen
att de delar Plan- och bygglovskontorets skrivelse om strandskyddet samt att det
toreligger skil f6r upphivande av detta.

Forvaltningen anser att Plan- och bygglovskontoret i sitt fortsatta planarbete bor
prova om det dr mojligt att utdka omradet for flerfamiljshus (6ster i planomradet) dir
nuvarande anvandning ar parkmark. Syftet med denna atgird ér att inrymma fler
bostider och inrymma onddiga kollisioner” mellan boende och allmidnhet. De anser
att atgirden anses 6nskvird dven om de anlagda bullervallarna i naturmaterial
behover flyttas till f6rman f6r detta.

Avslutningsvis uttrycker férvaltningen ett 6nskemal om att rekommendationerna om
takfirg- respektive -material, utgar ur planen. Detta i syfte att bibehalla en flexibilitet,
utan att inskrinka kravet pa god gestaltning och utformning.

Kommentar:
Plan- och bygglovskontoret delar Kommunledningsférvaltningens synpunkt géllande

nyttan av att ut6ka kvarteret i planomradets Ostra del 1 syfte att mojliggora fler
bostider. Med anledning av detta utékas omradet f6r flerfamiljshus med tolv meter 1
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Ostlig riktning.

Vad giller rekommendationerna i planbeskrivningen om takfirg respektive
takmaterial tas dessa bort fran planbeskrivningen.

Lantmateriet

Lantmaiteriet papekar att de romerska siffror som i plankartan anger hogsta tillitna
vaningsantal saknas i planbestimmelserna samt att de romerska siffror som anges 1
plankartan inte 6verensstimmer med vad som anges i planbeskrivningen.

I 6vrigt lamnar Lantmaiteriet ingen erinran.

Kommentar:
De felaktigheter som Lantmateriet patalar korrigeras och infors 1 handlingarna infor
granskningen.

Skanova

Skanova limnar ingen erinran.

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen anser att det inte tydligt framgar att planforslaget nu dr ute pa samrad
igen och att planomradet minskats avsevirt sedan granskningen ar 2014.

De anfor vidare att detaljplanen 6verensstimmer med den férdjupade 6versiktsplan
som ir antagen 2013-10-21 £6r Ostra hamnomradet.

Vidare papekas att faststillelsedatum ska anges for planer som faststillts innan plan-
och bygglagen (PBL) tridde i kraft samt antagandedatum f6r detaljplaner som
antagits efter PBL:s inférande.

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifrin de sdrskilda bevakningsomradena:
riksintressen, mellankommunala fragor samt hilsa och sikerhet. De anser att
dagvattenfragan ar tillrickligt belyst i dagvattenutredningen, men menar att
dagvattenledningarna enligt kartan gar direkt ut i Hudiksvallsfjarden, varfér det borde
ga att anordna fordréjningsytor f6r detta utlopp.

Vad giller strandskyddet anser Lansstyrelsen att det skil som i planbeskrivningen
anges som grund for upphivande av strandskyddet saknar stod i lagtext. Istallet anser
de att Plan- och bygglovskontoret bor hinvisa till 7 kap. 18 ¢ § 1 punkten
miljobalken: att omradet redan tagits i ansprak pa ett sidant sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Avslutningsvis papekar Linsstyrelsen att anldggande av bryggor ir en
anmailningspliktig alternativt tillstindspliktig atgard.
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Kommentar:
Detaljplanen for Képmanberget 2:9 m. fl. aterremitterades 2015-05-07 efter beslut av
Kommunstyrelsen (§76). Kommunstyrelsen avgransade da bland annat planomradet.

Handlingen korrigeras sa att faststallelsedatum respektive antagandedatum anges.

Till granskningsskedet utreder Plan- och bygglovskontoret tillsammans med Tekniska
forvaltningen mojligheterna for sadana fordrojningsytor som Linsstyrelsen
efterfragar.

Vad giller det angivna skilet for dispens fran strandskyddet dndras detta efter
Linsstyrelsens papekande.

Lindefallets byarad

Lindefallets byarads styrelse borjar sitt yttrande med att hidvda att ett misstag begas
nir det planeras for bostider nedanfér Képmanberget. Vidare hinvisar byaradet till
Kopmanbergets historiska betydelse som evenemangsplats och papekar att omradets
forutsattningar ar klart unika, bland annat med dess ndrhet till centrum och havet.

Byaradet foreslar istillet att platsen utvecklas till en turist- och kulturplats, dar musik,
teater, fritidsaktiviteter och tradition méts. De foreslar bland annat att en scen
spriangs in 1 berget och att oljebergrummet saneras.

Avslutningsvis anser byaradet att bostadsbebyggelse i omradet skulle skapa en
konflikt mellan radande evenemangsverksamhet pa berget och den planerade
bostadsbebyggelsen. De uttrycker vidare en oro for vilken inverkan bostider skulle
ha péd evenemangsplatsen och anser att det finns gott om mer limpliga omraden att
etablera bostadsbebyggelse pa.

Kommentar:
Plan- och bygglovskontoret hanvisar till Kommunstyrelsens beslut att aterremittera
planforslaget (§76, 2015-05-07).

Vdarmevarden AB

Virmevirden inleder sitt yttrande med att konstatera att utvecklingen av planomradet
ar positiv i sin karaktir, savida detta sker pa ett sadant satt att det inte medfor
inskrinkningar i deras nuvarande och framtida verksamhetsutévning. De upplyser
Plan- och bygglovskontoret om gillande verksambhetstillstind samt de riktvirden f6r
buller som anges i tillstindet. De papekar att den aktuella detaljplanen f6r bostdder ar
beligen niarmare deras verksamhet 4n nu befintliga bostider, vilket kan fa
konsekvenser f6r bullernivierna i planomradet.

Virmevirden hinvisar till Boverkets vigledning (Boverket, 2015:21 Industri- och annat
verksambetsbuller vid planliggning och bygglovsprivning av bostider — en vigledning) och menar
att den planerade byggnationen kommer att krava bulleranpassning. De vill ocksa
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forsikra sig om att deras villkorsefterlevnad bedéms utifran mitning vid befintlig
bostadsbebyggelse dven efter planomradets byggnations fardigstillande. Ndgot de
behover klargéra med tillsynsmyndigheten.

Avslutningsvis papekar de att den nybyggda Oljevigen ocksa bidrar till
bullerbelastning med cirka 2 500 lastbilstransporter per ar.

Kommentar:

Plan- och bygglovskontoret dr medvetna om tillstandet i fraga. Planbeskrivningen
kompletteras med beaktande av vikten av att uppféra bostider med en tyst sida (se
Miljokontorets yttrande).

Tekniska forvaltningen, Avfall

Avdelningen framfoér i sitt yttrande att hanteringen av hushallsavfall inom
planomradet sk6ts av kommunen. Vidare framfor de att utrymmen for insamling och
utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade for den faktiska mingd
avfall som genereras inom omradet. Framkomligheten f6r himtningsfordon och
trafiksikerheten menar avdelningen dr mycket viktig och foreslar att uppstillning av
avfallskarl anordnas i anslutning till fastigheterna.

Kommentar:

Inom planomradet far tekniska anliggningar uppforas inom all kvartersmark.
Utrymmen f6r hantering av avfall omfattas saledes dven av detta. Planbeskrivningen
kompletteras avseende placering av avfallskirl 1 anslutning till fastigheten.
Framkomligheten och trafiksikerheten har beaktats i planomradet, dar sikt,
sviangradier och dylikt anpassats efter himtningsfordonens matt och behov.

Tekniska forvaltningen, VA

Avdelningen framfor att de 6nskar ett sa kallat u-omréade 1 gardsgatan genom det
vistra bostadsomradet, detta f6r att mojliggdra vatten- och avloppsledningar.

Kommentar:
Plankartan kompletteras i enlighet med avdelningens 6nskemal. Det tidigare u-
omrédet tas bort, da ingen ledningsigare dr i behov av detta.

Omstallning Hudiksvall

Omstillning Hudiksvall podngterar att Hudiksvall dr en ekokommun, vilket utgor ett
skl att ”forverkliga planer f6r hallbar utveckling”. De menar med anledning av detta
att planbeskrivningen borde reglera byggnadernas material (trd férordas) och att
taklutningen bor anpassas for solceller. Vidare menar de att det saknas ett uttryck for
Kommunstyrelsens forslag om terrasshus (2013-10-03) och att bergviggen dr sdrskilt
limpad f6r den typen av bebyggelse. De ger exempel pa arkitektritningar som
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uppfyller deras 6nskemal och anser att det dr ’beklagligt” att allmédnheten inte fatt ta
del av denna hustyp under samradsskedet.

Vidare anser Omstillning Hudiksvall att den separata parkeringen borde anvindas av
de boende i omradet och att parkering inte bor 16sas inom fastigheten sisom det
anges i planbeskrivningen.

Omstallningen papekar att det saknas hanvisningar till det tidigare planarbete som
presenterats senast i juni ar 2014. De anser att fraigan om varfér planomradet
begrinsats inte besvarats och menar att dven om politiska beslut foranlett denna
begrinsning av planomradets ursprungliga storlek hade det sirskilt med beaktande av
gang- och cykelvigen i nordvistlig riktning varit férdelaktigt att behalla den
ursprungliga storleken pa planomradet. De menar ocksa att den tidigare planerade
torskolan hade varit motiverad sett till de nytillkomna arbetsplatserna i omradet,
varfor de ser anledning att dter utdka planomradet.

De sammanfattar slutligen en rad synpunkter:

e Lokalgatan ska smalnas av efter parkeringen och bli en gardsgata, anser
Omstillning Hudiksvall.

e Byggbar mark for flerfamiljshusomradet (BHK) ska strickas ut for att
mojliggora terrasshus mot bergviggen, med gardsgatan inbyged i byggnadens
bas. De anser ocksa att vaningsantalet bor utékas med minst en vaning, utan
att stora siluetten fran fjarden eller ging- och cykelvigen invid denna. Detta
tor att f6lja Kommunstyrelsens beslut.

e De menar att endast parkering f6r bilpool bor ske inom fastigheterna, resten
utanfor.

e Omstillningen menar att gang- och cykelvigen mot skolan bor fortydligas.

e De anser att krav pa trifasader och taklutning mot séder ska inforas i
planbeskrivningen samt att huvudkriteriet f6r markanvisning och val av
exploator ska vara att bebyggelsen profilerar ekokommunen Hudiksvall.

Slutligen menar Omstillning Hudiksvall att allmédnheten fortsatt ska ges tillgang till
omréadets gang- och cykelvig, planerade bryggor etcetera samt att en utékning av
smabatshamnen ér positivt.

Kommentar:

Plan- och bygglovskontoret delar uppfattningen att hallbar utveckling ska genomsyra
planeringen. Valet att inte reglera fasadmaterial och taklutningar i detaljplanen syftar
till att inte skapa en lasning infér framtida markforsiljning. Det hogt stillda kravet pa
gestaltning och utformning giller dock dven fortsatt.

Det beslut, fattat av Kommunstyrelsen (2013-10-03), som Omstillning Hudiksvall
hinvisar till r6r den férdjupade éversiktsplanen for Ostra hamnomradet, antagen av
Kommunfullmiktige i oktober ar 2013. Den férdjupade 6versiktsplanen uttrycker
ingenting om terrasshus for bostadsbebyggelse i Ostra hamnomridet. Dirtill bor
podngteras att en 6versiktsplan inte ér juridiskt bindande i sin karaktir. Nar
Kommunstyrelsen beslutade (§76, 2015-05-07) att aterremittera detaljplanen for
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Kopmanberget m. fl. f6ljde dven nya direktiv f6r handldggningen av denna. Detta
innebir att dessa direktiv nu ar gallande samt att tidigare beslut f6r det gamla
planomradet inte dr det. I dessa nya direktiv (§76) nimns ingenting om terrasshus.
Aterremitteringen och kopplingen till den tidigare handliggningen av ett storre
planomrade fortydligas i handlingen infér granskningen.

Det bor tydliggoras att det forslag pa gestaltning som Omstillning Hudiksvall
hinvisar till inkom som ett yttrande vid den férevarande planliggningens samrad ar
2014. Saledes ar det en fraga om ett annat planomrade och forslaget utgor ett
yttrande likt Omstillning Hudiksvalls dito. Om ett gestaltningsférslag ska anvindas
som illustrationsexempel maste detta dartill upphandlas i enlighet med gillande
lagstiftning. Det dr ocksa viktigt att papeka att en detaljplan och ett
gestaltningsforslag ingalunda bor foérvixlas med varandra. En detaljplan bestimmer
mark- och vattenanvindningen inom ett visst omrade, exempelvis for at mojliggora
framtida bostadsbebyggelse. Ofta reglerar planen ocksa hur allminna platser ska
anvindas och utformas. Inom kvartersmarken kan planen reglera hur stor eller hog
framtida bebyggelse fir vara etcetera.

Vad giller parkeringsfragan har kommunens forvaltningar diskuterat 16sningar som
dven tar den framtida anvindningen av Oljebergrummet 1 beaktande. Saneringen ska
pabotjas och den framtida anvindningen ér dnnu inte bestimd. Om det skulle bli en
mer publik anvindning, finns anledning att férmoda att behovet av parkering 1
omradet kommer att 6ka. Dirtill mojliggor detaljplanen handel och kontor i mindre
omfattning i det Ostra omradet, varfor viss parkeringsmoijlighet kan behévas utéver
den inom fastigheterna.

Byggnadsnimnden har fatt ett uppdrag av Kommunstyrelsen att handldgga
detaljplanen i enlighet med de direktiv som angivits (§76). Tjinsteminnen vid Plan-
och bygglovskontoret handlagger saledes drendet efter de direktiv som beslutats av
Kommunstyrelsen — déribland att utesluta omradet f6r skolverksamhet. Gang- och
cykelvigen i nordvistlig riktning kommer utanfor planomradet att fortsatt 16pa mot
skolan till. Fér narvarande pagar en trafikutredning f6r omradet kring
Kopmanberget, vilken dven giang- och cykelvigen omfattas av.

I syfte att mojliggora for eventuell framtida kollektivtrafikforsorjning till omradet
behovs den bredd som lokalgatan har i plankartan. Bergets kvalitet ar inte faststilld,
varfor det kan vara forenat med risker att uppfora bostider i direkt anslutning till
denna. Risken for ras dr nagot som beaktas, varfor bergssikring kommer att ske
framgent. I forslaget till Kommunstyrelsens beslut (§76) framgar att fyra vaningar bor
vara maximalt vaningsantal.

Smiébadtshamnen kommer inte att utkas och det framgar ocksa av planbeskrivningen
och plankartan. Det finns redan en relativt stor smabatshamn inte langt fran
planomradet och bryggorna som eventuellt uppfors ska vara tillgangliga for
allminheten. Dirtill rader icke fordelaktiga vindférhallanden for att anligga en
smabatshamn i planomradet.
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Synpunkisforfattare 1

Synpunktsforfattaren anser att det dr mycket positivt att mojligheten till attraktivt
boende i strandnira lige utnyttjas. Denne menar att en ansvarsfull utbyggnad av
omradet kan bidra till en positiv utveckling av svil Ostra hamnen som Hudiksvalls
kommun i stort. Vidare anser synpunktsforfattaren att planforslaget verkar limpligt
och vil genomtinkt. Avslutningsvis anser denne att detaljplanen bér kompletteras
med bryggor for privata batar.

Kommentar:

En komplettering enligt synpunktsforfattarens asikt kommer inte att ske med
beaktande av vindférhallanden och nirheten till redan befintlig smabédtshamn i
niaromradet (se foregaende yttrande fran omstillning Hudiksvall).

Hudiksvalls vanner

Hudiksvalls vinner inleder sitt yttrande med att hinvisa till det f6rslag pa gestaltning
som i ett yttrande redovisades efter samradstiden ar 2014, vid den foérevarande
handlaggningen dir planomradet ocksa var storre dn det aktuella planomradet.
Hudiksvalls vinner anser att detta forslag bor granskas “ytterst noga.”

De anser att terrasshus vid Kopmanberget skulle ge en battre utveckling jamfort med
om omrédet inte byggs alternativt anvinds pa “fel sdtt”. De anser att platsen ar unik
och att den foéreslagna anvindningen ”férbrukar” platsen, varfor de vill se en
alternativ plan for bebyggelse. Det hinvisar till ovanstaende yttrande med
medféljande gestaltningsforslag fran ar 2014, med byggnation jimte bergsviggen.

Kommentar:
Plan- och bygglovskontoret har tagit del av Hudiksvalls vinners yttrande med
medféljande bilagor om foreningens bakgrund.

Som tidigare podngterats utgor det gestaltningsforslag som féreningen hinvisar till ett
yttrande under ett samradsskede, f6r ett planférslag som inte lingre handliggs. Inte
heller giller samma forutsattningar som ar 2014. Gestaltningsforslag ska i enlighet
med gillande lagstiftning dartill upphandlas £6r att anvindas. Det édr dterigen viktigt
att papeka att en detaljplan och ett gestaltningsférslag ingalunda bor férviaxlas med
varandra. En detaljplan bestimmer mark- och vattenanvindningen inom ett visst
omréade. Ofta reglerar planen ocksa hur allmédnna platser ska anvindas och utformas.
Inom kvartersmarken kan planen reglera hur stor eller hég framtida bebyggelse far
vara etcetera. Det planférslag som nu handldggs utgér fran de direktiv som
Kommunstyrelsen beslutade om (§76, 2015-05-07).

Hudiksvallsbygdens Naturskyddsférening

Foreningen inleder yttrandet med att papeka att de vid den férevarande
handliggningen av det stérre planomradet papekat de héga botaniska naturvirdena i
Kopmanbergets sydliga brant. De papekar att detta saknas i nuvarande
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planbeskrivning. Vidare papekar de att det ror sig om ett ’sydvixtberg”, dir
vegetationen i stor utstrackning betingas av den kraftiga exponeringen och
instralningen av sol, nagot som féreningen anser skulle hotas av en alltfér hog
bebyggelse. De exemplifierar en rédlistad art som 1 huvudsak finns i bergets 6vre
delar. Foreningen hinvisar till sitt tidigare yttrande under samradsskedet samt en
artikel i VAX 2009:1 som bifogas till handlingen.

De anser att hinsyn bor tas till nimnda botaniska virden och att hus hogre an tva
vaningar ej bor tillatas framfér Képmanbergets brant. Med anledning av detta undrar
féreningen om den lige bebyggelsen och den hogre kan byta plats.

Vidare noterar de att de vid bes6k pa berget noterat att det 1 viss vaderlek bullrar
mycket fran motorvigen, vilket de menar mdéjligen kan paverka de 6vre vaningarna i
de planerade flerfamiljshusen.

Avslutningsvis papekar de att det vid allt planarbete bor inga att Plan- och
bygglovskontoret aktivt eftersoker information om skyddade eller rodlistade arter.
De anmirker pa att det i handlingarna star att ndgon sidan information inte erhallits.

Kommentar:

Plan- och bygglovskontoret konstaterar att Hudiksvallsbygdens Naturskyddstérening
yttrat sig under utstillningstiden for den férdjupade 6versiktsplanen for Ostra
hamnomradet, vilken antogs i oktober ar 2013. Det ar beklagligt att informationen
om denna rédlistade art, samt andra for trakten sillsynta arter, inte uppmérksammats
1 planbeskrivningen tidigare. Hinsyn vid exploateringen av omradet ska tas till de
arter, savil djur som vixter, som riskerar att skadas eller paverkas negativt av
bebyggelsen. Planbeskrivningen revideras med avseende pa detta. De byggnader som
i detaljplanen medges fér inte ha en takfotshéjd hogre dn 13 meter och inte ett hogre
vaningstal an fyra. Mellan planerad byggnation och bergviggen finns bland annat en
lokalgata med en bredd pa nio meter. Framtida bebyggelse kommer foljaktligen inte
att placeras direkt an mot berget. Berget omfattas inte av detaljplanen, men
bergssakring kommer att ske framgent for att undvika ras.

X-Trafik

X-Trafik har, efter att ha studerat planforslaget, inte nagot att erinra.

De framhiver dock vikten av att omradet utformas sa att det finns en méjlighet for
eventuell framtida kollektivtrafik att passera dubbelriktat i omradet. X-Trafik foreslar
darfor att detta foreslas i detaljplanen och understryker vikten av att denna mojlighet
finns.

Kommentar:
Lokalgatans bredd har anpassats for att moéjliggora kollektivtrafik 1 bada riktningar.
Detta fortydligas i planbeskrivningen.
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Miljopartiet de grona

Miljopartiet hianvisar till den radande bristen pa hyresritter och att vakansgraden
sedan en tid tillbaka dr “obefintlig”. De menar att det under de senaste dren byggts
alltfor fa bostdder, da framfor allt flerfamiljshus. Vidare menar det att riksintresset
for jarnvig utgor ett stort hinder i sammanhanget. Miljopartiet skriver att de ér fullt
medvetna om att en detaljplan inte styr upplatelseform, men att kommunens eget
bostadsbolag inte kan bygga flerfamiljshus 1 planomradet pa grund av de bristande
ekonomiska méjligheter som detaljplanens reglering medfér fraimst pa grund av att
den medger for fa vaningar.

De hinvisar vidare till det férevarande planférslaget som omfattade ett storre omrade
och delvis en annan typ av verksamheter, sisom skola och férskola. Da detta
planforslag aterremitterades nir den stod i begrepp att antas, menar MiljGpartiet att
ett positivt beslut i Kommunfullmiktige skulle generera en snabbare pabérjad
byggnation i planomradet och fler ligenheter dn det aktuella planférslaget medfor.
Dirfor foreslar Miljopartiet att den aterremitterade detaljplanen f6r Képmanberget
tas fram fOr antagande istillet f6r det aktuella planférslaget.

Kommentar:
Plan- och bygglovskontoret uppmirksammar fortsatt att det saknar lagstod att reglera

upplatelseform 1 en detaljplan.

Vidare hinvisas till Kommunstyrelsens beslut (§76, 2015-05-07) att aterremittera
planforslaget. Det forevarande planforslaget skulle férmodligen kriva ytterligare
handligegning innan ett antagande, varfor det inte kan antas innebéra en snabbare
process. I 6vrigt viljer Plan- och bygglovskontoret att inte uttala sig angaende
Miljopartiets yttrande.

Synpunkisforfattare 2

Synpunktsforfattaren hinvisar till vad Plan- och bygglovskontoret angett som skil
for upphivande av strandskyddet och att det trots att allmanhetens tillginglighet till
strandpromenaden virnas dr motsagelsefullt i foérhallande till de regleringar som
plankartan medfor. Denne anser att planforslaget medfor att kedje- och radhusen kan
byggas alltfor nira gang- och cykelvigen i séder. Varfér denne 6nskar att
allminhetens behov att nyttja strandpromenaden respekteras och att omradet f6r
radhus- och kedjehus till £6ljd av detta flyttas norrut, sa att avstandet utdkas till minst
tio meter. Slutligen anfér synpunktsforfattaren att avstandet till flerfamiljshusen fran
strandpromenaden ir tillfredsstallande.

Kommentar:
For att uppfylla de direktiv som anges i Kommunstyrelsens beslut (§76, 2015-05-07)

krivs att mark tas i ansprak till f6rman f6r den planerade bostadsbebyggelsen. Redan
nu har antalet radhus/kedjehus minskats med avseende till de antal som efterfragas i
direktivet. Sdledes finns ingen moijlighet att ytterligare minska det ber6rda omradet.
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Bedomningen dr att allmanhetens tillginglighet till platsen tillf6rsidkras av gang- och
cykelvigar samt framtida bryggor.

Handikappradet

Ritningsgranskningsgruppen framfor att férradsutrymmen ar viktiga och boér finnas
vid varje hus och da helst i anslutning till entréerna. De anser att detta bor std med i
planbeskrivningen. Vidare menar de att detta mojliggér utrymmen for rollatorer,
cyklar, barnvagnar eller el-fordon i anslutning till bostaden. Detta skulle enligt
ritningsgranskningsgruppen ocksa minska behovet av ”siregna” 16sningar sisom
separata forrad som inte foljer byggnadernas estetik och det skulle dven férhindra
parkering i trapphusen i flerfamiljshusen.

Vidare framfors att det vore 6nskvirt med handikappanpassade garageplatser inom
25 meter fran byggnaderna, detta med anledning av att anpassade fordon ofta maste
sta varmt for att allt ska fungera, sisom hydraulik i hissanordningar etcetera.

Avslutningsvis papekar ritningsgranskningsgruppen att en beskrivning av radande
vindférhallanden i planomradet saknas i planbeskrivningen. De anser att en sadan ar
noédvandig 1 och med nirheten till havet, da det frimst vintertid finns risk for
drivbildning som gor alla slags vigar svirframkomliga och otillgingliga dven nir
snorojningen dr foredomlig. De anser ocksa att vindforhallandena kan paverka de
boendes trivsel i omradet och att atgirder bor vidtas for att 4stadkomma platser i 14
eller dir vinden ddimpas. De undrar vilken den dominerande vindriktningen dr vid
olika arstider i planomradet.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med avseende pa ritningsgranskningsgruppens
onskemal om utrymmen f6r rollatorer, cyklar och barnvagnar samt avstandet till
handikappanpassade garageplatser.

Planbeskrivningen kompletteras med beaktande av vindférhallandena i omradet.

Norrhalsinge miljokontor

Norrhilsinge miljokontor gér beddmningen att det 1 handlingarna pa ett bittre sitt
bor framga att de bostadshus som byggs ska utformas sa att storningarna fran
omgivningen minskas. De menar att det i texten framstir som att omkringliggande
verksambheter inte medfor storningar f6r omgivningen, vilket de menar inte stimmer.
De hinvisar till en rekommendation fran Boverket och sammanfattar delar av denna.
De hinvisar dven till Virmevirdens, enligt miljobalken meddelade, tillstand, varfor
de anser att det i planen bor framga att framtida bostider ska utformas pa ett sadant
sitt att det finns mist en tyst sida och att det ar pa denna sida det byggs
uteplatser/balkonger etcetera. Vilket giller f6r radhus och kedjehus savil som
flerfamiljshus. Miljokontoret menar att dven Sunfabs verksamhet, vister om
planomradet, kan medféra buller. Aven de har ett gillande tillstind enligt
miljobalken. Det kan darav bullra fran flera hall, vilket Miljokontoret anser att
framtida exploatdrer bor ta hinsyn till och att det darfor krdvs en tydligare reglering i
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planen om detta.

Miljokontoret hinvisar till de konstgjorda kullar som uppforts i planomradet och att
det i planbeskrivningen star att de har en bullerdimpande funktion i férhallande till
kontors- och industriverksamheter. De menar att det 4r viktigt att dessa inte gravs
bort. Det framf6rs att det dven ar fordelaktigt om trdd planteras at virmeverket till.

Vad giller oljebergrummet menar Miljokontoret att detta redan sanerats under ar
2015 och menar att Plan- och bygglovskontoret bor kolla upp detta med Tekniska
torvaltningen.

Avslutningsvis anser Miljokontoret att det som i handlingarna star om vatten- och
avlopp ir felaktigt och att kommunen behéver se till att verksamhetsomridet utokas 1
samband med faststallande av detaljplanen.

Kommentar:

Plan- och bygglovskontoret har sokt efter den rekommendation Miljokontoret
hinvisar till. Den ar fran dr 1995 och dirmed delvis inaktuell med beaktande av nya
PBL:s ikrafttridande (2010:900). Planbeskrivningen revideras dock med beaktande av

Miljokontorets synpunkt att bostider bor uppforas sa att de far minst en tyst sida.

Vad giller de konstgjorda kullarna star det i planbeskrivningen:

> Framtida verksambeter och industrier i angransande omriden kommer darfor inte att medfira
bullerstorningar i aktuellt planomrade. 1 planomridets dstra del har kullar anlagts som en

bullerdiampande funktion. Trid och buskage kan ocksa planteras framgent i samma syfte.”

Plan- och bygglovskontoret haller med om att formuleringen limnar utrymme f6r
tolkningar och korrigeras darfor for att undvika detta. Syftet med formuleringen ar
dock detsamma som Miljokontoret papekar 1 sitt yttrande. Vikten av de konstgjorda
kullarna och plantering av trdd och buskage fortydligas.

Plan- och bygglovskontoret har varit i kontakt med Tekniska férvaltningen och fatt
den information om oljebergrummet som anges i planbeskrivningen. Detsamma
giller fragan om vatten och avlopp.

Redaktionella andringar

Planférslaget har kompletterats med beaktande av de yttranden som inkommit.
Nedan sammanfattas de dndringar av planhandlingarna som yttrandena medfort.
Dirtill har vissa dndringar gjorts efter tillkommen information som ber6r
planomradet.

En gardsgata har tillforts det vistra bostadsomradet (radhus/kedjehus), detta for att
tillférsidkra sophdmtningsfordons framkomlighet samt snéréjningsfordons dito. I
6vrigt har denna gardsgata medfort att omradet dir radhus/kedjehus fir uppforas
korrigerats nagot i plankartan.

Planomradets 6stra bostadskvarter utokas 1 syfte att mojliggora inrymmandet av fler
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bostider. Detta paverkar dock inte de konstgjorda kullar som Miljokontoret anser dr
betydande ur ett bullerdimpande perspektiv. Dirtill sammankopplas gang- och
cykelvigarna som I6per horisontellt genom planomradet med varandra. Detta
medfor att en vig 16per mellan de konstgjorda kullarna och kvartersmarken som
medger flerfamiljshus.

Rekommendationerna om takmaterial och takfirg utgar ur planforslaget, for att
bibehalla flexibiliteten i planen. Diremot giller fortsatt kravet pa god gestaltning och
utformning.

Den felaktighet som lantmiteriet patalat angaende att vaningsantalet som angivits 1
plankartan inte 6verensstimt med det som angivits i planbeskrivningen korrigeras.
Tva respektive tre vaningar medges for radhusen/kedjehusen.

Linsstyrelsens papekande om datum for antagande respektive faststillande av
detaljplaner och stadsplaner fortydligas i planbeskrivningen. Dirtill andras skilet f6r
dispens fran strandskyddet i planbeskrivningen efter Linsstyrelsens
rekommendation.

Det som 1 planbeskrivningen angivits angdende avfallsfragan revideras efter Tekniska
forvaltningens yttrande. Detsamma giller det u-omrade som Tekniska forvaltningen
uttryckt onskemal kring.

X-Trafiks yttrande medfor att det som angivits om framtida kollektivtrafikférsorjning
av omradet fortydligas.

Miljokontorets yttrande medfor att det som 1 planbeskrivningen angivits om de
konstgjorda kullarnas funktion f6rtydligas samt betydelsen av trid och buskage som
bullerdimpande funktion. Dirtill revideras handlingarna avseende vikten av en tyst
sida f6r bostader.

Hudiksvallsbygdens Naturskyddsforenings yttrande medfor att avsnittet om
skyddsvirda arter korrigeras.

Hudiksvall
Plan- och bygglovskontoret

Frida Niemi
Planarkitekt



