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kommun Dnr PLLAN.2015.13

Granskningsutlatande

Detaljplan for Kopmanberget 2:9 m.fl. (bostader), Hudiksvalls
kommun, Gavleborgs lan.

Handlingar

Planhandlingarna har varit utstiallda under perioden 18 februari — 11 mars 2016.
Underrittelsen har skickats till sakdgare och berérda. Planférslaget har dartill funnits
tillgdngligt pa kommunens hemsida, i kommunhusets entré samt pa Plan- och
bygglovskontoret.

Syftet med planforslaget dr att mojliggéra planmassiga forutsattningar for byggande
av bostider vid sodra delen av Képmanberget. I begrinsad omfattning mojliggors
dven inslag av handel och kontor samt bryggor tillgingliga f6r allménheten.

Planférslaget handliggs med utokat forfarande.

Under granskningstiden har 7 yttranden inkommit:
e Linsstyrelsen 2016-02-24.
e Lantmiteriet 2016-02-29.
e Virmevirden 2016-03-02.
e Omstillning Hudiksvall 2016-03-11.
e Synpunktsforfattare 1 2016-03-11.
e Hudiksvalls vinner 2016-03-14.

e Norrhilsinge miljokontor genom Norrhilsinglands miljé- och
riddningsnimnd 2016-03-22.

En sammanfattning av inkomna synpunkter samt planavdelningens bemétande av
dessa presenteras nedan. Yttrandena i dess originalutférande finns att tillgd pa Plan-
och bygglovskontoret, Hudiksvalls kommun.

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen konstaterar att detaljplanen 6verensstimmer med gillande férdjupade
dversiktsplan for Ostra hamnomradet i Hudiksvall, antagen 2013-10-21. Dirtill
torklarar Linsstyrelsen att de inte har for avsikt att 6verpréva drendet enligt 11 kap.
10 § plan- och bygglagen.
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Lantmateriet

Lantmaiteriet framfor att planbestimmelsen GATA; och g-reservat (utrymme for
gemensamhetsanlaggning) inte ar mojliga att kombinera.

Vidare anser Lantmateriet att de tva x-reservaten (for allminnyttig gang- och
cykeltrafik) eventuellt medfor oklarheter, da bestimmelsen inte tillforsakrar
allminhetens tillgang till GC-vigen. Dirtill konstaterar Lantmateriet att parkeringen 1
planomradets nordvistra del star angiven som kvartersmark i planbestimmelserna,
varfor denna da bor skotas av en samfillighet. Avslutningsvis anser Lantmiteriet att
syftet med nimnda parkeringsyta bor fortydligas 1 planbeskrivningens
genomférandebeskrivning.

Kommentar:

Plan- och bygglovskontoret korrigerar felaktigheten avseende kombinationen
GATA; och utrtymme for gemensamhetsanligening. Markreservatet f6r allminnyttig
gang- och cykeltrafik (betecknat x) tas bort, da denna inte kan sammanbindas med g-
reservat sisom Lantmaiteriet papekat. Den infor granskningen nytillkomna gang- och
cykelvigen 1 planomradets 6stra del skapar en forbindelse mellan den 6vre respektive
nedre gang- och cykelvigen for allminheten.

Tanken med parkeringsytan i planomradets nordvistra del r att andelar alternativt
delytor av denna, vid behov, ska kunna siljas till fastighetsigare,
samfallighetsféreningen samt eventuella andra aktorer inom planomradet.

Avslutningsvis fortydligas avsnittet om parkeringslosningar under
genomforandebeskrivningen.

Vdrmevarden

Virmevirden inleder sitt yttrande med att papeka att de tidigare inkommit med ett
yttrande under samradstiden, men att de anser det vara angeldget att 4n en ging
komma med en synpunkt. Kraftvirmeverket ar en befintlig verksamhet med gillande
tillstaind, meddelat enligt miljébalken. Virmevirden anser att formuleringen i
planbeskrivningen som lyder ” [erksambeter dr, enligt giillande verksambetstillstind, skyldiga
att vidta dtgdrder om buller eller andra olagenbeter skulle nppsta for omgivningen.” inte ar
korrekt. Slutligen poidngterar Virmevirden att de nya bostiderna inte ska medfora
inskrinkningar for att begransa buller eller luktolidgenheter, in vad som skulle ha
vidtagits om niaromradet inte férindrats.

Kommentar:

Plan- och bygglovskontoret vill in en gang papeka att ett tillstind som meddelats
med stod av miljobalken innehar rittskraft, vilket innebar ett mycket laingtgaende
skydd mot framtida inskrinkningar 1 verksamheten (24 kap. 1 § miljobalken).
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Foreligganden kan inte skirpa tillstandet i de fragor som behandlats i tillstindet, sa
linge detta f6ljs. De riktvirden for buller som anges 1 gillande tillstind far dock inte
6verskridas och det giller dven verksamheter med tillstind enligt miljobalken som
innehar rittskraft. Formuleringen i planbeskrivningen syftar till framtida
bullerstérningar fran verksamheter, da ett meddelat tillstind som sagt inte kan
inskrinkas. Detta giller saval buller som lukt. Eventuella atgirder for att begrinsa
buller och luktoligenheter aligger inte Varmevirden, sa linge de uppfyller de villkor
som stills 1 gillande tillstand. For att undvika missforstand revideras texten i
planbeskrivningen.

Omstallning Hudiksvall

Omstallning Hudiksvall inleder sitt yttrande med att forvanas Over att krav inte stills
pa taklutningar eller att byggnader i planomradet uppfors i trd. De hanvisar till ett
yttrande fran oktober 2014 dir de kommenterat en illustration och byggnadernas
placering. Vidare kommenterar Omstéllning Hudiksvall den illustration av mojlig
framtida exploatering som tillh6r planforslaget, de menar att taken vints fran solen
av misstag samt att detta dr i behov av att revideras. De noterar dven att illustrationen
visar pd att terrasshus kan uppforas, men menar att arkitektritningar inlimnade under
den forevarande planliggningens samrad ar 2014 skulle ha genererat ett battre
markanvindande. Slutligen uttrycker Omstallning Hudiksvall sig i positiva ordalag
kring intentionerna med cykelvigen i1 planomradets nordvistliga del.

Kommentar:

Plan- och bygglovskontoret papekar fortsatt att valet att inte reglera fasadmaterial
och taklutningar eller takorientering (som Omstillning Hudiksvall skriver i sitt
yttrande) syftar till att inte skapa en lasning infér framtida markforsiljning. Detta
innebir givetvis inte att trifasader eller taklutning mot soder oméjliggors, utan
innebdr endast att detta inte utgor ett krav i detaljplanen. Som Plan- och
bygglovskontoret tidigare konstaterat stélls dven fortsatt hoga krav pa gestaltning och
utformning i planomradet.

An en ging vill Plan- och bygglovskontoret tydligt papeka att den handliggning av
omradet som skedde under ar 2014 ir ett avslutat drende. Handldggning av
planomradet sker nu i enlighet med det beslut som Kommunstyrelsen fattat (2015-
05-07 §76). Det forslag pa gestaltning som Omstillning Hudiksvall hinvisar till,
inkom som ett yttrande likt det yttrande som Omstillning Hudiksvall nu inkommit
med. Om ett gestaltningsforslag frin en extern part ska anvindas som
illustrationsexempel maste detta dirtill upphandlas i enlighet med gillande lagstiftning.
Det ar ocksa viktigt att papeka att en detaljplan och ett gestaltningsforslag ingalunda bor
forvixlas med varandra. En detaljplan bestimmer mark- och vattenanvindningen inom
ett visst omrade, exempelvis for att mojliggra framtida bostadsbebyggelse. Ett
gestaltningsforslag dr dartill inte juridiskt bindande. Plan- och bygglovskontoret vill
tydliggora dessa viktiga skillnader.

Angiende dokumentet kallat “Tllustration av méjlig framtida exploatering” bor papekas
att denna visar pé grad av exploatering, si som namnet antyder. Tanken med detta dr att
visa pa hur en placering av bebyggelse skulle kunna se ut, givet de bestimmelser om
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byggnadsarea och tomtarea som regleras i planbestimmelserna samt det antal bostider
som Kommunstyrelsen angivit i beslutsunderlaget (2015-05-07 §76). Illustrationen bor
ses for vad den dr - just en illustration — och denna ir inte juridiskt bindande.

Synpunkisforfattare 1

Synpunktsférfattaren hanvisar till sitt yttrande under samradet och vidhaller att den
planerade radhus- alternativt kedjehusbebyggelsen ligger alltfor nara den befintliga
gang- och cykelvagen. Forfattaren menar att detta medfor en inskrankning i
allminhetens tillganglighet och nyttjande av omradet f6r friluftsliv och rekreation.
Med anledning av detta anser synpunktsforfattaren att avstandet mellan narmsta
byggnad respektive gang- och cykelvigen utvidgas till minst tio meter.

Kommentar:

Plan- och bygglovskontoret gér bedémningen att avstandet mellan den befintliga
gang- och cykelvigen och den planerade radhus-/kedjehusbebyggelsen i tva vaningar
inte dr for kort for att allmanheten ska kunna nyttja ging- och cykelvigen utan
inskrinkningar. Det dr viktigt att papeka att omradet for planerad bebyggelse
(betecknat B) utgor den del av marken i planomradet som far bebyggas med
radhus/kedjehus i tvd viningar. Detta innebir saledes inte att framtida bebyggelse
kommer att placeras dikt an mot parkmarken, norr om ging- och cykelvigen.

Hudiksvalls vanner

Foreningen anser att planomradet bor nyttjas pa ett battre sitt an vad planforslaget
som varit utstillt pd granskning medger. Vidare menar féreningen att kommunens
visioner och strategier kopplat till boende maste diskuteras.

Kommentar:

Yttrandet féranleder ingen andring av detaljplanen.

Norrhalsinge miljokontor via Norrhdlsinglands miljo- och
raddningsnamnd
Norrhalsinglands milj6- och riddningsnimnd har beslutat att tillstyrka detaljplanen.

Miljokontoret bedémer att det ér bra att utfylld mark (saisom den i planomradet) tas i
ansprak for bebyggande istillet for titortsnira skog. Omradet ér strandnira, men
bedéms av Miljckontoret inte paverkas av eventuella framtida vattenstindshéjningar.

Miljokontoret hanvisar till yttrandet frain samradsskedet och menar fortsatt att
bullerfrigan beh6ver belysas ytterligare. Detta med avseende pa de verksamheter
som alstrar buller i planomradets omgivning. Miljokontoret menaratt detta bor tas
hinsyn till vid utformning av bostider. I 6vrigt hinvisar Miljokontoret till de
detaljsynpunkter som framférdes under samradsskedet avseende oljebergrummet och
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anslutning till vatten och avlopp. Miljokontoret anser att dessa synpunkter i huvudsak
klargjorts infor granskningsskedet.

Kommentar:

Yttrandet féranleder inga dndringar av planen.

Redaktionella andringar

Planférslaget har kompletterats i mindre utstrickning med beaktande av de yttranden
som inkommit. Nedan sammanfattas dessa kompletteringar och dndringar. Dirtill
har vissa dndringar gjorts efter nytillkommen information som ber6r planomradet
och dess narhet.

Delar av den mark som tidigare utgjorde prickmark (mark som ¢j far bebyggas) har
korrigerats i plankartan 1 syfte att béttre uppfylla behov av framkomlighet, sn6réjning
etcetera. Detta har medfort att kvartersmarken utokats nagot for radhus-
/kedjehusomridet samt flerfamiljshusomradet.

Efter Lantmiteriets papekande avseende att beteckningen GATA, och g-reservat (for
gemensamhetsanliggning) ej ir forenliga med varandra tas den férsta bort. Aven x-
reservatet tas bort, da denna ej tillférsikrar allminhetens passage genom det
planerade bostadsomradet (betecknat B). En gang- och cykelvag i planomradets Ostra
del tillf6rsakrar allmidnhetens passage genom planomradet i nord-sydlig riktning.
Parkeringsytan 1 planomradets nordvastra del ska utgora kvartersmark,
anvandningsfragan laggs till och fortydligas under avsnittet
”Genomforandebeskrivning” i enlighet med Lantmiteriets synpunkt.

Texten om buller fran omkringliggande industriverksamhet revideras for att undvika
missforstand i enlighet med Virmevirdens 6nskemal.

I planbestimmelserna liggs en bestimmelse till om att riktvirden for buller ska
uppfyllas i enlighet med gillande lagar och férordningar.

Under avsnittet “Fastighetsrittsliga frigor” korrigeras nagra ordval for att battre
Overensstimma med de markanvisningsmetoder som kommunen tillimpar.

Anordnande av vindplan i lokalgatans stra del har mojliggjorts 1 plankartan.

Hudiksvall
Plan- och bygglovskontoret

Frida Niemi
Planarkitekt



