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PLANBESKRIVNING

i Hudiksvalls

Detaljplan for fastigheten Iggesund 14:52 mfl.
kommun, Gavleborgs lan.
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Figur 1. Oversiktskarta Iggesnnd med planomradet markerat i gront.
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PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2017-04-18 (§35) om positivt planbesked

gillande dndring av detaljplan for fastigheten Iggesund 14:52 m.fl. 1 Iggesund,
Hudiksvalls kommun f6r att mojliggora byggnation av flerfamiljshus 1 tre vaningar
samt att godkdnna planforslaget f6r samrad. I gillande detaljplan medges tva
vaningar.

Detaljplanen handliggs med begrinsat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika skeden redovisas nedan:

Samrad: Dialog med Linsstyrelsen, berorda myndigheter, ber6rda kommuner, kinda
sakdgare och boende, foreningar, allminhet med flera. Syftet med samradet dr att
torbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan. Om
samradskretsen skriftligt godkanner planforslaget kan detaljplanen sedan antas.
Antagande: Detaljplanen antas av Byggnadsnamnden.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgirder kan direfter medges.

Handlingar
Till planen hor:
e Plankarta med bestammelser.

e Grundkarta.
e Planbeskrivning.

e Tastighetsforteckning.
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PLANENS SYFTE
Syftet med planforslaget dr att mojliggora flerfamiljshus i tre vaningar vid
Centralgatan i Iggesund.

PLANDATA

Omradets Idge och areal
Omriédet dr beldget lings Centralgatan, cirka 350 meter fran Iggesunds centrum.
Storleken pa omradet dr cirka 1,2 hektar.

Figur 2. Planomridet markerat i rid firg.

Markagoférhdllanden

Fastigheterna som omfattas av planforslaget ar Iggesund 14:52, 14:299 och 14:99,
vilka dgs av AB Hudiksvallsbostider.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Delar av planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets viderradar, da det
utgor del av influensomrade. Planomradet ér belaget i utkanten av influensomradet,
vilket omfattar en radie om tjugo kilometer frin viderradarn. Planforslaget medger
inte en hogre bebyggelse dn motsvarande tre vaningar, varfor risk for pataglig skada
pé riksintresset inte anses foreligga.
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Figur 3. Karta som visar riksintresse for totalforsvarets viderradar med stopp-
omrade och influensomride. Influensomridet som beror planomradet dr markerat
7 grom farg. Killa: Forsvarsmakten, 2015.

Natur- och kulturskydd

Planomradet dr inte utpekat 1 Naturvardsplanen, antagen av Kommunfullmaiktige den
22 februari 2010. Omradet omfattas inte av omrades- eller artskydd enligt 4 kap.
respektive 7 kap. miljébalken och utgdr inte heller ett sa kallat Natura 2000-omrade
enligt fageldirektivet eller art- och habitatdirektivet.

Planomradet omfattas inte av kulturskydd enligt kulturmilj6lagen eller miljébalken.

Mellankommunala intressen

Nagra mellankommunala intressen bedoms inte paverkas av det aktuella
planforslagets genomforande.



5(12)

Gadllande kommunala planer

Oversiktsplaner och program

Gallande 6versiktsplan (2008) anger en oférindrad markanvindning for plan-
omrédet, det vill sdga bostider. Planforslaget bedoms saledes vara férenligt med
oversiktsplanen.

Detaljplan

Omriédet ir sedan tidigare detaljplanelagt genom Byggnadsplan for del av fastigheten
IGGESUND 14:1 m.fl. (Lggesunds centrum) i Logesunds kommun (Njutanger nr.1015),
faststilld 1966-03-07. Byggnadsplanen har ingen genomférandetid, som anvindning
medges for aktuella fastigheter bostider (B) i tva vaningar samt vigmark (parkering),
park, plantering och allmin plats.
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Figur 4. Gdllande byggnadsplan for aktuellt planomride, det senare markerat med rod firg.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Planomradet ér beldget vid Centralgatan och norr om Forsavigen. Marken dr
obebyggd sedan nagra ér tillbaka, men tidigare har fyra flerfamiljshus om tva vaningar
funnits pa platsen.

Geotekniska forhdllanden

Bebyggelsen 1 niromradet och det faktum att planomradet tidigare varit bebyggt med
flerfamiljshus tyder pa goda markforhallanden f6r byggnation. Marken bestar av
blockrik morin. Nagon geoteknisk utredning har inte utforts i planomradet. Ingen
sattnings- eller stabilitetsproblematik bedéms foreligga, kompletterande sonderingar i
slutgiltiga husldgen bor dock utforas innan byggnation pabotjas.

Radon

Inom hogriskomraden f6r markradonférekomst ska byggnader didr manniskor vistas
mer 4n tillfalligt utformas radonsikert. I normalriskomraden kan enklare atgirder
vidtas mer dn tillfalligt utformas radonsakert.

Planomradet utgér normalriskomrade f6r markradon. Byggnader i planomradet ska
uppforas radonsakert.

Markféroreningar

Det finns inga kinda markféroreningar inom eller 1 direkt nirhet till planomradet.
Eventuella fororeningar som patriffas ska atgirdas i samband med byggnation 1
omridet.

Fornldmningar

Inga kinda fornlimningar finns inom eller i direkt narhet till planomradet. Om
fornlimningar patriaffas vid markarbeten dr markigaren enligt kulturmiljlagen
skyldig att avbryta arbetena och anmila fyndet till Linsstyrelsen Gévleborg eller
Polismyndigheten.

Bebyggelseomraden

Befintliga férndllanden

I ndromradet finns flerfamiljshus, badhus, bibliotek, férskola, servicehus etcetera.
Cirka en kilometer fran planomradet dr Iggesunds jarnvigsstation beligen. Plan-
omradet har tidigare inrymt fyra flerfamiljshus som sedermera rivits, marken r sedan
dess obebyged.

Planférslag

Planférslaget mojliggdr byggnation av flerfamiljshus i tre vaningar samt erforderliga
komplementbyggnader saisom sophus, forradsbyggnader etcetera. Hogsta
utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 40 %.
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Kommunikationer
Kollektivtrafikférbindelse finns cirka 350 meter Gster om planomradet, i Iggesunds

centrum. Cirka en kilometer nord6st om planomradet ar Iggesunds station beligen
med regionaltagforbindelser.

Gator, trafik och parkering

Planomradet angors fran Centralgatan. Planforslagets genomférande bedoms inte
medféra en betydande trafik6kning, eftersom det tidigare varit bebyggt med
flerfamiljshus. Parkering ordnas pa fastigheten Iggesund 14:299 och antalet
parkeringsplatser bor uppga till en parkeringsplats per ligenhet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ér beldget cirka 350 meter fran kommersiell och offentlig service i
Iggesunds centrum samt buss- och tagtérbindelser till exempelvis Hudiksvall.

Tillgé&nglighet och upplevd trygghet

Ny bostadsbyggnation ska utformas sa att de ar tillgingliga f6r personer med nedsatt
rérelse- och orienteringstérmaga sa langt det dr maojligt och ekonomiskt rimligt.
Kraven omfattar aven utomhusmiljon. Tillganglighetskraven avser savil den fysiska
framkomligheten som den upplevda kinslan av trygghet vid vistande pa platsen. Det
ar darfor viktigt att belysningen har en jimn, ej blindande ljusstyrka och anpassad
utformning. Dirtill ska entréer anpassas och angoringsavstinden inte vara lingre dn
25 meter. En kontrasterad och markerad markbeliggning bor efterstrivas.

Kollektivtrafikférsorjningen av omrdadet bedéms som god. Cirka 400 meter Gster om
planomradet dr Iggesunds centrum beldget dir busshallplats finns. Cirka en kilometer
norddst om planomradet dr Iggesunds station beligen med regionaltagforbindelser.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omriédet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Dricks- och spillvatten
Nya anslutningar till vatten och avlopp debiteras fastighetsigaren enligt gillande VA-
taxa. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Dagvatten

Ansvar for avvattning inom kvartersmark aligger enskild fastighetsigare. Dagvatten
ska 1 forsta hand omhindertas lokalt genom f6rdréjning och rening. Infiltration ska
ske om sa dr moijligt, forslagsvis 1 genomslappligt material och svackdiken. Naturlig
markinfiltration minskar risken for 6versvimningar och avlastar ledningsnatet vid
stora regnmangder. Infiltration ska om mdjligt ske i omraden med hardlagda ytor
sasom parkeringar. Dagvattenlosningar ska redovisas innan exploatering av omradet
sker.

El, virme och telekommunikationer

Inom omridet finns ledningar for el, virme och telekommunikationer. Exploatéren
ska 1 samband med projektering ta kontakt med samtliga ledningsigare. Eventuella
atgirder som kan komma att paverka befintliga ledningar ska samordnas med
respektive ledningsagare och bekostas av exploatéren. Anslutningspunkt anges av
huvudman.

Avfall

Hantering av hushallsavfall skots av Hudiksvalls kommun. Avfallshanteringens
behov av transportvigar och ritt dimensionerade avfallsutrymmen ska alltid beaktas 1
samband med ny- och ombyggnationer.

Raddningstjanstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och slickvatten ska beaktas 1 samband med markprojektering.

Storningar, risk och sakerhet

Buller

Buller brukar definieras som o6nskat ljud som kan utgora risk for olagenhet for
minniskor. Vid planliggning ska, enligt plan- och bygglagen, bostadsbyggnader
lokaliseras till mark som dr limpad f6r indamalet med hinsyn till méjligheterna att
forebygga oligenheter f6r minniskors hilsa i friga om omgivningsbuller. Aven
utformningen pa byggnaderna och placeringen pa aktuell mark kan behéva regleras i
plankartan. Berdknade virden f6r omgivningsbuller ska redovisas i planbeskrivningen
om det inte anses obeh6vligt med hinsyn till bullersituationen.
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Riktvirden f6r buller dr ett samlingsbegrepp for ljudnivaer som inte bér Gverstigas i
planldgening och tillsyn for att undvika olidgenhet f6r méinniskor. Planbeskrivningen
ska visa att riktvirdena klaras. De riktvirden som ir gillande vid tiden for byggnation
ska dock foljas. Vid bostadsbyggnation ska utformningen anpassas sa att det finns
minst en tyst sida f6r de boende och att uteplatser och balkonger uppfors pa den
tysta sidan.

Figur 5. Planomrade markerat med rod linje, verksambeterna markerade med rid cirkel.

I planomradets nirhet finns tvd miljofarliga verksamheter Panncentralen och Andritz
Iggesund Tools AB (se figur 3). Miljofarlig verksamhet 4r sadan anvindning av mark,
byggnader eller anldggningar som kan ge utsldpp till mark eller vatten eller medféra
andra storningar f6r manniskors hilsa och miljon, definitionen uttrycks 1 9 kap. 1§
miljobalken. Panncentralen anvinds cirka tva veckor per ar, varfér verksamheten inte
bedéms medfora betydande bullerstérningar eller andra oldgenheter f6r den
planerade bostadsbebyggelsen. Andritz Iggesund Tools AB har uppdragit at en
konsult att genomféra en externbullerutredning (Westin Akustik AB, 2014-10-23)
efter att det norr om anliggningen hade uppmiitts ljudnivder som Gverskred rikt-
virdena kvillstid (45 dBA). Konsultforetaget har féreslagit atgarder som skulle
foranleda att riktvirdena uppfylls. Atgirder som Andritz Iggesund Tools AB vidtagit.
Vid mitningar efterat har riktvirdena ocksa uppfyllts. Det finns sdledes inte
anledning att anta att det skulle foreligga en bullerproblematik nir planomradet
exploateras.

Risk for hoga vattenstdnd, erosion och skred

Det aktuella planomradet bedéms inte paverkas av eventuella framtida
6versvimningar eller riskera ras och skred, da avstandet till nirmsta vattendrag
(Iggesundsan) overstiger 150 meter. Grundforhallandena bedéms som goda och
limpliga f6r bebyggelse.
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MILJOKONSEKVENSER

Miljobedémning

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar
(MKB) av planer och program ska en kommun som upprittar eller dndrar en
detaljplan gbra en miljobedémning av planen om dess genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen ir att integrera
miljoaspekter 1 planeringen sa att en hallbar utveckling frimjas.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna 1 ett motiverat stallningstagande.
Innan kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan kan antas uppsta sa
ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av
planen, programmet eller dndringen, ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela
foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Om forindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning. Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och
bedomas. Krav pa innehallet aterfinns i 6 kap. (12-13§) miljobalken. Hanvisning till
detta finns dven i plan och bygglagens 4 kap. (34 §).

Behovsbedbmning

Detaljplanens genomférande bedéms inte vara av den art och storleksordning som 1
Sforordning 1998:905 om miljikonsekvensbeskrivningar (indrad genom SES 2005:356)
bedéms medfora betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
for detaljplanen, dir konsekvenser identifieras, beskrivs och bedéms beh6vs dirmed
inte tas fram.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap. miljdbalken

En utbyggnad enligt planforslaget bedéms inte utgdra nagot hinder mot
hushéllningsbestimmelserna och riksintressena enligt 3-4 kap. miljébalken. Inga
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmiljé, som
regleras i 5 kap. miljobalken bedéms 6verskridas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som beh6vs for att pa ett samordnat och
indamalsenligt satt astadkomma ett genomforande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen ska fortydliga detaljplanens syfte ur genomférande-
synpunkt. Avgoranden i frigor som ror fastighetsbildning, VA-anliggningar etcetera
regleras, prévas och genomfors enligt gillande lagstiftning.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handliggs med ett begrinsat forfarande enligt plan- och bygglagen.
Tidsplan for planarbetet enligt nedan:

Samrad: andra kvartalet 2017.

Antagande: andra kvartalet 2017.

Laga kraft: andra kvartalet 2017.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden édr fem (5) dr fran den dag detaljplanen vinner laga kraft och ar
gillande tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Ingen allmin platsmark finns inom planomradet.

Fastighetsidgaren ansvarar for anliggnings- och byggnadsarbeten samt underhall av
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Marken inom planomradet dgs av AB Hudiksvallsbostider. Kommunen ér
huvudman f6r allmin platsmark i anslutning till planomradet.

Fastighetsbildning

Med aktuellt detaljplaneforslag bedoms inga fastighetsrittsliga atgarder foreligga for
planens genomférande.

Ledningsratt och servitut

Aktuella fastigheter belastas med féljande servitut och nyttjanderitter:

e Avtalsservitut hignadsvirke, inskriven 1921-06-02.

e Avtalsservitut utledning av avfall med mera, inskriven 1923-11-22.
e Avtalsservitut ledning, inskriven 1956-04-18.

e Avtalsnyttjanderitt tele, inskriven 1955-11-09.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader for planens framtagande och genomférande bekostas av exploatoren,
enligt upprittat planavtal. For behovliga markforvirv, riattighetsupplatelser,
projekteringskostnader, byggnationer och anliggningsarbeten ansvarar och bekostar
exploatoren. Det inkluderar dven kostnader for eventuella flyttningar och skydd av
markledningar och ombyggnadsatgirder 1 angrinsande ytor, vilka hirror fran
exploateringen. Anslutningsavgift for vatten och avlopp debiteras enligt gallande VA-
taxa.

Planavgift
Planavgift bekostas av exploatoren.

Bygglov
Bygglov s6ks hos Plan- och bygglovskontoret i Hudiksvalls kommun och debiteras
enligt gillande taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Frida Niemi David Tornberg
Planarkitekt Plan- och bygglovschef



