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PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2016-06-14 (§9) att uppdra till Plan- och bygglovskontoret att
uppritta ett planfoérslag med anvindningen handel, kontor och restaurang inom Riadmannen 9.
Aktuellt planférslag handliggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

= Samrads- 2 Gransknings-
S

Samrad. Dialog med Lénsstyrelsen, berirda myndigheter, berirda kommuner, kdnda sakdgare och boende,
foreningar, allmdnbet med flera. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget och att ge mijlighet till
insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Effer samridet sammanstills inkomna synpunkter i en samrads-redogorelse.
Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Granskning. De reviderade planforslaget skickas nt for granskning till samradskretsen.
Granskningsutlatande. Effer granskning sammanstills inkomna synpunfkter i ett granskningsutldtande.
Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullmdiktige.

Laga kraft. Om inget overklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner

detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgdrder kan dérefter medges.

Handlingar
Till detaljplanen hor:
e Plankarta med planbestimmelser.
e  Grundkarta.
e Planbeskrivning,
e Fastighetsforteckning.
e Samrddsredogorelse
e  Granskningsutlitande
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PLANENS SYFTE

Planforslaget syftar till att mojliggéra for centrumverksamhet inom fastigheten Radmannen 9.
Centrumverksamhet inrymmer handel, kontor, restauranger samt andra verksamheter som bor
ligga centralt och vara tillgingliga f6r mianga manniskor. Verksamheterna ska vara av icke
storande karaktir, vilket innebir ett minimerande av oldgenheter i form av stérningar och risker
sa som buller, vibrationer, lukt, transporter av farligt gods m.m.

En omsorgsfull utformning och gestaltning av den tillkommande bebyggelsen inom fastigheten ar
av stor vikt, med anledning av omradets historia och betydelsefulla lige inom centrala Hudiksvall.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomrédet dr belaget i norra delen av Hudiksvalls stadskirna mellan Kalhagsgatan och
Tridgardsgatan. Strax norr om planomradet ligger sjon Lillfjirden. Omradet omfattar en storlek
av cirka 4000 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av fastigheten Radmannen 9 som 4gs av en privat fastighetsigare samt
delar pa Tridgardsgatan och Kalhagsgatan av fastigheten Radhuset 2:1 vilka 4r kommunal mark.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Strandskydd

Omradet omfattas idag inte av strandskydd, dd gallande stadsplan (aldre detaljplan) f6r omradet
antogs ar 1965 innan det generella strandskyddet tridde ikraft. Vid dndring av en sadan stadsplan
aterintrader dock strandskyddet, men da omradet redan har tagits i ansprak for bebyggelse
foreslas strandskyddet att upphivas i och med att denna detaljplan vinner laga kraft.

Riksintressen

Kulturskydd

Planomrédet befinner sig inom Hudiksvalls stad, som ar utpekat som riksintresse f6r
kulturmiljévard av Riksantikvarieimbetet. Stadsmiljon priglas av handel och fiske med en
pataglig kontrast mellan tristadsbebyggelsen och hamnmiljon. Ny bebyggelse och nya
anldgeningar inom riksintresset ska utformas med hénsyn till de kulturhistoriska virdena med
syfte att undvika att virdena férvanskas. Utformningen ska dven bidra till att kulturmiljévirdena i
staden dven i fortsittningen ar attraktiva miljéer f6r boende och turister.

Naturskydd

Det aktuella planomriadet omfattas inte av nagra utpekade, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt.

Mellankommunala intressen

Inom det aktuella planférslaget bedéms inte nagra mellankommunala intressen paverkas.

Gallande kommunala planer

Oversiktsplaner

Denna detaljplan som nu tas fram stimmer vil 6verens med aktuell 6versiktsplan. I den
kommunévergripande 6versiktsplanen fran ar 2008 anges att det aktuella planomradet utgor ett
utvecklingsomrade. Det framgar ocksa att:

” Enligt Centrumplan 1998 kan en utveckling av handeln i forsta hand ske i. .. Centrumplanen ger dven
mijlighet for en omdaning/ utveckling av handeln i Kv Flicksolan (Fyraren) och kv Radmannen (Ahléns).”

Detaljplaner

Gallande plan f6r omradet ar Forslag till dndrad stadsplan for omrade soder om Lillfidrden i Hudiksvall
som antogs ar 1965. Nir denna detaljplan vunnit laga kraft ersitter den tidigare stadsplan for
omradet.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Gronomraden, ytvatten och terrang

Omradet dr idag bebyggt och hardgjort. I vister grinsar omradet direkt till ett parkeringsdack i
tva plan. Strax 6ster om omradet finns en park som stricker sig fran stadshotellet mot Lillfjarden.

Norr om planomradet ligger sjon Lillfjairden med rikt fagelliv, bestiende av mestadels and- och
masfaglar. Vid provfiske har bland annat abborre, bjérkna, gers och braxen patraffats. Omradet
kring sjon dr ocksa ett populirt promenad- och joggingstrak.

Tradgardsgatan som griansar till omradet 1 s6der ligger pa en hégre markniva an Kalhagsgatan
som grinsar till omradet 1 norr. Hojdskillnaden tas i dag upp av befintlig bebyggelse genom en
suterringvaning.

Geotekniska forhallanden

Befintlig byggnad ar grundlagd pa stodpalar och plintar som nar fast botten av morin eller berg.
Opverst bestar jorden troligen av fyllning dirunder av lera 6vergiende i sand eller mo som vilar pa
morin. I norra delen av fastigheten dr djupet till fast botten storst (troligen 3,5-7 meter).

Markradon

Kommunal kartering visar att planomradet inte utgor ett riskomrade f6r markradon. Eventuell
paverkan av radon fran markgrunden ska dock beaktas i bygglovsskedet. Inom hégriskomraden
ska byggnader, dir mianniskor vistas mer an tillfalligt, byggas radonsakert. I normalriskomraden
kan enklare dtgirder vidtas. Om ingen unders6kning gjorts innan byggnation maste samtliga
byggnader utformas och uppforas radonsikert.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en byggnad fran 1960-talet med lokaler f6r handel och restaurang.
Byggnaden har en vining plus en suterringvaning mot Kalhagsgatan. Huvudentré vetter mot
Tridgardsgatan. Arkitekturen dr mycket enkel utan nagra sirskilda kvaliteter att ta hidnsyn till.

T.v. vy fran Tridgardsgatan mot befintlig byggnads huvudentré. T.h. Vy mot byggnaden fran intilliggande
parkeringsanldggning.

Direkt intill planomradet utmed Tridgardsgatan ligger gamla stadskvarter med stenhus fran forra
sekelskiftet. Det finns dven narliggande kvarter med vacker tribebyggelse. Bebyggelsen i
stadskédrnan dr inom riksintresse for kulturmiljévarden.

Aldre stadskvarter pa motsatt sida av Tridgdrdsgatan.
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Planférslag och bebyggelseutveckling

Befintlig byggnad inom omradet avses vara kvar och utvecklas. Byggnaden planeras att fa en
utbyggnad i form av ytterligare en vaning 1 de 6stra delarna mot Marknadsgatan. Dessutom avses
fasaden 6ppnas upp med fler fénster mot omgivande gator. En fasadrenovering planeras i form
av bl.a. nya ytskikt. Ytterligare entréer till byggnaden vore 6nskvirt med syfte att skapa mer
variation i fasaden samt stimulera ett flode av minniskor kring kvarteret, vilket kan bidra till

folkliv och en upplevelse av trygghet. Det ger dven bittre tillginglighet till byggnaden och dess
lokaler.

V'y mot befintlig byggnad och den fasad som vetter mot Marknadsgatan.

Foreslagen utformning av byggnaden.

Detaljplanen mojliggdr centrumverksamheter inom omradet vilket innebir att bebyggelsen kan
anvindas bade for kontor, handel, restaurang och andra icke-stérande verksamheter som bér vara
tillgidngliga f6r manga minniskor.

Miljomalet God bebyggd milji upptylls eftersom planen medger ett antal olika verksamheter som ska
finnas i stadscentra.
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En ny gestaltning av byggnadens fasader innebir att byggnaden far ett modernt uttryck som
speglar var tid.

Trafik och kommunikationer

Gang- och cykel
Séder om Kilhagsgatan finns en G/C-vig f6rbi Raddmannen 9.

Utmed Tradgardsgatan finns gingbana pa bada sidor om kérbanan och enkelriktad cykelbana pa
norra sidan. Cykeltrafik i andra riktningen sker i kérbanan. I 6versiktsplanen foéreslas dven en
separat gang- och cykelvig utmed Kalhagsgatan. Idag finns en gang- och cykelvidg utmed sédra
sidan av Kalhagsgatan som passerar Ridmannen 9.

Anordnad cykelparkering finns under utskjutande del 6ver Kalhagsgatan ytterligare
viderskyddade cykelparkering bor anordnas nira byggnadens entréer med syfte att gynna hallbara
transporter.

Kollektivtrafik
Direkt s6der om omradet finns en busshallplats pa Tridgardsgatan som trafikeras av tre
busslinjer. Till Hudiksvalls jirnvigsstation dr det cirka 500 meters gangavstand fran omradet.

Biltrafik

For biltrafik ar tillgangligheten till och fran omradet god och det finns idag gott om parkering i
anslutning planomradet (208 parkeringsplatser). In- och utfart till parkeringsgaraget sker idag via
Kilhagsgatan. For gaende finns dven en entré med trappor till parkeringsanliggningen via
Tradgardsgatan.

Paverkan pa utomhusluften frian biltrafik blir mindre eftersom ett varuhus ersitts med
verksamheter som alstrar mindre biltrafik.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger i centrala Hudiksvall med nirhet till stadskdrnans offentliga och kommersiella
service.

Tilganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla dldrar kan vara

fullt delaktiga i samhillslivet, ska alltid beaktas vid detaljplanering. Alla tillkommande ytor och
verksamheter ska goras tillgingliga, trygga och anvindarvinliga fOr alla ménniskor sa langt det dr
moijligt och inom rimliga kostnader.

Genom att fasaden 6ppnas upp med fler fonster kan gatumiljon upplevas trygeare, detta kan
forstirkas ytterligare om man lidgger till nya entréer. Om verksamheterna i omradet dessutom
bidrar till att fler ménniskor ror sig i och omkring kvarteret kan det ge en upplevelse av trygghet,
framforallt under dygnets morka timmar.

Tillganglighet till byggnaden ér redan idag mycket bra. Huvudentrén dr i samma plan som
trottoaren och fran garaget finns en hiss till markplanet och sa blir det ocksa efter
ombyggnationen.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Befintlig bebyggelse ir ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Dagvatten

Omriédet ligger inom Lillfjirdens avrinningsomrade. Lillfjirden avvattnas i sin tur mot
Hudiksvallsfjarden (Bottenviken) via Hornan. Genom stadskarnan dr Horndn en stensatt kanal.

Befintlig bebyggelse ir idag anslutet till det kommunala ledningsnitet f6r dagvatten. Vid storre
parkeringsytor krivs oljeavskiljare innan dagvattnet slipps vidare.

El och varme

Elnitet dr utbyggt inom planomradet och byggnaden ir ansluten. Fjarrvirme ar utbyggt i
stadskarnan.

Tele- och datakommunikationer

I centrala Hudiksvall finns ett utbyggt optofibernit (bredband). Respektive fastighetsagare
undersoker sjialv mojligheten att ansluta sig till optofibernitet.

Avfall

Inom omradet skots hanteringen av hushaéllsavfall av Hudiksvalls kommun. Utrymmen {6r
insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade for den faktiska
mingd avfall som genereras inom omradet. Dirmed kan en 6kad avfallsproduktion vara att vinta
1 och med en 6kad verksamhet inom omradet, denna behéver undersékas ytterligare inom
planarbetet. Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet i anslutning till dessa
utsorteringsplatser och, dir sa erfordras, ska tillrickliga vindningsméjligheter f6r fordon ges.
Placering av avfallskirl foreslas anordnas 1 anslutning till fastigheterna.

Raddningstjanstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband med utveckling av befintlig
bebyggelse, samt behov av brandposter och slickvatten.

Stérningar och risker

Buller och vibrationer

Verksamheten inom omradet far inte orsaka storande bullernivaer f6r omgivningen. En
planbestimmelse reglerar att ekvivalentnivan for buller vid kvartersgrins inte far overstiga 55
dB(A) samt att maximalnivan for buller vid kvartersgrins inte far overstiga 70 dB(A).

Trafik till och frin omridet orsakar trafikbuller. Aktuella bullernivier ar inte kinda, men
bedémningen ar att trafiken till och frin omradet inte orsakar buller som 6verstiger gillande
riktvirden.

Inom omradet bedéms det inte finnas nagon risk for storande vibrationer som orsakas av
biltrafik och jirnvagstrafik. Planomradet ligger som narmast pa cirka 75 meters avstand frin
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jarnvigen (Ostkustbanan). Enligt 6versiktsplanen dr det svart att 16sa buller- och
vibrationsproblem inom omradet 30-50 meter fran Ostkustbanan.

Lukt

Det bedoms inte finnas nagon risk for att planerad markanviandning orsakar luktstorningar av
betydelse.

Farligt gods

Inga transporter av farligt gods sker till omradet. Det sker inte heller nagra transporter av farligt
gods utmed omrédet.

Mark- och vattenfororeningar

Det finns inte kinnedom om att nagon verksamhet som har bedrivits inom omradet kan ha
orsakat mark- och/eller vattenféroreningar. Eventuella markfororeningar som patriffas inom
omradet ska atgirdas i samband med byggnation.

Infér bygglov och marklov ska en hallbar 16sning for hur dagvattnet ska hanteras, bade under
byggtid och efter fardigstillande, tas fram.

Pa fastigheten har tidigare gjort sanering av PCB 1 fogar. PCB kan fortsatt finnas i byggnaden
varfor det ar viktigt att hinsyn tas vid ombyggnation och rivningar.

Risk for hoga vattenstand, erosion, ras och skred

Pagaende klimatforindring kan 6ka riskerna for Gversvamning, erosion, ras och skred.
Planomrédet ligger pa laglint mark nara Lillfjirden och med nirhet till Hornan.

Vid héga vattenstand 1 Bottenviken har Hornan runnit tillbaka till Lillfjairden som i sin tur riskerar
att oversvaimmas. Havsnivan beridknas att pa 100 ar hojas med 40-80 cm.
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MILJOKONSEKVENSER

Miljobeddmning

Enligt 6 kap. miljobalken ska en miljébedémning av detaljplanen géras om dess genomforande
kan antas medfora betydande miljépaverkan. Syftet med miljébedémningen ir att integrera
miljéaspekter i planeringen sé att en hallbar utveckling frimjas. Bedomningarna ér preliminira.
Ny kunskap som tillférs planarbetet kan innebira att bedémningarna maste omvarderas.

Behovsbedtmning

Syftet med planen ar att mojliggora centrumverksamhet som kan inrymma handel, kontor
restauranger och andra verksamheter.

Den aktuella fastigheten ér sedan tidigare exploaterad med ett varuhus med intilliggande
bilparkering. Varuhuset skall byggas om, dirmed finns ingen alternativ placering. Omradet ligger i
centrala Hudiksvall. I den kommunévergripande 6versiktsplanens titortskartor fran 2008 ér
omradet betecknat som handel och service.

Nollalternativet innebir att befintligt varuhus blir kvar dven i fortsittningen.

I behovsbedémningen konstateras féljande:

Fastigheten ar redan idag ianspraktagen och de forindringar som sker inom fastigheten kan inte
antas medfora betydande miljopaverkan och dirmed krivs det ingen miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.

De forindringar som forvintas ske innebir forbattringar sisom minskade transporter till
fastigheten samt battre energilésning samt sammantaget en bittre 16sning for staden da en redan
ianspraktagen yta utvecklas.

Forenlighet med 3,4 och 5 kap. miljdbalken

En utbyggnad enligt planen bedéms inte utgdra nagot hinder mot hushallningsbestimmelserna
eller riksintressena 1 3-4 kap. miljobalken. Inga miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken
bedéms heller 6verskridas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med syfte att
komma till ritta med milj6paverkan fran diffusa utslippskallor, sisom exempelvis trafik och
jordbruk. Det finns idag MKN f6r olika féroreningar 1 utomhusluften, olika parametrar i
vattenforekomster, olika parametrar i havsmiljon olika kemiska foreningar i fisk- och
musselvatten samt for omgivningsbuller.

MKN f6r olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten ber6r inte Hudiksvallsfjarden och
MKN f6r omgivningsbuller beror inte Hudiksvalls tatort.

MKN f6r utomhusluft
Tillkommande trafik kommer troligtvis utgoras av redan befintliga trafikfléden inom titorten.

Kommunen gor dirfér bedomningen att MKN inte riskerar att 6verskridas till £6ljd av
detaljplanens genomférande.

MKN for vattenférekomster och havsmiljon
Vattenmyndigheten i Bottenhavets vattendistrikt beslutade i december ar 2009 om
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MKN f6r samtliga vattenférekomster i distriktet, vilka ska uppna god ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus ar 2015 (om inte sarskilda skal foreligger). MKIN omfattar dven ett krav pa
icke forsimring, vilket innebir att vattenférekomstens miljotillstaind inte far forsimras till en lagre
statusklass. Idag har den ekologiska statusen f6r berord vattenférekomst — Hudiksvallsfjarden -
klassificerats som mattlig, men uppnar god kemisk ytvattenstatus. Det bedéms foreligga en risk
att ekologisk status inte uppnas ar 2015, varfor tidsfristen ar forskjuten till 2021.

Grinsvirdet f6r kvicksilver overstigs idag 1 Hudiksvallsfjarden. Detta beror pa att det under lang
tid skett utslipp av kvicksilver, frimst fran internationella luftnedfall. Detaljplanens
genomforande bedéms inte paverka huruvida normerna f6r god ekologisk status eller god kemisk
ytvattenstatus uppnds ar 2015/2021. Bebyggelsen i omradet ir anslutet till det kommunala VA-
nitet och bedéms inte belasta vattenkvaliteten i Hudiksvallsfjarden.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor

Tidplan

Malsittningen ér att detaljplanen antas under borjan av andra kvartalet ar 2016.

Genomforandetid

Genomférandetiden édr fem (5) ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen galler till dess att
den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden forutsitts att syftet med
detaljplanen forverkligas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for upprittande av detaljplanen och dr huvudman f6r allman platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Byggherre och kommun anséker om erforderlig fastighetsreglering gillande den
allminna platsmarken samt bildande av fastighet avseende kvartersmarken.

Del av Raidmannen 9 planliggs som allmin plats och 6verlats till kommunen.
Kommunen ska inge ans6kan om fastighetsbildning till Lantmateriet i samrad med
exploatoren. Ansokan ska innehalla markoverlatelserna ovan. Ansokan skall ske
snarast efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Opvriga, for projektet nédvindiga lantmiteriférrittningar, bestiller och bekostas av
exploatbren.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader for framtagande av planen bekostas av bestillaren som i detta fall dr
fastighetsagaren Monitor ERP System AB.

For erforderliga markforvirv, rittighetsupplatelser, projekteringskostnader, byggnationer och
anligeningsarbeten ansvarar och bekostar berord exploator/ fastighetsidgare. Detta inkluderar
aven kostnader f6r eventuella flyttningar av markledningar och ombyggnadsatgirder i
angrinsande ytor, vilka hirrér fran exploateringen.



Sida 14 av 14

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Planhandlingarna har upprittats av Sweco Architects AB genom Kristina Nitsch
och Sandra Westin.

Hudiksvalls kommun
Plan- och bygglovskontoret

Anna Ryttlinger
Planarkitekt

David Tornberg
Plan- och bygglovschef
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