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Byggnadsnimnden

Granskningsutlatande

Detaljplan for Norrbobyn 16:1 i Norrbo, Hudiksvalls kommun,
Gavleborgs lan.

Planforslaget har varit utstillt f6r granskning fran 23 december 2016- 27 januari
2017. Underrittelse har skickats till sakdgare och berérda. Planforslaget har under
ovanniamnd tid funnits att tillga pa plan- och bygglovskontoret samt i
kommunens huvudentré.

Detaljplaneforslaget syftar till att moéjliggora for fritids- eller aretruntboende inom
den idag obebyggda fastigheten Norrbobyn 16:1, i Skrotten, vid Norra Dellens
strand. Planforslaget medger att 10-13 tomter tillskapas inom aktuell fastighet.
Planirendet handliggs enligt reglerna om ett utdkat forfarande.

Under granskningen har fyra yttranden inkommit:
e Lantmaiteriet 2012-01-23
e Linsstyrelsen 2017-01-18
e Kommunledningsférvaltningen 2017-01-30
e Norrhilsinge miljokontor 2017-02-08

Inkomna synpunkter och planavdelningens kommentarer redovisas nedan.
Yttrandena i sin helhet finns att tillga pa plan- och bygglovskontoret.

Lantmateriet:

Lantmaiterier framfor att det i planbeskrivningen bor redovisas skal till varfér
huvudmannaskapet inom omradet ér enskilt och inte kommunalt.

Vidare menar Lantmateriet att det i planbeskrivningen saknas redovisning av de
konsekvenser som uppstir med ett enskilt huvudmannaskap. Lantmiteriet papekar
att det 1 planbeskrivningen stir beskrivet att det inom den allminna platsmarken ska
anldggas vindskydd och grillplats som kan nyttjas av allméinheten. Ett enskilt
huvudmannaskap forutsitter att en gemensamhetsanligening inrittas forts
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naturomradet, fortydligar Lantmateriet. Det betyder siledes att det dr oklart vad som
giller f6r allminhetens ritt till tilltrade till en sddan enskild gemensamhetsanliggning.
En problematik som Lantmiteriet anses ska fortydligas i planbeskrivningen.
Lantmaiteriet menar dven att det gillande gemensamhetsanliggningen bor redovisas
vad det innebir f6r kommande fastighetsigare, exempelvis genom att i allminna
ordalag férklara vad en lantmaiterifrrittning ér, vad som provas och vilka kostnader
en blivande fastighetsdgare kan bli ansvarig for.

Slutligen framfér Lantmaiteriet att det i planbeskrivningen kan fortydligas att
forvaltningen av en gemensamhetsanligening kan ske genom deldgarforvaltning eller
foreningsforvaltning. En friga som tas upp i samband med anliggningsforrittningen.

Kommentar:
Ett fortydligande samt en motivering till valet av huvudmannaskap skrivs in 1
planbeskrivningen och finns nu redovisat pa sida 15.

Lantmiteriets synpunkter kring gemensamhetsanliggningen beaktas och skrivs in i
planbeskrivningen.

Lansstyrelsen Gavleborg

Linsstyrelsen framfor att det fortsatt anser att strandskyddet endast ska upphivas pa
kvartersmark samt inom vattenomradet.

Linsstyrelsen har inte f6r avsikt att 6verprova drendet enligt 11 kap 10 § plan-och
bygglagen.

Kommentar:
Yttrandet féranleder ingen dndring.

Kommunledningsforvaltningen

Kommunledningsfoérvaltningen borjar med att konstatera att omradet utgor ett av
kommunens utpekade omraden f6r utveckling av landsbygden i strandnira ligen,
LIS. Just sidana strandnira ligen menar kommunledningsférvaltningen ér en av flera
faktorer som kan bidra till att attrahera nya bostider och nya verksamheter pa olika
platser i kommunen. Inte minst angeldget dr att skapa sadana forutsittningar kring
samhillena i Dellenbygden och dir Dellensjéarna méts vid Norrboan. Det aktuella
omrédet ligger nira Dellenbadsomridet och fler boende hir kan bidra till ett 6kat
underlag f6r service 1 omradet, menar kommunledningsférvaltning.

Vidare framfor férvaltningen att planen tagit hinsyn till de synpunkter som
limnades under samradet, att spara vegetation lings vattnet. For landskapsbilden kan
triden a ena sidan skapa en trevnad samtidigt som den allminna platsmarken och
omradet for den fria passagen blir mer tydliggjord. A andra sidan bidrar en fri utsikt
6ver vattnet till omradets attraktivitet och det kan inte uteslutas att boenden pa sikt
vill ta ned vegetation som skymmer utsikt eller med hansyn till riken f6r
skadeverkning vis stormar. Kommunledningsférvaltningen anser att dessa tva
intressen, att skydda vegetationen nirmast vattnet eller att kunna ta ned dessa trid,
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bér redovisas och avvigas i planbeskrivningen pa ett tydligare sitt.

Slutligen framfér Kommunledningsfoérvaltningen att det vore 6nskvirt att
allminheten har tillgang till den gemensamma brygganliggningen.

Kommentar:
Planavdelningen delar Kommunledningsférvaltningens synpunkt att det dr angeldget
att utveckla landsbygden i strandnidralidgen och att aktuellt omrade frimjar just detta.

Kommunledningsférvaltningen synpunkter kring vegetationen beaktas och
planbeskrivningen omarbetas utifran yttrandet.

Da huvudmannaskapet dr enskilt och en gemensamhetsanligening upprittas for de
planerade bryggorna aligger forvaltningen av bryggorna fastighetsdgarna gemensamt.
Allminhetens tillgang till bryggorna regleras saledes inte i planen.

Norrhalsinglands miljo- och raddningsnamnd genom miljokontoret

Miljokontoret redogor t6r de synpunkter de framfoért under samradstiden samt att
dessa har behandlats i granskningshandlingen. Inga nya synpunkter framkommer.

Norrhalsinglands miljé- och riddningsnamnd tillstryker detaljplaneforslaget.

Kommentar:
Yttrande foranleder ingen dndring.

Redaktionella revideringar

Ett nytt avsnitt har lagts till pa sida tre i planbeskrivningen. Avsnittet heter Underlag
till detaljplanen och redovisar den VA-utredning som genomforts.

Vidare har uppdagats en felskrivning gillande avloppslésningen. Istillet f6r
markbdddar anvinds nu istillet den korrekta bendimningen pa I6sningen niamligen
infiltrationsytor.

Vidare har tidsplanen dndrats da ett antagande under 2016 inte lingre ér aktuellt.

Plan- och bygglovskontoret
Hudiksvall

Anna Ryttlinger



	Handling: Granskningsutlåtande - 2017-02-16

