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Antagen av Byggnadsnimden 2015-09-02

§ 96

Planbeskrivning

Andring genom tillégg till detaljplan fér fastigheten AKAREN 1 i
detaljplan for kv. PANTEN, STALLET, TULLEN m. fl. i stadsdelen
Ostertull, Hudiksvalls kommun

PLANFORFARANDE

Forslag till dndring genom tillige f6r gillande detaljplan (nr. 3782) for fastigheten
AKAREN 1 for att méjliggéra fastighetens anvindning till bade vard (D) och kontor
K.

Planprocessen regleras 1 5 kapitlet plan- och bygglagen (2010:900). Aktuell detaljplan
handliggs med begrinsat férfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen.
Forfarandets olika steg redovisas nedan.
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Forslaget godkanns efter samradet
Samrad. Dialog med Linsstyrelsen, berorda myndigheter, ber6rda kommuner, kinda

sakidgare samt boende.

Samradsredogorelse. Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av byggnadsnimnden.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter antagandet
vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgarder kan direfter
medges.

Handlingar
Till planen hor:

1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

3. Fastighetsforteckning
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4. Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE

Andring genom tilligg av detaljplanen genomfdrs med syfte att tillita
fastighetsigaren att kombinera verksamheterna (D) vard och (K) kontor. For att fa
en dndamalsenlig planering av fastigheten behéver enklare dndringar gras genom

tilligg till gillande detaljplan.

Den nya detaljplanen fér fastigheten AKAREN 1 utférs som en tilliggsplan till
gillande detaljplan nr. 3782 som vann laga kraft 1990-04-19. I 6vrigt fortsitter
detaljplanen (nr. 3782) att gilla. Tilligget ska ldsas tillsammans med dldre plan,
tilligget forindrar den 4ldre planens innebord for fastigheten AKAREN 1.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 kap. MB

Andringen av planbestimmelser for fastigheten AKAREN 1 bedéms vara forenlig
med bestimmelserna f6r hushéllning av mark- och vattenomraden i Miljobalkens 3
och 4 kap. Ett genomférande av dndringarna i detaljplanen bedéms inte Gverskrida
miljokvalitetsnormerna 1 5 kap. Miljobalken.

PLANDATA

Omradets Iage och areal

Fastigheten AKAREN 1 4r beligen inom gillande detaljplan nr. 3782 i stadsdelen
Ostertull, Hudiksvalls kommun och omfattar ca 3125 m?,

Bilden visar planomridet inom den rida markeringen.
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Markéagoférhallanden

Fastigheten som berors av planandringen dgs av Landstinget Gavleborg.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversikisplan 2008

Det aktuella omradet ar inte utpekat i gallande 6versiktsplan till nagon sarskild
markanvindning, vilket indikerar oférindrad markanvindning (centrum).
Planindringen bed6éms vara forenlig med oversiktsplanen.

Detaljplan
For omradet giller detaljplan f6r kv. PANTEN, STALLET, TULLEN m.fl. (nr.
3782). Detaljplanen medger vérd (D) i fastigheten AKAREN 1.

Strandskydd

Fastigheten AKAREN 1 ir beligen inom grinsen for strandskyddat omrade
(Lillfjirden) men upphivdes i gillande detaljplan.

Riksintressen

Fastigheten omfattas av tva riksintressen, dels den eventuella framtida strickningen
av jarnvagen (Ostkustbanan) samt dels kulturminnesvard (bevarande av stadsmiljo) 3
kap. 6 § Miljobalken. D4 fastighetens byggritt inte kommer foérandras, utan endast en
andring gallande anvindningen (kombineras till vard och kontor istillet f6r enbart
vard) anses inte dndringen av detaljplanen medféra nagra konsekvenser f6r
kulturminnesvarden.

Fornlamningar

Inom omradet fér AIKAREN 1 finns fornlimningar (Stadslager). Andringen av
detaljplanen anses inte paverka fornlimningarna.

FORUTSATTININGAR OCH FORANDRINGAR

Miljéférhallanden

Radon

Omriédet for planidndringen har klassat som ett normalriskomrade f6r radon. Som
normalriskomraden har klassats omraden med ldg till normal radioaktivitet i
berggrunden och med morin av normal sammansittning. I normalriskomradena
ingar ocksa férekomster av grovkornigt isdlvsmaterial, vilka dock ir att betrakta som
hogriskomriden for dldre bebyggelse trots att markradonhalterna inte Gverskrider 50
kBq/m3.
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Inom normalriskomridena férekommer dven platser med lokala uranférhéjningar i
berggrunden, vilka inte gar att spara vid en 6versiktlig radonriskkartering, t ex
radiumforhojda apliter eller pegmatiter. Dessa bergarter ar relativt vanliga dven
utanfér de omraden som fatt en speciell riskklassificering. Vid undersékningar infor
nya byggprojekt kan eventuella pegmatiter eller apliter litt sparas med en
gammamitare.

Stérningar i form av buller och vibration

Fastigheten AKAREN 1 angrinsar till jirnvigen Ostkustbanan. En eventuell
framtida strickning fér utbyggnaden av jirnvigen kan bidra till en 6kad buller- och
vibrationsniva da tagtrafiken beriknas 6ka. Den framtida strickningen for nya
Ostkustbanan dr dnnu inte faststilld, ett alternativ dr att jairnvigen kommer vara
placerad vister om stadskirnan vilket skulle medfora att AIKAREN 1 da inte berérs
av jarnvagen.

Eventuella byggtekniska atgarder kan behova vidtas for att minska buller och
vibrationer. Kraven angiende tilliten bullerniva dr dock ligre stillda for
kontorsverksamhet an for vard, vilket skulle innebéra en forbattring ur det avseendet.

Risk och sakerhet

Transport av farligt gods

Fastigheten ligger 1 direkt nérhet till jarnvigen vilket medfér att den redan idag utsitts
tor risker 1 form av transporter av farligt gods. Hastigheten pa taget dr dock lag da de
passerar fastigheten. Den framtida jarnvigsstrickningen ir dnnu ej bestimd. Ett av
alternativen ir belidgen vister om stadskidrnan vilket skulle medfora att Akaren 1 da
inte skulle berdras av jirnvigen.

Strandskydd

Fastigheten AKAREN 1 ir beligen inom grinsen for strandskyddat omrade
(Lillfjarden) vilket upphivdes 1 gillande detaljplan. Strandskyddet upphivs for
planindringsomradet (fastigheten AKAREN 1) i enlighet med 4 kap. 17 § Plan- och
bygglagen. Sdrskilda skdl foreligger f6r omradet (7 kap. 18 c-d §§ p. 1 och 2
miljobalken), i form av att det redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften samt att omradet genom en vig, jarnvig,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet nirmast
strandlinjen.

Administrativa fragor

Planindringen hanteras som ett standardforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens foreskrifter (5 kap. 7 §).
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsittningen ar att andringen av detaljplanen antas under ar 2015.

Genomférandetid

Genomforandetiden fér planindringen pa fastigheten AKAREN 1 ir 5 ar riknat frin
den dag planen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader for planens framtagande och genomférande bekostas av exploatéren.

Planavgift

Planavgift bekostas av exploatoren.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Miljibeddmning

Enligt 6 kap. 11 § miljébalken ska kommunen gora en miljobedémning nir en
detaljplan eller ett program ska upprittas eller indras. Miljobedomningens forsta steg,
behovsbedomming, ska avgdra om detaljplanens, programmets eller dndringens
genomférande medfor en betydande miljopaverkan. Om sa ir fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning goras.

Om en verksamhet enligt 7 kap. 28 a § miljobalken kriver tillstind eller om planen
forutsitter verksamhet enligt forordning (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar antas planen alltid medtora betydande miljépaverkan.

Bedémningarna dr prelimindra. Ny kunskap som tillférs planarbetet kan innebira att
bedémningarna maste omvarderas.

Behovsbeddmning

Ett genomférande av dndringen i detaljplanen antas inte medfora betydande
miljopaverkan som avses 1 6 kap. 11 § Miljobalken.
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