5

Kommunfullmiktige

Hudiksvalls
ommun

Protokoll

Sammantrddesdatum

2022-04-25

§ 67 Dnr 2021-000299 - 214

Detaljplan for Forsa-Lund 1:78 i Hudiksvalls kommun,
Gavleborgs lan

Kommunfullmaktige beslutar
att godkinna planforslaget.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 9 oktober 2018 KS § 143 att hos byggnads-
nimnden begira detaljplaneldggning fér bostider att paborja ett detaljplane-
arbete for bostadsindamal pa fastigheten Forsa-Lund 1:78 i Sorforsa.

Byggnadsnimnden beslutade vidare att ge ett positivt planbesked for detalj-
planen den 12 december 2018 BN § 108 att plan och bygglovskontoret skulle
paborja ett detaljplanearbete med ett utdkat férfarande och berdknades antas ar
2020.

Syftet med detaljplanen ér att mojliggora for trygghetsbostider och bostader
inom aktuellt omrade samt att befintlig férskola ska kunna vara kvar men dven
att bostadsindamal tillats f6r framtida dandamal. Viktigt blir f6r denna detaljplan
att utformning av byggnader som uppfors har en god arkitektur med trifasad
och en bestimd taktickning samt att det ska vara friliggande flerbostadshus.

Byggnadsnimnden beslutade 2021-05-18 BN § 54 vidare att godkinna ett
sam™rad for detaljplanen och efter det genomférda samradet framkom det syn-
punkter som foranledde till mindre dndringar av planfoérslaget. Under samradet
inkom det 9 olika yttranden och de sammantfattas med plan- och bygglovs-
kontorets kommentarer i Upprittad Samradsredogorelse.

Byggnadsnimnden beslutade 2021-10-05 BN § 107 vidare att godkinna detalj-
planen for granskning. Forslaget var ute pa granskning 14 oktober — 4
november 2021. Yttranden som inkom under granskningstiden har samman-
stillts 1 granskningsutlatandet som medféljer planen. En dndring i form av att
en bullerutredning har tagits fram efter yttrande fran Linsstyrelsen. Buller-
utredningen visar pa godkinda nivaer f6r planerad bebyggelse f6r planomradet
och inga korrigeringar i plankartan har saledes gjorts. Planbeskrivningen har
kompletterats med den nya bullerutredningen. Detaljplanen dr nu férberedd for
ett antagande. Planen genomférs med utdkat forfarande vilket innebir att be-
slut om antagande tas av kommunfullmaktige.

Forutsattningar

Omradet 4gs till storsta del av kommunen och ir sedan tidigare detaljplanelagt.
Detaljplan f6r omrade vid Héckensvigen 1 Sorforsa, Hudiksvalls kommun,
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Givleborgs lin (aktnr.90:247) samt Detaljplan f6r omrade vid Frejavigen,
Nortull m.m. i Sorfors, Hudiksvalls kommun, Givleborgs lin (aktnr.90:149).

Gillande detaljplan (aktnr.90:247) anger f6r aktuellt omrade parkmark och
naturmark. I planen finns ocksa en byggritt for bostider (B) i omradets syd-
Ostra horn mot Lundvigen. For byggritten regleras 1 planen en utnyttjande-grad
(e1) som innebir att endast en huvudbyggnad far uppforas per fastighet samt
att huvudbyggnaden endast fir inrymma en bostadsligenhet. Vidare regleras
dven placeringen (p2) och innebdr att huvudbyggnad far sammanbyggas tva och
tva i tomtgrins. Hir anges dven en hogsta byggnadshojd pa 4;5 meter och en
hégsta totalhdjd pa 8,5 meter. Taklutningen anges till minst 30 grader och max
45 grader. Regleringen av byggritten i plan ar foljaktligen inte saidan som moj-
ligg6r de flerbostadshus som planférslaget nu redovisar.

Gillande detaljplan (aktnr.90:149) anger for aktuellt omrade parkmark med ytor
avsatta for lek, naturmark samt ett omrade avsatt f6r gc-vig. En lekpark och
grusplan finns idag pa de ytor som avsatts i gillande plan.

Den kommunoévergripande 6versiktsplanen (2008) anger, for en begransad del
av omradet (fastigheten Forsa-Lund 1:85), bostider. Foér 6vriga delar av om-
radet pekas inte nagon sirskild anvandning ut.

Inga kinda naturvirden finns inom aktuellt omrade.

Inom aktuellt omrade l6per idag ett ledningsstrak. Marksektionen och tilltinkt
byggherre ir informerade om att en flytt av ledning kommer kravas for att
genomfora byggnation.

Forsa centralbygd utgdr ett riksintresse f6r kulturminnesvarden. Forsa socken
har inslag av mindre industrier och industrisamhillen som vuxit fram ur den
agrara miljon, hit riknas bland annat Sérforsa med den tidigare industrin for
linspinneri. Kring linspinneriet utvecklades en bebyggelse med arbetar- och
tjanstemannabostader. Delar av denna bebyggelse finns fortsatt bevarad dven
om tillskott av nybebyggelse har vuxit fram 1 dldre strukturer.

Beskrivning av omr&det

Omradet dgs till storsta del av kommunen och ir sedan tidigare detaljplanclagt.
Detaljplan f6r omrade vid Hockensvigen i Sérforsa, Hudiksvalls kommun,
Givleborgs lin (aktnr.90:247) samt Detaljplan f6r omrade vid Frejavagen,
Nortull m.m. 1 S6rfors, Hudiksvalls kommun, Gévleborgs lin (aktnr.90:149).

Omradet omges frimst av bostdder, men 1 direkt nirhet till omradet finns ett
visst utbud av samhillsservice, dagligvaruhandel och kollektivtrafik.

Planbestimmelser f6r kommande plan

Redogorelse planbestimmelser f6r detaljplan Forsa-Lund 1:78:

. For att ge moijlighet till trygghetsbostider men dven f6r vanliga
bostader
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regleras anvandningen bostadsindamal (B) med olika egenskapsbestimmelser
for bebyggandets omfattning:

= Byggnadsh6jd pa 5 eller 9 meter.
(e1) = Storsta byggnadsarea dr 800 m?.
(e2) = Storsta byggnadsarea dar 1400 m?.
(e3) = Storsta byggnadsarea dr 750 m?.
(e4) = Storsta byggnadsarea dr 230 m?.

. For att ta hansyn till den omgivande kulturhistoriska bebyggelsen
regleras

foljande egenskapsbestimmelser:

(f1) = Fasad som ska utformas i tra.

(f2) = Tak ska utformas med sadeltak och taktickningen ska utgéras av
takpannor av tegel eller falsad plat.

(£3) = Friliggande flerbostadshus.

(f4) = Nybyggnad ska ansluta vil till de befintliga tjinstemannabostiderna
med hansyn till volymer, fonstersittning och karaktirsdrag

(f5) = Sockel pa hus far enbart utgdras av granit eller putsad betong med

struktur. Bestimmelsen giller inte f6r komplementbyggnader.

Planomradets nordvistra och nordostra egenskapsomrade regleras bada med
egenskapsbestimmelserna f1, £2, 3 och f5. Omridesdelarna har diremot olika
egenskapsbestimmelser f6r stOrsta byggnadsarea. Nordvistra delen regleras
med (e1) medan norddstra med (e2). Nordvistra delen har dven en egeskaps-
bestimmelse i form av (nl) for att fa in 15 parkeringsplatser f6r de boende i
omradet. En del av de befintliga parkeringarna som finns idag lings med norra
sidan av Frejavigen kommer fortsatt vara kvar.

Planomradets sydvastra del bestar idag av forskola (S1). Genom att aven sitta
anvandningen (B) 6kar planens flexibilitet eftersom det mojliggdr dven f6r
trygehetsbostider alternativt vanliga bostider. Byggnadshdjd ska anpassas ut-
ifran omgivande bebyggelse och regleras till en maximal byggnadshéjd av 9
meter.

Byggnaders utformning regleras med (f1), (f2). Maximal byggnadsarea regleras
med (e3). Parkeringar (P) finns dven beldgna 1 den sydvistra delen av planom-
radet dir det tillats f6r komplementbyggnad att uppforas. Parkering i den dn
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mer vistliga delen av planomradet aterfinns for att tillgodose boende och be-
s6kare med parkering.

Intill den vindplan som foreslas anlidggs det parkeringar f6r cirka 10 platser.

Planomradets mittersta del som regleras med anvindningen park ska vara en
plats for rekreation och precis soder om parken sparas ett omrade for natur.
Intill naturomrédet i planomradets sydostra del mojliggors det for bostads-
indamal. Egenskapsomradet regleras med utformningsbestimmelserna (f1),
(f2), (f4), (£5). Hogsta byggnadshojd regleras till 5 meter och storsta tillatna
byggnadsarea relgleras med (e4). Inom planomradet reserveras mark for all-
miannyttiga underjordiska ledningar dir marken ej far bebyggas (ul).

I den nordostra delen av planomradet kommer en ge-vag att ledas in mot plan-
omradet via Forsavigen.

Genomférandetiden f6r detaljplanen dr 5 ar frain den dag detaljplanen vunnit
laga kraft.

Yttranden
Trafikverket har inget att erinra mot detaljplaneférslaget.

Lantmiteriet antyder likt tidigare yttrande i samradsskedet att de re-
kommenderar att inte kommunen kombinerar enskild och allmin kvartersmark.
Plan och bygglovskontoret anser att bedomningen ir densamma som tidigare
yttrande, da behovet av forskola kvarstar tre ar framat till dess att en ny forskola
byggts skulle ett planstridigt lige uppsta om en kombinerad anvindning ej
an—wints. Detta skulle resultera i ett lige ddr planen blir inaktuell och behover
indras.

Linsstyrelsen framfér synpunkter avseende vigbuller fran Lundviagen, de anser
att kommunen ska ligga till en bestimmelse 1 plankartan f6r sovrums
lokali—sering intill Lundvigen. Fortsittningsvis vill de att fortydliganden gors
for det underlag som anvints till utrikningen av bullernivder. Plan och bygg-
lovs—kontoret har i och med detta tagit fram en bullerutredning. Utredningen
visar pa att bostiderna som planeras i omradet klarar kravet pa 60 dBA intill
fasaden bade f6r dagens nivaer samt 2040 ars forvintade bullervirden.
Planbeskrivningen kompletteras med den nya bullerutredningen.

Kommunens tekniska forvaltning framfor att det bor dndras avseende om-
fattningen av vandplanen pa Frejavigen sa att befintliga parkeringar inte
hamnar pa allmén platsmark utan att de ocksa ska ligga pa kvartersmark. Plan
och bygglovskontoret svarar att en del av de befintliga parkeringarna kommer
ersittas med de nya lings med Frejavigen. Men nagra kommer fortsatt att vara
kvar intill vindplanen invid bostiderna. Plankarta och planbeskrivning
kom™pletteras med detta.
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Planforfarande

Bedomningen ir att planuppdraget kommer att handldggas med ett utokat for-
farande enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (2010:900), eftersom riksintresset
for kulturmiljovarden samt ianspraktagandet av allmin platsmark anses vara av
betydande intresse for allmanheten. Beslut om antagande tas ddrmed av
kommunfullmiktige.

Yrkanden

Andréa Bromhed (MP), Mikael Lothstam (S), Anton Stark (C) och Peter
Lagerqvist (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Beslutsunderlag
Kommunstyrelsen 2022-04-05 § 56

Plan- och utvecklingsutskottet 2022-03-22
Byggnadsnimnden 2022-02-28 § 24
Tjansteutlatande plan- och bygglovskontoret
PB_Detaljplan

PK_Detaljplan

Samradsredogorelse

Granskningsutlitande

Bullerutredning

Beslutet skickas till
Stefan Sundin Bromhed
Byggnadsndmnden
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