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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten FORSA-LUND 1:78 mfl i S6rforsa,
Hudiksvalls Kommun, Gavleborgs lan

PLANFORFARANDE
Byggnadsnimnden beslutade 2018-12-11 (§ 108) att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan f6r Forsa-Lund 1:78 m.fl.

Aktuell detaljplan handlaggs med ett utékat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Utokat fofarande

Samréde- 5 Granskning s-
Kungérelse Samrad e Underrattelse Granskning utidtande Antagande

Samrad: Dialog med Linsstyrelsen, berdrda myndigheter och kommuner, kinda sakdgare,
boende, foreningar och allmdnbeten med flera. Syftet med samradet dr att forbittra beslutsunderlaget
och att ge mijlighet till insyn och paverkan. Den som vill lamna synpunkter pd forslaget ska gira
detta skriftligen.

Samradsredogorelse: Efter samridet sammanstills inkomna synpunkter i en samrdds-
redogorelse. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Granskning: [nnan planen antas ska kommunen lata detaljplaneforsiaget granskas. Den som
vill limmna sympunfkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlatande: Effer granskningstiden sammanstills inkomna sympunkter i ett
granskningsutlatande. Endast mindre revideringar kan goras om det bedoms vara relevant.
Antagande: Detaljplanen antas av kommunfullmdiktige.

Laga kraft: O inget dverklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner

detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgdrder kan ddrefter medges.

Handlingar
Till planen hor:
e Plankarta med bestimmelser.

e Grundkarta.
e Planbeskrivning.

e TFastighetsforteckning.
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PLANENS SYFTE

Syftet med planforslaget dr att mojliggora for trygghetsbostider och bostider inom
aktuellt omrade. Inom planomradet finns idag en forskola som fortsatt ska vara kvar
men med méjligheten f6r ombyggnation till bostider. I detaljplanen sikerstills det
med planbestimmelser hur det kulturhistoriska vardet ska bevaras och leva kvar i
Sorforsa titort. En exploatering utgor en viktig del for en vidareutveckling av
titorten och utvecklingen for att méta bostadsbehovet som finns inom Hudiksvalls
kommun.

PLANDATA

Omréadets lage och areal

Planomradet ér centralt beldget i Sorforsa cirka 1 mil frain Hudiksvalls centrum och
omfattar cirka 1,3 hektar. Omradet bestar idag av en parkmiljé med lekplats och en
foérskola i nira anslutning till bostadsbebyggelse. I niromréadet finns det dven
dagligvaruhandel, service i mindre omfattning samt bostadsbebyggelse.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Forsa-Lund 1:78, 1:83, 1:84, 1:85, 1:86 och 2:59 dgs av kommunen,
Forsa-Lund 1:92 dgs av AB Hudiksvallsbostider.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard enligt miljobalken 3 kap 6§.
Utmirkande drag for Sorforsa titort dr dess odlingslandskap i en férhistorisk
centralbygd med jirnalderslimningar som tydligt dr knutna till nuvarande
bebyggelsestruktur. Inom den lokala bygden anvindes vattenkraft for driften av
kvarnar, sigverk och arbete med lin. Riksintresset ger sig uttryck i form av ett
torindustriellt samhille med jordbruk och verksamheter knutna till vattendragen.
Tydliga tecken pa linspinneriverksamheten som utmairker sig ar de storslagna
hilsingegardarna fran 1800-talet och tjainstemannabostader och arbetarbostider
tillhérande linspinneriet. Det som utmirker tjdinstemannabostider f6r niromradet ar
dess stora volym i forhallande till andra hus och dess karaktirsdrag med r6d trifasad
och vita knutar och gréna dorrar, stora sprojsade fonster samt de roda tegeltaken
med murade skorstenar, samt att husen ar upphodjda fran markniva med en sockel av
granit.
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Figur 1 Tjanstemannabostad ritad av Ciryllus Johansson, uppforda mellan aren 1915-1918 vid
Hockensvigen sydést om planomradet.

Naturskydd

Figur 2. Tréidallé lings med Lundvigen 6ster om planomradet.

Utmed Lundvigen finns en tridallé vilket omfattas av ett generellt biotopskydd.
Enligt 7 kap. 11 § miljébalken (1998:808) kan ett mindre omrade som utgor en
livsmiljo eller dr sirskilt skyddsvird forklaras som biotopskyddsomride. Inom ett
omrade med biotopskydd far varken verksamheter eller atgirder som skadar
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biotopskyddet tas. Bedomningen gors att planforslaget inte paverkar tradallén
negativt med aktuellt avstand till bostadsbebyggelse.

Gallande kommunala planer

Oversiktliga planer och program

I den kommunovergripande Gversiktsplanen framgar det att det dr ett nira
pendlingsavstind till Hudiksvall och Iggesund. Inom titorten har markomraden
reserverats for nya bostider. Det aktuella omradet ér utpekat for en oférindrad
markanvindning men didremot visar 6versiktsplanen att det i Sorforsa beh6vs
motesplatser 1 form av torg och parker. Vilket gor att detaljplanen delvis stimmer
6verens med 6versiktsplanen.

Kommunens arbete med en ny versiktsplan pagar och samradsforslaget f6rvintas
vara klart innan sommaren 2021. Av den nya 6versiktsplanen pekas aktuellt omrade
ut som utvecklingsomrade for bostader. Vidare framgar att kommunens
viljeinriktning dr att bebyggelseutvecklingen f6r kommunens mindre titorter i férsta
hand ska lokaliseras till redan befintliga bebyggelsestrukturer. Bedomningen ar
saledes att aktuellt detaljplaneforslag 6verensstimmer helt med den nya
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For omradet finns det fem gillande detaljplaner Detaljplan for omride vid Hickensvigen i
Sorforsa, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lin (aktnr 90:247), Detaljplan for omride vid
Frejavéigen, Norrtull m.m. i Sorfors, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lin (aktnr 90:149).
Forslag till andring och utvidgning av bygenadsplan for fastigheterna Lund 1:78, 2:16 2 fl i
Sarforsa, Hudiksvalls kommun (aktnr 79:1493). Farslag till byggnadsplan dver Sirforsa i Forsa
socken och kommun, Gavleborgs lin (aktnr Forsa nr. 1042). Forslag till andring och utvidgning
av byggnadsplan fir SKARMYRAOMRADET i Sirforsa, Forsa kommun, Gvleborgs lin.
(aktnr Forsa s:n 1497).

Detaljplan for omrade vid Hockensvagen i Sorforsa, Hudiksvalls kommun,
Gavleborgs lan (aktnr 90:247)

Planen anger att fastighet Forsa-Lund 1:83 och 1:84 har anvindningen (PARK) och
(NATUR). Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ir bostadsbebyggelse (B) med
egenskapsbestimmelser och utformningskrav om att virna den kulturhistoriska
bebyggelsen och miljon. Beteckningen (n) anger att tridbestand inom fastigheten
Forsa-Lund 1:83 och 1:84 ska hallas vardat. For Forsa-Lund 1:85 anges med
beteckningen (e;) att endast en huvudbyggnad far uppforas per fastighet med endast
en bostadslagenhet 1 huvudbyggnaden. Byggnadshojden regleras till 4,5 m samt en
hégsta tillitna totalh6jd pa 8,5 m.

For fastigheten Forsa-Lund 1:86 anges bostider (B). Inom fastigheten finns
bestimmelse att nar en dndring av byggnad gors far den inte forvanska dess karaktir
(q), men dven att dess storlek, form, firgsittning och karaktiristiska detaljer tar
hinsyn till omgivande bebyggelse. Fasader ska vara av trifasad och tak av rott
taktegel. Ny bebyggelse ska utformas med sirskild hinsyn till omridets egenart.
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For fastigheterna Forsa-Lund 1:81, Forsa-Lund 1:82 och Forsa-Lund 1:80 finns
bestimmelse gillande hogsta tillitna byggnadshojd till 5,5 meter samt regleringar av
placering av huvudbyggnader och uthus.

Detaljplan for omrade vid Frejavagen, Norrtull m.m. i Sérforsa, Hudiksvalls
kommun, Gavleborgs lan (aktnr.90:149)

Planen beror fastigheten Forsa-Lund 1:78 vilken anger markanvindningen
parkomrade (PARK). Inom fastigheten finns dven markanvindningen naturomrade
(NATUR). For naturomradet finns en tillhérande egenskapsbestimmelse som anger
att tridbestandet ska hallas vardat (n). Inom fastigheten finns en yta avsedd for lek
(Iek) samt en mindre plan for bollspel (bollek). Inom fastigheten finns en gang och
cykelvig lokaliserad (GC-VAG).

Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplan for fastigheterna Lund 1:78,
2:16 m fl i Sorforsa, Hudiksvalls kommun (aktnr 79:1493).

Anger att en sanering skulle genomfdras for det da nedgangna omradet och istillet
uppfora bostider samt servicefunktioner.

Forslag till byggnadsplan dver Sorforsa i Forsa socken och kommun, Gavleborgs lin (aktnr Forsa
nr. 1042). Beror fastigheten Forsa-Lund 1:78 och anger f6r den berérda delen inom
planomridet att markanvindningen ska vara Park eller plantering.

Forslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplan for SKARMYRAOMRADET i
Sorforsa, Forsa kommun, Gavleborgs lan. (aktnr Forsa s:n 1497).
Ber6r den Ostra delen av planomradet och anger parkmark.

Sammanfattning av gallande detaljplaner efter detaljplaneforslag

De fem gillande planerna som berér omradet kommer att delvis upphivas. I de
tidigare detaljplanerna har reglering av utformning varit viktigt. De regleringarna
gillande planer har féranleder dven till att ett forslag avseende flerbostadshus inte ar
mojligt.

e Detaljplanen Detaljplan for omréde vid Hockensvégen i Sirforsa, Hudiksvalls
kommun, Gévleborgs lin (aktnr 90:247) ersitts till viss del av den aktuella
detaljplanen. Avseende fastigheterna Forsa-Lund 1:83, 1:84 och 1:85 ir
markanvindningen idag parkomrade (PARK) och naturomrade (NATUR)
vilket i den nya detaljplanen kommer avses for parkomride (PARK) och
bostider (B).

e Gillande Detaljplan for omrade vid Frejavéigen, Norrtull m.m. i Sorforsa, Hudiksvalls
kommun, Gévleborgs lin (aktnr.90:149) upphor for det omrade som nu ingar i
aktuellt planforslag. For Forsa-Lund 1:78 avses markanvindningen
parkomrade (PARK) och naturomrade (NATUR) dir del av parkomradet
utgar for mojliggdrandet av bostider.

For den Ostra och vistra delen av fastigheten ér det idag planlagt f6r
parkomrade (PARK) samt en yta avsedd f6r mindre plan f6r bollspel (bollek).
Den del av planomradet som var planlagt med en plan f6r bollspel utgar och
istallet mojliggors bostadsandamal. Yta for lek kan forslagsvis anordnas inom
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parkomradet i aktuellt planforslag.

For del av fastigheten Forsa-Lund 1:78 ar det idag beldget en gang- och
cykelvig (GC-VAG) vilken tas bort i aktuellt planférslag men oméiliggors
inte inom den aktuella markanvindningen bostider och park da gang- och
cykelvagen kan ses som ett komplement.

Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplan for fastigheterna Lund 1:78, 2:16 m
i Sdrforsa, Hudiksvalls kommun (aktnr 79:1493). I den del av denna gillande
detaljplan som planforslaget berors av aktuellt planforslag andras till
parkeringsindamal.

Forslag till byggnadsplan dver Sorforsa i Forsa socken och kommiun, Gavleborgs lin
(aktnr Forsa nr. 1042). Beror den vistra delen av planomradet inom
fastigheten Forsa-Lund 1:78, den befintliga markanvindningen park och
plantering utgar till f6rman f6r parkering.

Firslag till éandring och utvidgning av bygenadsplan fir SKARMYRAOMRADET i
Sarforsa, Forsa kommun, Gévleborgs lan. (aktnr Forsa s:n 1497). Den ber6rda
delen av planomradet som anger parkindamal dndras till bostadsdndamal
men dr fortfarande till viss del parkmark.



7 (18)

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Geotekniska forhallanden

For planomradet inom Forsa-Lund 1:78 bestar den huvudsakliga jordarten av lera
men for hela fastighet Forsa-Lund 1:85 och del av 1:78 samt 1:84 idr grundjordlagret
morin. For fastigheten Forsa-Lund 2:59 samt del av Forsa-Lund 1:65 bestar
grundjordlagret av lera. Detta utgar fran flygbildstolkning samt faltkontroller lings
med vignitet fran 1996.
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Figur 3 Planomradet inringat i r6tt och de olika jordarterna i lera (gul) och morin (bla).

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade f6r markradon. Grundlaggning for
byggnad dir personer stadigvarande vistas, ska utformas sa att
folkhilsomyndighetens riktlinjer f6r radon inte Gverskrids.

Fororeningar

Inga potentiellt férorenade delar av omradet dr kinda. Eventuella féroreningar ska
anmialas till Norrhilsinge miljékontor for efterfoljande atgird.

Luftkvalitet

Hudiksvalls kommun 4r medlem i Ostra Sveriges Luftvirdsforbund. SLB-analys har
pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvirdsforbund beriknat och tagit fram haltkartor
tor partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO2) f6r utslappsaret 2015.

Beriknade halter f6r omradet:
14-16 pg/m?® PM per ar (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 15 ug/m?).
<12 pg/m?® NO2 per ér (normvirde 40 ng/m?, miljokvalitetsmal 20 pug/m?).

Gaillande normvirden och miljokvalitetsmal klaras idag i omradet. Framtida
byggnationer bedéms inte medféra att virden och mal Gverskrids.
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Buller

Omradet angrinsar till den statligt 4gda vigen riksvig 667 (Lundvigen). For det
aktuella planomridet finns det en dygnstrafikrikning utférd av Trafikverket fran ar
2019-10-04 k1.12:00 — 2019-10-07 k1.12:00. Den beriknade dygnstrafiken visade att
antalet passager var 6200 st.

Med en schablonmaissig berikning av dygnsmedeltrafiken f6r Lundvigen visar det att
trafikméingden genererar en dygnsekvivalent ljudniva av 63 dBA vid ett avstand av 10
meter fran vigbanans mitt, vid ett lingre avstand 4n 10 meter avtar ljudnivan. Med
en placering cirka 20 meter ifrin vigens mitt bér de tva norddstra delarna avsett f6r
bostider klara kravet pa 60 dBA intill fasaden.

For att sakerstilla att bullervirdena klarar Boverkets rekommendationer har en mer
djupgaende bullerutredning tagits fram som redovisar bade dagens bullernivder, men
dven 2040 ars forvintade virden. Utredningen visar pa att bostiderna som planeras i
omradet klarar kravet pa 60 dBA intill fasaden bade f6r dagens nivaer samt 2040 érs
forvintade bullervirden. Se figur 47 nedan.

Berakningsfall 2, Nulaget

Bullernivaerna i fasad ar 57 dBA. Varje lagenhet har mgjlighet till uteplats i tva vaderstreck, det hogsta
vardet dr 50 dBA pa den tysta sidan. 55 dBA pa sddra sidan 40 dBA pa norra.

Figur 4: 3D-vy pa berikningsfall 2 med ljudspridningskartan projicerad pa marken.

Berakningsfall 2, 2040

Bullernivaderna i fasad dr 57 dBA. Varje lagenhet har mgjlighet till uteplats i tva vaderstreck, det hogsta
vdrdet dr 50 dBA pa den tysta sidan. 56 dBA pa sédra sidan 50 dBA pa norra.

Figur 5: 3D-vy pa berikningsfall 2 med ljudspridningskartan projicerad pa marken.



Figur 7: Prognos f6r 2040 ars bullervirden
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4Ljudnivé dagtid (6:00-18:00)
Prognos Fall 2 Nutid

I <350
[ 35.0 <= ...
I 400 <=...
450 <=...
[CIs500<=..
E 55.0 <=...
I 60.0 <= ...
I 650 <=...
B 700 <=...
I 75.0 <= ...
I 50.0 <= ...

dB(A)

<40.0 dB(A)
<45.0 dB(A)
< 50.0 dB(A)
<55.0 dB(A)
< 60.0 dB(A)
< 65.0 dB(A)
<70.0 dB(A)
<75.0 dB(A)
< 80.0 dB(A)

dB(A)

Ljudniva dagtid (6:00-18:00)

1Prognos Fall 2 2040

[ ..<350
[ 350 <= ...
I 400 <= ...
450 <= ...
[ s500<=..
[ 550<=..
I 60.0 <= ...
I 650 <= ...
I 70.0 <= ...
I 750 <= ...

I 500 <= ..

dB(A)
<40.0 dB(A)
<45.0 dB(A)
<50.0 dB(A)
< 55.0 dB(A)
<60.0 dB(A)
<65.0 dB(A)
< 70.0 dB(A)
<75.0 dB(A)
<80.0 dB(A)
dB(A)
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Bebyggelseomraden

Befintliga forhallanden

Niromradet bestar av kulturhistorisk bebyggelse som vuxit fram under den tid en
linspinnerifabrik var aktiv inom Sérforsa. Bebyggelsen i nirhet av planomradet bestar
till stor del av den bostadsbebyggelse som fabriken i egen regi uppforde.

Norr om det aktuella omradet dr flerbostadshus beldgna fran slutet av 1980-talet,
som med dess faluréda fasadkul6r med vita knutar och réda tegeltak, paminner om
de idldre tjdnstemannabostider som finns i niromradet.

Soder om planomradet vid Hockensvigen ér det beldget tre tjinstemannabostider
med ett hogt bevarandevirde ritade av arkitekten Cyrillis Johansson.

Oster om omradet ir det beliget en livsmedelsbutik. I vistra delen av planomradet ir
en forskola belidgen samt en stor gronyta f6r allmédnheten att nyttja och 4n mer

Hudiksvalls
kommun Datum: 2020-11-25

vasterut ar Kyrksjon belagen.

Gatustruktur

Gatustrukturen f6r Sorforsa
bestar av huvudvigarna
Lundvigen och Forsavigen.
Lundvigen gar genom
Sorforsa och fortsittningsvis
leder ut till riksvig 84, vigen
ar statligt agd.

Forsavigen dr av kommunal
och statlig 4go (statlig fram till
korsningen Lundvigen —
Forsavigen) och 16per igenom
Sorforsa och ar den andra
huvudvigen som gar genom
bostadsomradena i en
nordvistlig samt sydostlig
riktning.

Till vister om planomradet gar
Frejavigen som ags av
Hudiksvalls kommun.

Kommunikationer

Till och fran det aktuella
omradet finns det
kollektivtrafikférbindelse med
buss. Turtitheten ar tva
ganger per timma med ett
hallplatslige vid Sérforsa
centrum. Det finns goda mojligheter f6r gang- och cykeltrafik inom Sorforsa med
belysta och upphdjda cykeloverfarter.

Figur 4 Gatustruktur f6r niromradet samt
planomridet inringat i r6tt.
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Planforslag

En ny detaljplan f6r Forsa-Lund 1:78 m.fl. mojligg6r uppférandet av moderna
bostider och trygghetsbostider i en bruksmiljo. Viktigt f6r tillkommande bebyggelse
ar att hinsyn tas till de kulturhistoriska virden omgivande bebyggelse innehar.
Bostidderna har goda boendekvaliteter med nirhet till kommersiell service och
parkmiljé. De delar av planomradet avsatt bostadsindamal dr betecknat (B) dr tinkt
att vara for dndamalet trygghetsbostider men ger dven moijlighet f6r vanliga bostider
med en hogsta tillaten byggnadshojd av 9 meter.

For att ta hdnsyn till den omgivande kulturhistoriska bebyggelsen regleras att det
enbart far vara friliggande flerbostadshus (f3) med fasad som ska utformas i tri (fi)
och med tak som ska utformas med sadeltak och taktickningen ska utgoras av
takpannor av tegel eller falsad plat (f2). Sockel pd hus far enbart utgoras av granit eller
putsad betong med struktur och bestimmelsen giller inte f6r komplementbyggnader
(£5).

Inom den nordvistra delen av planomradet regleras det att en parkering f6r
personbilar ska anordnas inom den angivna egenskapsytan (ni). Inom detta
egenskapsomrade far det bebyggas till en byggnadsarea av 800 kvadratmeter. For den
norddstra delen av planomradet utéver att det dr samma utformningsbestimmelser
far det bebyggas till en byggnadsarea av 1400 kvadratmeter. En del av de befintliga
parkeringarna som finns idag lings med norra sidan av Frejavigen kommer fortsatt
vara kvar.,

FORSA-LUND 2-1

N=5B45600

FORSA LUND 1:78

PRINCIPSKISSER METER

Danum:2020-09-18
At 130014

Figur 5 Illustrationskarta dver exempel pa byggnader och innergérdar samt parkeringar.

I den sydvistra delen av planomradet finns idag en forskola (Si). Planforslaget skapar
en flexibilitet genom att inom anvandningsomradet dven ange anvindningen bostad
(B) vilket medger bostadsindamail av trygghetsbostider alternativt vanliga bostider
likt delen norr om férskolan. Byggnadshéjd ska anpassas utifran omgivande
bebyggelse och regleras till en maximal byggnadshojd av 9 meter. Maximalt tilliten
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byggnadsarea dr 750 kvadratmeter. For del av férskolan finns det ett tidsbegransat
bygelov, se mer 1 avsnittet Tidsbegransat bygglov for befintlig forskola s.15.

For byggnaders utformning finns bestimmelser om att fasad ska utformas 1 tra (fi).
Tak ska utformas som sadeltak och taktickning ska utgéras av takpannor av tegel
eller falsad plat (f2).

Parkeringar (P) finns dven beldgna i den sydvistra delen av planomradet dir det tillats
tor komplementbyggnad att uppforas. Parkering i den dn mer vistliga delen av
planomridet aterfinns for att tillgodose boende och besokare med parkering.

Intill den vindplan som foreslas anliggs det parkeringar for cirka 10 platser.

‘E
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FORSA LUND 1:78

PRINCIPSKISSER v——

Dstum:2020.95-18
Adhor: 20014

Figur 6 Skisser 6ver tinkta byggnader pa norra delen av planomradet.

Den parkmark som stricker sig fran syddst och dn mer Osterut ska vara en plats for
rekreation och séder om detta omradet finns ett naturomrade vilket sparas till viss
del som det dr idag med forbehall f6r den bostadstomt som planeras lings med
Hoéckensvigen.

Intill naturomradet ges mojlighet f6r bostadsindamal dir byggnad maste inneha
fasad av tra (f;) samt att tak ska utformas som sadeltak med en taktickning som ska
utgbras av takpannor av tegel eller falsad plat (f2). Hogsta tillitna byggnadshojd
regleras till 5 meter. Nybygenad ska ansluta vil till de befintliga
tjanstemannabostiderna med hinsyn till volymer, fonstersittning och karaktirsdrag
(f4). Sockel for ny bygenad far endast utgéras av granit eller putsad betong med
struktur och bestimmelsen giller inte f6r komplementbyggnader (fs). Storsta tillitna
byggnadsarea dr 230 kvadratmeter (e4).

Inom planomradet reserveras mark fér allmannyttiga underjordiska ledningar dar
marken ej far bebyggas (u).

I den nordostra delen av planomradet kommer en ge-vig att ledas in mot
planomradet via Forsavigen.

Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.
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Gata

In- och utfart till planomradet sker via Frejaviagen for att inte bidra till fler
korsningspunkter pa den befintliga gang- och cykelvigen vid Lundvigen férutom
delen med bostader i sydost som nyttjar befintlig in- och utfart fran Lundvagen.
Invid det norddstliga bostadsomradet dr det tinkt att en vindplats ska finnas beldgen
och dimensionerad for utryckningsfordons och avfallshimtningsfordons krav pa
utformning, 12 meter i radie.

Offentlig och kommersiell service

Inom naromridet finns en livsmedelsbutik och viss kommersiell service.

Tillganglighet och trygghet

Att manniskor i alla aldrar oavsett funktionsnedsattning eller inte kan goras

fullt delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas vid nybyggnation.

Den byggda miljon ska kunna anvindas bade av personer som har full rérlighet och
personer som anvinder till exempel rullstol, rollator eller kipp. Aven personer som
har nedsatt syn, nedsatt horsel eller nedsittning av andra orienteringsférmégor ska
kunna anvinda den byggda miljon.

Tillgdnglighetskraven i plan-och bygglagen (PBL) och plan- och byggférordningen
(PBF) ska beaktas.
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Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Det aktuella omriadet omfattas av kommunens verksamhetsomride for vatten och

avlopp.

Dricks- och spillvatten

Ledningar f6r kommunalt vatten och avlopp finns i direkt anslutning till aktuellt
omrade. Ledningar kan behova flyttas fran den del som ber6rs f6r att méjliggora en
framtida byggnation.

Nya anslutningar till vatten och avlopp debiteras framtida fastighetsigare enligt
gillande VA-taxa. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Dagvatten

Ansvar for avvattning inom kvartersmark aligger framtida fastighetsigare. Dagvatten
ska 1 forsta hand omhindertas lokalt genom f6rdréjning och rening. Infiltration ska
ske om sa dr mojligt, férslagsvis 1 genomslappligt material och svackdiken. Naturlig
markinfiltration minskar risken for 6versvimningar och avlastar ledningsnitet vid
stora regnmangder. Infiltration ska om mdjligt ske i omraden med hardlagda ytor
sasom parkeringar. Dagvattenlosningar ska redovisas innan exploatering av omradet
sket.

El och varme

Omradet kan anslutas till ledningsnatet for el och virme. Ledningar ska flyttas fran
den del av planomradet som berérs f6r att mojliggdra en framtida byggnation.
Kostnad for flytt av ledningar bekostar ansvarig exploator. Befintlig kommunal
ledning skyddas genom upprittat u-omrade. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Tele- och datakommunikationer

Fiberledningar finns i direkt anslutning till planomradet. Ledningar ir beligna inom
markreservat for underjordiska ledningar.

Avfall

Hanteringen av hushéllsavfall inom omradet skots av Hudiksvalls kommun.
Utrymmen f6r insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och
anpassade till den faktiska mingd och avfall som genereras inom omradet.
Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet i anslutning till dessa
utsorteringsplatser och, dar sa erfordras, ska tillrickliga vindningsmaijligheter f6r
fordon ges. Fran och med ar 2023 kommer det bli krav pa bostadsnira insamling av
torpackningar, enligt Farordning om dndring i forordningen (2018:1462) om producentansvar
[for forpackningar. Se mer i Genomférandebeskrivningen s.17.

Belysning

Gatubelysning f6r befintliga omgivande gator dr god. Lundvigen, Frejavigen,
Forsavigen och Kapellvidgen innehar gatubelysning. Inom planomradet anordnas ny
belysning. Det ér viktigt att ny belysning har en jimn ej blindande ljusstyrka och
anpassad efter utformningen av omradet.
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Raddningstjanstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och slickvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

Storningar, risk och sakerhet

Buller

Den foreslagna detaljplanen bedéms inte medféra en 6kad bullerniva f6r
niaromradet. Den tillkommande bostadsbebyggelsen ska vara anpassad efter de
bullernivaer som rader pa platsen. Forslagsvis vinds sovrum mot den tysta sidan av
byggnaden. Placering av byggnader ska utformas sa att minskad bullerniva uppnas pa
en sida av byggnaden.

Risk for hoga vattenstand, erosion och skred

Det aktuella planomradet bedéms inte paverkas av eventuella framtida
oversvimningar eller utgéra riskomrade for ras och skred. Grundférhéillandena
bedéms som goda och limpliga f6r bebyggelse.

Stadsbild

Aktuellt detaljplaneférslag bedoms inte medfora en negativ paverkan f6r omradets
bebyggelsestruktur dd gestaltning och utformning reglerats for att anpassas till
kringliggande bebyggelse samt riksintressets virdegrund och férstirka platsen och
Sorforsa centrum.
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MILJOKONSEKVENSER

Miljobedbmning

Syftet med miljobedémningen ér att integrera miljéaspekter i planeringen sa att en
hallbar utveckling frimjas. Enligt 6 kap. miljobalken om miljdbedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) av planer och program ska en kommun som
upprittar en plan géra en miljobedomning av planen. Om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan ska en miljobedomning gbras och en
MKB upprittas. Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och bedémas. Krav
pa innehallet dterfinns 1 6 kap. 11-12 {§ miljobalken.

Miljobedémningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 férordning 2017:966 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen), och ska alltid utmynna i ett
motiverat stillningstagande. Innan kommunen tar stallning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berérs av planen ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela
foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Undersokningen ar det fOrsta steget i miljobedémningsprocessen. Syftet dr att avgora
om genomforandet av detaljplanen kan antas innebira en betydande miljépaverkan.

I aktuellt fall bedoms inte detaljplanens genomférande vara av den art och
storleksordning som i MKB-férordningen beddms medféra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behovs dirmed inte tas fram for
detaljplanen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

En utbyggnad enligt planen bedéms inte utgoéra nagot hinder mot
hushallningsbestimmelserna och riksintressena enligt 3-4 kap. miljobalken. Inga
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmiljé, som
regleras i 5 kap. miljobalken bedéms 6verskridas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor

Tidplan
Detaljplanen bedéms vinna laga kraft under ar 2022.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomfoérandetid ér 5 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Planen giller dock till dess att den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Under
genomforandetiden forutsetts att syftet med detaljplanen férverkligas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar f6r upprittandet av detaljplanen.

Kommunen ar huvudman f6r allmén platsmark och ansvarar f6r anlaggningsarbeten,
drift och underhall av gator och vatten- och avloppsledningar inom allmin
platsmark. Fér behovliga rittighetsupplatelser, projekteringskostnader, byggnationer
och anlidggningsarbeten inom kvartersmark ansvarar respektive framtida
fastighetsagare.

Genomforandeavtal

Markanvisningsavtal avses att ingas med byggherrar som férvarvar mark for
bostadsbyggande. Avtalet reglerar berikningsgrund f6r prissittning av mark, villkor
for markforvirv, kostnadsfordelning for utbyggnad av allman plats och
saneringsansvar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering
Del av Forsa-Lund 1:84 som innehaller kvartersmark 6verfors genom
fastighetsreglering till Forsa-Lund 1:85.

Del av Forsa-Lund 2:59 som innehaller allmén plats, park och natur, 6verfors genom
fastighetsreglering till Forsa-Lund 1:84.

Del av Forsa-Lund 1:78 som innehiller allman plats, park och natur, 6verfors genom
fastighetsreglering till Forsa-Lund 1:84.

Del av Forsa-Lund 1:58 som innehaller allmin plats, gata, verfors genom
fastighetsreglering till Forsa-Lund 1:92.

Del av Forsa-Lund 1:4 som innehaller allmin plats, gc-vig, 6verférs genom
fastighetsreglering till Forsa-Lund 1:92.

Fastighetsbildning

Den mark som ska forsiljas inom planomradet avses att avstyckas till egna
fastigheter.
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Tidsbegransat bygglov for befintlig forskola

Den del av detaljplanen som innehar anvandningen forskola (Si) har idag till viss del
ett tidsbegransat bygglov f6r en modulbyggnad vilken kommer att tas bort under ar
2022. Det fortsatta behovet av forskolan kommer vara fram tills 2024 under tiden det
byggs en ny forskola i intilliggande titorten Nasviken.

Avfall

Fran och med ar 2023 blir det krav pa att det ska finnas bostadsnira insamling av
torpackningar enligt Forordning om dandring i forordningen (2018:1462) om producentansvar
[for forpackningar. Det aligger fastighetsagare i flerbostadshus en skyldighet att se till sa
att det finns mojlighet och utrymme f6r forpackningsinsamling.

Gata

In- och utfart till och frin planomradet sker via Frejavigen fOr att minska pa antalet
korsningspunkter pa Lundvigen och korsningspunkter pa gang- och cykelvigen.

Belysning

Gatubelysning intill planomradet lings med Lundvigen, Frejavigen och Forsavigen
ar idag god. Inom planomradet anordnas ny belysning. Det ar viktigt att belysning ar
jamn ej blindande och anpassad efter utformningen av omradet.

Tekniska fragor

Parkomrade

Inom fastigheten Forsa-Lund 1:78 finns idag en lekpark och den kan ersittas i
niromradet. Den mark som avser lekplatsindamal idag dr avsett i den nya
detaljplanen f6r bostadsindamal.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader f6r planens framtagande och genomférande bekostas av Hudiksvalls
kommun.

Planavgift
Planavgift bekostas av Hudiksvalls kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Hudiksvalls Kommun

Edvin Karlsson och Jesper Gronlund Jonas Jonsson
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor



