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BN § 104 Ledamoters fragor 5

BN § 105 Ekonomirapport 6

BN § 106 Anmalan f6r nybyggnad av komplementbostadshus 7
(attefallare) pa fastigheten ARNON 12:60

BN § 107 Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa 16
fastigheten NORSTA 2:1

BN § 108 Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa 19
fastigheten SUND 3:1

BN § 109 Foérhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa 27
fastigheten SPANGMYRA 9:1

BN § 110 Bygglov for fasadindring av affirs/kontorshus pa 34
fastigheten FISKSUNDET 1

BN § 111 Ansékan om strandskyddsdispens for nybyggnation av 40
tre enbostadshus pa fastigheten GAMMELSTRANG
14:6

BN § 112 Ansékan om strandskyddsdispens f6r nybyggnad av 45
enbostadshus pa fastigheten LINGARO 3:32
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fastigheten LINGARO 3:4
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BN § 104 Ledamaéters fragor

Dnr DIA.2022.12

Arendebeskrivning

Mats Olsson (C) undrar varfor det dr sa manga drenden som arbetsutskottet limnat
utan eget forslag till bygegnadsnimnden?

Ordforande Peter Lagerqvist (M) svarar att det var manga drenden pa dagordningen
som inte var kompletta forrin till byggnadsnimnden. Fortsittningsvis kommer
arendena var kompletta till arbetsutskottet.

Kerstin Karlsson (M) 6nskar att en representant fran plan- och bygglovskontoret ger
information pa sammantradet om alla drenden pa punkten meddelanden pa
dagordningen.

Ordférande Peter Lagerqvist (M) svarar att det 4r tid- och kunskapskrivande. Enligt
gillande rutin anmailer ledamoter till sekreteraren dagen innan sammantridet om det ér
nigot/ndgra drenden som man Onskar ytterligare information kring. Representant frin
plan- och bygglovskontoret ger da information om det drendet pa sammantridet.
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BN § 105 Ekonomirapport

Dnr DIA.2022.10

Byggnadsnamnden beslutar

att godkidnna den ekonomiska rapporten for augusti 2022.

Arendebeskrivning

Plan- och bygglovschef Agnetha Sjodin redovisar det ekonomiska resultatet till och
med augusti 2022.

Nimnd
Utfall: 612 Mkr

Budget: 607 Mkr

Verksamhet
Utfall: 4 140 Mkr

Budget: 4 264 Mkr

Totalt
Utfall: 4 752 Mkr

Budget: 4 871 Mkr

Beslutsunderlag
Ekonomirapport
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BN § 106 Anmalan for nybyggnad av )
komplementbostadshus (attefallare) pa fastigheten ARNON
12:60

Dnr BYGG.2022.430

Byggnadsnamnden beslutar
att bygganmailan ej beviljas med stéd av 9 kap 4 d § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for beslutet ar 0 kronor*(i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmiktige).

*Avgift har justerats for dverskriden handlaggningstid enligt gillande lagstifining med 100 % av
avgiften for avslag.

Motivering till beslut

Bygglov krivs for aktuell dtgird vilket inte kan beviljas. S6kande har gjort en
bygganmilan f6r komplementbostadshus men en sadan atgird far inte vidtas utan
bygelov da fastigheten ligger inom ett bebyggelseomrade som ar sirskilt virdefull fran
historisk och kulturhistorisk synpunkt.

Se dven del av motivering till beslut i texten nedan.

Handlingar som ingar i beslutet
Huvudritningardiarieférd 2022-08-08

Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Yttrande frin sdkande
Skrivelse fran sokande

Remissyttrande frin:

Linsstyrelsen med bilaga bevarandeplan
Stadsarkitekten (reviderat)

Norrhilsinge miljokontor

Planenheten

Granneyttrande/4tertagande av medgivande
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Arendebeskrivning

Bygganmalan f6r attefallsbostad pa 30 m? 1 ett omriade som inte omfattas av
bygglovsbefrielsen for attefallare.

Beskrivning av omradet

Aktuell fastighet ligger inom omradet Kuggorarna som ar forbundet med
Hornslandets norddstra udde med en cirka 150 meter ling vigbank. Kuggorarna ar
cirka 51 hektar stort och innehéller bland annat ett gammalt fiskeldge som omfattar ett
cirka trettiotal bostadshus samt tillh6rande bathus, kajer och bryggor. Till detta
tillkommer dven ett tiotal fritidshus. Fiskeldget ar fraimst lokaliserad vid den naturliga
hamnen och den vik som 16per in i 6n frin nordvist. Fiskeldget haller numera nio aret
runt-boende familjer varav tre dr yrkesfiskare. I Ovrigt nyttjas omradet for
fritidsindamal. I anslutning till fiskelagets 6stra del ligger dven fiskarkapellet
(Kuggorarnas kapell) uppfort aren 1776 — 77, och en dartill hérande priastkammare.
Fiskeldget anses utgéra stommen 1 den virdefulla kulturmiljon och bidra till ett vackert
inslag 1 landskapsbilden. Berord fastighet ligger inom omradet for fiskeldget.

Kuggoren utgdr ocksa med sina klippor, klapperstensfilt och blocka strinder en fo6r
norrlandskusten typiska och representativ naturmiljo. I anslutning till vigbanken 6ver
Sorsundet finns ndgra sma sandstrinder. Oppen mark ticks av lavar, krakris, ljung,
lingon och mj6lon med inslag av blabir. Bordigare mark intas av gles lagvuxen tallskog
jamte ronn och en. Skogen inom sydostra delen av 6n utgors av yngre — medelalders
tallbestind. Ovanfor dem vilver nagra enstaka eller grupperade 250— 300-ariga
skirgardstallar med sina rikt forgrenade kronor. Langsamtvixande gran, ar och dir
vegetativt forékad, ingér i tallskogen.

Kuggoérarna som naturreservat & Natura 2000 omrade

Kuggorarna dr ett naturreservat enligt Lansstyrelsens beslut 1996 (231-6212-95).
Beslutet och tillh6rande reservatforeskrifter f6r omradet ar fattat 1 enlighet med 7 & 8
§ Naturvardslag (1964:822).

Reservatet ligger fraimst i omradets naturmiljé som anses vara representativt for
norrlandskusten. Fiskeldget och fritidsfastigheterna igar dirmed inte 1 naturreservatet.
Dock understryks naturmiljons betydelse av fiskeldgets och kapellets
kulturmiljévirden, varfor hela 6n dr av stor betydelse for kinnedom om landets natur.

Kuggoérarna (SE0630094) ir dven ett utpekat Natura 2000 — omrade enligt ett
regeringsbeslut fran 2002 (X06766). Till Natura 2000 - omradet och Kuggorarna finns
ocksa en uppdaterad bevarandeplan fran 2016 upprittad av Lansstyrelsen.

Fastigheterna ligger dock utanfér Naturreservatet och Natura-2000 omradet.
Fastigheterna angransar bara till dessa omraden.
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Riksintresse for friluftsliv

Kuggorarna och berérd fastighet ligger inom Hornslandsomradet och
Hudiksvallskusten som i sin helhet ir ett utpekat omrade for riksintresse gillande
triluftsliv (FX 03) enligt 3 kap 6§ miljobalken (1998:808). Enligt 3 kap. 6 § miljobalken
ska omraden av riksintresse for friluftslivet skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada dess natur- eller kulturmiljé. Vid Hudiksvallskusten med Hornslandet bedoms
att foljande atgirder patagligt kan skada omradets virden:

* Exploatering (exempelvis industrianligeningar, vindkraftsexploatering)
* Bulleralstrande verksamheter (exempelvis vindkraftsverk)

* Hinder lings strainder som kan paverka friluftslivets utdvande pé land och vatten
(exempelvis stingsling, kraftig 6kning av permanentbostads- eller fritidshusbebyggelse)

* Verksamheter och anlidggningar som riskerar att negativt paverka vattenkvaliteten
(exempelvis genom utslipp av miljogifter)

* Storskaliga bruksformer (exempelvis kalavverkning)
* Forfall av kulturhistoriskt virdefulla miljéer
Riksintresse for kulturmiljoviarden

Kuggorarna 1 sin helhet och berord fastighet omfattas ocksa av riksintresse for
kulturmiljévarden (x 244) enligt 3 kap 6§ miljébalken (1998:808). Motivering till
intresset anger “Fiskehamn med en f6r 1700- och 1800-talet mycket representativ
bebyggelse vars uttryck vilar pa den hamn med titt liggande fiskarstugor, sjobodar och
bathus samt kapell fran 1781

Bakgrund

Det har tidigare beviljats ett startbesked for en attefallare pa en annan placering pa
aktuell fastighet 2016. Byggnaden uppférdes aldrig och startbeskedet har gatt ut.

Det finns inget inskrivet i detaljplanen fran 1964 att bygglov krivs for attefallare da
dessa undantagsregler kom lingt senare. Det ir heller inte upptaget i detaljplanen att
omrédet dr kulturhistoriskt virdefullt da Riksantikvarieimbetet satte den klassningen
pa omradet ocksa langt efter att planen gjordes.

Vilken bedé6mning som gjordes 2016 med tanke pa bevarandevirden i omradet kan vi
inte svara pa nu da det inte dr upptaget i det beslutet. I det gamla beslutet har man inte
argumenterat for miljon i omradet och var bedomning ar att férmodligen har man
missat att Kuggorarna ir ett bebyggelseomraden som ar sirskilt virdefull fran
kulturhistorisk synpunkt. Bara f6r att man har gjort fel en gang tidigare sa far vi inte
gora fel en gang till.
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Plan och bygglagen (2010:900) 9 kap. 4 d § sdger att en dtgird som avses i 4 a-4 ¢ {§ (4
a § ar Attefallare) far inte vidtas utan bygglov inom bebyggelseomraden som avses i 8
kap. 13 § (8 kap. 13 § idr bebyggelseomraden som ar sarskilt virdefull fran
kulturhistorisk synpunkt).

Omradet ar ett bebyggelseomrade som ar sdrskilt vardefull fran kulturhistoriskt
synpunkt. Den bedémningen gor inte vi utan det ar bland annat riksantikvarieimbetet
som gor den bedémningen eller sa nimns den i detaljplaner. I aktuellt omrade sa ar
den bedémningen gjord av riksantikvarieambetet.

I ett annat lov pa samma fastighet som séktes 2009 har utformningen 6verklagats och 1
yttrande fran linsstyrelsen framgar det att fastigheten ligger inom riksintresseomrade
for kulturmiljovarden. Linsstyrelsen anser att det viktigt att félja de rekommendationer
som utfirdats 1 avsikt att sla vakt om den unika miljén pa Kuggbrarna och att
byggnadstraditionen i omradet inte bor férvanskas genom kontinuerliga om och
tillbyggnader. Linsstyrelsen sa da 2009 att det som ger fiskeldgrets sirprigel ar den
totala bebyggelsemiljon. Samt att ett av karaktirsdragen dr att miljéerna dr Gppna och
att tydliga tomtmarkeringar saknas.

Forutsattningar

Som beskrivet i Beskrivning av omradet ovan sa ligger aktuell fastighet inom ett
omradet som ir ett bebyggelseomrade som ir sirskilt vardefull fran kulturhistoriskt
synpunkt. Den bedémningen ir gjord av riksantikvarieimbetet. Nir det finns en sadan
bedémning giller inte befrielsen fran lovplikten for attefallare.

Omradet omfattas av byggnadsplan fér fastigheten ARNON 12 Kuggdrarna
Hailsingtuna kommun fran 1964. Fastigheten omfattas av bestimmelser som sdger att
en del av fastigheten dr omrade f6r bostadsindamal fristiende hus samt att en del av
fastigheten dir komplementbostadshuset dr tinkt att placeras ar prickad mark som inte
far bebyggas.

Ytiranden och del av motivering till beslut

Arendet har remitterats till planavdelningen, Norrhilsinge miljokontor, Linsstyrelsen
Givleborg och stadsarkitekten. Alla utom Liansstyrelsen har yttrat sig negativt till att
bevilja bygglov. Linsstyrelsen har inte yttrat sig dom de ar éverprovande instans, se
bilagor.

Yttrande har inkommit fran granne som vill att ni har 1 beaktande att detta ar prickad
mark fran en detaljplan som enligt grannen skrevs for att bevara det gamla fiskelagets
karaktir som har speciell bebyggelse och natur.
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Sokanden har yttrat sig efter att ha fatt ldsa yttrandena fran ovanstdende, se bilaga.

Nedan ir ett utdrag ur s6kandes yttrande med kommentarer fran kontoret. S6kandes
yttrande dr indraget med streck i vinstra marginalen. Texten utan indrag ar kontorets
kommentarer.

1 Hudiksvalls kommun remissyttrande (planavdelningen)

C Att kommunen 1 denna inlaga upprittar en promemoria som kan tolkas
sasom ett forsiljningsprospekt eller informationsprospekt och malar upp
alltifran riksintressen till strandskydd, naturreservat, natura 2000 och allt annat
mojligt. Innehallet som framfors 1 denna inlaga saknar helt relevans, da den
inte direkt ber6r aktuell ansokan om startbesked f6r uppfoérande av ett
attefallshus.

Planavdelningen har gjort en noggrann beskrivning av omradet och dess
bevarandevirden och beskrivit miljéerna pa Arnon. Fastigheten ligger 1 anslutning till
ett Natura 2000 omride och naturreservat bland annat. Aven atgirder i anslutning till
ett Natura 2000 omrade och naturreservat kan paverka det utpekade omradena vilket
ska tas med 1 en bedoémning. Vigen till och fran fastigheten gar bland annat genom
naturreservatet och Natura 2000 omradet. Nybyggnationer med transporter av
byggmaterial genom omradet ger ett Okat slitage vilket dven pekats ut som en negativ
paverkan i bevarandeplanen for omradet.

Kuggorarna ligger inom ett riksintresse for friluftsliv som ér relevant att titta pa for
aktuell foreslagen atgard da det enligt 3 kap. 6 § miljobalken ska omraden av
riksintresse for friluftslivet skyddas mot atgirder som patagligt kan skada dess natur-
eller kulturmiljé. Vid Hudiksvallskusten med Hornslandet bedéms bland annat att
6kning av fritidshusbebyggelse patagligt kan skada omradets virden. Samt att det enda
slappet som finns kvar 1 raden av bebyggelse byggs igen vilket aven paverkar negativt.

Den tyngsta delen i detta yttrande som vager in ér att det ar ett utpekat omrade for
kulturmiljévard. Detta genererar att det ar ett bebyggelseomraden som ir sdrskilt
virdefull fran kulturhistorisk synpunkt. Vilket gor att undantaget fran lovplikten inte
giller i omradet.

2 Delegationsbeslut av Norrhilsinge delegationsbeslut av Norrhélsinge

Hojden 6ver havet dr 132 cm dar den tankta byggnationen avses att uppforas.
Dirtill kommer att huset avses att placeras pa plintgrund, bjilke, titning och
birlina vilket betyder att h6jden 6ver havet Okar. (Se bilaga 1 ritning
attefallshus, sidan 3). Det skall dven tilliggas att vattennivan de senaste tio aren
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har varit under det normala samt att befintliga husen ligger ungefir pa lika niva
och aldrig 6versvimmats.

Enligt inskickade ritningar sa kommer firdigt golv att hamna pa 132 cm.
Bottenbjilklaget dr 25 cm (blindbottens tjocklek ir inte angivet pa ritningarna men 25
cm dr riknat pa standardtjockleken pa 8 mm pa blindbottenskivorna) sen tillkommer
plintarna som enligt skalan pa ritningen dr 70 cm. Detta gor att botten pa plintarna
hamnar pa 37 cm ovan grundvattennivan.

Det har aldrig framférts om att avloppsanldggning skall installeras pa
fastigheten. Tédnkt toalett dr en forbranningstoalett som dven tillika anvindes i
det mindre huset pa tomten. /.../ Ambitionen ir att implementera en
gravattenslosning med ett modernt infiltrationssystem.

Enligt inskickade ritningar sa ska toaletten anliggas enligt miljos yttrande sa det dr inga
problem. Enligt inskickade handlingar sa kommer ett nytt BDT-reningsverk att
installeras. Milj6 har antytt att det kan bli ett problem med tanke pa nirhet till havet
och risk for hoga vattennivaer. att implementera en gravattenslosning med ett modernt
infiltrationssystem 4r samma sak som att installera en avloppsanliggning.

3 Stadsarkitekten i Hudiksvalls yttrande av den 1 augusti 2022

Bygganmalan har felaktigt blivit bendmnd som bygglov 1 detta yttrande.
Stadsarkitekten har korrigerat benimningen i sitt yttrande.

5 Lansstyrelsen yttrande

Linsstyrelsen har inkommit med yttrande den 22 juli 2022 som r6r yttrande i
en bygglovsansokan. Innehallet i ett sadant yttrande blir ju da pa fel grunder,
da drendet ber6r en Bygg anmilan for uppférande av Attefallshus.

Lansstyrelsen har inte inkommit med nagot yttrande for aktuell ansékan utan ett
yttrande om omradet och vad som giller generellt.

Sammanfattning och hemstillan

Generellt kinnes det som lejonparten av de inkommande yttrandena inte ar
relevanta i sak, samt att flera av yttranden benimner aktuellt drende sisom sokt
bygglov, vilket inte dr korrekt.
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Att det benimns som bygglov eller bygganmalan gér ingen skillnad i sakfragan och om
det finns argument pa hur en bygglovsansokan ska hanteras sa ar inte det till grund for
vart beslut utan det kan anvindas som en jimf6relse hur man hanterar andra byggen i
omradet.

Pa Kuggoren och pa de fastigheter som égs av olika individer sker regelbunden
tillbyggnad av befintliga hus samt att renoveringar sker l6pande.

I varje enskilt fall gérs bedomningar pa om tillbyggnaderna och de bygglovspliktiga
renoveringarna ir tillaitna utifran gillande lagstiftningar.

Bland annat Stadsarkitektens yttrande ar inte korrekt genom att Attefallshus
visst far uppforas pa prickad mark om inte Hudiksvalls kommun beslutat om
forbud mot attefallshus 1 omradet. Sa har inte skett i enlighet med
handldggarens postmeddelande av den 24 augusti 2022.

Stadsarkitekten har inte sagt att attefallshus inte far byggas pa prickad mark. Det finns
som sigs inget forbud 1 byggnadsplanen mot att attefallare inte far byggas pa den
prickade marken. Byggnadsplanen uppfoérdes laingt innan undantagen for attefallare
kom. Aven fast att attefallare fir vara planstridiga si ska det fortfarande géras en
bedémning pa om placeringen f6r byggnaden ir limplig och det finns ett krav att en
byggnad ska ha en god form-, firg- och materialverkan. Enligt PBL 2 kap. 6 § ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som dr lampligt med hinsyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan, samt med hinsyn till behovet av framtida
férindringar och kompletteringar. Vid planliggning av omradet har man bedémt att
det dr lampligt med ett slipp i raden av bebyggelse och dirfor ritat in prickad mark.
Den bedémningen kvarstir och pa grund av det sa anses det som en olimplig
placering pa den prickade marken.

Jag uppfattar handlaggarens referens till PBL 9 kap 4§ att dar star det tydligt
att kommunen ér skyldig att skriva in i Planbestimmelserna om vilka regler
som giller och dessa regler skall vara langsiktiga. Vad jag forstar finns ingen
sadan dndring i Kuggdrens planbestimmelser och det dr dirmed en felaktig
referens till PBL och gillande regler.

I PBL 9 kap. 4d § star det "En dtgird som avses i 4 a—4 ¢ {§ fir inte vidtas utan
bygglov

1. om kommunen enligt 8 § forsta stycket 2 a har bestamt att atgarden kriver bygglov,
eller
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2. pa byggnader eller inom bebyggelseomriden som avses i 8 kap. 13 §."

Atgiird i 4c dr attefallare och bebyggelseomride i 8 kap. 13 § ir bebyggelseomraden
som ir sirskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller konstnarlig
synpunkt. I paragrafen star det ett eller. Det innebdr att antingen kan det vara s att
kommunen bestimt att atgarden kriver bygelov och det behover inte vara pa grund av
kulturhistoriska virden mm. Det kan vara av andra anledningar som det beslutas. Eller
sa far man inte bygga attefallare i bebyggelseomraden med sirskilda virden. Om
bygenaderna eller bebyggelseomradena ar sirskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljémissig eller konstnarlig synpunkt behéver inte vara beslutat av
kommunen utan det kan dven vara annan instans som aberopat detta.

Det foreligger inga skrivelser i detaljplanen om att Attefallshus inte far
uppforas

Byggnadsplanen dr uppford lingt innan dessa undantag inférdes och det ar siledes en
omoilighet att det skulle finnas med en sadan skrivelse i aktuell plan. Det ér inte pa
grund av forsta stycket 1 9 kap. 4d § utan det dr andra stycket som ir relevant i fragan.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat s6kanden i ett brev 2022-08-03 att ansékan saknar
forutsittningar for att kunna beviljas och att om inget svar inkommer, férbereds
irendet inf6ér provning i nimnd med kontorets avstyrkan. Sokanden har anfort
foljande:

Bygg anmilan om uppférande av Attefallshus bor tillstyrkas i sin helhet avseende
fastigheten ARNON 12:60, Dnr 2022-330. Skilet for tillstyrkan i anmilan ir att
Hudiksvalls Kommun ér skyldig enligt gillande ritt att f6lja Byggplanen, numera
benimnd detaljplanen. Samt yttrande enligt i ovan bendmnt yttrande fran s6kande,
mer text finns dven i bilagan.

Beslutsgang

Daniel Fors (S), Lars Berglund (V), Peter Asp-Vilén (SD) och Kerstin Karlsson (M)
yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika 4r plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-09-20 - AU § 78

Tjansteyttrande lov
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Bilaga till yttrande fran Lst, bevarandeplan Natura 2000
Yttrande frin Lst

Remissyttrande planenheten gillande anmailan f6r nybyggnad av
komplementbostadshus (attefallare) pa fastigheten ARNON 12_60.pdf

Bilaga: Final Attefallshus 28 juni 2022

Yttrande MILJO—2022—1898_ByggIOV yttrande_2022—08—l5_ARNON 12 60 - Filnr: 1
av 1: MILJO-2022-1898_Bygglov yttrande_2022-08-15_ARNON 12 60.pdf

Yttrande frin s6kande maskat.pdf
Skrivelse fran s6kande maskat.pdf
Atertagande av medgivande for atterfallshus Arnon 12:60

Utlatande kring Arnén 12_60 rev.pdf
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BN § 107 Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
pa fastigheten NORSTA 2:1

Dnr BYGG.2022.273

Byggnadsnamnden beslutar
att forhandsbesked ej beviljas med stéd av 9 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for beslutet dr 0 kronor *
(i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).

*Avgift har justerats for dverskriden handlaggningstid enligt gillande lagstifining med 100 %o av
avgiften for avslag.

Motivering till beslut

Storre delen av omradet som planeras att tas 1 ansprak ér jordbruksmark och delar av
bostadshuset ligger pa en dkerholme. Akerholmar 4r skyddade som biotopskydd enligt
Miljobalken 7 kap 11 §. Kommunen har i naturvardsplanen att vi ska vara restriktiv
med att ge bygglov till nybyggnationer pa jordbruksmark. Enligt 3 kap 4 § miljobalken
tar brukningsbar jordbruksmark inte tas i ansprak annat dn f6r bebyggelse endast om
det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillcodoses pd ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas
1 ansprak. Att bygga ett bostadshus pa aktuell plats tillgodoser inte samhallsintressen
och behovet kan tillgodoses pa fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att
annan mark tas 1 ansprak.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan daterad 2022-04-04
Beskrivning av projektet daterad 2022-04-26
Situationsplan daterad 2022-05-12
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Remissyttrande fran Norrhalsinge miljokontor — daterad 2022-08-03

Remissyttrande fran tekniska forvaltningen uppdelat pa 2 daterad 2022-08-05 samt
2022-08-17

Informationsbilaga nimndbeslut
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Arendebeskrivning

Ansokan om forhandsbesked avser uppférande av ett enbostadshus pa ca 130 m? med
tillhérande garage pa ca 60 m>.

Fastigheten ligger ca 8 km fran centrum i Hudiksvall, en bit utanfér Rogsta. Omradet
bestar av akermarker som brukas i dagsliget. Strandskyddet dr pa grund av ett dike
som har avrinning fran isberget dér vattnet fortsitter ner till Norstafjirden.

Fastigheten ar stor och 2005 beviljades ett férhandsbesked och bygglov pa samma
fastighet som har avstyckats i den norra dnden. S6kt atgird ligger i den s6dra dnden
(drygt 400 m fran den tidigare beviljade). Sen 2005 har synsittet pa bevarandevirdet av
jordbruksmarken dndrats samt att det pa nuvarande sokt plats ligger en akerholme.

Forutsattningar

Fastigheten ligger utanfér sammanhallen bebyggelse och utanfér planlagt omrade.
Storre delen av omradet som planeras att tas 1 ansprak ér jordbruksmark och delar av
bostadshuset ligger pa en dkerholme. Akerholmar 4r skyddade som biotopskydd enligt
Miljobalken 7 kap 11 §. Kommunen har i naturvardsplanen att vi ska vara restriktiv
med att ge bygglov till nybyggnationer pa jordbruksmark och 3 kap 4 § miljébalken
sager att "Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse. Brukningsvird
jordbruksmark far tas i ansprik for bebyggelse eller anliggningar endast om det
behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas
i ansprak."

Ytiranden
Arendet har remitterats till Norrhilsinge miljickontor, se bilaga.

Om s6kanden ir annan dn fastighetsdgare ska fastighetsdgaren underrittas enligt 9 kap
26 § PBL. Inga negativa synpunkter har inkommit.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat sokanden i ett brev 2022-08-26 att ansokan saknar
forutsittningar for att kunna beviljas och att om inget svar inkommer, forbereds
arendet infér provning i namnd med kontorets avstyrkan. Inget svar har inkommit i
skrivande stund.

Beslutsgdng

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.
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Beslutsunderlag
Tjansteyttrande forhandsbesked

Protokoll 2022-09-20 - AU § 79
Ansokan

Beskrivning av projektet

Situationsplan

Yttrande fran Norrhilsinge Miljokontor

Remissyttrande - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
NORSTA 2:1 - Filnr: 1 av 1: Norsta 2_1 férhandsbesked enbostadshus.pdf

Yttrande Tekniska forvaltningen BYGG.2022.273 - 2022-537 Norsta 2 1.pdf
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BN § 108 Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
pa fastigheten SUND 3:1

Dnr BYGG.2021.1014

Byggnadsnamnden beslutar

att bevilja férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten SUND 3:1
enligt kap 9 {17, plan- och bygglagen.

Reservation

Lars Berglund (V) och Fredrik Kiffer Goude (V) reserverar sig till f6rman for Lars
Berglunds forslag.

Motivering till beslut

Forst far konstateras att byggnadsnimnden inte ar férhindrade att fatta beslut som kan
skilja mot de visioner som fanns nir 6versiktsplanen upprittades. Det kan ytterligare
patalas att planen ar daterad 2008, alltsa 14 ar gammal.

Omriédet dr i planen bendmnt som titortsnira skog. I planens definition for titortsnira
skog kan ldsas: "Sddana omraden skall skyddas fran dtgird som patagligt kan skada
friluftsintressena".

Omridet marknadsfors inte av kommunen som nagot friluftsomrade. Det dr inte, 1
vart fall enligt byggnadsnimndens uppfattning, heller allmant kint som sadant. Det far
antas att det till 6vervigande del anvinds av de nirboende.

Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutar sig for att gbra syn pa platsen. Vid synen 21
mars 2022 konstateras att omradet nyligen avverkats med maskiner. Samtliga granar
har avldgsnats, endast ett glest tallbestaind bestar. Omradet framstar som en vanlig
artfattig produktionsskog, med en markyta endast beklidd av barris.

Tva stycken vil upptrampade promenadstigar uppmirksammas. Nimnden ser det som
mycket viktigt att en exploatering inte riskerar avhalla allminheten att betrida dessa.
Dirfér ombeds s6kande da att utreda mojligheterna till en flytt lingre visterut. Detta
Overensstimmer dven (atminstone vid byggnadsnimndens féregaende beslut) med
klagande X och Ys 6nskemal av placering.

25 st fastigheter har bedémts vara sakigare 1 drendet. 24 st har inget att erinra. Det kan
hallas for sannolikt att det ar personer fran dessa hushall som till majoritet anvinder
sig av stigarna/omradet.
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Gillande gravning for V/A tror byggnadsnimnden att vegetationen hir, liksom pa
andra bevixta markytor, kommer aterhdmta sig relativt snabbt. Och direfter limna
sparen obemairkta. Norrhilsinge milj6kontors syn att marken skulle forstoras, lyckas
byggnadsnimnden inte skapa sig ndgon forstaelse for.

Sammanfattningsvis ser byggnadsnimnden inte nagon risk for pataglig skada av
friluftsintressen. De 24 nirboende fastighetsigare som ej haft nagon erinran, far ses ha
ett relativt hogt virde som referens.

Byggnadsnimnden anser inte heller att en ensam etablering 50-60 meter ifrin X/Y kan
ses som ndgon visentlig olidgenhet.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan diarieford 2021-11-24
Karta (5) diarieférd 2022-04-14
Situationsplan NY med kommentarer diarieford 2022-05-04
Yttrande frain VA verksamheten diarieférd 2022-05-03
Yttrande fran Tekniska diarieford 2022-04-29
Yttrade frin Norrhilsinge miljékontor diarieford 2022-05-03
Yttrande fran Linsmuseet Gévleborg diarieférd 2022-04-20
Yttrande om foérhandsbesked SUND 3:1 diarieford 2022-05-01
Yttrande frin sdkande diarieférd 2022-03-03
Protokoll 2022-04-04, BN diarieford 2022-04-14
Protokoll 2022-03-21, AU diarieford 2022-03-24
Tjansteyttrande diarieford 2022-03-11
Tjansteyttrande forhandsbesked till BNAU  diarieférd 2022-04-25
Mejl fran s6kande diarieford 2021-11-24
Stenberg 2022.docx diarieford 2022-01-28
Stenberg 2022.docx diarieford 2022-04-14
Remissbrev Plan- och bygg diarieford 2022-04-14
Underrittelse till grannar diarieford 2022-04-14
Inget att invinda BYGG.2021.1014 diarieférd 2022-05-02
Stenberg 2022 diarieford 2022-04-14

Grannyttrande, SUND 3:5 med s6kandes kommentar diarieférd 2022-05-05
Tilligg till kommentarer, till grannyttrande SUND 3:5 diarieférd 2022-05-05

Ny placering pa tomt-Flygfoto diarieférd 2022-08-17
Ny placering pa tomt-H6jdkurvor diarieford 2022-08-17
Ny placering pa tomt- Koordinater diarieford 2022-08-17
Nya situationsplaner med vig och byggnader diarieférd 2022-08-30
Overklagan inkommen diarieford 2022-06-16
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Linsstyrelsens beslut i drende med dnr 4836-2022 diarieford 2022-06-30
Yttrande 2 om forhandsbesked f6r nybyggnad diarief6rd 2022-09-18

Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Remissyttranden
Informationsbilaga nimndbeslut

Arendebeskrivning

Arendet giller forhandsbesked pa fastigheten SUND 3:1 som ligger i omridet mellan
Idenor och Stenberg och dgs av Hudiksvalls kommun. Tomtens storlek uppgar till
1292 kvadratmeter(enligt en senaste versionen av situationsplan) och man har for
avsikt att bygga ett bostadshus i ett plan med en byggnadsarea pa cirka 130
kvadratmeter och en carport pa cirka 36 kvadratmeter. For tilltrade till fastigheten
maste en ny tillfartsvig for fordon anordnas pa fastigheten SUND 3:1 och bedéms bli
omkring 50 meter lang.

Beskrivning av omradet

Den s6kta tomten ligger 1 Idenor, utefter Stenbergsvigen dar den ligger vil dold fran
6vrig bebyggelse forutom det enda hus som finns i platsens omedelbara nirhet.
Omrédet for tomten bestar for nirvarande av skogsmark som nyligen gallrats ur. Efter
bestk pa platsen framgar det att den sOkta tomten placeras mellan tva stensluttningar,
pé en naturligt jimn och plan yta. I nira anslutning till den foreslagna tomten finns ett
jarnaldersgravfilt, en exploatering av tomten paverkar inte detta fornminne, detta har
klargjorts genom samrad med linsmuseet Gavleborg. Ett flertal stigar finns i nirheten
till den tilltankta tomten och omradet anvinds som promenadstrak for boende 1
omgivningen.

Bakgrund

En ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten SUND
3:1 inkom till 2021-11-24, skickades pa remiss den 2022-01-05 till Norrhilsinge
miljokontor, linsmuseet Gavleborg, Mark-och exploateringsenheten och Tekniska
forvaltningen.

Den da gillande situationsplanen visade att placeringen av tomten lag for nira ett
jarnaldersgravfilt efter remissvar fran linsmuseet som da avstyrkte forslaget, aven
Norrhalsinge miljokontor avstyrkte atgiarden pa grund utav att omradet ar utpekat i
6versiktsplanen som befintligt titortsnira skogsomraden och att omradets miljé skulle
forstoras om Byggnadsnimnden tillstyrkte forhandsbesked. Tekniska forvaltningen
framférde synpunkter (se dessa i bilagor) men de avstyrkte inte forslaget. Mark-och
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exploateringsenheten uteblev med ett yttrande gallande detta férhandsbesked. S6kande
reviderade da sin placering pa tomten efter yttrandet fran linsmuseet och placerade
tomten 6ver 100 meter fran jarnaldersgravfiltet.

2022-01-28 remitterades drendet en andra gang med ny situationsplan till samtliga
ovannimnda myndigheter och forvaltningar och et nytt grannhérande. Denna giang
hade linsmuseet inget att erinra, Norrhalsinge miljokontor avstyrkte forslaget,
Tekniska forvaltningen hade inget att erinra bara vissa synpunkter (se dessa i bilagor).
Mark-och exploateringsenheten tillstyrkte och kom i samband med sitt yttrande med
en placering av tomten som de och den sékande kommit 6verens om. Det dr denna
placering som nu redovisas.

Di Norrhilsinge miljokontor avstyrkt forslaget med motiveringen att omradet ar
utpekat i Oversiktsplanen som befintligt titortsnira skogsomrade och att
avloppslésningen inte ar tillrdckligt utredd, remitterades Norrhilsinge miljékontor
ytterligare tva ganger, detta da sokanden kommit med nya l6sningar pa hur avloppet
skulle 16sas. I det slutliga remissvaret fran Norrhilsinge miljokontor papekas att
platsen inte dr lamplig f6r dndamalet. Oavsett om det skulle goras via eget VA eller
kommunalt VA skulle atgirden innebira en negativ paverkan pa omradet. S6kanden
framfor att man ar villig att bekosta och ansluta sig till kommunalt VA och bekosta
ledningsdragningen. Aven dragning av kommunala ledningar skulle innebira en
orimligt stor paverkan pa platsens biologiska varden.

Arendet togs for diskussion till Byggnadsnimndens arbetsutskott den 2022-03-21 och
delar av arbetsutskottet ihop med tjdnstemin fran Byggnadsnimnden gjorde ett fysiskt
besok pa platsen dir tomten dr tinkt att ligga f6r en bedémning av limpligheten
Arbetsutskottet beslutade att drendet limnas over till byggnadsnimnden utan eget
torslag.

Arendet togs for beslut i Byggnadsnimnden den 2022-04-04 och mycket diskussion
uppstod om den stig som gar i nirheten av den tilltinkta tilltridesvigen till den tinkta
fastigheten. Byggnadsnimnden beslutade darefter att drendet dterremitteras till Plan-
och Bygglovskontoret for att underséka mojligheten att ansluta vig till fastigheten fran
vistra sidan for att forsikra allmédnhetens tillgang till stigen.

Sokanden vilkomnade detta forslag och gjorde en ny situationsplan med en ny
tilltradesvig fran den vistra sidan istillet. Se "Stenberg 2022.docx" med diariefort
datum 2022-04-14 f6r att se hela s6kandes kommentar till detta. En ny situationsplan,
(se bilagor "Karta (5).pdf) togs fram av sdkande med en ny tilltridesvig redovisad till
den tinka fastigheten, denna inkom till byggnadsnimnden den 2022-04-14 och samma
dag skickades drendet ut pa remisser och grannhérande.
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Da drendet skickades ut pa ett tredje grannhérande efter att drendet aterremitterats till
plan och bygglovskontoret efter Byggnadsnimndens beslut den 2022-04-04 for att
denna gang har dtgirden en ny tilltridesvig redovisad. Grannhérandet skickades ut
den 2022-04-14 med sista svarsdatum den 2022-05-03 inkommit ett negativt
grannyttrande fran fastighetsigare av SUND 3:5 den 2022-05-01. S6kanden har tagit
del av detta yttrande och bemoétt detta yttrande och kommenterat det, se bilaga
"Grannyttrande frin SUND 3:5 med s6kandes kommentarer i dokumentet, 2022-05-
03" och "Tillagg till kommentarer, till grannyttrande frain SUND 3:5, 2022-05-04".

Arendet har diskuterats i samrad med stadsarkitekten som dven deltog i det fysiska
platsbesoket 2022-03-08. Omrédet ar inte utpekat f6r bebyggelse enligt
oversiktsplanen och tomten skulle ha en negativ inverkan pa omgivningen och paverka
det allminna intresset, sirskilt med hinsyn till de promenadstigar som finns pa platsen.

Byggnadsnimnden har under de senaste 10 aren beviljat tva positiva férhandsbesked
och bygglov f6r enbostadshus inom detta omrade. I dessa tva drenden har vare sig
Byggnadsnimnden eller 6vriga remissinstanser uppmarksammat att det rért sig om ett
omride vars virden har stor betydelse f6r allmidnheten och darfor sarskilt utpekats i
éversiktsplanen. Oversiktsplanen inte 4r juridiskt bindande men skall vara vigledande i
beslut kring kommunens anvindande av mark. Den sokande ser detta som en stor
orittvisa och menar att de skall ges samma forutsittningar som andra har fatt inom
samma omride. De tvd férhandsbesked och lov som beviljats inom omradet har
anslutit sig till kommunalt VA, vilket den s6kande ocksa ar beredd att géra. S6kanden
anser i sitt yttrande att likabehandlingsprincipen ska gilla, se bilaga "Yttrande fran
sokande, diariefort den 2022-03-03".

Forutsattningar

Det aktuella omridet som avses ir placerat utanfor detaljplanelagt omrade, omfattas
inte av sirskilda omridesbestimmelser och bedéms vara utanfér sammanhallen
bebyggelse. Omradet dr utpekat i gillande dversiktsplan fran ar 2008 som befintligt
tatortsnara skogsomraden. Definitionen av just befintligt titortsnira skogsomraden,
beskrivs delvis 1 6versiktsplanen sida 54 under rubriken Friluftsliv och turism.

" Tétortsnira skog ir skogsmark som pa grund av sitt lige och typ utnyttjas i mycket hog
grad for rekreation och ir dirmed virdefull ur ett socialt perspektiv. Kring samtliga titorter i
kommunen finns skogsomraden som ir sirskilt virdefulla f6r det rorliga friluftslivet,
rekreation samt skolskogar dir skogsbruket bor visa sdrskild hdnsyn. Sddana omriden skall
skyddas fran dtgird som patagligt kan skada friluftsintressena."”
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YtHranden

Da en ny tilltrddesvig till den tinkta fastigheten presenterades frin den sékande den
2022-04-14 skickades irendet ut pa remiss och grannhérande igen. Arendet har
remitterats till Tekniska forvaltningen, Norrhalsinge miljokontor, Mark-och
exploateringsenheten, Linsmuseet Gévleborg och diskuterats i samrad med
stadsarkitekten ett flertalet ginger.

Tekniska forvaltningen har inkommit med yttranden, se bilaga.
VA- verksamheten har inkommit med yttrande, se bilaga.

Norrhilsinge miljokontor har inkommit med yttranden och avstyrker den tilltankta
atgirden med motiveringen att en tomt med ett enbostadshus pa platsen anses paverka
miljon och omgivningen negativt och att placeringen inte ir férenlig med géllande
oversiktsplan. Norrhilsinge miljokontor sager sig ocksa att kommunen har 1 sina
framtida planer f6r omradet pekat ut omradet for den tilltinkta atgirden for naturvard.
Den tilltinkta tillfartsvigen och grivning fo6r kommunalt VA kommer ocksa ha en stor
inverkan pa omradets miljé och forstéra omradets virden.

Mark-och exploateringsenheten har fatt mojlighet att yttra sig bide som remissinstans
och som sakigare da marken dgs av Hudiksvalls kommun men har ej svarat inom
angiven tidsfrist. Byggnadsnimnden tolkar detta som att MEX inte har nagot att erinra
mot den tilltinkta datgirden och den nya tillfartsvigens dragning till den tinkta
fastigheten pa SUND 3:1.

Linsmuseet Givleborg har yttrat sig och tillstyrker férslaget dir man inte har nagot att
erinra mot nuvarande placering och att det inte kravs nagra arkeologiska insatser for
den tilltdnkta placeringen.

Stadsarkitekten avstyrker det aktuella forslaget. Med motiveringen att omradet inte ar
utpekat for bebyggelse enligt 6versiktsplanen och att tomten skulle ha en negativ
inverkan pa omgivningen och paverka det allmidnna intresset, sirskilt med hinsyn till
den natur som finns pd platsen.

Da sokanden ir annan dn fastighetsdgare ska fastighetsdgaren underrittas om ansokan
enligt 9 kap 26 § PBL. Agare av SUND 3:1 har underrittats, inga negativa synpunkter

har inkommit.

Arendet har bedémts vara av sidan karaktir att berérda sakigare har underrittats om
ansOkan och getts tillfille att yttra sig enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (2010:900).

Agare av fastigheterna SUND 3:5, 1:4, 3:1, 2:3, OVERBERGE 1:64, 3:2, 1:62, 1:63,
1:11, 10:1, 9:1, 8:2, 8:1, 6:1, 4:1, 3:1, 2:7, 2:1, 1:37, 1:9, IDENORS-AKRE 1:37, 1:36,
1:28, 1:27 och 1:15 har bedémts vara berorda.
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Negativa synpunkter har inkommit fran fastighetsigarna av SUND 3:5, se bilagor
"Yttrande om férhandsbesked SUND 3:1 fran X och Y" och "Yttrande 2 om
Foérhandsbesked f6r nybygenad Sund 3_1", diarieférd 2022-09-18.

I yttrandet lyfts samma staindpunkter som klagande fort fram i tidigare yttranden. Det
som bland annat ér nytt i detta yttrande ar hur tilltridesvigen skall 16sas till den
tilltinkta vigen. Klagande underhaller idag tilltridesvigen till fastigheten SUND 3:5
med egna medel och anger att vigen inte har en hég standard som inte skulle klara av
okad belastning. Klagande anger att man inte vill ingd ett i en vigforening med
s6kande och att sokande far 16sa sin egen tilltridesvig till sin fastighet.

Hur och om detta gors kan inte Byggnadsnimnden rada 6ver da det dr Lantmiteriet
som vid en eventuell avstyckning reglerar detta. Byggnadsnimnden har bara bedomt
att tilltradesvig £an 16sas till platsen men kontorets forslag r fortfarande avslag i
fragan 1 sig. Att anldgga ytterligare en vig till den tilltdnkta tomten 6kar ingreppen pa
den aktuella platsen och ir inte limpligt da atgarden inte medfér en god hushallning av
platsens resurser enligt 2 kap. 2§ PBL och 3 kap och 4 kap 1-8 §§ Miljcbalk (1998:808).

Kommunicering med sokanden

Kontoret har haft en tit kontakt med den sékande under hela handliggningstiden.
Sokanden har under drendets gang informerats via e-post nir nya yttranden inkommit.
Kontoret meddelade den 2022-03-04 att drendet kommer att tas upp i namnd for
beslut med kontorets forslag till avslag. S6kanden har flertalet ganger inkommit med
yttranden f6r bygenadsnimndens betinkande i drendet, se bilagor "Stenberg 2022
docx" med olika diarief6rings datum.

Beslutsgang

Arbetsutskottet limnade 6ver drendet till byggnadsnimnden utan eget forslag da
drendet inte var komplett.

Plan- och bygglovskontoret forslag ir att férhandsbesked ej beviljas da stod fo6r
atgirden ej kan finnas 19 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900).

Daniel Fors (S) yrkar att forhandsbesked beviljas.

Kerstin Karlsson (M), Mats Olsson (C), Markus Embretsson (C), Erika Séderstréom
(O), Erik Jensen (C) och Peter Asp-Vilén (SD) yrkar bifall till Daniel Fors forlag.

Fredrik Kiffer Goude (V) och Lars Berglund (V) yrkar bifall till plan- och
bygelovskontorets forslag.

Ordférande stiller forslagen fran Daniel Fors och Fredrik Kiffer Goude mot varandra
och finner att byggnadsnimnden beslutar enligt Daniel Fors forslag.
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Beslutsunderlag
Tjansteyttrande forhandsbesked

Nimndsbeslut Granneyttrande fran SUND 3;5 s6kandes kommentarer 22-05-03
Nimndsbeslut Tilligg till kommentarer, till granneyttrande fran SUND 3;5, 22-05-04
Nimndsbeslut Yttrande frin sdkanden

Nimndsbeslut Situationsplan NY Sund 3;1, med visade kommentarer.pdf
Nimndsbeslut VA Verksamhetens yttrande

Nimndsbeslut Yttrande fran Norrhilsinge miljékontor

Nimndsbeslut Inget att invinda BYGG.2021.1014

Nimndsbeslut Yttrande om férhandsbesked SUND 3:1 frin X och Y
Nimndsbeslut Yttrande fran Tekniska

Nimndsbeslut Tjinsteyttrande férhandsbesked till BNAU,utan remisser inkommna
Nimndsbeslut Remissvar Linsmuseet Givleborg, vinda 2 nimnd.pdf
Nimndsbeslut Remissbrev Plan- och bygg BYGG.2021.1014

Nimndsbeslut Underrittelse till grannar

Nimndsbeslut Stenberg 2022.docx

Nimndsbeslut Karta (5).pdf

Nimndsbeslut Protokoll 2022-04-04 - BN § 33 och 2022-03-21 - AU § 24
Nimndsbeslut Stenberg 2022.docx

Nimndsbeslut mail frin s6kande.

Nimndsbeslut Ansokan

Linsstyrelsens beslut i drende med dnr 4836-2022 - Beslutet upphivs och aterforvisas.
Ny placering pa tomt — Flygfoto, héjdkurvor och koodinater

Ny situationsplaner med byggnader redovisade och tillfartsvig SUND 3_1.pdf
Yttrande 2 om Forhandsbesked fo'r nybyggnad Sund 3_1 .pdf

Informationsbilaga nimndsbeslut

Protokoll 2022-09-20 - AU § 81
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BN § 109 F6rhand§besked for nybyggnad av enbostadshus
pa fastigheten SPANGMYRA 9:1

Dnr BYGG.2022.424

Byggnadsnamnden beslutar

att: som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
meddelas att den foéreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen med beslutet
givna villkor.

Villkor

I detta beslut har Byggnadsnimnden inte tagit stillning till att dricksvatten kommer att
kunna 16sas pa den aktuella platsen enligt den 16sning som den s6kande angett. I fraga
om provborrning efter dricksvatten for enskilt vatten har ingen vidare utredning gjorts.

En redovisning att dricksvatten kan 16sas skall redovisas infér bygglovsprévningen f6r
att detta forhandsbesked skall galla enligt kap 9. 39 §, PBL.

Avgift
Avgiften for beslutet 4r 14 012 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Platsen for den tilltinkta atgarden ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden (K
212 Centrala Delsbo och Bjuraker. Delsbo och Bjurikers socknar och inom
riksintresse for naturvard, X 41 Dellensjéarna och inom riksintresset for friluftsliv FX
05 Dellensjoarna och samtliga har beskrivits mer ingdende under rubriken beskrivning av
omradet. Sammantaget anger dessa riksintressen att extra hiansyn skall tas till
landskapsbilden. Inom detta omrade provas ny bebyggelse enligt plan-och bygglagens
generella regler 1 andra och tredje kapitlet. Platsen bedoms vid prévning ur enskild och
allmin synpunkt limplig f6r bebyggelse och inte paverka riksintressena negativt.

Ansokan avser forhandsbesked for ett enbostadshus med en byggnadsarea pa cirka
141 kvadratmeter. Planerad bebyggelse bedoms inte fa nagon betydande inverkan pa
omgivningen da fastigheten ligger avskilt och ej inom sammanhillen bebyggelse och
att byggnadens utformning kommer att anpassas till omgivningen i en kommande
bygelovsprovning. Sjilva gestaltningen av byggnaden provas ej i detta drende utan nu
provas enbart platsens limplighet for bebyggelse enligt plan- och bygglagens generella
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regler i andra och tredje kapitlet. Den sokta dtgirden bedoms inte vara sadan att
markens limplighet behéver provas med detaljplan, enligt 4 kap. 2 § PBL.

Atgirden, att uppfora ett enbostadshus pa fastheten SPANGMYRA 9:1 i byn
Spangmyra, Bjurikers socken, uppfyller kravet pa lamplig placering och lamplig
utformning enligt inldmnad situationsplan. Planerad bebyggelse ér av ringa storlek och
bed6éms vara i sin placering och omfattning vara anpassad till omgivande bebyggelse
pé platsen. Atgirden bedéms kunna uppfylla kraven som anges i PBL 2 kap 2-6 §.

Forhandsbesked foreslas dirmed medges med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Upplysning
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebar forhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgirden soks
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

En redovisning att dricksvatten kan 16sas skall redovisas infér bygglovsprévningen f6r
att detta forhandsbesked skall gilla 1 enligt med kap 9. 39 §, PBL.

Om enskild avloppsanliggning ska anordnas ska tillstand s6kas hos Norrhilsinge
miljékontor.

Gillande den eventuella kommunala 16sningen pa vatten skall VA-verksamheten,
Tekniska forvaltningen, Hudiksvalls kommun kontaktas.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan diarieford 2022-05-25
Oversiktskarta diarieférd 2022-05-25
Kopebrev diarieford 2022-05-25
Brev till fastighetsigare diarief6rd 2022-06-29
Yttrande fran Tekniska diarieférd 2022-07-01
Yttrande fran Tekniska diarieférd 2022-07-01

Remissvar fran Lansmuseet Gavleborgdiarieférd 2022-07-07

E-post fran s6kande diarieford 2022-07-11
Yttrande frin Y diarieford 2022-07-11
Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Forlingd handliggningstid diarieférd 2022-07-11
Avfallsavdelningens yttrande diarieférd 2022-07-12
Yttrande fran Norrhilsinge miljokontordiarieférd 2022-07-13
Yttrande fran sakdgare diarieférd 2022-07-18
Yttrande fran Spangmyra 2_3 och 2_7 diarieférd 2022-07-15
Yttrande Stadsarkitekt diarieférd 2022-08-23
E-post frain X diarieférd 2022-09-09
Information prévning i nimnd diarieférd 2022-09-09
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet

Remissyttranden

Granneyttranden

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning

Arendet giller forhandsbesked pa fastigheten SPANGMYRA 9:1 som ligger i
Spangmyra by 1 Bjurakers socken. Tomtens storlek uppgar till 5500 kvadratmeter och
man har f6r avsikt att bygga ett enbostadshus i ett plan med loft med en byggnadsarea
pa cirka 141 kvadratmeter. Tilltradesvag till fastigheten l6ses via en befintlig skogsvig,

enligt presenterat forslag fran s6kande. Servitut l6ses antigen via presenterad 16sning
eller via den aktuella fastigheten SPANGMYRA 9:1.

Beskrivning av omradet

Det som karakteriserar omradet ar ett jordbrukslandskap med stora gardar uppforda
av trd och slamfirgs malade i rott med vita fonsterbagar. Jordbruksmarken skiljs dt av
olika skogsskiften och omradet har en férhallandevis gles bebyggelse.

Omradet dir den tilltinkta atgirden avses att utforas ligger inom en rad olika
riksintressen. For att fa veta mer om dessa har linsmuseet och Stadsarkitekt fatt
mojlighet att yttra sig om atgarden. Sammantaget ligger atgarden inom tre olika
riksintressen varpa de beskrivs mer ingaende hir nedan. Nedanstiende text ir tagen
fran yttrandet fran Stadsarkitekt och linsmuseet Gévleborgs lin.
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Kulturmiljo

Atgirden ligger inom omradet fér kulturmiljovarden (K 212, Centrala Delsbo och
Bjuraker, Delsbo och Bjurdkers socknar. Omradet har pekats ut da det ér ett
odlingslandskap med en sedan 1700-talet ovanligt lite férindrad bebyggelsestruktur.

Naturvard

Atgirden ligger inom riksintresse for naturvird ( X 41 Dellensjbarna) och som
forutsittningar for att bevara riksintressets virden anges att: "Jord- och skogsbruk
bedrivs med hinsyn till landskapsbild och till naturvard i férekommande fall.
Omridets virde paverkas negativt av mineral- eller bergarts tikt, storningar pa
landsbilden: tippning mm intill botaniskt sirskilt virdefulla lokaler,
igenvixning/férbuskning".

Friluftsliv

Atgirden ligger inom riksintresse for friluftslivet ( FX 05 Dellensj6arna). Virdet av
riksintresset beskrivs som bland annat av "Berikande upplevelser i natur- och eller
kulturmilj6, intressevickande natur- och kulturvirden, tilltalande landskapsbild,
omvaxling sarpragel.

Landskapsbild

Samtliga riksintressen anger att hansyn skall tas till landskapsbilden i omradet. Platsen

som pekats ut dr placerad intill 6ppen och brukad jordbruksmark, vilket gor den synlig
soderifran. De plats fran vilken man kan betrakta en framtida byggnad har dock redan
idag inslag av flera olika tidsepoker av byggande.

Bakgrund

Arendet inkom till Plan- och bygglovskontoret den 25 maj 2022. Arendet skickades pa
remiss den 29 juni 2022 till linsmuseet Gavleborgs lin, Stadsarkitekten Hudiksvalls
kommun, Norrhilsinge miljokontor och Tekniska forvaltningen. Samtliga remitterade
svarade och stillde sig positiva till atgirden sammantaget. Stadsarkitekten och
linsmuseet belyste att aktuellt féreslagen husmodell inte passar in pa platsen och att
byggnadens utformning skall beaktas vid ett eventuellt bygglov. Arendet har ocksa
forlingts med 10 veckor da Plan- och bygglovskontoret har behovt utreda drendet
ytterligare fOr att kunna fatta ett beslut.

Efter det att ett grannehorande skickats ut inkom ett flertal yttranden. Ett av dessa har
en delvis negativ instillning till atgirden och det dr pa grund av det yttrandet som
drendet tas till namnd f6r beslut.

En annan aspekt som Plan- och bygglovskontoret har diskuterat i drendet ér att
atgirden ligger inom en rad olika riksintressen och maste anpassas till omgivningen.
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Men bara fOr att omradet édr utpekat i ett flertal riksintressen rader det inte byggstopp
for just det omridet. Om inte manniskor kan fi bygga ute i "byarna" sa kommer dessa
byar och med de landsbygden att utarmas fullstindigt. Gillande anpassning av sjilva
byggnaden har s6kande informerats om detta och tagit del av alla yttranden och ér
sjalv med pa att en anpassning maste goras gillande byggnaden gestaltning.

Forutsattningar

Platsen dar atgiarden ir tilltinkt bestar idag av skogsmark med uppvuxen sly och med
en mark bestiende av morin enligt jordartskartan. I dagsliget gar en skogsvig som
anvinds av jordbruket till den tilltinkta tomten. Enligt yttrandet frin Stadsarkitekten
som ocksa gjort ett fysiskt platsbesok pa den aktuella platsen anser sig denne att vagen
kan anvindas men kommer att beh6va forbittras for att fungera som tilltradesvig for
fastigheten.

Gillande vatten och avlopp har s6kande presenterat en 16sning pa enskilt avlopp med
kommunalt vatten. Den tilltinkta dtgirden ligger utanfér kommunalt
verksamhetsomrade bade for vatten och avlopp. I yttrandet fran Tekniska
forvaltningen sags det att inget krav pa anslutning kan goras fran den sékande i och
med att det ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade men att om det finns
kapacitet kan en ans6kan dndd godkinnas. Norrhilsinge miljokontor har yttrat sig 1
fragan kring avloppet och siger att avlopp kan 16sas pa platsen men att det kan behova
goras en upplyft anliggning for fa till ett utlopp.

Utifran dessa forutsittningar bedoms det att ett férhandsbesked kan beviljas, da
16sningar for vatten och avlopp, tilltride och att platsen ar limplig som sadan.

Ytranden

Arendet har remitterats till Linsmuseet Gavleborgs lin, Stadsarkitekten Hudiksvalls
kommun, Norrhilsinge miljokontor och Tekniska foérvaltningen som yttrat sig i
arendet, se bilagor.

Om sokanden ir annan an fastighetsidgare ska fastighetsagaren underrittas enligt 9 kap
26 § PBL. Inga negativa synpunkter har inkommit. Ett kopebrev mellan s6kande och
nuvarande fastighetsidgare har redovisats 1 samband med ans6kan skickades in.

Atgirden dr sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att yttra
sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av BITURAKER-ANGA 10:1,
SPANGMYRA 2:3, 2:7, 2:9, 3:5, 3:6, 3:7, 4:13, 4:15, 6:1, 6:2, 7:1, 7:2, 10:1, 11:1, 12:1,
9:2, 4:16, 4:17, 9:3, 7:3, 4:19 och 6:5 har bedémts vara berorda.

Synpunkter har inkommit frin SPANGMYRA 2:3 och 2:7 (samma 4gare) som stallt sig
delvis negativa till atgirden fOr att se hela yttrandet se bilaga Y#trande fran Spangmyra 2_3
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och 2_7 . Yttrandet belyser en rad olika farhdgor som de klagade framfort i sitt mycket
linga yttrande och handlar mycket om att de olika riksintresseurna skall beaktas.
Klaganden har ocksa framfort att de 4r oroliga for att om denna ansékan om
torhandsbesked sa kommer fler att vilja bygga i omrddet och omradets virden gar
torlorande. Klagande har ocksa framfort att Byggnadsnimnden gor en bedémning av
en vasentlig markhéjning i omradet dr limplig. De klagande har ocksa framfort att en
alternativ tilltridesvag gbrs pa annat sitt 4n den nu foreslagna dir en del av
tillfartsvigen gir pa klagandes ena fastighet, SPANMYRA 2:3. Tilltride kan 16sas via
andra vigdragningar dir de klagandes fastighet inte berérs bedomer
Byggnadsnimnden. Lantmiteriet far vid en eventuell avstyckning och
fastighetsforrattning géra en provning om den aktuella vigdragningen ar mest lamplig
eller om annan vig skall ordnas via ett servitut.

SPANGMYRA 4:17 och SPANGMYRA 9:3 har yttrat sig men inte haft nigot negativt
att yttra sig om gillande drendet.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat s6kanden att drendet tas till nimnd for beslut den 4 oktober
2022 och s6kanden har getts mojlighet att yttra sig infor detta. S6kande har inte haft
néagot att tilligga dn det som den s6kanden redan yttrat sig om se bilagorna, E-post frin
sokande , diariefort 2022-07-11 och E-post fran X diariefért 2022-09-09.

Beslutsgdng

Arbetsutskottet limnade 6ver drendet till byggnadsnimnden utan eget forslag da
drendet inte var komplett.

Mats Olsson (C), Peter Asp-Vilén (SD), Daniel Fors (S) och Markus Embretsson (C)
yrkar bifall till plan- och bygglovskontorets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt plan- och bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Tjansteyttrande forhandsbesked

E-post fran X

Forlingd handliggningstid
Informationsbilaga nimndsbeslut
Protokoll 2022-09-20 - AU § 82
Ansokan

Oversiktskarta
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Kopebrev

Brev till fastighetsdgare

Underrittelse till grannar

Ytrrande fran Tekniska

Yttrande frin Tekniska

Remissvar fran Lansmuseet Gévleborg
E-post fran s6kande

Yttrande frin Y

Avfallsavdelningens yttrande

Yttrande fran Norrhilsinge Miljékontor
Yttrande fr sakdgare 2022-07-18
Yttrande fran Spangmyra 2_3 och 2_7 - 2022-08-14.pdf
Yttrande Stadsarkitekt.pdf

Information prévning i nimnd
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BN § 110 Bygglov for fasaddndring av affdrs/kontorshus pa
fastigheten FISKSUNDET 1

Dnr BYGG.2022.282

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 30 § PBL i foljande delar:

FOR HELA BYGGNADEN GALLER

e TFasadens panel byts ut och ersitts med liknande panel med varierande bredd
pa bottenbridor som ticks med locklister och firgas med faluréd firg enligt
s6kandens forslag.

e Foder och knutar av hyvlat virke malas med vit linoljefirg.

e Befintliga fonster ersitts med samma placering som tidigare med nya fonster
av trd med fast sprojs som malas med vit linoljefirg.

e [Foreslagna fonsterluckor beviljas, vilka utférs med smidesbeslag och malas
med svart linoljefirg

FASAD MOT STROMMINGSSUNDET

e Befintlig lucka under fonstret pa fasad mot sundet behalls och bestryks med
tjara.

FASAD MOT FISKTORGET

e Dorr utfors som massiva isolerade tridorrar med utvindig panel som malas
med svart linoljefirg

FASAD MOT MAGASINSGATAN

e Dorrar utfors som massiva isolerade tridorrar med utvindig panel som malas
med svart linoljefarg

e Skjutport utfors i panel lika fasad och malas med faluréd firg
KONTORET FORESLAR ATT FOLJANDE DELAR AVSLAS

e [Foreslagna fasadidndringar pa gavelsidorna dar s6kanden foreslar att partier av
fasad mellan och under fonstren ska férses med liggande panel och malas med
svart linoljefirg. Befintlig lucka av trd behalls.

Avgiften for beslutet ir 0 kronot.
(i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige och krav i detaljplanen).

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:




) Protokoll 35 (81)
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum

2022-10-04

Byggnadsndmnden

Kontoret bedémer att inte nagon kontrollansvarig behdvs for drendet, diremot
foreslar kontoret att 1 samband med att startbesked ges for dtgirden sa ska s6kanden:

e Limna in underlag som visar vilka fénster och dérrar samt port i plank fran
vald leverantor som kommer att ersatta de nuvarande.

e Uppdatera teknisk beskrivning/materialbeskrivningen sa att det i likhet med
kontrollplanen framgar att det kommer att anvindas bottenbrador av
varierande dimension.

Sokanden kommer att inkomma med ett skyltlov for skyltar som bittre passar
byggnaden och underordnar sig byggnadens uttryck.

Motivering till beslut

Byggnaden ingar som en del av riksintresset f6r Hudiksvalls stad och har tidigare
fungerat som hamnmagasin. En byggnad som ir sirskilt virdefull fran bland annat
historisk och kulturhistorisk synpunkt far enligt 8 kap. 13 § PBL inte forvanskas. Att
torvanska byggnaden innebir att byggnadens utseende forindras i sa hog grad att det
inte lingre gar att forsta byggnadens ursprungliga anvindning. Att bevara byggnader
med hinvisning till ovanstidende paragraf utgor ett allmant intresse.

Plan- och bygglovskontoret bedémer att den féreslagna dndringen av fasaden dir
locklistpanel under fonster ersitts med liggande panel och malas med svart linoljefirg
innebir att byggnaden férvanskas och att de foreslagna férandringarna inte tar hinsyn
till byggnadens karaktirsdrag enligt varsamhetskravet i 8 kap. 17 § PBL.

Opvriga férindringar som innebir att fasad, fonster och dérrar ersitts stiller sig
kontoret positiva till. Vid platsbesok kunde konstateras att delar av fasaden var i stort
behov av renovering. Antikvarien vid linsmuseet framhaller vikten av att i den man
det dr mojligt bevara de delar av fasaden som dnnu inte behover bytas. Kontoret haller
med om att det forfarandesittet hade varit det optimala men att krav pa renovering
ocksa maste anpassas till att s6kanden effektivt och rationellt kan renovera byggnaden.
Att, som 1 nuvarande utférande, kld fasaden med lockliktspanel och bevara
bottenbridornas varierande bredder uppfyller, enligt kontoret, kraven pa en varsam
renovering och ger fasaden ett mer traditionellt, livfullt uttryck. Fasaderna malas med
rod slamfirg enligt krav i detaljplanen.

Befintliga fonster mot Fisktorget har tillkommit under senare tid och att byta ut dem
mot mer tidstypiska av trd och malade med vit linoljefirg férvintas forbittra
bygenadens kulturhistoriska virde, detsamma giller f6r byte av dorrar.

Att forse fonstren som vetter mot Fisktorget med fonsterluckor har varit féremal for
diskussion. Fonsterluckor aterfinns pa flertalet av nirliggande byggnader och kan anses
vara en naturlig del av omradets uttryck, kontoret bedomer att andringen inte dr av ett
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sadant slag att det kan anses ha en negativ paverkan vare sig f6r byggnaden eller f6r
kulturmiljon som helhet da de placeras pa fonster som tillkommit under senare tid.
Det ir heller inte en irreversibel atgird som innebir att nya 6ppningar tillats 1 fasad.
Luckorna kommer att malas med svart linoljefirg vilket uppfyller detaljplanens krav pa
val av fargtyp.

For de foérandringar som foreslds 1 planket mot Magasinsgatan anser inte kontoret att
torindringarna i planket kommer att innebira att byggnaden férvanskas pa ett sadant
satt att det strider mot detaljplanen. Sa som planket ser ut idag dr resultatet av relativt
senkomna forindringar. Kontoret bedomer att de féreslagna férindringarna kommer
att forbattra byggnadens uttryck och dessutom kommer placeringen av dorrar att
anpassas efter nuvarande verksamhets behov. Vid platsbeséket kunde kontoret
konstatera att nuvarande placering av vipport inte 6verhuvudtaget var andamalsenlig
tor hur fastigheten idag anvinds.

Sammantaget anser kontoret att det reviderade forslaget ar planenligt, inga nya
Oppningar tas upp i fasad och material och utférande foljer detaljplanens krav.
Forindringarna av planket bedéms uppfylla kraven péd varsamhet och férindringarna
bedéms férhéja byggnadens kulturhistoriska virde samt bidra till en andamalsenlig
anvandning av fastigheten.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan diarieford 2022-04-05
Fasadritning och situationsplan diarieford 2022-04-05
E-post fran s6kande diarieférd 2022-05-02
Foto pa byggnaden 1 diarieférd 2022-05-02
Foto pa byggnaden 2 diarieford 2022-05-02
Foto pa byggnaden 3 diarieford 2022-05-02
Foto pa byggnaden 4 diarieford 2022-05-02
Foto pa byggnaden 5 diarieford 2022-05-02
Plankarta diarieford 2022-05-03
Yttrande fran Linsstyrelsen diarieférd 2022-05-16
Yttrande frin stadsarkitekten diarieford 2022-05-16
Yttrande frin linsmuseet diarieford 2022-05-18
Information om kontorets prelimindra bedémning  diarieférd 2022-05-24
Platsbesok 2022-06-07

Yttrande fran stadsarkitekt efter platsbesok  diarieford 2022-06-14
Aterkoppling till sékande efter platsbesok diarieford 2022-06-14

E-post till s6kande diarieford 2022-06-14
E-post fran s6kande diarieford 2022-07-07
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Fasadritning, justerad diarieférd 2022-07-07
Teknisk beskrivning och materialredovisning diarieférd 2022-08-12
Remissvar linsmuseet diarieford 2022-08-30
Forslag till kontrollplan diarieférd 2022-08-30
E-post diskussion stadsarkitekt och antikvarie diarieférd 2022-09-07
Information om provning i nimnd diarieférd 2022-09-22
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Informationsbilaga nimndbeslut

Arendebeskrivning

Arendet r6r en ansékan om fasadindring pa fastigheten FISKSUNDET 1. Andringen
bestar i byte av befintlig panel samt befintliga fonster och dorrar samt bygga om det
plank med tillhérande portar som vetter mot Magasinsgatan.

Forutsattningar

Byggnaden dr beligen inom riksintresse f6r kulturmiljovard, X200, Hudiksvalls stad.
Stadsmiljon inom riksintresset praglas enligt linsstyrelsen av handel och fiske med en
tydlig kontrast mellan den dldre hamnmiljén och tristadsbebyggelsen.

Fastigheten ligger efter Strommingssundet och ingar i ett omrade med sjobodar och
hamnmagasin som utgor ett valkant kinnetecken f6r Hudiksvalls stad.

Fastigheten berors av detaljplan 2184-P99/10, lagakraftvunnen 1997. Av detaljplanen
framgar att byggnaden anses sirskilt virdefull och omfattas av foérvanskningsférbudet i
8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Forvanskningsforbudet innebir att det inte dr mojligt
att genomfora atgarder som foérindrar byggnadens karaktir. Dit riknas bland annat att
torindra byggnadens proportioner genom att forindra fonsterplaceringen och att
forandra fasaden pa ett sidant sitt att det inte langre gar att forstd byggnadens
ursprungliga anvindning som sjébod.

Det framgir ocksa att byggnaden dr belagd med skyddsbestimmelser som innebir att
det dr forbjudet att ta upp nya fonster- och dorréppningar och att traditionella
fargtyper ska anvindas vid restaurering samt att samrad med antikvarisk expertis ska
ske vid prévningar om bygglov.

Bakgrund

Ansokan avsag till en borjan storre forandringar av fasaden som bland annat
inkluderade nya fonster mot Fisktorget. Da de foreslagna andringarna bedémdes som
planstridiga har s6kanden inkommit med ett reviderat férslag.
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YtHranden

Arendet har remitterats till stadsarkitekten, linsstyrelsen och linsmuseet. Alla
remissinstanser papekar vikten av att bevara byggnaden pa ett sadant sitt att
forstaelsen for den ursprungliga anvindningen inte gar forlorad (se bilagda yttranden).

Stadsarkitekt och antikvarie vid linsmuseet papekar att foreslagna férandringar i form
av att satta upp nya fonster pa fasaden mot Fisktorget inte kan tillitas och att den
ursprungliga fonsterplaceringen inte far forandras, inte heller far nya dorréppningar
goras 1 fasad. Lansmuseet forordade att ansokan skulle avslas.

Stadsarkitekten papekar att vad giller fonsterluckor sa saknas riktlinje i detaljplanen
men att fonsterluckor kan ses som en naturlig del av miljon. Fénstren som vinder sig
mot Fisktorget dr inte ursprungliga utan har tillkommit under senare tid. Aven planket
mot Magasinsgatan har under senare tid genomgitt férandringar och stadsarkitekten
anser att de foreslagna forindringarna kan tillatas.

Den reviderade ans6kan aterremitterades till linsmuseet i Hudiksvall som star fast vid
tidigare yttrande. Antikvarien vid museet har darefter fort en diskussion med
stadsarkitekten och antikvarien har ocksa sjilv besokt fastigheten. Antikvarien héller
med om att de moderna fonster och dorrar pa fasaden mot Fisktorget skulle vinna pa
att ersittas av fonster och dorrar med mer traditionell utformning. Angaende
fonsterluckor ar antikvarien tveksam till att tillita dessa pa fasaden mot Fisktorget utan
férordar att de kan vara limpliga pa gavelfasaderna. Vad giller planket pd fasad mot
Magasinsgatan instimmer antikvarien i att planket f6randrats under modern tid och
om férindringarna gors med hog kvalitet 1 detaljutformning och materialval kan
foreslagna atgarder bidra till ett forbattrat utseende.

Kommunicering med sokanden

Med beaktande av remissvaren och sett till f6rbuden 1 detaljplanen har kontoret
informerat sOkanden 1 ett brev daterat 2022-05-24 att ans6kan saknar férutsattningar
for att kunna beviljas.

Sokanden, stadsarkitekt och handliggare enades om att diskutera mojliga 16sningar vid
ett platsbesok.

Ett platsbesok pa fastigheten genomférdes 2022-06-07 dir s6kanden, ansvarig arkitekt,
kommunens stadsarkitekt samt handldggaren i drendet deltog. Stadsarkitekten yttrade
sig efter besoket

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig 6ver forslag till beslut och det som tillkommit i
drendet innan byggnadsnimndens sammantride.
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Beslutsgdng

Arbetsutskottet limnade 6ver drendet till byggnadsnimnden utan eget forslag da
drendet inte var komplett.

Daniel Fors (S), Peter Asp-Vilén (SD), Ingvar Persson (S), Mats Olsson (C), Jan-Olof
Stahl (M) yrkar bifall till plan- och bygglovskontorets férslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt plan- och bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Tjansteyttrande lov

Ansokan

Fasadritning Situationsplan

E-post fran sékande (1)

E-post fran s6kande (2)
Kompletteringssvar

Foto 1 all 5

Plankarta 2184-P99-10.pdf

Yttrande fran Linsstyrelsen
Stadsarkitektens remissvar over bygglovsirende f6r Fisksundet 1.
Yttrande fran Linsmuseet Gévleborg
Information kontorets prel bedomning
Stadsarkitektens yttrande efter platsbesok
Aterkoppling till sokande efter platsbesék
Brev Plan- och bygg BYGG.2022.282
E-post fran s6kande

Fasadritning, justerad

Protokoll 2022-09-20 - AU § 83
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BN § 111 Ansokan om strandskyddsdispens for
nybyggnation av tre enbostadshus pa fastigheten
GAMMELSTRANG 14:6

Dnr BYGG.2022.439

Byggnadsnamnden beslutar

att strandskyddsdispens beviljas da vigen ses som en avskiljande effekt enligt 7 kap 18
¢ § punkt 2, Miljébalken.

Avgiften for beslutet dr 12 826 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan om strandskyddsdispens diarieférd 2022-05-31
Situationsplan diarieford 2022-05-31
Yttrande fran Norrhilsinge miljckontor diarieférd 2022-06-13
Information om kontorets preliminira bedéomning  diarieférd 2022-08-01
Yttrande fran sokande diarieférd 2022-08-10
Bilaga till yttrande diarieférd 2022-08-10

Beslut om utvidgat strandskydd i Gévleborgs lin diarieford 2022-09-06

Bilagor
Handlingar som ingar i beslutet

Informationsbilaga nimndbeslut

Arendebeskrivning

Arendet avser en ansékan om strandskyddsdispens for nybyggnad av tre enbostadshus
pa fastigheten GAMMELSTRANG 14:6, en storre skogbevuxen jordbruksfastighet
sedan tidigare bebyggd med tva transformatorstationer.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ligger 1 nirheten av Bjorsbo och grinsar till sjon Norrdellen. De tre
foreslagna tomtplatserna ligger cirka 70 m fran Norrdellens strandlinje 1 ett sparsamt
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bebyggt omrade. Ett mindre vattendrag I6per ned mot sjon. Vattendraget ér enligt
sokandens yttrande ett gravt dike som sokandes farfar grivde pa 1960-talet for att leda
bort vatten fran en hogre liggande, vattenindrinkt, mark. Lings sjon loper
Notrdellsvigen, en enskild vig med hastighetsbegrinsning om 70 km/h.
Norrdellvagarnas vigsamfallighetsfoérening ansvarar for vigen. Vigen dr, enligt
vigforeningens hemsida, under delar av aret avstingd for tung trafik
(Norrdellsvigarnas samfillighetsférening — © 2010-2022 (norrdellsvagarna.se) ). Enligt
Trafikverkets vigdatabas dr vagen inte utpekad som en ur regional synpunkt viktig vig
och ges ett arsmedeldygnstrafiktal for totaltrafik pa upptill 250, vilket sannolikt borde
skilja sig kraftigt at beroende pa sisong eftersom omradet ligger inom ett vilkant
turistlandskap.

Bakgrund

Ansokan om strandskyddsdispens hor ihop med en ansékan om férhandsbesked for

nybyggnad av tre enbostadshus pa samma fastighet. Ansékan om férhandsbesked
behandlas i drende BYGG.2022.440.

Fastigheten dr taxerad som en lantbruksenhet och ir sedan tidigare bebyggd med tva
transformatorstationer.

Forutsattningar

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade och utanfér sammanhallen bebyggelse
och omfattas inte av ndgra omradesbestimmelser.

Fastigheten omfattas av tva riksintressen enligt 3 kap 6 § miljobalken. Riksintresse for
naturvard och friluftsliv (Nr. X41 och FXO05, Dellensjoarna). Fastigheten omfattas
sedan 2017-04-03, efter beslut fran linsstyrelsen, av utdkat strandskydd om 200m.

Strandskyddsférordnande giller och dispens enligt 7 kap.18 b § Miljobalken (1998:808)
kravs.

Det mindre vattendraget omfattas enligt kartan av strandskydd om 100 m. S6kanden
anfor i sitt yttrande att vattendraget i sjilva verket dr ett gravt avvattningsdike fran 60-
talet och att det dirfor inte bér omfattas av strandskydd. Kontoret delar bedémningen
att ett gravt avvattningsdike inte omfattas av strandskydd. Under 60-talet syftade
strandskyddet till att skydda allmidnhetens maojligheter till bad och friluftsliv, ett
avvattningsdike kan dirfor inte anses ha betydelse for strandskyddets davarande syfte.
Inte forrin 1994 utvidgades syftet med strandskyddet till att ocksa omfatta goda
livsvillkor for djur- och vixtliv (se MOD 10756-14).
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YtHranden

Arendet har remitterats till Norrhilsinge miljokontor. Miljokontoret foreslar att ansékan
om strandskyddsdispens bor avslas och bedomer att vigen inte ar tillrickligt stor for att
ha en mot stranden avskiljande effekt.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat sokanden i ett brev daterat 2022-08-01 (se bilaga) att ansokan
saknar férutsittningar fOr att kunna beviljas och att om inget svar inkommer,
forbereds drendet infor provning 1 nimnd med kontorets avstyrkan.

Sokanden har svarat att denne vill prova drendet 1 byggnadsnimnden och anfor
toljande:

e Det mindre vattendraget pa fastigheten ar ett grivt dike fran 60-talet och bor
inte omfattas av strandskydd. Hinsyn till diket kommer att tas nir tomterna
utformas och sékanden kan vid behov korrigera den bifogade situationsplanen
sa att detta framgar tydligare.

e TFastigheten ligger visserligen inom riksintresse for friluftsliv men ingen
vandringsled passerar fastigheten och en rad lov beviljats med liknande
placering som den han sjilv foreslar.

e Tillgingligheten till stranden kommer heller inte att paverkas da de foreslagna
byggnaderna kommer att placeras ovanfor Norrdellsvagen.

e Politikerna i Hudiksvalls kommun arbetar for att underlitta bebyggelse pa
landsbygd i strandnira lige bland annat genom att utse LIS-omraden, detta bor
vigas in 1 bedémningen av denna ansokan.

Sokanden har till sitt yttrande bifogat ett antal drenden som under de senaste 15 dren
beviljats undantag fran strandskyddsreglerna (se bilaga till skrivelse). Kontoret gir
igenom de fastigheter som s6kanden tar upp nedan.

Kontorets kommentar till sckandens ytrande

Kontoret haller med om att strandskyddet inte omfattar dldre grivda avvattningsdiken.

LIS-omraden pekas ut i kommunens oversiktsplan men for att skilen f6r dispens for
nybyggnation ska kunna anvindas krivs att fastigheten ligger inom ett utpekat LIS-
omréade. Det nirmsta, Bjérsbo, ligger cirka 7-800 m fran den foreslagna avstyckningen
varfor de sirskilda skilen f6r LIS-omraden inte det hir fallet inte kan anvindas. For
omraden som inte ligger inom utpekade LIS-omriaden kan kontoret inte ta med 1
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bedémningen att byggnadsnimnden stiller sig positiva till exploatering generellt
eftersom det inte ar ett dispensgivande skal.

Kontorets kommentarer till de fastigheter s6kanden anfér som exempel

Gammelstring 2:4

Har en strandskyddsdispens fran 2005 (BYGG.2004.559) dir vigen anses vara
avskiljande och ett lov fran 2007.

Gammelstring 4:11

Gavs bygglov 2016, fragan om strandskyddsdispens krivdes provades men da
byggnaderna ldg cirka 150 m fran strandlinjen bedémdes dispens inte krivas for att
uppfora byggnaderna.

Halsjo 7:26

Har ett lov fran 2016 pa en tillbyggnad av fritidshus. Inga uppgifter i drendet tyder pa
att fragan om strandskydd har prévats for tillbyggnaden sa den kan ha bedomts falla
under undantagen for kompletteringsatgarder 1 7 kap. 17 § miljobalken.

Norrbobyn 26:6

Beviljades bygglov 2010, fastighetsdgaren informerades om att fastigheten lag utanfér
strandskyddat omrade och dirfor inte behévde en dispens. Fragan om nirhet till
Bjorsbobicken har inte tagits upp i drendet.

Halsjo 10:21
I drendet finns en anteckning om strandskydd fran handliggaren, en dispens har inte
bedémts som nodvindig da ett bygglov redan fanns beviljat for atgirden i samband

med ett forhandsbesked fran 2008. Vid samband med dispens har vigen angetts ha en
fran stranden avskiljande effekt.

Halsjo6 17:20
Beviljades en strandskyddsdispens 2008 med hinvisning till avskiljande vig.
Fénebo 1:15

Stamfastigheten Fonebo S:1 beviljades férhandsbesked 2008, beslutet 6verklagades
men faststilldes av linsritten. Dispensen beviljades med motiveringen att vigen sig
som avskiljande.

Fonebo 1:14

Dela av samma férhandsbesked och strandskyddsdispens som Fénebo 1:15
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Fonebo 3:1

Bygglov beviljades 2007.304 f6r nybyggnad av fritidshus efter ett férhandsbesked fran
2006.

Foénebo 1:16 m.fl.
Ett detaljplanelagt omrade dir strandskyddet dr upphivt efter ett beslut fran

linsstyrelsen.

Beslutsging

Arbetsutskottet limnade 6ver drendet till byggnadsnimnden utan eget forslag da
drendet inte var komplett.

Daniel Fors (S) yrkar att strandskyddsdispens for nybyggnation av tre enbostadshus
beviljas.

Markus Embretsson (C), Ingvar Persson (S), Mats Olsson (C) och Kerstin Karlsson
(M) yrkar bifall till Daniel Fors forslag.

Lars Berglund (V) yrkar bifall till plan- och bygglovskontorets férslag.
Fredrik Kiffer Goude (V) yrkar bifall till Lars Berglunds forslag.
Ordférande stiller forslagen fran Daniel Fors och Lars Berglund mot varandra och

finner att byggnadsnimnden beslutar enligt Daniel Fors férslag. .

Beslutsunderlag
Tjansteyttrande strandskyddsdispens

Ansokan om strandskyddsdispens
Situationsplan

Yttrande fran Norrhilsinge miljokontor
Information kontorets prel bedémning
Skrivelse fran s6kande

Bilaga till skrivelse

Information prévning i nimnd
Protokoll 2022-09-20 - AU § 84

Beslut utvidgat strandskydd utvalda inlandsvatten frin Lst
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BN § 112 Ansokan om strandskyddsdispe_ps for nybyggnad
av enbostadshus pa fastigheten LINGARO 3:32

Dnr BYGG.2022.480

Byggnadsnamnden beslutar
att strandskyddsdispens beviljas med stéd av 7 kap 18 b § Miljobalken (1998:808), MB.

De sirskilda skil i 7 kap. 18 ¢ § MB f6r strandskyddsdispens som daberopas ar att
omradet dir dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB).

Tomtplatsavgrinsning beslutas till marken inom avgrinsningar pa till drendet
tillh6rande situationsplaner, 1 forsta hand daterad 2015-07-10 och i1 andra hand daterad
2020-08-18, med stéd av 7 kap. 18 £ § MB.

Avgiften for beslutet dr 12 826 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige.

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut
Beddmning av pdverkan pd allménhetens tillgdng till platsen

Nir en byggnad ir riven eller helt fallfirdig dr det en bedémning hur linge efterdt ny
dispens kan beviljas.

Med anledning av att dispens fran strandskyddet vann laga kraft ar 2015, rivs
huvudbyggnaden. Innan utférandetiden pa 5 ar Ioper ut, inkommer en ny ansékan om
dispens fran strandskyddet. Eftersom utférandetiden pa 5 ar fortfarande giller, anses
det vara pa sin plats att gbra bedomningen utifrin den nyss rivna huvudbyggnaden. Ett
hypotetiskt fall med motsatt resonemang, skulle fa den konsekvens att om en ¢j
fardigstilld huvudbyggnad brinner kort tid innan genomférandetiden gar ut, riskerar
etableringen att mista sin hemfridszon for alltid.

Vilket blir oproportionerligt 1 en avvigning mellan den enskildes och det allmanna
intresset. I det har fallet r6r det sig om en personlig dkomma, men resonemanget och
slutsatsen blir den samma.

De senaste tva aren har s6kanden varit i en rittslig process pa olika nivder, och med
respekt for lagstiftningen inte kunnat utféra nagon ny byggnad. Etableringen bar
ingalunda prigel av att vara eftersatt eller 6vergiven pa nagot sitt, och har hela tiden
indvinds som fritidhusindamal. Mojligheten att fa sitt drende prévat mot den
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Byggnadsndmnden

situation som ridde 2015 anses darfor inte vara forverkad. Den situation som radde
2015, dr samma situation som 1975. Det framgar ur flygfoto i bilagan Historik.

Da ingen strandskyddsdispens for platsen ér gillande maste utgangsliget for
bedémningen av planerad atgird vara den situationen som var radande pa platsen vid
tillkomsten av strandskyddsreglerna 1975, samt situationen pa platsen 2015. Att
etableringen dven varit stindigt ianspraktaget fran etablering fram till 2015, framgar av
bilagan Historik. Pa den specifika platsen har det efter 2015 utférts gravningsarbete
och etablerats markbiadd for avloppsanlaggning. En markbadd ar inte i alla ligen att
betrakta som ianspraktagande, men har en ianspraktagande effekt atminstone under
sina forsta ar. Handliggare bedomer att markbddden fortfarande skiljer sig sa markant
fran intilliggande skogsomrade att det 1 allmanhetens 6gon uppfattas som en del av
etableringen. Intrycket dr en nyligen utférd husgrund.

Enligt bilagd dom M 4218-21 motiveras just det att tomtplatsavgrinsningen som
beslutades 2015 ar ett gynnande tillagg till dispensen och att huvudregeln betriffade
gynnande forvaltningsbeslut anses vara att de inte kan aterkallas da det dr avgérande
att hansyn ska tas till den enskildes trygghet. Vidare hinvisar mark- och
miljodomstolen till 27 § lagen (1996:242) om domstolsirenden dir det framgar att
domstolen dven utan yrkande far besluta till det bittre for en enskild part, om det finns
sirskilda skil och om det inte ér till nackdel f6r nagot motstiende enskilt intresse.
Denna majlighet ar avsedd som en garanti f6r den enskildes rattsskydd och vad som
asyftas dr fall da ritten finner det uppenbart att den enskilde blivit f6r stringt bedémd
i den underliggande instansen (jfr MOD 2021:15).

Huvudbyggnaden pa platsen 1975 och 2015 var utférd i en vaning, byggnadskroppen
u-formad och med en storlek om ca 140 kvadratmeter. Ansokt atgird dr 130
kvadratmeter och rektangulir. Som f6ljd av dndrad utformning blir byggnadens
utbredning betydligt mindre dn de tidigare 140 kvadratmeter 1 u-form. Utférd i en
vaning skulle ansokt atgird ge en mindre omradespaverkan édn tidigare byggnad. Den
ansokta atgirden ligger pa exakt samma plats som tidigare huvudbyggnad. Atgirden
anses déarfor vara en rimlig ersittningsbygenad utan risk f6r utokad hemfridszon. Den
foreslagna tomplatsavgrinsningen dr mycket snavt tilltagit och limnar fri passage
mellan tomten och strandlinjen. Dirf6ér betraktas inte vare sig bygegnad eller féreslagna
tomtplatsavgransning ha nigon negativ paverkan pa allminhetens moijlighet att fardas
fritt i omradet, bedomt utifran flygfoto 1975. Se bilaga Historik.

Beddmning av pdverkan pd vaxt- och djurlivet.

Handldggaren bedémer att livsvillkoren f6r djur- och vixtarter inte dndras visentligt.
Utlatanden fran Norrhilsinge miljokontor daterat 2020-08-12 1 drende
BYGG.2020.555 samt 2021-08-02 i drende BYGG.2021.654, anses fortfarande vara
aktuella och stodjer detta stillningstagande.
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Handlingar som ingdr i beslutet
Ansokan om strandskyddsdispens  Diarieférd 2022-06-15

Situationsplan 1, daterad 2015-07-10 Diarieférd 2022-09-16
Situationsplan 2, daterad 2020-08-18 Diarieférd 2022-09-16
Historik Diarieford 2022-06-15

Handlingar som ingdr i beslutet
Yttrande Norrhilsinge miljokontor, BYGG.2021.654 Diarieford 2021-08-02
Yttrande Norrhilsinge miljokontor, BYGG.2020.555  Diarieford 2020-08-12

Sokandes motivering till dispensansékan och dom M 1170-15 fran MOD
Diarieford 2022-06-23

Sokandes motivering till tomtplatsavgrinsning och dom M 4218-21 frain MMD
Diarieférd 2022-09-16

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning

Arendet avser ansdkan om strandskyddsdispens f6r nybyggnad av enbostadshus inom
fastigheten LINGARO 3:32 med adressplats Lingarévigen 162 i Hudiksvall.

Forutsattningar

Fastigheten Lingar6 3:32 ligger ca 16 km Oster om Hudiksvalls tagstation i utkanten av
Hudiksvallsfjarden. For omradet giller 100 meter strandskydd och fastigheten ligger pa
vig ut mot Gackerdn, niara men inte i direkt anslutning till det detaljplanerade omradet
Vallarna £6r fritidsboende.

Strandskyddsférordnande giller och dispens enligt 7 kap.18 b § Miljobalken (1998:808)
kravs.

Beskrivning av omradet
Omradet runt fastigheten ér frimst skogsbevuxet och priglas av typisk norrlindskt

kustlandskap. Nagra hundra meter visterut ligger Vallarnas fritidsomrade med ett 20-

tal bebyggda fastigheter med blandat permanentboende och fritidsboende. Allt lings
Vallavikens norra strand. Den sédra och 6stra kuststrickan édr idag orérd.

Omridet, inom vilken byggnaden avses uppforas etablerades fore 1960. Pa platsen i
dag finns ett bathus, en férradsbyggnad och en timrad 6vernattningsstuga samt en
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platta pa mark som beviljades dispens fran strandskyddet i drendet BYGG.2015.288.
Marken kring byggnaderna dr en vilskott ang och grasmatta med inslag av sten.
Omridet omgirdas av skog pa 3 sidor och har strandlinje i séder.

YtHranden

Tidigare drenden for ansékan om strandskyddsdispens f6r nybyggnad av enbostadshus
med diarienummer BYGG.2020.555 och BYGG.2021.654 har yttranden fran
Norrhalsinge miljokontor som ocksa giller for detta drende da det ar lika
forutsittningar, se bilagor.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat sdkanden i bérjan av juli 2022 att dd det férekommer
javssituation pa plan- och bygglovskontoret med anstilld personal X som
fastighetsiagare till den fastighet ansokan galler kommer ansokan handlaggas av
handldggare i S6derhamns kommun. Beslutande nimnd f6r fastigheten dr
bygenadsnimnden i Hudiksvalls kommun, varfoér drendet tas upp fo6r beslut pa
byggnadsnimndens sammantride.

Sokanden har den 23 juni 2022 bilagt drendet skrivelse om motivering till
dispensansokan och dom M 1170-15 frin mark- och miljo6verdomstolen, se bilagor.

Sokanden har den 16 september 2022 bilagt drendet skrivelse om motivering till
tomtplatsavgrinsning samt ny gallande situationsplan med i férsta hand 6nskad
tomtplatsavgransning lika som den positiva dispensen frin strandskyddet 2015. En
situationsplan med 1 andra hand 6nskad tomtplatsavgransning daterad 2020-08-18 ar
tillagd beslutshandlingarna. En nyligen beslutad, 2022-09-08, dom fran mark- och
miljodomstolen i Virnersborg Mal nr M 4218-21 finns som bilaga till arendet.

Beslutsgang

Daniel Fors (S), Kerstin Karlsson (M), Peter Asp-Vilén (SD), Mats Olsson (C), Erik
Jensen (C) och Ingvar Persson (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och
bygelovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-09-20 - AU § 85, tjansteyttrande strandskyddsdispens, bilaga 1.
Tomtplatsavgransning, bilaga 2. Tomtplatsavgrinsning , bilaga 3 till ansékan,
Tomtplatsavgransning samt motivering till dispens,, ansckan, historik, ilaga till ansokan
Dom frin MOD M 1170-15, motivering till dispensansékan.docx __
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Byggnadsndmnden

BN § 113 Forhandsbesked fér nybyggnad av 4 st
enbostadshus pa fastigheten LINGARO 3:4

Dnr BYGG.2022.309

Byggnadsnamnden beslutar

att forhandsbesked beviljas for fyra tomter f6r enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader enligt redovisad situationsplan med stéd av 9 kap 17 § plan-
och bygglagen (2010:900).

I enlighet med beslutsgrundande VA-utredning ska sirskild hiansyn tas till utformning
av avloppslosningar.

Avgiften for beslutet 4r 5 617 kronor * (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

* Avgift har justerats for dverskriden handliggningstid enligt géillande lagstifining med 60 % av
bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Omréidet omfattas inte av nagra sirskilda skyddsbestimmelser och anliggs i anslutning
till befintlig bebyggelse, vilket innebir ett limpligt nyttjande och hushallning av
naturresurser 1 enlighet med 2 kap 2 § plan- och bygglagen (lag 2014:862). For tomt 4
som ligger inom strandskyddat omrade har kommunal strandskyddsdispens beviljats
och vunnit laga kraft i drende BYGG.2022.310. Plankontoret har anfort att de
planerade tomterna tillsammans med befintlig bebyggelse inte dr stort nog for att kriva
en detaljplan. S6kande har redovisat att VA kan 16sas till planerade fastigheter pa ett
sitt som inte dventyrar befintlig bebyggelse. Exploateringen innebir ett vilkommet
tillskott av mojligheter f6r familjer att bygga sina egna villor i Hudiksvalls kommun.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan diarieford 2022-04-13
Situationsplan och 6versiktskarta diarieford 2022-04-13
VA utredning med tillhérande bilagor diarieférd 2022-07-10
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
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Byggnadsndmnden

Remissyttranden fran Plankontoret, Norrhilsinge Miljékontor och Tekniska
forvaltningen

Granneyttranden frin LINGARO 3:63, 3:64 och 3:65.

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning

Forhandsbesked for fyra tomter 1 Lingar6 f6r bostadsaindamal.

Omrédet ligger pa vistra sidan om Gaddviken 1 Lingaro. Tvirs over viken ar ett
detaljplanerat omrade for Backaringe och Daglé. Samtliga tomter dr idag
skogbevuxna.

Bakgrund

Strandskyddsdispens beviljades for berérda fastigheter 2022-04-26 vilket inte lyftes for
éverprovning av linsstyrelsen. Agare 6verklagade dels den kommunala dispensen samt
linsstyrelsens beslut att inte 6verpréva dispensen. Linsstyrelsen godkinde inte
grannarnas Overklagan da de inte ansags ha klagoritt 1 drendet och linsstyrelsens beslut
att inte Gverprova drendet var ett sakallat nollbeslut, som i sig inte gar att 6verklaga,
vilket dven Mark- och miljddomstolen konstaterade. Strandskyddsdispensen f6r tomt 4
har dirmed vunnit laga kraft.

Under handlaggning framkom dven oro fran grannar i omradet att vidare exploatering
skulle innebira forsimringar for en 1 delar redan anstringd situation gillande
farskvatten. Sokande ombads ta fram en VA utredning som sedan sindes pa en andra
remissrunda till Norrhalsinge Miljokontor.

Forutsattningar

Englunds vig ligger i direkt anslutning till de planerade tomterna och fem bebyggda
bostadstomter ligger uppradade lings strandlinjen pa nersidan fran Englunds vig.
Fastigheterna dr bebygeda med enbostadshus. Befintliga bostader har enskilda
l6sningar for vatten och avlopp. Kommunalt har det pratats om méjligheter att ansluta
en gemensamhetsanldggning f6r Gaddviken till kommunalt VA, nagot som dr under
projektering. Omradet omfattas inte av nagra riksintressen eller fornlimningar.

YtHranden

Arendet har remitterats till plankontoret, Norrhilsinge Miljokontor och tekniska
férvaltningen som inkommit med yttranden avseende frimst VA men inte 4r negativa
till férhandsbesked, se bilagor.
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Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att yttra
sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av LINGARO 1:6, 3:4, 3:5, 3:8,
3:063, 3:04, 3:65, 3:91 och 3:92 har bedémts vara berérda. Synpunkter har inkommit
frin dgare till LINGARO 3:63, 3:64 och 3:65, som frimst stiller sig negativa till tomt 4
men iven lyfter farhigor gillande VA. Se bilagor. XX, LINGARO 3:64, har dven
framfort att hon kommer 6verklaga ett positivt forhandsbesked f6r tomt 4 till
linsstyrelsen.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat sokanden i ett brev 2022-05-04 att atgirden ér i behov av en
VA utredning fér omradet fOr att ha férutsittningar att fa beviljat férhandsbesked.
Sokande skickade in en utredning 2022-07-10 som gick pa ny remiss till Norrhilsinge
Miljokontor.

Beslutsgang

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika ar plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-09-20 - AU § 80

Tjansteyttrande forhandsbesked

Ansékan

Situationsplan och 6versiktskarta

Yttrande fran XX Lingard 3:64

Yttrande frin YY LINGARO 3:64

Yttrande fran ZZ och VV

Remissvar planavdelningen.pdf

Yttrande fran Tekniska Forvaltningen

Brev frin XX

Skrivelse frin XX

Befintliga VA-anliggningar Giddviken

Forslag placering VA-anliggningar
Naturvardsverkets faktablad 2
Naturvirdsverkets faktablad

Profil tomter Lingar6

VA utredning Lingar6 3;4, Hudiksvalls kommun
Yttrande frin Norrhilsinge Miljokontor (nr2) _
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Byggnadsndmnden

BN § 114 Rattelse av protokoll - Bygglov for fasadandring
av sjobod i efterhand pa fastigheten FISKSUNDET 11

Dnr BYGG.2021.994

Byggnadsnamnden beslutar

att besluta om rittelse av byggnadsnamndens protokoll frin 30 aug § 93 enligt 36 §
Forvaltningslagen om uppenbara skrivfel genom att ligga till f6ljande:

e Under rubrik ”Bakgrund"
Texten dndras fran "Inget yttrande har inkommit" till "Yttrande kom in 2022-
08-15".

e Under rubrik ”Motivering till beslut” liggs foljande till:
Fasadindringen paborjades utan startbesked och bygglov. Byggnadsnimnden
ar skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift, iven om 6vertridelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Fastighetsidgaren har yttrat sig och framfort att
fasaden var forfallen och att byggnaden hade olika sorters fasad sedan en
renovering pa 60-talet. Nagon ombyggnation har inte skett utan snarare en
aterstillande 1 enlighet med vara direktiv om stdende ribb-panel fran 1995 och
byggsanktionsavgift borde darfor inte tas ut. Vad fastighetsigaren framfort
paverkar inte bedémningen eftersom ett aterstillande som ér forenligt med
detaljplan inte innebar att dtgirden 1 sig inte kriver bygglov och startbesked.
Av detaljplanen framgar dessutom att alla dndringar kriver bygglov. Det har
inte framkommit omstindigheter som gor att det skulle vara oskiligt att ta ut
byggsanktionsavgift. En rittelse, innebarande att det tidigare fasadutférandet
aterstalls, bedoms inte vara aktuellt. Sanktionsarean har beriknats utifrin
fasadritningen. For den 6vertridelse som begatts berdknas sanktionsavgiften
bli 14 248 kronor. Sanktionsavgiftens storlek bedoms sta 1 rimlig proportion till
overtridelsen varfor avgiften inte ska sittas ned. Det dr s6kande, 1 egenskap av
fastighetsagare, som blir skyldig att betala byggsanktionsavgiften enligt 11
kapitlet 57 § PBL.

e Under rubrik ”Beslutsunderlag"
Ligga till: yttrande fran fastighetsdgaren:
Handling ”Bekriftat mottaget - arende 2021-994”
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Sammanfattning

Arende "Bygglov for fasadindring av sjobod i efterhand pa fastigheten
FISKSUNDET 11” behandlades pa byggnadsnimndens sammantride den 30 augusti.
En del av texten under rubriken ”Motivering till beslut” f6ll bort i protokollet. Ett
yttrande fran fastighetsdgaren inkom mellan arbetsutskottet och nimnden, det
redigerades inte i tjdnsteutlatandet. I och med detta behover protokollet kompletteras
och dirmed omjusteras.

Beslutsunderlag

Skrivelse - rittelse av protokoll
Protokollsutdrag byggnadsnimnden 2022-08-30 § 93
Tjansteutlitande
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BN § 115 Anmadlan om olovlig atgdrd pa fastigheten XX

Dnr ANMAL.2020.27

Byggnadsnamnden beslutar

att ta ut en byggsanktionsavgift om 6 508 kronor f6r den Gvertridelse som begitts, att
ha paborjat en sidan nybyggnad av komplementbyggnad som kraver anmailan, utan det
att byggnadsnamnden gett ett startbesked, med st6d av 11 kap 51 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Avgiften har satts ned till halften enligt 11 kap. 53 a §
PBL. Avgiften ska betalas av lagfaren dgare YY, samt

att byggsanktionsavgiften ska betalas till Hudiksvalls kommun inom tva manader efter
det att beslutet om att ta ut avgiften har vunnit laga kraft, enligt 11 kap 61 § PBL.

Motivering till beslut

Uppfoérande av komplementbyggnaden krivde anmilan eftersom fastigheten ligger
inom omrade som omfattas av detaljplan. Byggnationen har utforts innan dess att
startbesked for atgirden meddelats. Enligt fastighetsdgaren har atgirden utforts 2018.
Uppgiften fran fastighetsdgaren far stod fran flygfotografier dir atgirden inte syns pa
flygfoto fran 2017 men ir synlig pa flygfoto fran 2019. Atgirden har dirmed utforts
f6r mindre dn fem ar sedan och forutsittningarna for att ta ut byggsanktionsavgift ar
ddrmed uppfyllda.

Byggnadens area har beraknats utifran plan- och bygglovskontorets uppmitning av
byggnaden 1 samband med tillsynsbesok den 3 augusti 2022.

Det har inte framkommit omstindigheter som gor att det skulle vara oskiligt att ta ut
byggsanktionsavgift.

Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen, att utan startbesked ha uppfort en saidan
komplementbyggnad som kriver anmilan, dr berdknad till 13 016 kr.

Fastighetsdgaren har under handlaggningen limnat uppgift om att hon inte visste att
hon behévde skicka in ansékan for byggnaden. Hon fragade snickarna om detta och
de sa att det inte beh6vdes, hon tinkte att det berodde pa att de bodde ute pa landet.
Hon har arvt fastigheten och har aldrig tidigare ansékt om bygglov. Snickaren har
forklarat att han sjalv bor 1 nirheten och inte visste att fastigheten ldg inom planlagt
omrade.

Aktuell fastighet ligger utanfor titbebyggt omrade 1 en lantlig miljé med bl.a. lantgardar
och skogsfastigheter 1 nirheten. Detta utgor dock inte tillrickligt underlag for att
bedéma om en fastighet ligger inom eller utanfér planlagt omrade. Fastighetsdgaren
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borde istillet ha fragat byggnadsnimnden om lov eller anmalan krivdes for atgirden
for att en riktig bedomning skulle kunna goras.

Fastighetsidgaren har betriffande byggsanktionsavgiften tillagt att hon inte visste om
att hon borde kontaktat oss. Hon tycker att byggsanktionsavgiften dr hog, det ar pa
hennes tomt som hon byggt och grannarna har samtyckt till atgiarden. Fér henne
motsvarar det hon ska betala en hel manadslon.

Byggnadsnimnden bedomer att 6vertridelsen skett av oaktsambhet, fastighetsigaren
har inte kint till relevanta omstandigheter och har férlitat sig pa upplysningar fran
personer hon anlitat f6r byggnationen. Detta dr dock inte skil for att medge befrielse
fran avgiften eftersom avgift ska tas ut dven nir 6vertridelse skett av oaktsamhet. Det
bor dven beaktas att fastighetsagaren tidigare haft en byggnad av ungefar samma
storlek pa samma plats. Avgiften for byggsanktionsavgiften i denna del stir dirmed
inte 1 rimlig proportion till 6vertridelsen och det finns skil att medge nedsittning av
byggsanktionsavgiften till hilften, det vill saga till 6 508 kr.

Det ir fastighetsdgaren som blir skyldig att betala byggsanktionsavgiften.

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse vidtas innan byggnadsnimnden tar upp
fragan for Overliggning i ett sammantrade. I detta fall skulle rittelse innebara att
byggnaden och de plintar som den dr uppférd pa tas bort fran platsen och marken
aterstills. Fastighetsdgaren har uppgett att rittelse inte dr aktuellt.

Information

En faktura avseende byggsanktionsavgiften kommer att skickas ut efter att beslutet
vunnit laga kraft. Beslutet delges fastighetsigaren. Beslutet skickas for kinnedom till
anmalaren.

Handlingar som ingar i beslut

Byggsanktionsavgift berdkning

Flygtotografi 2017

Flygfotografi 2019

Tillsynsprotokoll 2022-05-31

Tjansteanteckning frin besok 2022-08-03
Situationsplan 2022-08-03 - uppmaitning byggnad
Skrivelse till fastighetsigare

Ttn fr snickare 2022-08-09
Kommuniceringsbrev 2022-09-13
Tjansteanteckning 1 anmalan 2022-09-15
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Arendebeskrivning

Ett tillsynsdrende om olovlig atgird upprittats pa fastigheten XX efter anmilan den 13
juli 2020. Fastighetsdgaren har informerats om drendet den 17 september 2020.

Tillsynsbesok vid fastigheten har genomférts den 31 maj 2022 och den 3 augusti 2022.
Fastigheten omfattas av byggnadsplan fran 1973 (21-DEL-2066) och dndring av
detaljplan frin 1998 (2184-P99/3). Plan- och bygglovskontoret bedomer att en
anmailningspliktig atgird (uppforande av attefallsbyggnad) har uppforts pa fastigheten
utan det att byggnadsnimnden gett startbesked for det.

Fastighetsidgaren har efter uppmaning gjort en bygganmalan i efterhand som kom in
den 29 augusti 2022 (BYGG.2022.601). Startbesked for dtgirden 1 efterhand har
beviljats den 13 september 2022. Eftersom byggnationen har paborjats utan
startbesked ir dtgirden foremal f6r byggsanktionsavgift.

Forutsattningar
Gdallande lagar och regler

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen, PBL, ir byggnadsnimnden skyldig att préva
férutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt
denna lag, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte foljt en bestimmelse i
denna lag, foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med st6d av lagen
eller i EU-f6rordningar som ror frigor inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 9 kap. 4 a § PBL, sa krivs det inte bygglov for en s.k. attefallsbyggnad. Det
kriavs dock enligt 6 kap. 5 § p. 10 plan- och byggtérordningen (PBF), anmalan f6r
uppférande av en sidan komplementbyggnad.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, sa far en dtgird inte paborjas innan byggnadsnimnden gett ett
startbesked, om atgirden kriver lov eller anmalan.

Om nagon bryter mot en bestimmelser i 8-10 kapitlet, eller 1 foreskrifter eller beslut
som meddelats med stéd av nagon av bestimmelserna 1 16 kapitlet 2-10 §§ ska
byggnadsnimnden enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgiften tas ut dven om Overtridelsen inte
skedde uppsitligen eller om den skedde pa grund av oaktsamhet.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 53 a § PBL i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som har begatts. Avgiften far
sittas ned till halften eller en fjardedel. Vid prévning om nedsittning ska det sarskilt
beaktas om 6vertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
6vertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:




) Protokoll 57 (81)
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum

2022-10-04

Byggnadsndmnden

Om rittelse sker innan fragan om pafoljd eller ingripande tas upp till 6verldggning i
bygenadsnimnden far nimnden enligt 11 kap. 54 § PBL inte ta ut nagon
byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 57 § ska en byggsanktionsavgift tas ut av

1. Den som nir 6vertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtridelsen avser,

2. Den som begick 6vertridelsen, eller
3. Den som fitt en fordel av Overtradelsen.

Byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas om den som anspraket
riktar sig emot inte fatt tillfille att yttra sig inom fem ér efter Gvertridelsen.

Byggsanktionsavgift ska tas ut med tillimpning av det prisbasbelopp som giller f6r det
ar som beslutet om avgiften fattas, enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen, PBF.

Sanktionsarea f6r en anmalningspliktig dtgird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller
en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter enligt 1 kap. 7 § PBF.

Att paborja en nybygegnad av komplementbyggnad som kréiver bygganmilan innan
byggnadsnimnden gett ett startbesked dr sanktionsgrundande, enligt 9 kap. 6 § p. 2
PBF. For en sadan byggnad ar byggsanktionsavgiften 0,25 prisbasbelopp med ett
tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Kommunicering
Innan ett beslut fattas ska den som ér part i drendet ha blivit underrittad om uppgifter

som tillfrts drendet och denne ska dven ha fatt tillfille att yttra sig Gver uppgifterna.

Fastighetsdgaren har den 13 september 2022 underrittats om gillande lagstiftning,
mojligheten till rittelse samt byggsanktionsavgiftens storlek. Fastighetsigaren ges
mojlighet att yttra sig infér nimndens beslut om sanktionsavgift. Fastighetsdgaren har
yttrat sig muntligen den 15 september 2022..

Beslutsgdng

Markus Embretsson (C) anmiler jav och deltar ej vid handliggning och beslut i
irendet. Carolin Nylander (C) dr ledamot vid handliggning och beslut i drendet.

Mats Olsson (C) yrkar att byggsanktionsavgift sinkts med halften till 6 508 kronor.
Lars Berglund (V) yrkar bifall till plan- och bygglovskontorets forslag.

Ordférande stiller forslagen fran Mats Olsson och Lars Berglund mot varandra och
finner att byggnadsnimnden beslutar enligt Mats Olsson.
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Beslutsunderlag

Protokoll 2022-09-20 - AU § 86
Tjansteyttrande i anmilan
Byggsanktionsavgift berdkning
Flygfotografi 2017

Flygtotografi 2019

Tillsynsprotokoll 2022-05-31
Tjansteanteckning fran besok 2022-08-03
Situationsplan 2022-08-03 - uppmaitning byggnad
Skrivelse till fastighetsdgare

Ttn fr snickare 2022-08-09
Tjansteanteckning 1 anmalan
Byggsanktionsavgift kommunicering

Hur man overklagar
Hos vem ska besiutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Linsstyrelsen i Givleborgs lin.

Var ldmnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till

Byggnadsnimnden, 824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

58 (81)

Skriv girna varfér du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet

ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress

och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka 1 sa fall med en fullmakt.
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BN § 116 Anmadlan om olovlig atgdrd pa fastigheten XX

Dnr ANMAL.2013.46

Byggnadsnamnden beslutar

att fastighetsagarna till fastigheten XX, YY och WW, foreldggs att inom 14 dagar frin
det att beslutet vunnit laga kraft komma in med bygglovsansékan i efterhand f6r
fasadindring (ommalning), enligt 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Om foreliggandet inte f6ljs far byggnadsnimnden besluta att lata uppritta de ritningar

och beskrivningar som beh6vs for att préva fragan om lov pa dgarnas bekostnad enligt
11 kap. 27 § PBL.

Motivering till beslut

Byggnadsnimnden bedomer att den utférda ommalningen av fasaden pa byggnaderna
pa fastigheten XX krivde bygglov eftersom ommalningen innebar att byggnaderna
bytte firg och da firgandringen och de pa fasaden utférda konstverken sammantaget
maste anses som en visentlig dndring av byggnadens karaktir, se 9 kap. 2 § 1 st. 3 p.
och 9 kap. 5 § plan- och bygglagen.

Atgéirden ar utford for 9 ar sedan, atgairden kommer darfor inte bli féremal for
byggsanktionsavgift. Preskription har inte intritt avseende Ovriga tillsynsatgirder.

Fastighetsidgaren anser att nimnden maste anses ha meddelat ett gynnande beslut,
innebirande att bygglov inte behovde sokas for dtgirden. Det finns inte ndgon vid
tidpunkten upprittad dokumentation av nagra kontakter med fastighetsdgaren,
muntliga eller skriftliga, som en sidan bedémning skulle kunna grundas i. Nimnden
hade redan nir drendet inleddes bedomt att atgarden var bygglovspliktig och att lov
skulle sokas for dtgirden, ett dndrat stillningstagande och grunderna for detta borde
rimligen ha dokumenterats pa samma sitt. Om drendet i och med detta skulle avslutas,
darfor att det inte lingre var foremal for nagra tillsynsatgarder, borde nimnden ocksa
ha avslutat drendet med ett skriftligt beslut. Byggnadsnimnden anser mot bakgrund av
detta att nagot gynnande beslut inte meddelats i drendet. Mot bakgrund av den
dokumentation som finns i drendet fran nir drendet inleddes, skrivelse dar
fastighetsigaren gavs tillfille att komma in med forklaring till och ansékan om bygglov
t6r ommalningen, kan inte heller fastighetsigaren haft skilig anledning att uppfatta
kontakterna eller nimndens inaktivitet som ett gynnande beslut. Byggnadsnimnden
anser dérfor inte att man meddelat ett gynnande beslut, innebérande att bygglov inte
behovde sokas f6r dtgirden, 1 drendet.
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Atgirden ir planenlig. Aven med beaktande av att byggnaden anses ha ett hogt
kulturhistoriskt virde innebar den inte nagra permanenta och icke aterstéllbara
indringar i byggnadens konstruktion. Byggnadens karaktirsdrag, sisom
snickeridetaljerna och fonsterspeglarna under fénstren, dr bevarade och atgirden far
anses snarare belysa dessa i och med den avvikande fargsittningen och konstverken. 1
viss man maste dven beaktas att ommalningen av fasaden i sig, med konstverk i
tonsterspeglarna utférda av en lokal och erkidnd konstnir, maste anses ha ett visst
kulturellt virde. Byggnadsnimnden anser darfor att det ar sannolikt att lov i efterhand
kan medges for atgirden.

Fastighetsidgaren bor dirfor fa tillfille att ansdka om bygglov f6r fasadindringen enligt
11 kap. 17 § plan- och bygglagen.

Tillsynsirendets handldggning, bl.a. den tid som forflutit sedan drendet inleddes, har
varit bristfillig och fastigheten har bytt dgare sedan dess att atgirden utférdes.
Opverlatelsen har dock skett till nira familjemedlem och tidigare fastighetsigare har
fortsatt att bo kvar pa fastigheten samt vara verksam i den verksamhet som bedrivs pa
fastigheten efter 6verlatelsen. Med beaktande av att det rér sig om en kulturhistoriskt
virdefull byggnad och de uttalanden som fastighetsdgaren, vid tidpunkten da atgirden
utférdes, gjorde angaende skilen for att inte ans6ka om bygglov for fasadindringen
finns det ett behov av att ingripa mot atgirden. Den bristfilliga handliggningen ér inte
tillrdckligt for att nimnden ska underlata att vidta den atgard som ar aktuell 1 drendet,
utfirdande av lovféreliggande. Att férelagga nuvarande fastighetsdgaren att i efterhand
ansOka om bygglov for atgirden bedoms, sirskilt med hansyn till alternativa
tillsynsatgiarder som exempelvis rittelseféreliggande, dirfér som proportionerlig.

Handlingar som ingar i beslut
Tidningsartikel fran den 14 september 2013

Tjansteanteckning gillande datering av tidningsartikel
Tjansteyttrande anmal 2013-10-25

Begiran om férklaring 2013-10-25

For kinnedom till fastighetsagaren, olovlig atgird 2022-05-12
Telefonsamtal med fastighetsigare 2022-05-23

E-post fran fastighetsagare 2022-06-01

Telefon med fastighetsigare 2022-06-03

Brev i irende ANMAL.2013.46 2022-06-03

E-post fran fastighetsiagare (nr 1) 2022-06-29
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E-post fran fastighetsidgare 2022-06-29 (nr 2) Identiskt innehall men med
kopiemottagare

Utdrag/bilaga frin e-post 2022-06-29
Tillsynsprotokoll 2022-05-31

Forsittsblad

E-post fran fastighetsigare 2022-07-11
Telefon med fastighetsigare 2022-07-11
Telefon med fastighetsigare 2022-07-12
Kommunicering om olovlig atgird 2022-07-13

Information
Beslutet delges fastighetsigarna till XX.

Arendebeskrivning

Aktuellt drende inleddes pa plan- och bygglovskontorets eget initiativ efter en
tidningsartikel 1 Hudiksvalls tidning den 14 september 2013. I tidningsartikeln angavs
bl.a. att ommalning av fasaden hade skett under den senaste veckan. I drendet finns
dven ett tjdnsteyttrande och en skrivelse till fastighetsidgaren diarieférd den 25 oktober
2013 1 vilket fastighetsigaren gavs tillfille att komma in med férklaring till och ansékan
om bygglov f6r ommalningen.

Direfter finns inga dokumenterade hindelser i drendet forrin varen 2022. Fastigheten
har bytt dgare under drendets handldggning.

Tillsynsbesok pa fastigheten har genomférts den 25 maj 2022. Tillsynshandlaggare har
kommunicerat med en av fastighetsidgarna per telefon och e-post.

Forutsattningar
Detaljplan och bakgrund om fastigheten

Fastigheten XX ligger inom detaljplanerat omride centralt i omradet Vistertull 1
Hudiksvall. Gillande stadsplan fran 1921, 2184-1560, anger inget sirskilt om
tirgsittning av byggnader.

Enligt stadsdelsinventering, fran 1980, finns tva byggnader 1 vinkel pa fastigheten.
Byggnaden nirmast gatan dr ett bostadshus i timmer pa 1,5 plan som troligen ar
uppfort i mitten av 1800-talet. Fasaden dr gulmalad och har tidigare varit vitmalad. In
mot garden har kraftiga foérandringar genomforts med bl.a. tillbyggnad mellan 1942-
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1977. Den andra byggnaden var fortfarande vitmaélad och troligen uppférd under sent
1800-tal.

Byggnaden nirmast gatan har genomgatt viss fasadférindring genom bygglov 1994 da
ytterligare port togs upp i fasaden mot gatan.

I bevarandeprogram fran 1996 har angetts att omradet Vistertull anses ha hogt
kulturhistoriskt virde och XX finns omnimnd som en av de virdefulla byggnaderna i
omradet.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljévard.

Gdllande lagar och regler

Enligt 9 kap. 2 och 5 § PBL, s krivs det inte bygglov for att firga om ett en- eller
tvibostadshus inom detaljplan om étgirden inte visentligt andrar byggnadens karaktir.

Enligt 8 kap. 1 PBL ska en byggnad ha en god form-, firg- och materialverkan.

En byggnad som ir sirskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomissig eller
konstnarlig synpunkt far, enligt 8 kap. 13 § PBL, inte forvanskas.

Vid dndring av en byggnad ska det, enligt 8 kap. 17 § PBL, utforas varsamt sa att man
tar hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga varden.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, sa far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden gett ett
startbesked, om atgirden kriver lov eller anmailan.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen, PBL, dr byggnadsnimnden skyldig att prova
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd enligt 11
kapitlet PBL sa snart det finns anledning att anta att nagon inte f6ljt en bestimmelse 1
plan- och bygglagen, féreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen eller i EU-férordningar som r6r fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Om det dr sannolikt att lov kan beviljas i efterhand for dtgirden kan
bygenadsnimnden enligt 11 kapitlet 17 § PBL f6reldgga dgaren att inom en viss tid
ansOka om lov. Om ett sadant férelaggande inte f6ljs kan byggnadsnimnden enligt 11
kapitlet 27 § PBL besluta att pa dgarens bekostnad lata uppritta de ritningar och vidta
de atgirder 1 Ovrigt som ar nodvindiga for att préva fraigan om lov.

Kommunicering

Fastighetsidgarna har underrittats om plan- och bygglovskontorets bedémning 1
irendet och om att tillsynshandlaggare avser att ta upp fraigan om lovféreliggande for
beslut i byggnadsnimnden. Inget yttrande har inkommit.
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En av fastighetsdgarna har tidigare varit i kontakt med plan- och bygglovskontoret per
telefon och e-post 1 drendet. Sammanfattningsvis har féljande anforts. Det kidnns inte
bra att bli kontaktad i denna fraga sidan lang tid efter det att atgdrderna utfordes, bl.a.
eftersom den tidigare dgaren nyligen gatt bort men frimst eftersom de tidigare dgarna
varit 1 kontakt med byggnadsnamndens tjansteman vid 1 vart fall tva tillfallen och da
fatt uppfattningen att vi godkant ommalningen. Dessutom har drendet varit liggande
utan dtgird sedan atgirden utférdes. Fastighetsdgaren har uppfattat att drendet var
utagerat och har haft fog for att uppfatta kontakten och inaktiviteten som att gynnande
beslut meddelats.

Den tidigare dgaren, som var mor till en av nuvarande dgarna, har priglat byggnaden
med sitt konstnarskap. Byggnadens nuvarande fasadmalning borde bevaras som ett
minne av konstniren.

Beslutsgdng

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-09-20 - AU § 87

Tjansteyttrande i anmilan

Tidningsartikel

Tjansteanteckning gillande tidningsartikel
Tjansteyttrande anmail

Begiran om forklaring

For kinnedom till fastighetsigaren, olovlig dtgird
Tfn m FA 2022-05-23

E-post fran fastighetsidgare 2022-06-01

Ttn med YY 2022-06-03

Brev i irende ANMAL.2013.46

E-post fr YY 2022-06-29 (nr 1)

E-post fr YY 2022-06-29 (nr 2) Identiskt innehall men med kopiemottagare
Utdrag fran e-post 2022-06-29 (bilaga)
Tillsynsprotokoll 2022-05-31
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Forsittsblad

E-post fran fastighetsdgare
Tfn med YY 2022-07-11
Ttn med YY 2022-07-12

Kommunicering om olovlig atgard

Hur man overklagar

Hos vem ska besiutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Linsstyrelsen i Gavleborgs lin.

Var lammnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

64 (81)

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet

ska dndras. Du fir ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stéder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
bygegnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa postadress

och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.
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BN § 117 Anmadlan om olovlig atgdrd pa fastigheten XX

Dnr ANMAL.2022.23

Byggnadsnamnden beslutar

att ta ut en byggsanktionsavgift om 13 065 kronor f6r den 6vertridelse som begatts,
att ha paborjat en sadan rivning av fritidsbostad som kriver anmailan, utan det att
byggnadsnimnden gett ett startbesked, med stéd av 11 kap 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, samt

att ta ut en byggsanktionsavgift om 21 233 kronor for den 6vertridelse som begatts,
att ha paborjat en sadan nybyggnad av fritidsbostad som kraver lov, utan det att
byggnadsnimnden gett ett startbesked, med stéd av 11 kap 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Avgifterna i punkterna 1 och 2 har satts ned till hilften enligt 11 kap. 53 a § PBL. och
ska betalas av lagfaren dgare XX till Hudiksvalls kommun inom tvd ménader efter det
att beslutet om att ta ut avgiften har vunnit laga kraft, enligt 11 kap 61 § PBL.

Motivering till beslut

Rivning

Rivning av ildre fritidsbostad pa fastigheten, som kraver rivningsanmilan, har skett
innan det att startbesked meddelats. Enligt uppgift fran fastighetsidgaren var den

aktuella byggnaden i daligt skick. Han har i ans6kan uppgett att byggnaden uppforts
1925. Byggnadsnamnden ifragasitter inte dessa uppgifter.

I praxis har uttryckts att det inte ér tillrickligt f6r befrielse fran byggsanktionsavgift vid
rivning att byggnaden utgor en risk f6r manniskors liv och hilsa, t.ex. for att den ar
strukturellt instabil. Det kravs istallet att det finns en omedelbar risk for att den haller
pa att rasa ihop, se t.ex. MMD P 1594-19. Byggnadsnimnden saknar alltsa underlag f6r
att bedoma att byggnaden var i sa daligt skick att byggsanktionsavgift for rivningen
inte ska tas ut av den anledningen.

Byggnadens area har berdknats utifran fastighetsigarens uppgifter i ansékan om
rivning och nybyggnad samt utifran inlimnad situationsplan i bygglovsarendet till 56
kvadratmeter.

Fastighetsidgaren har limnat uppgift om att han inte visste om att startbesked krivdes
och att han inte laste lovbeslutet noggrant férran nu. Byggnadsnimnden anser att
fastighetsigaren dirmed far anses begatt 6vertridelsen av oaktsamhet. Nar
fastighetsagaren skickade in uppgift om kontrollansvarig f6r bygget till nimnden sa har
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han bett bygglovshandldggaren att hora av sig om han behovde ytterligare uppgifter i
anledning av bygglovet, han har dock inte hort av bygglovshandlidggaren darefter. Inte
heller kontrollansvarig har upplyst honom om att startbesked krivdes, trots att han
torsokt komma i kontakt med denna flertalet ganger. Byggnadsnimnden anser, mot
bakgrund av att det 1 beslutet som meddelats efter fastighetsigarens epost uttryckligen
framgar att atgirden inte far paborjas innan det att startbesked beviljats, att det inte
funnits anledning f6r bygglovshandliggaren att dven pa annat sitt upplysa
fastighetsagaren om att startbesked krivs, t.ex. 1 ett e-postmeddelande.
Byggnadsnimnden anser inte att det av inskickat material framgar att
bygglovshandlidggaren gett uttryck f6r att byggnationen kunde pabérjas nir
kontrollansvarig val skickats in till nimnden. Det dr dessutom, mot bakgrund av det
beslut som handliggaren meddelade, sia osannolikt att ndgot sadant beslut skulle
limnats, dértill att detta skulle skett muntligen. Troligen har handlaggaren uttryckt att
det enda som kvarstod for att beviljas bygglov var att skicka in uppgift om
kontrollansvarig. Detta kan dock inte jamstillas med ett startbesked i fraga om
atgirden. Att en person som han anlitat inte gett honom upplysningar om processen
paverkar inte heller bedomningen. Att det inte begirts ndgra ytterligare handlingar i
processen ar 2004 beror pa att drendet gillde en strandskyddsdispens for en lovbefriad
atgird, drendet var dirmed fardighanterat i och med att beslutet vunnit laga kraft. Vid
den tidpunkten gillde dessutom annan lagstiftning i friga om bygglov. Det har siledes
inte framkommit sidana omstindigheter som gor att det skulle vara oskiligt att ta ut
byggsanktionsavgift for Gvertridelsen.

Byggsanktionsavgiften for overtridelsen, att innan dess att startbesked meddelats men
efter det att atgirden anmiilts till byggnadsnamnden, dr beridknad till 26 130 kr.
Diremot borde byggnadsnimnden begirt in de handlingar som krivdes for att
meddela startbesked i friga om rivningen 1 ett mycket tidigare skede av drendet. Denna
brist 1 handliaggningen kan inte fastighetsigaren ensam lastas for. Avgiften for
byggsanktionsavgiften i denna del star dirmed inte 1 rimlig proportion till
overtradelsen och det finns skil att medge nedsittning av byggsanktionsavgiften till
halften, dvs. till 13 065 kt.

Nybyggnad

Nybyggnad av fritidsbostad, som kriver bygglov, har skett innan det att startbesked
meddelats.
Byggnadens area har berdknats utifran ritning i bygglovet till 66,7 kvadratmeter.

Vad fastighetsigaren uppgett i friga om startbesked paverkar inte bedémningen, se
ovan. Det har inte framkommit sidana omstindigheter som gor att det skulle vara
oskiligt att ta ut byggsanktionsavgift for 6vertridelsen.
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Byggsanktionsavgiften for overtradelsen, att innan dess att startbesked meddelats men
efter det att bygglov for dtgarden beviljats, dr beraknad till 42 467 kr.

Av bygglovsbeslutet framgick att fastighetsigaren sjilv beh6vde boka tid for tekniskt
samrad 1 drendet innan det att startbesked meddelades. En formell kallelse
innehallande alla de handlingar som fastighetsidgaren behovde ta fram for att halla
samradet skickades dock inte férrin ca tre dr senare. Hade en kallelse skickats
samtidigt som bygglovsbeslutet dr det mojligt att fastighetsidgaren hade
uppmirksammat sina skyldigheter. Denna brist i handldggningen kan inte
fastighetsigaren ensam lastas for. Avgiften for byggsanktionsavgiften i denna del star
ddrmed inte i rimlig proportion till 6vertridelsen och det finns skl att medge
nedsittning av byggsanktionsavgiften till halften, dvs. till 21 233 kr.

Slutsats
Totalt blir byggsanktionsavgiften for overtradelserna 34 298 kr (13 065 + 21 233).

Det ar du som 1 egenskap av fastighetsigare som blir skyldig att betala
byggsanktionsavgiften.

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse vidtas innan byggnadsnimnden tar upp
fragan for Overliggning i ett sammantrade. I detta fall skulle rittelse innebara att
byggnaden och grunden som den dr uppford pa tas bort fran platsen och marken
aterstills samt att tidigare byggnad dteruppférs. Eftersom startbesked nu beviljats f6r
atgirderna och de dessutom redan ar utférda bedoms rittelse inte vara aktuellt.

Information

En faktura avseende byggsanktionsavgiften kommer att skickas ut efter att beslutet
vunnit laga kraft.

Beslutet delges fastighetsdgaren.

Handlingar som ingar i beslut

Berikning byggsanktionsavgift - rivning
Berikning byggsanktionsavgift - nybyggnad
Byggsanktionsavgift kommunicering
Tillsynsprotokoll 2022-08-11

E-post fran fastighetsagare 2022-08-11
Bilaga till e-post

E-post till FA ang. friggebod uppférd 2004
E-post fran fastighetsagare 2022-08-15
Bilaga: Konversation snickare

Beslut bygglov frain BYGG.2018.673
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Startbesked frin BYGG.2018.673
Ansokan fran BYGG.2018.673
Planritning fran BYGG.2018.673
Situationsplan frain BYGG.2018.673

Arendebeskrivning

Fastighetsigaren till XX har ansékt om att fa riva ett dldre fritidsbostadshus pa
fastigheten och uppféra ett nytt (BYGG.2018.673). Bygglov har beviljats den 30
oktober 2018. Sedan fastighetsigaren kontaktat plan- och bygglovskontoret per telefon
1juli 2022 uppdagas att atgirderna utforts utan det att startbesked meddelats.

Besok pa fastigheten har genomférts den 11 augusti 2022 varefter startbesked i
efterhand har meddelats den 18 augusti 2022. Eftersom rivningen och byggnationen
har paborijats utan startbesked dr atgirderna féremal f6r byggsanktionsavegift.

Forutsattningar
Gallande lagar och regler

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen, PBL, ar byggnadsnimnden skyldig att préva
forutsittningarna f6r och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt
denna lag, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte foljt en bestimmelse i
denna lag, foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen
eller i EU-f6rordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 9 kap. 10 § PBL, 9 kap. 16 § PBL och 6 kap. 5 § 1 st. 1 p. plan- och
byggforordningen, PBF, sa krivs anmilan for rivning av en byggnad utanfor ett
omride med detaljplan.

Enligt 9 kap. 2 § och 31 § PBL, sa krivs bygglov f6r nybyggnad.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, sa far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden gett ett
startbesked, om atgirden kriver lov eller anmailan.

Om nagon bryter mot en bestimmelser 1 8-10 kapitlet, eller 1 foreskrifter eller beslut
som meddelats med stéd av ndgon av bestimmelserna i 16 kapitlet 2-10 §§ ska
byggnadsnimnden enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgiften tas ut aven om 6vertriadelsen inte
skedde uppsatligen eller om den skedde pa grund av oaktsamhet. Avgiften behover
dock inte tas ut om det édr oskiligt med hinsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjilv eller genom
nagon annan fullgora sin skyldighet,
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2. att 6vertridelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intriffa.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 53 a § PBL i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som har begatts. Avgiften far
sittas ned till hilften eller en fjardedel. Vid prévning om nedsittning ska det sérskilt
beaktas om 6vertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtriadelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Om rittelse sker innan fragan om pafoljd eller ingripande tas upp till 6verliggning i
byggnadsnimnden fir nimnden enligt 11 kap. 54 § PBL inte ta ut nigon
byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 56 § PBL inte tas ut om 6vertradelsen avser
rivning av en byggnad och rivningen har

1. gjorts med st6d av annan lag eller forfattning,

2. varit n6dvindig for att undanroja risk f6r manniskors liv eller hilsa eller for att
avvirja eller begrinsa en omfattande skada pa annan egendom, eller

3. gjorts pa grund av att byggnaden till visentlig del var skadad till £6ljd av en eldsvada
eller nagon annan liknande hindelse.

Enligt 11 kap. 57 § ska en byggsanktionsavgift tas ut av

1. Den som nir 6vertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtridelsen avser,

2. Den som begick 6vertridelsen, eller
3. Den som fitt en fordel av 6vertradelsen.

Byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas om den som anspraket
riktar sig emot inte fatt tillfdlle att yttra sig inom fem ér efter Gvertridelsen.

Byggsanktionsavgift ska tas ut med tillimpning av det prisbasbelopp som giller f6r det
ar som beslutet om avgiften fattas, enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen, PBF.

Sanktionsarea f6r en anmalningspliktig dtgird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller
en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter enligt 1 kap. 7 § PBF.

Att paborja en rivning av enbostadshus som kriver bygganmilan innan
byggnadsnimnden gett ett startbesked ar sanktionsgrundande, enligt 9 kap. 15 § p. 1
PBF. For en sadan byggnad dr byggsanktionsavgiften 1 prisbasbelopp med ett tilligg
av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.
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Att pabotja en nybygegnad av enbostadshus som kriver lov innan byggnadsnimnden
gett ett startbesked dr sanktionsgrundande, enligt 9 kap. 6 § p. 1 PBF. For en sidan
byggnad ir byggsanktionsavgiften 1,5 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har paborjat
en atgird innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked ska avgiften enligt 9 kap. 3
a § PBF bestimmas till hilften av det belopp som annars féljer av detta kapitel om den
avgiftsskyldige nir atgirden eller delen paborjades

1. hade fatt bygglov for atgirden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anmala atgirden.

Kommunicering

Innan ett beslut fattas ska den som ér part i drendet ha blivit underrittad om uppgifter
som tillforts drendet och denne ska aven ha fatt tillfalle att yttra sig Gver uppgifterna.

Fastighetsidgaren har den 13 september 2022 underrittats om gillande lagstiftning,
mojligheten till rittelse samt byggsanktionsavgiftens storlek. Fastighetsdgaren ges
mojlighet att yttra sig infor nimndens beslut om sanktionsavgift. Inget yttrande har
inkommit.

Beslutsgdng

Daniel Fors (S) yrkar att byggsanktionsavgift, gillande att ha paborjat en sadan
nybyggnad av fritidsbostad som kraver lov, sinks med hilften till 21 234 kronor.
Mats Olsson (C) och Jan-Olof Stahl (M) yrkar bifall till Daniel Fors férslag.

Lars Berglund (V) och Fredrik Kiffer Goude (V) yrkar bifall till plan- och
bygelovskontorets forslag.

Ordférande stiller forslagen fran Daniel Fors och Lars Berglund mot varandra och
finner att byggnadsnimnden beslutar enligt Daniel Fors forslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-09-20 - AU § 88, tjansteyttrande i anmilan, berdkning
byggsanktionsavgift - rivning, berikning byggsanktionsavgift - nybyggnad,
byggsanktionsavgift kommunicering, tillsynsprotokoll 2022-08-11, E-post fr FA 2022-
08-11, bilaga till e-post, E-post till FA ang frigeebod uppférd 2004, E-post fr FA
2022-08-15, bilaga: Konversation snickare, beslut bygglov fr BYGG.2018.673,
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startbesked fr BYGG.2018.673, ansokan fr BYGG.2018.673, planritning fr
BYGG.2018.673 och situationsplan fr BYGG.2018.673

Hur man overklagar
Hos vem ska besiutet dverklagas?

Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Linsstyrelsen i Givleborgs lin.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

71 (81)

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet

ska dndras. Du fir ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stéder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
bygenadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa postadress

och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.
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BN § 118 Planprogram for sodra infarten Hudiksvall

Dnr PLAN.2019.18

Byggnadsnamnden beslutar

att arbetet med planprogrammet f6r S6érporten avslutas.

Arendebeskrivning

Kommunférvaltningens marksektion inkom med ansékan om planbesked f6r
fastigheterna Mo 3:28, Tuna-Bjorka 1:27, Hasta 3:24 m.fl., dér syftet dr att planldgga
for nya industri- och verksamhetsomraden.

Planprogrammet f6r S6rporten upprittades och var utstélld pa samrad mellan 2
februari 2022 till 2 mars 2022.

Planprogrammet skulle visa pa kommunens viljeriktning och mal for en utveckling av
aktuellt omrade och hur omradet kan kopplas till omkringliggande strukturer i det
viktiga utvecklingstraket langs med riksvig 84. Programmet syftade dven till att fa en
samlad bild 6ver vilka kumulativa effekter en exploatering inom omradet kan fa, samt
att virna de vardefulla natur- och kulturomraden som platsen hyser.

Kommunférvaltningens marksektion har direfter begirt att arbetet med
planprogrammet f6r Sérporten avslutas. Anledningen for detta dr bland annat att
forutsittningarna f6r omradet vad giller mark och trafik kan komma att rendera den
utstillda planprogramkartan inaktuell. Marksektionen bedémer dven att de yttranden
som inkommit under samradsperioden samt de utredningar som genomférts under
programarbetet dr tillrdckligt underlag f6r det fortsatta detaljplanearbetet inom
omradet. Prioritering och resurser for planprogrammet Sorporten bor dirmed
forflyttas till de pagaende detaljplanerna f6r omradet.

Beslutsgdng
Fredrik Kiffer Goude (V) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika ar plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-09-20 - AU § 89, tjansteyttrande Sérporten Avslutas.,
programkarta_Sorporten_samrad och programbeskrivning Sérporten_samrad
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BN § 119 Upphdvande for del av stadsplan gallande
fastigheterna OSTANBRACK 2:19 samt OSTANBRACK 2:20

Dnr PLLAN.2022.6

Byggnadsnamnden beslutar
att upphavande for del av stadsplan gallande fastigheterna Ostanbrick 2:19 samt
Ostanbrick 2:20 godkinns fér samrad, samt

att upphivandet bekostas av plan- och bygglovskontoret.

Arendebeskrivning

29 mars 2022 inkom en begiran om planbesked for fastigheten Ostanbrick 2:19 i
Hudiksvall, Hudiksvalls kommun, Givleborgs lin. Befintliga byggnader inom
fastigheten Ostanbrick 2:19 anvinds for bostadsindamal men gillande stadsplan anger
for fastigheten park eller gatuplantering som markanvindning. Byggnaderna ir
foljaktligen planstridiga och hindrar fastighetsagarens mojligheter att soka bygglov for
exempelvis tillbyggnader dé detta strider mot planen.

Sokande Onskar att stadsplanen upphivs for den del som beror deras fastighet.

I anslutning till Ostanbrick 2:19 ligeer dven Ostanbrick 2:20 med ett liknande
planstridigt utgiangslige eftersom fastigheten ocksa ér planlagd som park eller
gatuplantering genom samma stadsplan.

Syftet med upphavandet ar att bekrifta markanvindningen inom fastighet
OSTANBRACK 2:19 och OSTANBRACK 2:20. Bida fastigheterna anvinds idag for
bostadsindamal och har saledes ett planstridigt utgangslige eftersom stadsplanen
anger park eller gatuplantering som markanvindning.

Beslutsgdng

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-09-20 - AU § 90

Tjansteyttrande samrad

Planbeskrivning Ostanbrick 2_19.pdf
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BN § 120 Detaljplan for del av fastigheten Jakobsberg 7:6

Dnr PLLAN.2020.1

Byggnadsnamnden beslutar
att godkinna detaljplaneférslaget for del av fastigheten Jakobsberg 7:6 £6r granskning.

Arendebeskrivning

Inne och runtom Hudiksvalls Sjukhus pagar en omfattande om- och tillbyggnad for att
skapa ett attraktivt och modernt sjukhus med héllbara vardmiljéer for framtidens
invanare. For att kunna moéta hilso- och sjukvardens behov krivs inte bara val
fungerade vardlokaler utan dven fungerade system vad giller hantering av
sjukhusverksamhetens gods- och avfallsprodukter. En vil fungerande gods- och
avfallscentral dr alltsa en fOrutsittning for sjukhusets framtida funktion och ett viktigt
steg 1 framtidsbygget f6r Hudiksvalls sjukhus som Region Givleborg planerar och
ansvarar for. Den planerade satsningen f6r Hudiksvalls sjukhus som helhet ar av stor
betydelse f6r kommunen men dven for narliggande kommuners samhillsutveckling.

Planens syfte dr att mojliggora etablering av en gods- och avfallscentral inom
Hudiksvalls sjukhusomrade. Ambitionen ér ocksa att planen ska halla 6ver tid och att
befintliga och tillkommande byggnader i omradet skall kunna nyttjas for
vardverksamhet om sa beh6vs i framtiden. I anslutning till omradet ligger dven
sjukhusets helikopterplatta vars in- och utflygningsvigar inte far storas eller forsviaras i
samband med planens genomférande. En del av planens syfte blir saledes att
sikerstilla helikopterplattans funktion och flygsikerhet. Ambitionen dr ocksa att skapa
forutsittningar for en mer hallbar dagvattenhantering i omradet.

Kommunens bedomning ér att marken ér limplig att bebygga med hinsyn till buller,
dagvatten och kulturmiljé samt med hinsyn till miljébalkens (1998:808) allminna
hinsynsregler och hushéllningsbestimmelser. Planforslaget anses vidare vara 1 linje
med kommunens 6versiktsplan och sjukhusomradets intentioner f6r framtiden varfér
planférslaget nu ar redo for granskning.

Beslutsgang
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika ar plan- och
bygglovskontorets forslag.

Lars Berglund (V) vill fa noterat i protokollet att han anser att det arkitektoniskt
virdefulla gravkapellet ska bevaras.
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Beslutsunderlag
Protokoll 2022-09-20 - AU § 91

Tjansteyttrande granskning.docx

Planbeskrivning Jakobsberg 7_6 granskning.pdf

Plankarta Jakobsberg 7_6 granskning.pdf
Samradsredogorelse.pdf

Dagvattenutredning Godsmottagningen Hudiksvalls sjukhus.pdf
PM dagvatten gistparkering VA H22-98_H23.pdf
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BN § 121 Detaljplan for Varvet- fastigheten VARVET 4:3 mifl

Dnr PLAN.2017.14

Byggnadsnamnden beslutar
att godkinna planforslaget och skicka det vidare f6r antagande 1 kommunfullmiktige.

Arendebeskrivning

Syftet med den nya detaljplanen ar att sikerstilla att de verksamheter som etablerat sig
pa omradet kan fa permanenta bygglov samt att diverse planstridigheter kan rattas till.

Detaljplanen virnar kulturmiljéerna inom omradet, begrinsar exploateringsgraden for
att sikerstilla mojlighet till lokalt omhidndertagande av dagvatten samt méjliggor £6r
flera olika verksamheter pa de flesta fastigheter.

Da planen arbetats fram pa uppdrag av byggnadsnimnden och finansierats av den
samma sa kommer plankostnaden finansieras via planavgift nir bygglov soks inom
omradet

Beslutsgdng

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika 4r plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-09-20 - AU § 92

Tjansteyttrande infor antagande

Antagandehandling _Planbeskrivning Varvet

Plankarta Varvet antagande

BKA Varvet

Dagvatten PM Varvet rev

PM markféroreningsférekomster och genomférda sanering inom Varvet
Granskningsutlitande Varvet

Granskning_Samradsredogorelse_Varvet

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:




. Protokoll 77 (81)
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum

2022-10-04

Byggnadsndmnden

BN § 122 Namnsattning av vag i Fallsmor, Delsbo

Dnr DIA.2022.57

Byggnadsnamnden beslutar

att vagen in till Fallsmor far namnet Fallsmorsvigen, samt

att stadsarkitekten ges i uppdrag att kontakta Tekniska f6rvaltningen for faststillande
mot Lantmiteriet och Trafikverket.

Arendebeskrivning

Boende i Fallsmor, Delsbo har inkommit med 6nskemal om att fa vignamnet
Fallsmorvigen pa den vig som leder in till deras fastigheter Det giller tva adresser,
men handboken fran Lantmateriet siger att man bara undantagsvis bor anvianda
byadressomraden inom titbebyggt omrade, vilket detta dr. Boende upplever problem
med att andra inte hittar dit och 6nskar darfér vignamn och skyltning.

Namnkommittén foreslar att vigen in till Fallsmor far namnet Fallsmorsvigen. Se
bilaga 1 for vigstrackning.

Motiv till namnforslaget

Namnet faller sig naturligt dd det handlar om en vig som leder in till just Fallsmor. Att
namnkommittén foreslar att rutinen fringas och namn sitts pa vig med endast tva
fastboende beror pa att vigen ligger inom titbebyggt omrade samt att kommunen
genom sin 6versiktsplan pekat ut omradet som utvecklingsomrade f6r bostider. Det
innebir att fler tomter kan tillkomma pa sikt och dd kan en namnsatt vig vara en
tillgang.

Kontakt har tagits med institutet f6r sprak och folkminnen for att kontrollera om
namnet bor vara Fallsmorvigen, eller Fallsmorsvigen. Institutionen havdade att
huvudregeln for den typen av sammansatta ortsnamn ar att ett foge-s sitts mellan,
alltsd blir det Fallsmorsvigen.

Beslutsgang

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och
bygelovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-09-20 - AU § 93, tjansteyttrande och bilaga 1

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:




. Protokoll 78 (81)
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum

2022-10-04

Byggnadsndmnden

BN § 123 Namnsattning av vag till Rasjokross bergtakt

Dnr DIA.2022.58

Byggnadsnamnden beslutar

att vigen in till Rasjokross nya bergtikt mellan Forsa och Medskog ges namnet
Bergtiktsvigen, samt

att stadsarkitekten ges i uppdrag att kontakta Tekniska forvaltningen for faststillande
mot Lantmateriet och Trafikverket.

Arendebeskrivning

Mitningssektionen hos Tekniska har blivit kontaktad av Rasjokross som behover
adress till sin nya bergtikt. Det giller endast en adress, men det finns inget vignamn
eller omradesnamn som gar att anvinda i det hir fallet. I 6ster finns omradesnamnen
Ulvberget eller Medskog och mot Forsa hallet finns endast satta vignamn. Ingen har
adress direkt ifrin 84an, da finns andra vignamn eller byadressomrade.
Mitningssektionen anser att det behéver skapas byadressomrade eller vignamn for
bergtikten, 4ven om det bara giller f6r en adress i dagsliget.

Det ar Lantmiteriet som beslutar om namn pa berg, sa fér kommunen ar det enklast
att skapa ett vignamn, vilket kommunen har mandat att gora. Strickan som foreslas
tor namngivning visas i Bilaga 1.

Namnkommittén foreslar att vigstrackningen i Bilaga 1 ges namnet Bergtiktsvigen.

Motiv till namnforslaget

Det berg fran vilket brytning sker saknar namn och omradet som sadant har
fastighetsbeteckningar som Bick och Berglock, vilket 4r namn som aterfinns over
stora omraden 1 Forsa. Av den anledningen har kommittén istillet inriktat sig pd namn
som kan hirledas till verksamheten, vilket dven var ett 6nskemal fran Rasjokross.

Bergtiktsvigen aterfinns inte pa nagon annan vig i kommunen. Bergtikten kommer
vara aktiv minst tom 2044, och direfter kommer sparen av verksamheten vara vil
synliga.

Beslutsgdng
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag.

Beslutsunderlag Protokoll 2022-09-20 - AU § 94, tjansteyttrande, bilaga 1

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:




. Protokoll 79 (81)
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum

2022-10-04

Byggnadsndmnden

BN § 124 Delegationer

Dnr DIA.2022.11

Byggnadsnamnden beslutar
att godkinna férteckningen av fattade delegationsbeslut.

Arendebeskrivning

Till byggnadsnimnden meddelas att med st6d av delegeringsritt fattats 127 stycken
beslut enligt férteckning daterad 4 oktober och ett ordférandebeslut.

Beslutsunderlag
Forteckning delegationsbeslut

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:




. Protokoll 80 (81)
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum

2022-10-04

Byggnadsndmnden

BN § 125 Meddelanden

Dnr DIA.2022.34

Byggnadsnamnden beslutar

att informationen laggs till handlingarna.

Arendebeskrivning
1. Ostersunds tingsritt, underrittelse om 6verklagan gillande bygglov pa
fastigheten Fiskeby 4:45

2. Linsstyrelsens beslut gillande 6verprovning av beslut om strandskyddsdispens
tor att anldgga en vig pa fastigheten Rogsta Pristgard 1:19

3. Linsstyrelsens beslut gillande 6verklagande av kommunens beslut om att
avsluta drende utan ingripande gillande fastigheten Ostanbrick 1:46

4. Linsstyrelsens beslut gillande 6verklagande av beslut om bygglov f6r
nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Nordenholm 1:23

5. Linsstyrelsens beslut gillande 6verklagande av beslut att bevilja
torhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Masta 3:3

6. Norrhilsinge miljokontors beslut om forsiktighetsmatt efter anmalan om ny
lokalisering av stidbarkshanteringen

7. Linsstyrelsens beslut gillande féreliggande f6r byte av befintlig luftledning f6r
el genom kommunerna Nordanstig, Hudiksvall, S6derhamn, Ockelbo och
Giavle

8. Linsstyrelsens beslut om samrad gillande byte av stolpar pa fastigheterna
Bjurakers-Anga 10:1 och Bjorsarv 15:1 mfl

9. Linsstyrelsen beslut om samrad gillande byte av befintlig nitstation och
markkabel pa fastigheten Tunbyn 2:3

10. Lansstyrelsens beslut gillande foreliggande for nyanligening av luftledning,
sjokabel, markkabel pa fastigheten Idenors-Backen 9:13

11. Lansstyrelsens beslut gillande foreliggande for f6rliggning av markkabel lings
bland annat Porsviagen och Vijvagen

12. Lansstyrelsens beslut gillande samrad for férliggning av lag- och
hégspanningsledning pa fastigheten Arnén 12:9

13. Lantmaterimyndigheten, underrittelse och forrittningar

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:




. Protokoll 81 (81)
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum

2022-10-04

Byggnadsndmnden

BN § 126 Ovrig information

Dnr DIA.2022.13

Arendebeskrivning

Stadsarkitekt Emma Nordebo Snygg informerar att forslag till detaljplan f6r Vistra
hamnen etapp A finns utstéllt f6r samrad under tiden 9 september - 21 oktober 2022.
Ett samradsmote halls i Oilquick Arena, Hudiksvall den 21 september.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:




