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Fortroendevalda:

Ovriga deltagare:

Utses aftt justera:

Justeringens plafs
och tid:

Radhussalen, Kulturhuset, Hudiksvall , kl 9:00-11:15

Beslutande:

Peter Lagerqvist, M, ordf
Kerstin Karlsson, M
Jan-Olov Stil, M

Daniel Fors, S, v ordf
Ingvar Persson, S

Agneta Brendt, S, via Teams
Johan Viklund, S Botje Sundin, S, via Teams
Elisabet Svedman, S, via Teams Asa Persson, S

Jan-Erik Jonsson, C, 2 ordf, Teams Ove Sigvardsson, MP

Anna Guldbrand, C, via Teams Leif Berg, KD

Jorgen Bengtson, C, via Teams Gunnar Canslatt, KD

Mats Olsson, C Hakan Berglof, KD, via Temas
Fredrik Kiffer Goude, V

Lars Berglund, V

Peter Asp-Wilén, SD

Ej beslutande:

Torsten Myrgren, M
Jan-Erik Skoglund, M, via
Teams

Kristina Traff, M, via Temas
Roger Dahl, S, via Temas
Gunnar Bjorn, S, via Teams

Sekreterare Annika Forslin

Tillférordnad plan- och bygglovchef Kim Andersson Blomqvist
Bygglovshandliggare David Sundfors

Bygglovshandliggare Jenny Johansson

Bygglovshandliggare Eleonore Brobeck

Planarkitekt Jesper Gronlund

Stadsarkitekt Emma Nordebo Snygg

Peter Asp-Wilén

Digital justering, 3 mars 2022

Underskrifter: Paragrafer: 16 -31
Sekreterare: Annika Forslin
Ordférande: Peter Lagerqvist
Justerande: Peter Asp-Wilén
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Bevis/anslag
Protokollet &r justerat. Justeringen tillk&innagiven genom anslag.

Anslagstid, frdn och med fill och med
2022-03-04 2022-03-25

Forvaringsplats for protokollet
Plan- och bygglovskontoret

Underskrift

Annika Forslin
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Protokoll

Hudiksvalls
kommun Sammantradesdatum

2022-02-28

Byggnadsndmnden

Innehallsférteckning

3 (52)

BN {16  Ledamoters fragor 4

BN § 17  Ekonomirapport 5

BN § 18  Bygglov for nybyggnad av carport pa fastigheten AVIK 6 -9
4:1

BN § 19  Bygglov f6r nybyggnad av fritidshus pa fastigheten 10-15
AKERN 3:30

BN § 20  Bygglov f6r nybyggnad av fritidshus och carport pa 16 - 21
fastigheten LINGARO 1:38

BN § 21 Bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten 22 - 26
OSTANBRACK 3:40

BN § 22 Bygglov (rivningsanmalan) f6r nybyggnad av 27 -31
enbostadshus pa fastigheten FISKEBY 4:45

BN § 23 Begiran om planbesked pa fastigheten Mo 3:28 32-36
Hudiksvalls kommun

BN § 24 Detaljplan f6r fastigheten FORSA-LUND 1:78 mfl i 37-41
Sorforsa, Hudiksvalls kommun, Givleborgs lin

BN § 25  Detaljplan f6r Varvet- fastigheten VARVET 4:3 mfl 42 -44

BN {26  Rutin vid namnsittning 45

BN § 27  Namnsittning av park/gata/brygga inom Kattvikskajen 46 - 47

BN § 28  Namnforslag gillande Samuel Odmann 48 - 49

BN § 29  Meddelanden BN 2022-02-28 50

BN § 30  Delegationer 51

BN {31  Ordférande informerar & svar pa ledaméters fragor 52
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BN § 16 Ledaméters fragor

Dnr DIA.2022.12

Arendebeskrivning

Jorgen Bengtson (C) undrar hur drendet om omradesbestimmelser f6r Langvind
fortloper.

Ordférande Peter Lagerqvist svarar att Jorgen Bengtsons fraga besvaras pa
byggnadsnimndens sammantride den 4 april 2022.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Delges:
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BN § 17 Ekonomirapport

Dnr DIA.2022.10

Byggnadsnamnden beslutar

att godkianna den ekonomiska rapporten for januari 2022.

Arendebeskrivning

Ekonom Erik Andersson redovisar det ekonomiska resultatet till och med januari 2022
redovisas.

Nimnd

Utfall: 74 Mkr
Budget: 76 Mkr
Verksamhet
Utfall: 1 414 Mkr
Budget: 546 Mkt
Totalt

Utfall: 1 488 Mkr
Budget: 622 Mkt

Beslutsunderlag
Ekonomirapport jan 2022.pptx
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BN § 18 Bygglov for nybyggnad av carport pa fastigheten
AVIK 4:1

Dnr BYGG.2021.926

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31c § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for beslutet ar 16 344 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Boende pa fastigheten har klagat pa att deras bilar far illa av att sta oskyddade ute aret
om, till stor del pa grund av kommunens trid som stir pa angrinsande tomt. Sokande
har redovisat for tekniska l6sningar som anses fylla kraven fran Tekniska
Forvaltningen gillande dagvatten och sikttriangel. Genomférandetiden f6r
detaljplanen gick ut f6r mer 4n 18 ar sedan och atgirden kan anses vara i linje med
detaljplanens syfte. Den tillgodoser dven ett angeliget gemensamt behov. Beviljat
bygglov kan dirmed motiveras

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan diarieford 2021-10-12
Forslag till kontrollplan diarieford 2021-10-12
Teknisk beskrivning diarieford 2021-10-12

Situationsplan pa nybyggnadskarta  diarieférd 2021-10-28
Nybyggnadskarta diarieférd 2021-10-28
Rev. Plan, fasad och sektionsritning  diarieférd 2021-12-26

Markplaneringsritning diarieford 2021-12-26
Oversiktskarta diarieford 2022-01-31
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Remissyttrande fran Tekniska Forvaltningen
Hur man 6verklagar
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Information
Underrittelse om kungérelse av beslutet per brev till 4gare av fastigheterna AVIK 2:1,
4:2, 5:6 och 12:4.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungéras genom ett meddelande i
Post- och Inrikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning
Bygglov for nybyggnation av en carport for 8 bilar avsedd f6r boende pa AVIK 4:1.

Beskrivning av omradet

Avik 4r ett av de dldre villaomridena i Hudiksvall, med blandad bebyggelse. Manga hus
ar daremot nagot storre, ofta tre vaningar och manga ar idag flerbostadshus. Husen ar
ofta fran tidigt 1900-tal och idr oftast i tra.

Bakgrund

Ansokan blev komplett f6r handliggning 2021-10-28 och s6kande blev da informerad
om att den planerade atgirden dr planstridig da den till sin helhet placeras pa prickad
mark. Da behov av carporten finns fran de boende pa fastigheten sa valde s6kande att
fa sitt drende provat i byggnadsnimnden. Under handliggningen inkom yttrande fran
bland annat Tekniska Forvaltningen som ville se redgjorda 16sningar f6r dagvatten
mm. S6kande har kompletterat sin ansOkan for att mota yttrandet.

Forutsattningar

For fastigheten giller detaljplanen 21-P88:76 som vanna laga kraft ar 1988. Planen
syftar att utvidga befintlig stadsplan och forlining av Stationsgatan mm. Fastigheten
far endast anvindas f6r bostadsindamal med fristiende eller kopplade hus. Med
punkt-prickat omrade far inte bebyggas. Garage eller gardsbyggnad far placeras intill
2,0 meter fran grins mot granntomt och dir sa provas limpligt i denna grins.

Yttranden
Arendet har remitterats till Tekniska Férvaltningen som inkommit med yttrande frin

flera avdelningar, se bilaga.

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att yttra
sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av AVIK 2:1, 4:2, 5:6 och 12:4 har
bedémts vara berérda. Inga negativa synpunkter har inkommit.
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Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat sokanden per telefon att ansokan var planstridig och att
forutsittningar for att bevilja lov pa delegation didrmed saknades.

Beslutsgdng

Kerstin Karlsson (M), Daniel Fors (S), Jan-Erik Jonsson (C), Ingvar Persson (S), Peter
Asp-Vilén (SD) och Agneta Brendt (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag

Lars Berglund (V) och Fredrik Kiffer Goude (V) yrkar att bygglov ej beviljas.

Ordférande stiller forslagen mot varandra och finner att byggnadsnimnden beslutar
enligt arbetsutskottets forslag som tillika ar plan- och bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-02-15 - AU § 12

Tjansteyttrande

Ansokan

Forslag till kontrollplan

Teknisk beskrivning

Nybygenadskarta

Situationsplan pa nybyggnadskarta

Yttrande fran Tekniska Forvaltningen

Yttrande fran Tekniska Férvaltningen gillande carport pa AVIK 4:1
Svar pa inkommna yttranden fran sokande

Rev. plan, fasad och sektionsritning

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Hur man overklagar

Hos vem ska beslutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor frin den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sd fall med en fullmakt.
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BN § 19 Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten
AKERN 3:30

Dnr BYGG.2021.713

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

For att genomfora atgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens férslag:

Rickard Paulsson, Backen 12, 820 60 Delsbo.

Avgift
Avgiften for beslutet 4r 15 178 kronor *
(i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige).

*Avgiften bar justerats med 13 992 for dverskriden handlaggningstid enligt gallande lagstifining med 100% av
bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Forslaget anses lampligt for sitt andamal, plan- och bygglovskontorets forslag dr att
bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Plan- och bygglovskontorets bedomer att foreslagen atgard uppfyller
utformningskraven i 2 och 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) med god firg,
form- och materialverkan enligt 8 kap 1 § PBL. Byggnadsnimnden bedomer dirmed
att foreslagen atgird uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kap. PBL.

Byggnaden passar vil in i omgivningen och atgirden bedéms inte innebira nagon
betydande oligenhet f6r omgivningen enligt 2 kap. 9 § PBL. Vad som ska ses som en
betydande oligenhet i den mening som avses 1 2 kap. 9 § PBL maste bedémas med
bland annat utgingspunkt i ett omrades karaktir. Aven om negativa synpunkter
inkommit fran granne som gor gillande att det nya fritidshuset forstér omrades
karaktir, bedémer bygglovskontoret att omradet i dag bestir av bade dldre och nyare
byggnationer vilket gor att denna atgird inte bedéms forstéra omradets karaktir.
Vidare bedémer bygglovskontoret att &ven om negativa yttranden har inkommit sa
anses byggnationen inte skapar en oldgenhet som menas i denna lydelse. Att ett
fritidshus som placeras 12.m fran fastighetsgrins kan inte anses innebira en betydande
olagenhet enligt 2 kap 9 § plan- och bygglagen (2010:900). Bygglov bér darfér medges
med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Kontoret konstaterar dven att det inte 4r byggnadsnimndens uppgift att se till att
fastighetsagaren tar hjilp av Lantmiteriet for att ta fram fastighetsgranser da
skiljaktighet finns hos grannarna. Plan och bygglovskontoret kan dock medge att det
kan vara en fordel att nir sadana skiljaktigheter uppkommer, att fastighetsigarna
tillsammans anlitar ndgon som kan ta fram den faktiska fastighetsgrinsen men det ar
inget krav som kan stillas i bygglovsprévningen 1 gillande lagstiftning. S6kande har
dven inkommit med en reviderad situationsplan dar Lantmiteriets forrittningskarta

Protokoll

Sammantradesdatum
2022-02-28

ligger som underlag vilket far anses vara tillrdcklig som underlag f6r

bygglovsprovningen.

Giltighetstid

Om dtgirden har paborjats inom tva ar galler bygglovet 1 fem ar fran den dag som

beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap 43 § PBL).

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan

Fasad-, sektionsritning-och planritning
Tekniskt beskrivning

Rivningsplan

Anmilan om kontrollansvarige
Yttrande fran Miljokontoret
Yttrande fran Tekniska forvaltningen
Granneyttrande

Bilaga 1 till granneyttrande

Bilaga 2 till granneyttrande
Kommunicering med sokande
Svarsinlaga fran Erik Hellstrom
Svarsinlaga fran Jan Hellstrom

Rev. situationsplan

Tomtkarta frin Lantmateriet

Bilagor

diarieférd 2021-07-20
diarieférd 2021-07-20
diarieférd 2021-07-20
diarieférd 2021-08-03
diarieférd 2021-07-20
diarieférd 2021-11-15
diarieford 2021-11-24
diarieférd 2021-11-25
diarieford 2021-11-24
diarieford 2021-11-24

diarieférd 2021-12-03

diarieférd 2022-01-20
diarieférd 2022-01-20
diarieférd 2022-01-20
diarieférd 2022-01-20

Handlingar som ingar i beslutet och Hur man 6verklagar
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Upplysningar
Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Ta snarast kontakt med plan- och
bygglovskontoret for att bestimma tid f6r samrad.

I detta drende krivs utstakning och ligeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna for
utstakning/ligeskontroll debiteras separat om de utférs av Hudiksvalls kommun,
tekniska forvaltningen, mark- och mitsektionen.

Atgirden fir inte paborijas forran byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10
kap 3 § PBL).

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats (enligt 10 kap 4 § PBL).
Om avloppsanliggning ska anordnas ska tillstand s6kas hos Norrhilsinge miljokontor.

Forhandsbeskedet innebir inte att atgarden far paborjas enligt 9 kap 39 § plan- och
bygglagen.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgirden soks inom tva ar efter det att
beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 39 § plan- och bygglagen.

Information

Underrittelse om kungorelse av beslutet per brev till 4gare av fastigheterna AKERN
3:2, 3:18 och 3:23.

Delgivning av beslutet per brev till 4gare av fastigheten AKERN 3:23.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungéras genom ett meddelande i
Post- och Inrikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Ansokan giller bygglov for nybygenad av fritidshus dar det befintliga fritidshuset rivs
och ett nytt fritidshus byggs upp pa samma stalle. Det nya fritidshuset kommer att ha
en byggnadsarea pa 86 m2, ett vaningsplan med loft, Det fritidshus som star pa platsen
idag dr ca 71 m2 (enligt mitning i kartan). Bygglov f6r dteruppbyggnad av den delvis
rivna komplementbyggnaden kommer s6kande att ans6ka om 1 ett separat bygglov.

Forutsattningar

Aktuellt omrade dr beldgen utanfér planlagt omrade, inom sammanhillen bebyggelse, i
Via Langsjon strax norr om Hudiksvall, vid stranden till sjon Langsjon. Fér omradet
giller strandskydd 100 meter ifran Langsjons strandlinje. Strandskyddsdispens har
beviljats i drende BYGG.2021.714 och vunnit laga kraft 2021-11-11. Fastigheten ar
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bebyged med ett fritidshus och tvd komplementbyggnader. Det fritidshus som finns pa
platsen idag byggdes 1958.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ligger 1 Via Langsjon strax norr om Hudiksvall, vid stranden till sjon
Langsjon. Det befintliga fritidshuset och komplementbyggnaden ligger ca 10-15 meter
fran strandlinjen till sjon Langsjon. Via Langsjon ér ett omrade som dr bebyged med
béde fritidshus och permanenta boenden i varierande storlek- och élder, bade lings
Langsjons strandlinje och lingre in fran strandlinjen.

Ytranden

Arendet har remitterats till Norrhilsinge Miljokontor och Tekniska férvaltningen.

Miljokontoret har inget att erinra kring bygglovet och meddelar att de har fitt in en
ansOkan om ett nytt enskilt avlopp pa fastigheten.

Tekniska forvaltningen har bland annat framfort att f6r enskilda avlopp far avstandet
mellan uppstillningsplats f6r témningsfordon och avloppsanliggningen inte Gverstiga
20 meter. Hojdskillnaden mellan uppstillningsplats och anliggningens botten far vara
max 6 meter. Témning ska ske regelbundet inom det intervall som faststillts av
Hudiksvalls kommun och far endast géras av Hudiksvalls kommun. Vidare skriver
avdelningen for gata park att all planering och héjdsittning av mark ska gbras inom
den egna fastigheten och ansluta till befintlig h6jd 1 fastighetsgrins samt att dagvattnet
ska tas omhand inom den egna fastigheten och inte ledas ut pa annans mark om det
inte finns godkdnnande for det.

Atgirden dr sidan att berorda sakigare har beretts utrymme att yttra sig. Agare av
fastigheterna AKERN 3:2, 3:18 och 3:23 har ansetts berorda.

Den 25 november 2021 inkom ett yttrande frin fastighetsigare till AKERN 3:23 som
ir beldgen 6ster om den aktuella fastigheten. Fastighetsidgaren upplyser om att den
foreslagna nybyggnaden ligger inom strandskyddat omrade och anser att sirskilda skal
f6r medgivande av strandskyddsdispens saknas. (Se bifogat yttrande). Yttrandet fran
den angrinsande fastigheten innehaller dven uppgifter sa som att den situationsplan
som ligger till grund i bygglovsansékan inte stimmer samt att fastighetsgrinser inte
stimmer och att det dligger fastighetsigaren av AKERN 3:30 att ta reda pa de faktiska
grinserna. Slutligen anser fastighetsigare till AKERN 3:23 att det ligger
fastighetsigaren till AKERN 3:30 att med Lantmiiteriets hjilp sikerstilla var den
faktiska tomtgrinsen ligger for att kunna inge ett korrekt underlag f6r
bygglovsansokan samt att de sdkerstiller att foreslaget nytt fritidshus kommer att ligga
pa minst 12.5 m avstand till tomtgrins mot AKERN 3:23. Fastighetsigaren av
AKERN 3:23 anser dven att d4 det nya fritidshuset blir stérre 4n det fritidshus som
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finns dar idag sedan 50-talet och det nya fritidshuset byggs i tva vaningar vilket inte
kommer att passa in i omradet anser han. Se yttrande 1 sin helhet i handlingar som
ingir i tjansteyttrandet.

Aktuell fastighet har dven ett pigiende tillsynsirende ANMAL. 2021.28 dir grannen,
AKERN 3:23 har anmilt om olovlig atgird inom strandskyddat omrade som giller
komplementbyggnaden som inte behandlas i detta drende. Fastighetsigaren till
AKERN 3:23 gor dven gillande att fastighetsgrinsen inte Gverensstimmer med den
situationsplan som s6ékande limnat in i samband med ansékan om
strandskyddsdispens och bygglov.

Dialog har hallits med tillsynsavdelningen pa plan och bygglovskontoret gillande
anmilan vilket sammanfattas med att anmilan ( BYGG.2021.28) som fastigheten
AKERN 3:23 initierat giller i huvudsak att dtgirder (sprangning av marksten) inom
strandskyddat omrade som i detta fall giller komplementbyggnaden som inte
behandlas i detta bygglov. Da strandskyddsdispens har beviljats 2021-10-21 far detta
anses som utrett och ansékan om strandskyddsdispens har beviljats i efterhand. Vidare
framfors det av sokande synpunkter pa var fastighetsgrinsen gar mellan dessa
fastigheter. Detta ar inte heller en fraga for tillsyn, vilket dd innebdr att detta inte
kommer att utredas vidare fran tillsynsavdelningen.

Kommunicering

Sokande har via e-post 2021-12-01 upplysts om de yttranden som inkommit fran
fastighetsagaren av AKERN 3:23. Sékande har meddelat att de vill att irendet ska tas
till beslut i nimnd med hinsyn till att det finns motstaende intressen. S6kande har
bemott synpunkterna i tva skrivelser och i samband med detta dven inkommit med en
reviderad situationsplan dir man med hjilp av Lantmaiteriets fortitningskarta och
gransror kunnat fa hjilp att skapa en ny situationsplan som verensstimmer med
verkligheten, enligt s6kande.

Beslutsgdng
Mats Olsson (C) och Kerstin Karlsson (M) yrkar bifall till arbetsutskottets férslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-02-15 - AU § 13, tjansteyttrande, ansékan, kontrollansvarig, teknisk
beskrivning, fasad-, sektions- och planritning, rivningsplan, yttrande fran Norrhilsinge
miljokontor, yttrande fran Tekniska Forvaltningen , bilaga 1 till granneyttrande, bilaga
2 till granneyttrande, granneyttrande frin AKERN 3:23, kommunicering med
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sOkande- vill att drendet tas upp 1 nimnden, rev situationsplan, tomtkarta fran
lanmiteriférattning, svarsinlaga fran JH och svarsinlaga frin EH

Hur man overklagar

Hos vem ska besiutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var ldmnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor frin den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt overklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut dr fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sd fall med en fullmakt.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:

Byggnadsnamnden 2022-02-28, digitalt signerat
(Signerat, SHA-256 D2E187B97C89C55217F58C95FBOFOEDCSDCF130425DF92631D4FFF80B16638E7)

Sida 15 av 53



. Protokoll 16 (52)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2022-02-28

Byggnadsn@dmnden

BN § 20 Bygglov for nybyggnad av fritidshus och carport pa
fastigheten LINGARO 1:38

Dnr BYGG.2021.981

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

For att genomfora atgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens férslag:

Jan Frisk, Ojevigen 51, 827 50 JARVSO. Certifierad enligt Plan- och Bygglagen med
behorighetsniva K.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 17 956,4 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

* Avgift har justerats for dverskriden bandlaggningstid enligt gallande lagstifining med 80 % av
bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Med stéd av 4 kap 2 § plan- och bygglagen bedémer kontoret att redovisat fritidshus
kriver inte detaljplaneligening dé atgirden utfors pa en redan etablerad tomt inom
sammanhallen bebyggelse, bestiende av bostadshus.

Fritidshuset bedéms utgora en limplig mark- och vattenanvindning. Fastigheten ar
ansluten till kommunalt vatten, avlopp l6ses med en enskild anligening. S6kanden
avser att byta ut befintlig avloppsanliggning. Omradet har inga sirskilda utpekade
virden och strandskyddsdispens har beviljats for dtgarden. Vad giller bicken i
fastichetsgrins, dr denna inte inritad i grundkartan om omfattas av ingen strandskydd.
Kontoret bedémer darfor att det ror sig om ett dike och att placering nagra meter ifran
diket innebdr inget hinder f6r bygglov.

Fritidshuset bedéms ha en limplig placering och utformning och bidrar till en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § Plan och Bygglagen. Foreslagen byggnad placeras pa ett
likvirdigt avstand fran strandlinjen och vigen dn 6vrig bebyggelse i omradet. Planerad
fyllning av mark innebir att bostadshuset placeras i samma hojdlidge som kringliggande
bostider. Férslagen marknivahéjning om 0,5 meter mot vagen och som hogst 1,4
meter mot soder, omfattar ett begrinsat omrade runt om bostadshuset. Byggnaden
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och fastigheten kommer inte att dominera Gvriga tomter i omradet da fastigheten
ligger idag ligre 4n omkringliggande tomter.

Bebyggelsen 1 omradet saknar en sammanhallen karaktir, byggnaderna har tillkommit
under olika artionden. Byggnader uppforda i en-plan, en- och halvplan saval som i tva-
plan férekommer i omradet. Redovisad byggnad med en byggnadskropp i en plan och
en byggnadskropp i tva plan bedéms inte avvika fran 6vrig bebyggelse 1 omradet
genom sin hojd eller antal vaningar. Det foreslagna nya bostadshuset skiljer sig fran
dagens bebyggelse genom ett modernt uttryck med pulpettak och fri foénstersittning.
Byggnadens skala, proportioner och val av fasadmaterial beddms vara val anpassade till
omradet. En respekt for omgivningen utesluter inte nyskapande enligt foérarbetena till
Plan- och bygglagen.

Bygglovskontoret bedémer att dtgirden medfér ingen fara f6r manniskors hilsa och
sikerhet och medfor ingen betydande olidgenhet enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen.
Planerad byggnad kommer att innebira en minskad utsikt for fastigheten LINGARO
1:51. Bebyggelse pa LINGARO 1:51 ir beligen ca. 170 meter nordést om aktuell
fastighet och ligger nagra meter hogre upp 1 hojdlige jamfért med kommande
byggnad. Forslaget fritidshus ér orienterat sa att enbart kortsidan av den del som
uppfors i tva vaningar hamnar i siktlinje. P4 LINGARO 1:51 patriffas omradets
hégsta byggnad om tva-plan och inredd vind. Sammantaget bedomer kontoret att
minskning av sjoutsikt for LINGARO 1:51 ir ringa - hela vyn kommer inte forsvinna -
torsimringen av utsikt kan darfor inte kan anses vara sa omfattande att den innebir en
betydande oligenhet.

Vad giller insyn fér grannfastigheten pa LINGARO 1:36 konstaterar kontoret att
enbart tre fonster vetter sig mot den klagandes fastighet, tvd mindre till sovrum och en
storre intill trappan som dr en kommunikationsyta avsedd for tillfallig vistelse. Avstand
mellan bostadshuset pa den klagandes fastighet och kommande bostadshus 6verstiger
30 meter. Sillskapsytorna, stora fonsterpartier, altan och balkong pa det planerade
bostadshuset vetter sig bortait om den klagandes fastighet. Grannfastigheten
LINGARO 1:36 menar att avgérandet MOD 2016:37 ir relevant i aktuell prévning.
Avgorandet avser bygglov for en takterrass placerad pa en sadeltak hégsta punkt.
Terrassen nas via en utvindig trappa och ar placerad 16 meter ifran den klagandes
fastighet. En takterrass ovanpa ett sadeltak ar ett ovanligt arkitektoniskt inslag.
Takterrassen bedémdes medfora en pataglig kinsla av insyn och bygglov upphivdes
med motivering att atgirden var inte sadan att man har anledning att férvinta sig den i
omréadet samt att takterrassen kommer att medféra en pataglig kinsla av insyn.
Kontoret konstaterar att planerad byggnad har placerats och utformats sa att oldgenhet
i form av insyn mot LINGARO 1:36 ir begrinsat. Vidare har kontoret konstaterat att
tvaplanshus dr inte frimmande f6r omradet. Bygglovskontoret bedémer att det nya
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fritidshuset visserligen medfér viss insyn fér LINGARO 1:36 men att det inte ir friga
om en betydande oligenhet.

Atgirden ir limplig for sitt indamal och bedéms ha en god form-, firg och
materialverkan, enligt 8 kap. 1 § Plan- och bygglagen. Byggnaden ir ett fritidshus,
bland annat undantaget fran krav pa tillginglighet och anvindbarhet. Ingen granskning
av tillginglighet har dirfor gjorts. Atgirden beddms uppfylla varsamhetskraven.

Forslaget bedoms uppfylla samtliga krav i 2 och 8 kap. Plan- och bygglagen.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokningsblankett diarieférd 2021-11-04
Situationsplan diarieférd 2022-01-27
Situationsplan med markhdjning diarieférd 2022-01-11
Fasadritning diarieférd 2022-01-27
Planritning diarieférd 2022-01-27
Sektionsritning diarieférd 2022-01-27
Anmilan om kontrollansvarig diarieférd 2021-11-04
Teknisk beskrivning diarieférd 2021-11-04
Bilagor

Handlingar som ingar 1 beslutet

Remissyttrande fran Norrhalsinge Miljokontor, Tekniska forvaltningen, Trafikverket
och Stadsarkitekten

Grannyttranden frain LINGARO 1:36 och 1:51
Kallelse till tekniskt samrad

Bilaga - Hur man 6verklagar

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av ett fritidshus med vidbyggd carport, om 140 kvm
byggnadsarea, med en byggnadskropp i tva plan, totalt 196 kvm bruttoarea. Fasaderna
klds 1 natur tripanel, tak i1 plat och papp. Svarta foénster med tribagar.
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Beskrivning av omradet

Fastigheten ar beligen vid Lingar6viken 1 sédersluttning mot Hudiksvallsfjarden.
Fastigheten ar beligen utanfor planlagt omrade, inom sa-kallad sammanhallen
bebyggelse. Omradet lings med kusten ar bebyggd med mestadels bostider for
permanentboende och ett fatal bostider f6r fritidsboende.

Omriédet bestar av blandad bebyggelse med en del dldre sommarstugor och nya villor.
I omradet férekommer bade bebyggelse i en-plan och tva-plan. Pa aktuell fastighet
finns idag ett fritidshus om ca. 60 kvm, och fyra 6vriga komplementbyggnader om ca.
40, 35, 10 och 5 kvm. Komplementbyggnaden om 35 kvm, placerad nirmast
LINGARO 1:38 kommer att rivas och ersittas av aktuell bostadshus om 140 kvm.
Fastigheten ar 1500 kvm stort.

Bakgrund

Ett beslut om strandskyddsdispens for ersittningsbyggnad har beviljats for atgarden 1
juli 2021, 1 arendet med diarienummer BYGG.2021.489.

Rivning av befintlig komplementbyggnad kraver varken rivningslov eller
rivningsanmalan da atgdrden sker utanfor planlagt omrade.

Forutsattningar

For omradet giller varken detaljplan eller omradesbestimmelser. I 6versiktsplanen har
ingen specifik markanvindning angetts. For omradet giller strandskydd om 100 meter
fran Lingaréviken.

YHtranden

Arendet har remitterats till Tekniska forvaltningen, Trafikverket, Norrhilsinge
Miljokontor och Stadsarkitekten. Samtliga remiss instanser tillstyrker bygglovet.

Tekniska forvaltningen informerar om vattenforbrukning och mitarplats da
fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten. Alla markatgirder ska goéras inom den
egna fastigheten och ansluta till befintlig h6jd i fastighetsgrins. Daggvatten och snd
ska tas om hand inom den egna fastigheten. Se bilaga.

Nortrhilsinge Miljokontor informerar att nyanlaggning av enskilt avlopp kriver
tillstind av milj6- och riddningsnimnden. Rivningsavtall ska killsorteras och levereras
till en godkand mottagare. Se bilaga.

Stadsarkitekten har yttra sig avseende byggnadens utformning. Stadsarkitekten
konstaterar att bebyggelsen i omradet har tillkommit under olika drtionden och skiljer
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sig at. Karaktiren 4r dirmed inte sammanhallen i omradet. Det som kan anses vara
karaktiristiskt just f6r tomterna mellan vdg och vatten dr smaskaligheten, vilket kan
vara vart att virna. Det foreslagna nya bostadshuset skiljer sig frain dagens bebyggelse
genom ett modernt uttryck med pulpettak och fonsterplacering som framst utgatt fran
funktioner inuti byggnaden. Dock uppfattas byggnaden som relativt smaskalig dven
om del av den dr i tva vaningar. Stadsarkitekten bedémer att de foreslagna byggnaden
kan accepteras pa platsen, trots sin moderna uttryck som blir ett helt nytt inslag. Se
bilaga.

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att yttra
sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av LINGARO 1:9, 1:15 och 1:36
har bedémits vara berérda. Negativa synpunkter har inkommit frin LINGARO 1:36
och LINGARO 1:51.

LINGARO 1:36 avgrinsar aktuell fastighet mot 6ster. Grannen pa LINGARO 1:36
anser att byggnaden uppfyller varken anpassningskravet eller omgivningskravet.
Planerad byggnad kommer att byggas i h6jd med vigen vilket anses vara hég. Enligt
grannen kommer byggnaden att innebdra en betydande oldgenhet i form av insyn till
deras tomt och altan. LINGARO 1:36 hinvisar till avgérandet MOD 2016:37 dir ett
bygglov t6r takterrass upphivdes med motivering att dtgiarden var inte sadan att man
har anledning att f6rvinta sig den i omradet samt att takterrassen kommer att medfora
en pataglig kinsla av insyn. Grannen pa LINGARO 1:36 féreslar en alternativ
utformning f6r huset, bland annat utan fénster mot deras fastighet, fasad mot Oster.
Grannen menar dven att det finns en béck i fastighetsgrins mellan LINGARO 1:36
och 1:38 och att blivande byggnad hamnar nira den. Se bilaga.

LINGARO 1:51 ir beligen ca. 150 meter nordést om aktuell fastighet. Grannen pa
LINGARO 1:51 menar att férslaget hus i tva plan och platt tak ir avvikande for
omridet som bestar av hus med sadeltak. Grannen menar att byggnaden uppfyller inte
anpassningskravet. Grannen menar ocksa att byggnaden kommer att innebira en
kraftig oldgenhet i form av minskad havsutsikt. Enligt LINGARO 1:51 borde enbart
enplanshus med sadeltak tillitas. Se bilaga.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat skanden om inkomna synpunkter och valt att gi vidare med
befintligt forslag. S6kanden har inkommit med bemétande om grannyttranden.

Sokanden papekar att planerad byggnad placeras som narmast 4,5 meter frin
tomtgrins mot LINGARO 1:36. Omréadet bestir av blandad bebyggelse med 1-, 1,5-
och 2-planshus i varierande typ. S6kanden menar att byggnaden harmoniserar vil med
ovrig bebyggelse i omradet. Byggnadens placering och utformning éverensstimmer
med nirliggande bebyggelse placerad i nordostligt lage, i nivda med forbigaende vig.
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Sokanden hinvisar till hallbarheten och prognos gillande hojning av vattenniva for att
motivera planerad markhojning. S6kandens ambition ar att uppféra ett hus som passar
vil 1 naturen, omradet och landskapsbilden, vilket reflekteras av fasadens materialval 1
trd. Gallande fonstersittning skriver sokanden att enbart tre fonster placeras mot 6ster
(mot LINGARO 1:36) och att dessa inte ir placerade i umgingesytor. Sékanden
menar att fOrslaget redan har bearbetats fOr att minska antal fonster och risk f6r insyn
mot LINGARO 1:36. Vad giller LINGARO 1:51, tilligger sokanden att fastigheten
ligger lingt ifran planerad byggnad. Se bilagor.

Beslutsgdng
Jorgen Bengtson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-02-15 - AU § 14
Tjansteyttrande

Yttrande fran Miljokontoret

Yttrande frin TRV 2021/147189 (BYGG.2021.981)
Yttrande fran granne Lingaré 1:51
Yttrande fran Tekniska Forvaltningen
Yttrande fran Lingar6 1:36

Bemotande av yttrande fran Lingar 1.36
Bemotande av yttrande fran Lingard 1.51
Remissvar stadsarkitekt.pdf
Situationsplan med markhdéjning
Situationsplan

Planritning

Sektionsritning

Fasadritning

Ansékan

Teknisk beskrivning

Kontrollansvarig

Kallelse tekniskt samriad

Bilaga - Hur man 6verklagar
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BN § 21 Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
marklov i efterhand pa fastigheten OSTANBRACK 3:40

Dnr BYGG.2021.614

Byggnadsnamnden beslutar

att bygglov och marklov beviljas med stéd av 9 kap. 31b § plan- och bygglagen
(2010:900), samt

att det ska planteras pa fastigheten vid slinten mot 3:28 med st6d av 8 kap. 15 § PBL.

For att genomfora dtgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag:

Rickard Paulsson, Backen 12, 82060 DELSBO, certifierad med behorighetsniva K
(komplicerad).

Avgift
Avgiften for beslutet dr 28 683,6 kronor *
(i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

* Avgift har justerats for dverskriden handlaggningstid enligt gallande lagstifining med 20 % av
bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Forslaget innebir en avvikelse gillande avstand till tomtgrins enligt BS § 39.
Byggnaden kommer att placeras 3,1 meter ifrin tomtgrins mot OSTANBRACK 3:29.
Kontoret konstaterar att den typ av avvikelser har tidigare beviljats i omradet (bland
annat i fastighetsbildningsbeslutet pA OSTANBRACK 3:29) samt att inga negativa
synpunkter har inkommit ifrin den berdrda grannen. Brandsikerheten kommer att
hanteras i startbeskedet. Kontoret bedémer att redovisat avstind om ca. 6 meter till
hérn av bostadshuset pA OSTANBRACK 3:29 innebir inget hinder mot bygglov.
Kontoret bedémer att byggnadens placering till tomtgrins mot 3:29 innebir en liten
avvikelse. I fastighetsbildningsbeslutet medgavs en avvikelse fran detaljplan avseende
fastighetens storlek som underskrider 1000 kvm. Kontoret bedémer med stéd av 9
kap. 31 d § PBL att de sammantagna avvikelserna utgor en liten avvikelse enligt 9 kap.
31 b PBL.

Kontoret bedémer forslaget uppfyller krav pa anpassning och utformning. Byggnaden
ar liten och placeras i ett villaomride med blandad bebyggelse. Aktuellt f6rslag bedéms
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vara lampligt utformat och placerat enligt 2 kap. 6 § PBL och bedéms uppfylla krav pa
limplighet, god form, firg och materialverkan och tillginglighet enligt 8 kap. 1 § PBL.

Kontoret konstaterar att redovisad byggnad med markatgirder kommer att innebira
en oligenhet for grannfastigheten pA OSTANBRACK 3:28 bland annat i form av
insyn. Kontoret har konstaterat att stamfastigheten (innan rivning och innan
avstyckning) var kuperad. De befintliga marknivaskillnaderna var mindre patagliga tack
vare vaxtligheten som avskidrmade bebyggelsen pa respektive fastighet. Aktuell
fastighet 3:40 som avses bebyggas har genomgitt stora dndringar med avligsnande av
vegetation (trdd) samt omfattande markutfyllnad. Dessa atgirder har vidtagits infor
nybyggnation som skedes 2019 pa stamfastigheten. Kontoret konstaterar att
atgirderna kan med svarighet édterstillas och att aktuell tomt som ska bebyggas inte har
nédgra naturfOrutsittningar kvar att virna. Genom aktuellt f6rslag kommer slinten och
marknivaskillnaderna att bearbetas sa att den existerande olagenhet f6r 3:28 minskas.

Kontoret bedémer oligenheten som uppstar f6r 3:28 och 3:35 inte utgdr en betydande
oligenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. Kontoret bedémer att krav pa limplig bebyggande av
tomten uppfylls enligt 8 kap. 9 § PBL.

For att uppfylla krav som stills pa en tomt i 8 kap. 15 § PBL beslutar kontoret att det
ska planteras pa fastigheten vid slinten mot 3:28 enligt inkomna handlingar.
Planteringen syftar att stabilisera slinten, férebygga risk for fallolyckor och for
aterskapa en avskdrmning med vegetation.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokningsblankett diarieférd 2021-06-22
Anmilan om kontrollansvarig diarieférd 2021-06-22
Plan- och sektionsritning diarieférd 2021-06-21
Fasadritning diarieford 2021-06-21
Nybyggnadskarta diarieférd 2021-12-13
Markritning i fasadliv diarieférd 2021-12-13
Markplaneringsritning diarieférd 2021-12-13
Markplaneringsritning med hack diarieford 2022-02-15
Markritning i fasadliv med hick diarieférd 2022-02-15
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
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Remissyttrande fran Tekniska forvaltningen och Norrhilsinge milj6kontor.
Grannyttranden frin OSTANBRACK 3:28
Kallelse till tekniskt samrad

Bilaga- Hur man 6verklagar

Arendebeskrivning

Ansokan om bygglov f6r nybyggnad av ett bostadshus om 75 kvm byggnadsarea i en
plan med vind. I ans6kan ingar ocksa marklov (delvis i efterhand) f6r markutfyllnad
och slinter i tomtgrins mot 3:28 och 3:35.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ar beligen pa Maln, ett bostadsomrade som ligger ca. 3 km 6ster om
Hudiksvalls centrum. Omradet var ursprungligen avsett for fritidsbebyggelse men
bestar idag mestadels av permanentbostader. Pa 1960-talet fanns nagra enstaka
sommarstugor. Omradet har bebyggts i omgangar, det férekommer édldre
fritidsbebyggelse sa vil som moderna villor. Omradet ar attraktivt med relativt héga
bostadspriser. Aktuell fastighet ar 754 kvm stor har nyligen styckats av i syfte att fa
bygga tva bostadshus. Fastigheten bestar idag av en planyta utan trid med stora
nivaskillnader i tomtgrins mot OSTANBRACK 3:28 och 3:35. Fastigheten ligger i
niva med vigbanan (Skiktvigen) men hogre in omgivande fastigheter 3:28 och 3:35.

Bakgrund

I november 2017 beviljades ett rivningslov for rivning av den ursprungliga byggnaden
pa stamfastigheten OSTANBRACK 3:29.

Bygglov f6r nybyggnad av ett enbostadshus beviljades 2020-09-01 i BYGG.2019.822
pa den 6stra delen av stamfastigheten OSTANBRACK 3:29.

I bygglovsritningarna fran 2020 redovisades omfattande marknivaférindringar i form
av fyllning om upp till tre meter omkring bostadshuset pd stamfastigheten 3:29.
Bygglovsbeslutet omfattar dock inget formellt marklov. Markatgirderna enligt
bygglovsritningarna stimmer inte heller med aktuellt utférande. Dels dr
markhéjningen en meter ligre vid bostadshuset pa 3:29 och dels breder
markhd6jningen ut sig intill fastighetsgrins och anslutes med branta slinter om upp till
1,75 meter mot tomtgrins till 3:28 (vister) och lingre till 3:35 (sydvist). Infor
slutbeskedet skickades en uppdaterad situationsplan med aktuella marknivaer. Trots de
konstaterade avvikelserna, beviljades ett slutbesked utan anmirkning i maj 2021.

I juli 2021 inkom en tillsynsanmalan avseende slinter och marknivaindringar fran
grannfastigheten OSTANBRACK 3:28 som ir beligen vister om aktuell fastighet.
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(ANMAL 2021.27). Kontoret gick direfter pa platsbesék och dokumenterades
marknivaférhallanden och slinter.

Forutsattningar

For fastigheten giller en detaljplan fran ar 1986, akt 1986:509, samt en planindring
frin 2002, akt 2184:P02/17. Fastigheten far enbart anvindas f6r bostadsindamal.
Omrédet far bebyggas endast med fristiende hus, med hogst en huvudbyggnad per
fastighet. Tomt far inte ges mindre storlek dn 1000 kvm. Punkt-prickad mark far inte
bebyggas. Garage eller gardsbyggnader far placeras 2,0 meter till tomtgrins mot
granne. Planen saknar bestimmelser om huvudbyggnadens placering i férhéllande till
tomtgrans mot granne, 39 § BS ska dirfor gilla som planbestimmelse. Av sistnimnda
bestimmelse foljer att byggnad inte far liggas pa mindre avstand fran grins mot
grannfastighet dn 4,5 meter. Bestimmelserna gillande byggritt, antal vaningar och
byggnadshéjd har upphivts i planidndring fran 2002 och inte ersatt av nya
bestimmelser. Detaljplanen har inga féreskrivna plushojder.

YHranden

Arendet har remitterats till Tekniska forvaltningen och Norrhilsinge miljokontor som
tillstyrker ans6kan. Tekniska forvaltningen informerar att for att ansluta byggnaden till
kommunalt vatten och avlopp krivs en VA- anmilan, och att en vattenmitarplats
behover forberedas. Alla markatgirder ska goras inom den egna fastigheten och
ansluta till befintlig h6jd i fastighetsgrins, se bilaga. Norrhilsinge miljokontor
informerar att dagvattnet ska omhandertas inom egna fastigheten, se bilaga.

Atgirden dr sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfalle att yttra
sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av fastigheterna OSTANBRACK
1:75, 3:28, 3:29, 3:35 och 3:36 har bedémts vara berorda.

Synpunkter har inkommit frin fastigheten OSTANBRACK 3:28 som ir dven
anmilaren i tillsynsirendet. Grannen pA OSTANBRACK 3:28 menar att bygglovet ska
avslas pa grund av redovisad markplanering och den branta slinten som beskrivs som
en "brant vigg" mot dennes fastighet. Slinten upplevs som fult och sammantaget
kommer den kommande byggnaden att leda till oldgenhet i form av insyn eftersom
tomten ir beldget hogre dn den klagandes fastighet. Se bilaga.

Kommunicering med sokanden
Kontoret har informerat s6kanden att beslutet kommer att prévas i nimnd eftersom

negativa synpunkter har inkommit fran grannen.

Under handlaggning av drendet har kontoret diskuterat med sékanden olika alternativ i
syfte att minska de befintliga marknivéskillnaderna i tomtgrins primart mot 3:28.
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Enligt aktuellt férslag kommer slinten mot 3:28 dndras sa att nivaskillnaden minskas
med 60 cm, det vill sdga 1,16 meter istillet f6r 1,75 cm idag.

Beslutsgdng
Daniel Fors (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Tjansteyttrande

Ansokan

Kontrollansvarig

Plan & sektion.pdf

Fasadritning

Revidering alt.3 - NYBYGGNADSKARTA 3
Revidering alt.3 -MARK I FASADLIV 3
Revidering alt.3 - MARKPLANERING 3
Yttrande fran Tekniska

Yttrande frin MILJO-2021-3075_Bygglov yttrande_2021-12-13_OSTANBRACK 3
40.pdf

yttrande 2 frin granne Ostanbrick 3:28

Kallelse tekniskt samrad

Bilaga - hur man 6verklagar

Ostanbrick 3:40 - MARKPLANERING HACK 220214.pdf
Ostanbrick 3:40 - MARK I FASADLIV HACK 220214.pdf
Protokoll 2022-02-15- AU §15
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BN § 22 Bygglov (rivningsanmalan) for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten FISKEBY 4:45

Dnr BYGG.2021.915

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

For att genomfora atgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens férslag:

Rickard Paulsson, certifiering K vid Citac.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 17 490 kronor *
(i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

* Avgift har justerats for dverskriden handlaggningstid enligt gallande lagstifining med 100% av
bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Vid en sammantagen bedomning av bakgrunden till detta drende kan konstateras att
avstyckning av for omradet sma tomter mojliggjorts genom successiv forindring av
anvindningen f6r byggnader inom fastigheten. Utvecklingen kan konstateras ha skett
under relativt kort tid. Fastigheterna har tillkommit genom reglering och bedéms
saledes ha tillkommit genom limplighetsprévning. Slutsatsen fran detta bor darfor vara
att tomterna bedémts lampliga for sitt indamal och handliggning av bygglov ska ske
mot bakgrund av detta.

Foreslagen byggnad bedéms visserligen kunna uppfattas som stor i férhallande till
fastigheten men kan med sina 124 kvadratmeter inte anses vara en orimligt stor villa.
Soder om foreslagen byggnad finns fastigheter med liknande exploatering och for
omrédet i sin helhet kan konstateras att byggnader i tva plan ir vanligt férekommande.

Foreslagen byggnad bedéms kunna leda till viss inskrinkning i siktlinjer mot havet f6r
FISKEBY 4:50, dock bedéms denna inskrinkning inte utgdra sidan betydande
oligenhet att bygglov bor nekas. Detta da bada fastigheter bedéms ligga sa langt frin
havsviken och dirtill skyms delvis av annan bebyggelse i storre skala nirmare vattnet.

Bygglov bedéms dirmed m&jligt att medge med stéd av 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen.
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Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan daterad 2021-10-07
Plan och sektionsritningar daterad 2021-10-07
Situationsplan/nybyggnadskarta daterad 2021-10-07
Granneyttrande daterad 2021-10-07
Fasadritningar med marklinjer daterad 2021-10-18
Situationsplan med carport (tidigare bev) daterad 2021-10-18
Yttrande Fiskeby 4:50 daterad 2021-10-05
Svar pa inkomna synpunkter daterad 2021-01-18

Yttrande Tekniska forvaltningen daterad 2021-01-03

Bilagor
Handlingar som ingar 1 beslutet

Bilaga kallelse tekniskt samrad

Hur man 6verklagar

Information

I drendet krivs tekniskt samrad och startbesked innan atgirden far genomforas,
sokande anmodas att i god tid kontakta plan och bygglovskontoret for att boka tid for
samrad.

Underrittelse om kungorelse av beslutet per brev till dgare av fastigheterna FISKEBY
4:0, 4:40, 4:48, 4:50, 4:51, 4:57, 4:76 och skalbovigens samfillighetsférening

Agare av FISKEBY 4:50 delges beslutet.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungéras genom ett meddelande i
Post- och Intikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Arendet avser nybyggnad av enbostadshus om 124 kvadratmeter byggnadsarea med
takkupa i 1,5 plan.
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Beskrivning av omradet

Fastigheten ligger utmed Skalbovigen i ett havsnira villaomrade nordést om
Malnbaden. Omradet bestir av en blandad villabebyggelse med ett antal stérre ny- och
ombyggda villor i 1,5 och 2 plan samt nagra bevarade mindre sommarbostider och
villor 1 ett vaningsplan. Stilen f6r omradet 4r mycket blandad och hir férekommer
saval timmerstugor 1 ett vaningsplan, dldre tvaplansvillor i trd med generds
snickarglidje och storre villor med pulpettak av modernare snitt.

De flesta gardar ir omgirdade av trastaket eller girdesgard med uppvuxna tridgardar.
Forutom omradet i direkt anslutning till fastigheten ar exploateringsgraden pa
respektive tomt relativt lig da tomterna i omradet 6verlag dr luftiga med utblick mot
vattnet.

Bakgrund

Fastigheten bestod ursprungligen av FISKEBY 4:45 och 4:76 men avstyckades 2018
till tva fastigheter med sammanbyggda carportar i fastighetsgrins mot Skalbovagen.
Detta medforde att fastigheterna endast fick en vardera areal av 767 respektive 692
kvadratmeter, en f6r omradet liten areal. Bostadshuset pa FISKEBY 4:76 uppférdes
ursprungligen som en giststuga till FISKEBY 4:45 under 2018. Under 2021 ansoktes
om en ny carport som ersitter ursprungligt garage och méjliggor att bada fastigheter
far varsin carport som sammanbyggs i fastighetsgrans. Nu foreslas den ursprungliga
fritidsbostaden pa FISKEBY 4:45 rivas och ersittas med féreslaget enbostadshus.
Exploatering av fastigheterna har skett under samma agare.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan men angransar 1 vister fastighetsgrins till
detaljplan 21-86:583 med dndring 2184-P02/17. For den enskilda fastigheten har inget
sarskilt utpekats i gillande versiktsplan.

Pa fastigheten finns ett servitut for starkstrémsledning, s6kande har kontaktat
ledningsdgaren samt gjort foranmalan. Servitutet far ej paverkas av bygglovet.

Yttranden
Arendet har remitterats till Tekniska Férvaltningen som framfért vikten av tomtens

planering och att samtliga h6jdskillnader och dagvattenhantering sker pa den egna
fastigheten, se bilaga.

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att yttra
sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av FISKEBY 4:6, 4:40, 4:48, 4:50,
4:51, 4:57, 4:76 och skalbovigens samfillighetsférening har bedémts vara berérda.
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Synpunkter har inkommit frin dgare av FISKEBY 4:50 som framfér att tomten
bebyggs mycket titt och att en villa i 1,5 plan inte smalter vl in 1 den laga bebyggelsen
pé skalbovigens 6stra sida. Byggnaden uppfattas for stor f6r den aktuella tomten, se
bilaga.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat s6kanden i ett mail 2022-01-11 om inkomna yttranden samt
2022-01-31 om att prévning kommer ske i nimnden 2022-02-28.

Sokanden har anfort att man haft havsutsikt i dtanke vid planering av byggnaden samt
att grannes yttrande inte Gverensstimmer med s6kandes uppfattning av
exploateringsgraden pa fastigheten och de byggnadstyper som férekommer i omradet.
Sokande framfor att det finns ett flertal byggnader hégre dn ett plan i direkt anslutning
till Fiskeby 4:50 och 4:46. Se bilagt yttrande.

Beslutsgdng

Johan Viklund (§), Mats Olsson (C) och Jan-Olof Stahl (M) yrkar bifall till
arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-02-15 - AU § 16

Tjansteyttrande

Ansokan

Teknisk beskrivning

47045 plan & sektion.pdf

Fiskeby 4_45 Sitplan/ NYBYGGNADSKARTA 211006.pdf
Granneyttrande

Fiskeby 4_45 MARKLINJER I FASAD 1 211017.pdf
Fiskeby 4_45 MARKLINJER I FASAD 2 211017.pdf
Situationsplan med ny carport (tidigare beviljat)

Yttrande fran Tekniska férvaltningen
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Yttrande Nisse.docx mail 7/1
Svar pa inkomna synpunkter fran sdkande

Kallelse tekniskt samrad

Hur man overklagar

Hos vem ska besiutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var ldmnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt overklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna verklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:

Byggnadsnamnden 2022-02-28, digitalt signerat
(Signerat, SHA-256 D2E187B97C89C55217F58C95FBOFOEDCSDCF130425DF92631D4FFF80B16638E7)

Sida31av53



. Protokoll 32 (52)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2022-02-28

Byggnadsn@dmnden

BN § 23 Begdran om planbesked pa fastigheten Mo 3:28
Hudiksvalls kommun

Dnr PLAN.2022.3

Byggnadsnamnden beslutar

att ett positivt planbesked limnas samt att uppdrag ges for att paborja
detaljplanearbetet.

Planuppdraget kommer att handlaggas med ett utokat forfarande enligt 5 kap. 7 § plan-
och bygglagen (2010:900), da planen inte foljer intentionerna 1 kommunens
oversiktsplan frin 2008 och kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Med ett utokat forfarande dr bedomningen att planen kan vinna laga kraft under ar
2023, om den inte 6verklagas.

Arendebeskrivning

Kommunférvaltningens marksektion har inkommit med en ansékan om planbesked
for fastigheten Mo 3:28 m.fl. AnsGkan avser upprittande av ny detaljplan for
verksamheter och trafikantservice.

Enligt 5 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900) ska kommunen i ett planbesked
redovisa sin avsikt 1 frigan om planliggning. Vidare framgar av 5 kap. 4 § plan- och
bygglagen att nir kommunen har fatt en begiran om planbesked ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra manader. I beskedet ska det enligt plan- och bygglagen 5 kap. 5

§ framga om kommunen avser att inleda en planldggning och i sadana fall dven ange en
tidpunkt f6r nir planen kan férvintas att antas. Det ska dven i beskedet redovisas
vilket planeringsunderlag som planligeningen sannolikt kan behévas, om den som dger
planansékan har begirt besked om det. Om kommunen inte avser att inleda en
planligening, sa ska skilen for detta ocksa framga av planbeskedet.

Beskrivning av omradet

Planomradet f6r Mo 3.28 m.fl. dr cirka 12,5 ha stort och beldget 3,5 kilometer sydvist
om Hudiksvalls centrum. Omradet avgrinsas av Europavig 4 (E4) i vister samt
Riksvig 84 som grinsar precis soder om planomradet. Omradets placering i direkt
anslutning till Riksvig 84 innebir att stor vikt behover liggas pa utformning och
gestaltning, da omradet blir Hudiksvalls entré och forlingning av centrum.

Fastigheterna inom planomradet dgs idag av bade Hudiksvalls kommun och
privatpersoner.
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I omradet finns ett vattendrag som gar fran nordvist till sydost som enligt
linsstyrelsen utgors av ett utgravt dike for avrinning av tidigare akermark och ar
saledes viktig f6r omradets dagvatten samt en foreningslokal som idag anvinds av en
motorcykelklubb.

Forutsattningar
Tidigare beslut

Byggnadsnimnden gav 2019-12-10 plan- och bygglovskontoret (PLU) i uppdrag att
uppritta ett planprogram for omradet vid sodra infarten i Hudiksvall. Syfte med
planprogrammet 4r att fa en helhetssyn 6ver omradet eftersom omradet omfattar flera
fastigheter, bland annat Mo 3:28.

Planprogram "Sérporten”

Programomradet har en areal om cirka 85 hektar och ir beldget i anslutning till
Hudiksvalls sédra infart fran E4, cirka 2 kilometer vaster om Hudiksvalls centrum.
Planprogrammet f6r Sorporten visar kommunens 6vergripande utgangspunkter och
mal f6r omradet och hur det i sin tur kan kopplas till omkringliggande strukturer lings
med det viktiga utvecklingstriket Riksvig 84 som ér den s6dra ingiangen till hela
Hudiksvall. Planprogrammet utreder i ett tidigt skede viktiga fragor som
bevarandevirden, trafiklosningar, limpliga markanvindningar och
bebyggelsestrukturer. Planprogrammet ar inte juridiskt bindande, men utgor viktigt
strategiskt underlag som underlattar det efterkommande arbetet med att ta fram
detaljplaner.

I planprogrammet omnimns Mo 3:28 m.fl. som delomrade A1, och ir lokaliserad i
programomradets sydvistra del. Omradet foreslas planeras for verksamheter och
trafikantservice.

Oversiktsplan 2008 & 2035

I den kommuntickande 6versiktsplanen fran 2008 ér storre delen av planomradet
utpekad som omrade for Ostkustbanan. En ny oversiktsplan haller dock pa att arbetas
fram. Den nya 6versiktsplanens tidshorisont stricker sig fram till ar 2035 i syfte att
svara mot kommunens vision om att vixa och bli fler. Ett viktigt mal i 6versiktsplanen
ar bland annat skapa férutsattningar for niringslivet att kunna utvecklas och expandera
vilket forutsatter att verksamheterna ges tillgang till storre kommunikationsstrak samt
att de forlages utanfor stadskirnan.

I det nya forslaget ar Mo 3:28 m.fl. fortsatt utpekat som omrade f6r Ostkustbanan
men pekas dven ut som lampligt f6r verksamheter. Trafikverket har dven justerat
dragningen av Ostkustbanan till 6stra delarna av planprogrammet.
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Gdllande detaljplaner

For planomradet finns idag ingen gillande detaljplan.

Strandskydd

Enligt 7 kap. miljobalken giller strandskydd vid hav, sjoar, vattendrag och 6ar. Syftet
med strandskyddet dr bland annat att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixlighet pa
land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och vattenomraden intill 100 meter
fran strandlinjen.

Vattendraget/Bicken som avgrinsar planomridet i nordst omfattas vanligtvis av
generellt strandskydd om 100 meter, men dr upphivt av Linsstyrelsen.

Kulturmiljé och fornl@mningar

Enligt kulturmiljolagen (1988:950) dr det en nationell angeligenhet att skydda och
varda var kulturmiljé. Det innebir att den som planerar eller utfor ett arbete ska se till
att skador pa kulturmiljon undviks eller begransas.

Linsmuseet har via den arkeologiska utredning som gjorts f6r planprogrammet
”Sorporten” identifierat tva nya limningar samt tva boplatser inom planomradet for
Mo 3:28. Fran tidigare utredningar av Linsmuseet finns redan fem registrerade
limningar i omradet. Totalt dr det nu 9 registrerade limningar.

Hilsingtuna 575 samt Hilsingtuna 365 ér stenaldersboplatser och definieras som
fornlimningar. Limningen Halsingtuna 510 dr ett grinsmirke och gar under kategorin
ovrig kulturhistorisk lamning. Hilsingtuna 574 gar inom kategorin kolningsgrop och ir
sedan 2017 borttagen och har i dagsldget ingen antikvarisk bedémning. Halsingtuna
393 ar en fardvig och klassas som fornlimning. 7 och 9 ir r6jningsrose samt fardvig
och de bada klassas som Ovrig kulturhistorisk limning. De tva boplatserna inom
planomradet dr fran stenaldern och samtliga boplatser bor steg 2 utredas.

Kommunikationer och framfida jarnvég

E4:an med sina av- och pafarter samt Riksvig 84, som angrinsar till programomradet,
ar av riksintresse f6r kommunikation vag,

Storre delen av planomradet omfattas dven av Trafikverkets riksintresse for jarnvig da
den framtida jirnvigskorridoren f6r Ostkustbanan eventuellt kan komma att f6rlaggas
inom omradet. I dagsldget dr dragningen av Ostkustbanan planerad i planprogrammets
Ostra delar och paverkar saledes inte detaljplaneomradet f6r Mo 3:28 som ir placerad 1
vist. Trafikverket utreder fortfarande fragan och dialog kommer att héllas inf6r
planligening av omradet.
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Naturvdrden

Enligt den naturvirdesinventering som gjorts av Tyréns f6r planprogrammet
”Sorporten” 2020-11-02 framgar det att planomradet bestar av tva naturvirdesobjekt 1
naturvardsklassen 3 — patagligt naturvarde. Nedan listas respektive objekt.

Naturvirdesklass: Klass 3 — patagligt naturvarde. Objektet bedéms inneha visst
biotopvirde och ett visst artvirde. Virden i biotopen ér 16vtrid och d6d 16vved.
Omrédet ar artrikare 4n omgivningen vilket ger det ett visst artvirde.

Naturvirdesklass: Klass 3 — patagligt naturvirde. Objektet bedéms inneha visst
biotopvirde och ett visst artvirde. Virden i biotopen ir 16vtrid, déd 16vved och
blommande och birande buskar och trad. Omradet ar artrikare 4n omgivningen fraimst
sett till tradslagférdelningen vilket tillsammans med férekommande naturvardsart ger
det ett visst artvirde.

I 6vrigt bestar omradet av skogsmark och de skogsomraden som inte avgrinsats som
naturvirdesobjekt bestar frimst av yngre tall- eller granskog som beddms ha liga
naturvirden.

Dagvatten

I den dagvattenutredning som utformats av Tyréns for planprogrammet “Sorporten”
2020-11-02 identifierades inga lagpunktsomraden som riskerar att utgéra betydande
oversvamningsytor vid skyfall. Daremot finns risk for 6versvimning i anslutning till
vattendraget vid vig 84 om vigtrummans kapacitet 6verskrids. Vid framtida
exploatering dr det sdledes viktigt att trummornas kapacitet kontrolleras sa att de
eventuellt klarar 6kad avrinning. I Gvrigt dr forutsittningarna att astadkomma en
héllbar dagvattenhantering i form av f6rdrojning eller infiltration i mark goda tack vare
omradets naturliga forutsattningar vad galler geologi och vegetation.

En mer ingdende dagvattenutredning for planomradet kommer att behéva goras i
samband med detaljplanearbetet.

Motivering till beslut

Det rader stor efterfragan pa planlagd mark for verksamhetsomraden inom
Hudiksvalls kommun. Det ir av stor vikt att dessa verksamheter planeras sa att de inte
beblandas med bostidder samtidigt som de f6rldggs i anslutning till E4 och Riksvig 84.
Den samlade bedémningen ir dirfor att en planliggning med verksamheter for
aktuellt omrade gar i linje med kommunens utvecklingsinriktning, visioner och mal. En
utveckling av planomridet med verksamheter skapar goda moijligheter f6r
nyetableringar i kommunen samt méjlighet till befintligt niringsliv att expandera.
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Beslutsgdng
Daniel Fors (S) och Mats Olsson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-02-15 - AU § 17

Tjansteyttrande_planbesked.pdf

Situationsplan
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BN § 24 Detaljplan for fastigheten FORSA-LUND 1:78 mfl i
Sorforsa, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan

Dnr PLAN.2018.16

Byggnadsnamnden forslag till kommunfullmaktige

Kommunfullmaktige beslutar

att godkanna planforslaget.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 9 oktober 2018 KS § 143 att hos byggnadsnimnden
begira detaljplaneliggning f6r bostider att paborija ett detaljplanearbete f6r
bostadsindamal pa fastigheten Forsa-Lund 1:78 1 Sérforsa.

Byggnadsnimnden beslutade vidare att ge ett positivt planbesked f6r detaljplanen den
12 december 2018 BN § 108 att plan och bygglovskontoret skulle paborja ett
detaljplanearbete med ett utokat forfarande och beriknades antas ar 2020.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for trygghetsbostider och bostider inom
aktuellt omrade samt att befintlig férskola ska kunna vara kvar men dven att
bostadsindamal tillats for framtida dndamal. Viktigt blir f6r denna detaljplan att
utformning av byggnader som uppfors har en god arkitektur med trifasad och en
bestamd taktickning samt att det ska vara friliggande flerbostadshus.

Byggnadsnimnden beslutade 2021-05-18 BN § 54 vidare att godkdnna ett samrad f6r
detaljplanen och efter det genomfoérda samradet framkom det synpunkter som
toranledde till mindre dndringar av planférslaget. Under samradet inkom det 9 olika
yttranden och de sammanfattas med plan- och bygglovskontorets kommentarer i
Upprittad Samrddsredogirelse.

Byggnadsnimnden beslutade 2021-10-05 BN § 107 vidare att godkdnna detaljplanen
tor granskning. Forslaget var ute pa granskning 14 oktober — 4 november 2021.
Yttranden som inkom under granskningstiden har sammanstallts i
granskningsutlitandet som medféljer planen. En dndring i form av att en
bullerutredning har tagits fram efter yttrande fran Linsstyrelsen. Bullerutredningen
visar pa godkinda nivder for planerad bebyggelse f6r planomradet och inga
korrigeringar i plankartan har saledes gjorts. Planbeskrivningen har kompletterats med
den nya bullerutredningen. Detaljplanen dr nu férberedd f6r ett antagande. Planen
genomfors med utdkat forfarande vilket innebir att beslut om antagande tas av
kommunfullmiktige.
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Forutsattningar

Omrédet 4gs till storsta del av kommunen och ér sedan tidigare detaljplanelagt.
Detaljplan for omride vid Hockensvéigen i Sirforsa, Hudiksvalls kommiun, Gavleborgs lin
(aktnr.90:247) samt Detaljplan for omrade vid Frejavigen, Nortull m.m. i Sorfors, Hudiksvalls
kommun, Gévleborgs lan (aktnr.90:149).

Gillande detaljplan (aktnr.90:247) anger for aktuellt omrade parkmark och naturmark.
I planen finns ocksa en byggritt f6r bostider (B) i omradets sydostra hérn mot
Lundviagen. For byggritten regleras i planen en utnyttjandegrad (el) som innebar att
endast en huvudbyggnad far uppforas per fastighet samt att huvudbyggnaden endast
far inrymma en bostadslidgenhet. Vidare regleras dven placeringen (p2) och innebir att
huvudbyggnad far sammanbyggas tva och tva i tomtgrans. Hir anges dven en hogsta
byggnadshéjd pa 4;5 meter och en hogsta totalh6jd pa 8,5 meter. Taklutningen anges
till minst 30 grader och max 45 grader. Regleringen av byggritten i plan dr f6ljaktligen
inte sidan som mojliggor de flerbostadshus som planforslaget nu redovisar.

Gillande detaljplan (aktnr.90:149) anger for aktuellt omrade parkmark med ytor
avsatta for lek, naturmark samt ett omrade avsatt f6r gc-vig. En lekpark och grusplan
finns idag pa de ytor som avsatts i gillande plan.

Den kommunoévergripande oversiktsplanen (2008) anger, for en begrinsad del av
omrédet (fastigheten Forsa-Lund 1:85), bostdder. Fér 6vriga delar av omradet pekas
inte ndgon sirskild anvindning ut.

Inga kinda naturvirden finns inom aktuellt omrade.

Inom aktuellt omride l16per idag ett ledningsstrak. Marksektionen och tilltankt
byggherre ir informerade om att en flytt av ledning kommer krivas for att genomféra
byggnation.

Forsa centralbygd utgor ett riksintresse for kulturminnesvarden. Forsa socken har
inslag av mindre industrier och industrisamhallen som vuxit fram ur den agrara miljon,
hit riknas bland annat S6rforsa med den tidigare industrin for linspinneri. Kring
linspinneriet utvecklades en bebyggelse med arbetar- och tjinstemannabostider. Delar
av denna bebyggelse finns fortsatt bevarad dven om tillskott av nybebyggelse har vuxit
fram i aldre strukturer.

Beskrivning av omrdadet

Omrédet 4gs till storsta del av kommunen och ir sedan tidigare detaljplanelagt.
Detaljplan for omride vid Hockensvéigen i Sirforsa, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lin
(aktnr.90:247) samt Detaljplan for omrade vid Frejavigen, Nortull m.m. i Sorfors, Hudiksvalls
kommun, Gdvleborgs lin (aktnr.90:149).
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Omridet omges fraimst av bostider, men i direkt nirhet till omradet finns ett visst
utbud av samhillsservice, dagligvaruhandel och kollektivtrafik.

Planbestammelser for kommande plan
Redogorelse planbestimmelser f6r detaljplan Forsa-Lund 1:78:

e F6r att ge mojlighet till trygghetsbostider men dven for vanliga bostader

regleras anvandningen bostadsindamal (B) med olika egenskapsbestimmelser f6r
bebyggandets omfattning:

= Bygenadshd6jd pa 5 eller 9 meter.
(e1) = Storsta byggnadsarea dr 800 m?.
(e2) = Storsta byggnadsarea dr 1400 m?2.
(e3) = Storsta bygegnadsarea dr 750 m?
(e4) = Storsta bygegnadsarea dr 230 m?

e FOr att ta hinsyn till den omgivande kulturhistoriska bebyggelsen regleras

foljande egenskapsbestimmelser:

(f1) = Fasad som ska utformas i tri.

(f2) = Tak ska utformas med sadeltak och taktickningen ska utgbras av
takpannor av tegel eller falsad plat.

(t3) = Friliggande flerbostadshus.

(t4) = Nybyggnad ska ansluta vil till de befintliga tjinstemannabostiderna
med hinsyn till volymer, fonstersittning och karaktirsdrag

(t5) = Sockel pa hus far enbart utgoras av granit eller putsad betong med
struktur. Bestimmelsen giller inte f6r komplementbyggnader.

Planomradets nordvistra och nordéstra egenskapsomrade regleras bada med
egenskapsbestimmelserna f1, f2, £3 och 5. Omradesdelarna har diremot olika
egenskapsbestimmelser for storsta byggnadsarea. Nordvistra delen regleras med (e1)
medan nordostra med (e2). Nordvistra delen har dven en egeskapsbestimmelse i form
av (nl) for att fa in 15 parkeringsplatser f6r de boende i omradet. En del av de
befintliga parkeringarna som finns idag lings med norra sidan av Frejavigen kommer
fortsatt vara kvar.

Planomradets sydvastra del bestar idag av férskola (S§1). Genom att dven sitta
anvindningen (B) 6kar planens flexibilitet eftersom det mé6jliggor dven f6r
trygghetsbostider alternativt vanliga bostider. Byggnadshdjd ska anpassas utifran
omgivande bebyggelse och regleras till en maximal byggnadshéjd av 9 meter.
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Byggnaders utformning regleras med (f1), (f2). Maximal byggnadsarea regleras med
(e3). Parkeringar (P) finns dven beldgna i den sydvistra delen av planomradet dir det
tillats f6r komplementbyggnad att uppforas. Parkering i den dn mer vistliga delen av
planomradet aterfinns for att tillgodose boende och besokare med parkering.

Intill den vandplan som féreslas anliggs det parkeringar f6r cirka 10 platser.

Planomradets mittersta del som regleras med anvindningen park ska vara en plats for
rekreation och precis soder om parken sparas ett omrade for natur. Intill naturomradet
i planomradets sydostra del mojliggdrs det for bostadsindamal. Egenskapsomradet
regleras med utformningsbestimmelserna (f1), (2), (f4), (£5). Hogsta byggnadshojd
regleras till 5 meter och storsta tillitna byggnadsarea relgleras med (e4). Inom
planomradet reserveras mark for allminnyttiga underjordiska ledningar diar marken ej
far bebyggas (ul).

I den nordostra delen av planomradet kommer en ge-vig att ledas in mot planomridet
via Forsavigen.

Genomférandetiden f6r detaljplanen dr 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
Kraft.

YtHiranden

Trafikverket har inget att erinra mot detaljplaneférslaget.

Lantmaiteriet antyder likt tidigare yttrande 1 samradsskedet att de rekommenderar att
inte kommunen kombinerar enskild och allmin kvartersmark. Plan och
bygglovskontoret anser att bedémningen 4r densamma som tidigare yttrande, da
behovet av férskola kvarstir tre ar framat till dess att en ny forskola byggts skulle ett
planstridigt lige uppsta om en kombinerad anvindning ej anvints. Detta skulle
resultera 1 ett lige dér planen blir inaktuell och behdver dndras.

Linsstyrelsen framfor synpunkter avseende vigbuller fran Lundvigen, de anser att
kommunen ska ligga till en bestimmelse i plankartan f6r sovrums lokalisering intill
Lundviagen. Fortsattningsvis vill de att fortydliganden gors for det underlag som
anvints till utrikningen av bullernivéer. Plan och bygglovskontoret har i och med detta
tagit fram en bullerutredning. Utredningen visar pa att bostiderna som planeras 1
omradet klarar kravet pa 60 dBA intill fasaden bade f6r dagens nivaer samt 2040 ars
torvintade bullervirden. Planbeskrivningen kompletteras med den nya
bullerutredningen.

Kommunens tekniska férvaltning framfor att det bor dndras avseende omfattningen
av vindplanen pa Frejavigen sa att befintliga parkeringar inte hamnar pa allmin
platsmark utan att de ocksa ska ligga pa kvartersmark. Plan och bygglovskontoret
svarar att en del av de befintliga parkeringarna kommer ersittas med de nya lings med
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Frejavigen. Men niagra kommer fortsatt att vara kvar intill vindplanen invid
bostiderna. Plankarta och planbeskrivning kompletteras med detta.

Planforfarande

Bedémningen dr att planuppdraget kommer att handliggas med ett utokat férfarande
enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (2010:900), eftersom riksintresset for
kulturmiljévarden samt ianspraktagandet av allmin platsmark anses vara av betydande
intresse for allminheten. Beslut om antagande tas dirmed av kommunfullmaktige.

Beslutsgang

Mats Olsson (C), Jan-Olof Stahl (M), Daniel Fors (S), Agneta Brendt (S), Peter Asp-
Vilén (SD) och Jorgen Bengtson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-02-15 - AU § 18

PB_Detaljplan f6r Forsa-Lund 1.78 m.fl_antagande.pdf

PK_Detaljplan f6r Forsa-Lund 1.78 m.fl.antagande.pdf

Samradsredogorelse Forsa-Lund 1.78 granskning.pdf

Granskningsutlatande Forsa-Lund 1.78 m.fl..docx.pdf

339096 BULLERUTREDNING TRAFIK FORSA LUND HUDIK 2022-01-21.pdf

Tjansteyttrande antagande .pdf

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:

Byggnadsnamnden 2022-02-28, digitalt signerat
(Signerat, SHA-256 D2E187B97C89C55217F58C95FBOFOEDCSDCF130425DF92631D4FFF80B16638E7)

Sida41 av 53



. Protokoll 42 (52)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2022-02-28

Byggnadsn@dmnden

BN § 25 Detaljplan for Varvet- fastigheten VARVET 4:3 mfl

Dnr PLLAN.2017.14

Byggnadsnamnden beslutar
att upphava beslutet frin § 9 byggnadsnimnden 1 februari 2022, samt

att godkinna planforslaget for granskning.

Arendet tas upp for nytt beslut

Vid féregaende nimnd (1 februari 2022) gavs byggnadsnimnden fel information kring
genomforandetid. Byggnadsnimnden beslutade da att godkidnna planférslaget for
granskning samt att detaljplanen har en genomforandetid pa 3 ar. Da
genomforandetiden inte kan vara kortare dn 5 ar behéver nimnden ta beslut i drendet
igen for att godkinna planforslaget for granskning utan férindring av
genomforandetiden. Handlingarna ar identiska med de som behandlades pa
toregaende méte.

Arendebeskrivning

Hudiksvalls kommun ansokte genom dess Mark- och Exploateringskontor om
planbesked for del av Varvet 4:3 och Radhuset 2:1 f6r att mojliggbra for permanent
bygglov t6r Sjoriddningens byggnad som ir placerad pa parkmark i gillande plan.

Byggnadsnimnden tog beslut om att ge positivt planbesked vid nimndsmote 2018-03-
06 § 17. Ett fornyat planbesked togs 1 byggnadsnimnden 2020-03-11 § 24 dar
planomradet utékades sa hela Varvetomradet kunde inkluderas, eftersom en hel del
planstridheter upptikts inom flera av de gillande planerna. Aven ett storre
vattenomrade har inkluderats for att slicka ut den dldre stadsplanen.

Sedan dess har plan- och bygglovskontoret tagit fram ett forslag till detaljplan som var
péa samrad under hosten 2021. Totalt inkom under samradet 17 yttranden vilket
foranlett vissa andringar 1 planen. Samradsredogérelsen redovisar vilka dndringar som
gjorts. Det dr nu tags att ta beslut om granskning.

Forutsattningar
Oversiktsplaner

Aktuellt omrade anges i den kommunévergripande 6versiktsplanen fran ar 2008 som
utredningsomrade.
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I den férdjupade 6versiktsplanen for Ostra Hamnen fran 2013, anges
markanvindningen Natur/gronstrik for omradet dir sdkande 6nskade
detaljplaneindring f6r hamnindamal.

Gdllande detaljplaner

For planomradet giller Stadsplan for Ostra Industriomridet i Hudiksvall. Taga kraft 1968-
10-10, 21-HAL-959, Férslag till dndring av stadsplanen for kv. Industria m.fl. i Hudiksvall.
Laga kraft 1972-03-02, 21-HUS-74 /1972, Stadsplan for Kv kronbonden, Skjutskepparen nim.
i Hudiksvall. Laga kratt 1977-11-15, 21-77:1359, Detaljplan for V arvetomradet i Hudiksvall,
Hudiksvalls kommun, Gévleborgs lin, laga kraft 2008-01-11, 2184-P08/1, Detaljplan for del av
Kapmanberget 2:9 (Sunfab) i Hudiksvall, Hudiksvalls konmun, Gavleborgs lin, laga kraft 2008-
07-10, 2184-P08/20, Detaljplan fir del av Kipmanberget 2:9 mfl, Hudiksvalls kommun,
Gavleborgs lin, laga kraft 2011-02-23, 2184-P11/6 och Detaljplan for fastigheten 1 arvet 8:4
m.fl. i Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan. Laga kraft 2020-10-23, 2184-P2020/4.

Strandskydd

I samband med antagandet av gillande detaljplaner upphivdes strandskyddet inom
planen. Strandskyddet aterintrider nir ny detaljplan upprittas och behéver darfor ater
upphivas for all mark inom planomradet. Sirskilda skil f6r upphivande av
strandskyddet bedéms foreligea enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 punkten miljébalken; nimligen
att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Utredningar

Pa Varvet har verksamheter bedrivits som under ett sekel férorenat marken. En del
marksaneringar har gjorts och en del kvarstar att goras vilket beskrivs i den utredning
som medfoljer planen.

Nirheten till havet och mingden hardgjord yta gor dagvattensituationen i omradet
problematisk. Dirfoér har en dagvattenutredning gjorts.

Beskrivning av omradet

Planomradet ér beldget i Hudiksvalls 6stra hamnomrade och utgérs av fastigheterna
Radhuset 2:1, Varvet 4:4, Varvet 4:2, Varvet 4:6, Varvet 4:3, Varvet 5:1, Varvet 7:3,
Varvet 8:1, Varvet 9:3, Varvet 9:4, Képmanberget 2:9, Képmanberget 2:10,
Kopmanberget 6:1, Képmanberget 6:3, Varvet 6:3, Varvet 6:7och Strand 3:4. En
gemensamhetsanliaggning i form av fyra sjobodar finns ocksa inom planomradet.

Gang- och cykelvigen som ligger lings med kajen nyttjas av allmanheten som
rekreationsstrak och har kommunalt huvudmannaskap, liksom gatorna inom omradet.
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Ett parkomrade finns mellan gang- och cykelvigen och vattnet i soder samt pa kullen
framfoér Sunfabs fabrik.

Det mesta av byggbara ytor ir redan exploaterade men tre tomter med byggritt har
annu inte bebyggts.

Planomradets areal ar cirka 10 ha land och 20 ha vatten.

Planforfarande

Planen bedéms kriva ett utdkat forfarande da den dndrade anvindningen fran park till
hamnindamal strider mot den foresprakade anvindningen i férdjupad 6versiktsplan
for Ostra hamnen. Dessutom omfattas omradet av strandskydd vilket ir ett allmint
intresse som motiverar ett utokat forfarande.

Planbestammelser

I planen finns ett antal olika anvindningar angivna, dels i form av allmin plats sa som
Gata, gang- och cykelvig och Park, dels olika former av kvartersmark dar en mingd
olika anvindningar ryms inom planen.

Syftet har varit att skapa en flexibel plan samtidigt som befintliga verksamheter frimst
fatt styra. Planforslaget innebar aven reglering av byggandet 1 form av
exploateringsgrad, h6jd pa bebyggelse och grundligening, krav pa utformning och
varsamhetsbestimmelser. En noggrann redovisning av planbestimmelser och syfte
finns pa sida 25 i planbeskrivningen.

Beslutsgdng

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-02-15 - AU § 19

BKA Varvet

Dagvatten PM Varvet rev

Granskning Samradsredogorelse_Varvet

Granskningshandling planbeskrivning Varvet

PM markféroreningstérekomster och genomférda sanering inom Varvet
Granskingsbeslut Tjansteyttrande plan

Granskning plankarta Varvet BN __
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BN § 26 Rutin vid namnsattning

Dnr DIA.2022.16

Byggnadsnamnden beslutar
att ge plan- och bygglovskontoret i uppdrag att fortydliga rutinen, under rubriken Vad

g6r kommunen, vilka ortnamn som kommunen har ansvar att namnsatta, samt

att med ovan dndring godkéinna rutinen.

Arendebeskrivning

Hudiksvalls kommuns namnkommitté tar fram forslag till namnsattning av allminna
platser i kommunen, sa som gator, torg och parker. Forslagen lyfts sedan for beslut 1
Byggnadsnimnden. For att skapa tydlighet och transparens har rutiner tagits fram som
beskriver hur dessa drenden ska handliggas. Namnkommittén foreslar att rutinerna
fastslas politiskt genom beslut i byggnadsnimnden.

Beslutsgdng

Jorgen Bengtson (C) foreslar ett tillige om att att rutinen fortydligas gillande vilka
ortnamn som kommunen har ansvar att namnsatta.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag och Jorgen Bengtsons
tillagg.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-02-15 - AU § 20

Tjansteyttrande

Rutin vid namnsittning.pdf

Bilaga God ortnamnssed
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Stadsarkitekten
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BN § 27 Namnsattning av park/gata/brygga inom
Kattvikskajen

Dnr DIA.2022.6

Byggnadsnamnden beslutar

att namnkommitténs namnfdrslag godkinns, samt

att Stadsarkitekten ges 1 uppdrag att kontakta Tekniska forvaltningen for faststillande
mot Lantmateriet och Trafikverket.

Arendebeskrivning

De allminna platserna inom Kattvikskajen fortsitter att vixa fram. En gata lings
jarnvigen forbinder Magasinsgatan med framtida utveckling mot sydvist och denna
gata har dnnu inget namn. En park 1 sédra delen av Kattvikskajen har projekterats och
byggs snart, men parken saknar namn. Vidare finns den gamla "roll on roll off"
rampen intill nimnda park. Rampen har kallats Rororampen men borde i sin nya
funktion ges ett vackrare namn. Kommunens namnkommitté har tagit fram forslag till
namnsittning av dessa tre objekt och lyfter nu férslagen £6r beslut.

Namnkommitténs forslag

For den storre gatan lings jarnvigen féreslas namnet Bradgardsgatan. For parken i
soder foreslas namnet Friden och den intilliggande bryggan foreslas fa namnet
Utsikten.

Motiv till namnforslagen

Briadgardsgatan - Pa Kattvikskajen lag tidigare den Engelska bridgirden som efter en
omfattande brand dven fick namnet Brinda bradgarden. For att minna om det stora
upplaget samt verksamheten som bedrevs i hamnen féreslas gatan ges namnet
Bridgardsgatan. Gatan 16per lings Kattvikskajen och vidare genom Vistra hamnen dir
bridgardar ocksa fanns under sagverksepoken.

Friden - Sagverksindustrin krivde mycket arbetskraft. Manga av arbetarna bodde
under 1800- och forsta delen av 1900-talet intill hamnen i arbetarkaserner. Fyra
kaserner omnamns i skrifter som berittar om sagverksepoken: Friden, Striden. Oroa
och Stora briket. Vi kan forsta att livet i dessa kaserner inte var si latt, sa hir berittade
sagverksarbetaren ] W Englund:

"Min forsta bostad var i en stor kasern med rum foér 18 familjer. En del var rumslagenheter samt en
del med rum och kok. Det fanns 4 stycken av denna typ av kasern, de gingo under namnen Friden,
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Striden, Oroa och Eviga Braket. Forhallandena var allt annat 4n hygieniska. All sorts ohyra
grasserade inom de olika lagenheterna och lungsoten var harjande av stora matt inom familjerna.
Aven sé stora slaskgropar och grishus inpa knutarna gjorde icke lukten battre.” (Gaunt: 1981:45)

For att minnas och hedra arbetarna i hamnen féreslas parken uppkallas efter en av
kasernerna, Friden.

Utsikten - Den gamla konstruktion som sticker ut i vattnet anvindes for att lasta och
lossa material via akten pa skeppen som lig mot denna ramp. Inom
Kattvikskajsprojektet har rampen gatt under namnet Rororampen, men tanken ér att
platsen ska utvecklas till en motesplats med utsikt Gver vattnet i flera viderstreck. Har
ska ndgon publik verksamhet placeras och platsen fortjanar ett vackert namn. Det
foreslagna namnet - Utsikten- klingar vil tillsammans med parkens namn och berittar
ocksa nagot om platsens funktion.

Beslutsgdng
Jan-Erik Jonsson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-02-15 - AU § 21

Tjansteyttrande

Beslut skickas till
Stadsarkitekten
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BN § 28 Namnférslag gdllande Samuel Odmann

Dnr DIA.2022.5

Byggnadsnamnden beslutar

att forslagsstillarens 6nskemal avslas.

Arendebeskrivning

Hudiksvalls kommuns Namnkommitté har fatt en ansokan gillande forslag till
namnsittning av gata i Delsbo. Kommittén lyfter drendet till Byggnadsnimnden for
avgorande. Forslag till beslut ar att avsla ansokan.

Arendebeskrivning

Ett forslag har skickats in till Matsektionen pa Tekniska forvaltningen fran
privatperson i Delsbo om att fi en vig i Charlotteberg, Hagen, Delsbo uppkallad efter
Samuel Odmann. Mitsektionen har lyft drendet till Namnkommittén. Samuel Odmann
var under en kort period bosatt i Delsbo. Han har beskrivits som en av Sveriges
intelligentaste personer men led ocksé av fobi som gjorde att han under 40 ar lag till
sings. Det finns gator uppkallade efter honom i1 bade Vixj6 och Virmdo dir han
bodde under betydligt lingre tid.

Om foreslagen vag inte kan fa namn efter Samuel Odmann 6nskar forslagsstillaren att
annan plats i Delsbo namnges efter densamme.

Motivering till beslut
Kommitténs forslag dr att avsla ansékan. Motiven ér:
1. Den utpekade vigen i Charlotteberg uppfyller inte kraven 1 rutinen for
namnsittning om fem hushall (dock svart att sikerstilla da det finns flera vigar

och ingen karta medfoljer ans6kan), och det inte 4r de boende sjilva som
efterfrigat nya adresser.

2. Samuel Odmann har inte spelat nagon stor roll i Delsbos historia. Kopplingen
mellan honom och orten ér svag och motiverar inte att ndgon plats namnsitts
efter honom.

Kommunicering

Tekniska forvaltningen ska delges beslutet och darefter kontakta férslagsstillaren.
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Beslutsgdng
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-02-15 - AU § 22

skrivelse fr Delsbo om S Odmann

Tjansteyttrande

Beslut skickas till
Stadsarkitekt

Tekniska forvaltningen, som delger fragestillaren
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BN § 29 Meddelanden BN 2022-02-28

Dnr DIA.2022.8

Byggnadsnamnden beslutar
att informationen liggs till handlingarna.

Sammanfattning av meddelande

1. Liansstyrelsens beslut gillande 6verprovning av beslut om strandskyddsdispens
gillande M6sson 4:1

2. Linsstyrelsen beslut gallande nyanliaggning av markkabel samt
transformatorstation pa fastigheten Halsta 3:14

3. Kommunfullmaktige 2022-02-08 § 11 dokumenthanteringsplan for
kommunstyrelsen

4. Kommunfullmaktige 2022-02-08 § 4 16nerevision 2022

5. Lantmiterimyndigheten, underrittelse och forrittningar

Tillférordnade plan- och bygglovschef Kim Andersson Blomqvist redogor kring
drendet "Linsstyrelsen - 6verprovning av beslut om strandskyddsdispens gillande

Bjurakers-Angebo 4:8" som var ett meddelande p4 byggnadsnimnden sammantride 1
februari 2022.
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BN § 30 Delegationer

Dnr DIA.2022.11

Byggnadsnamnden beslutar
att godkanna forteckningen av fattade delegationsbeslut.

Arendebeskrivning

Till byggnadsnimnden meddelas att det med st6d av delegationsritt fattats 120 stycken
beslut enligt férteckning daterad 28 februari och ett ordférandebeslut.

Beslutsunderlag
Delegationsbeslut

Ordforandebeslut
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BN § 31 Ordférande informerar & svar pa ledaméters fragor

Dnr DIA.2022.13
Arendebeskrivning
Ordforande Peter Lagerqvist (M) informerar:

e Linsstyrelsen har beslutat att Villa Sundin, Jakobsberg 11:4, blir ett
byggnadsminne.

e Linsstyrelsen har beslutat att Delsbo stationshus inte blir ett byggnadsminne.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:

Byggnadsnamnden 2022-02-28, digitalt signerat
(Signerat, SHA-256 D2E187B97C89C55217F58C95FBOFOEDC8DCF130425DF92631D4FFF80B16638E7)

Sida 52 av 53



Signering
Foljande parter har signerat detta dokument

Namn: Peter Bertil Lagerqvist

Datum: 2022-03-03 09:44

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
D2E187B97C89C55217F58CO5FBOFOEDC8DCF130425DF92631D4FFF80B16638ET

Namn: PETER ASP VILEN

Datum: 2022-03-03 09:27

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
D2E187B97C89C55217F58C95FBOFOEDC8DCF130425DF92631D4FFF80B16638E7

Byggnadsnamnden 2022-02-28, digitalt signerat Sida 53 av 53
(Signerat, SHA-256 D2E187B97C89C55217F58C95FBOFOEDC8DCF130425DF92631D4FFF80B16638E7)



	Signering


@ Hudiksvalls
kommun

Protokoll 1(52)

Sammantradesdatum
2022-02-28

Byggnadsndmnden

Plats och fid:

Fortroendevalda:

Ovriga deltagare:

Utses aftt justera:

Justeringens plafs
och tid:

Radhussalen, Kulturhuset, Hudiksvall , kl 9:00-11:15

Beslutande:

Peter Lagerqvist, M, ordf
Kerstin Karlsson, M
Jan-Olov Stil, M

Daniel Fors, S, v ordf
Ingvar Persson, S

Agneta Brendt, S, via Teams
Johan Viklund, S Botje Sundin, S, via Teams
Elisabet Svedman, S, via Teams Asa Persson, S

Jan-Erik Jonsson, C, 2 ordf, Teams Ove Sigvardsson, MP

Anna Guldbrand, C, via Teams Leif Berg, KD

Jorgen Bengtson, C, via Teams Gunnar Canslatt, KD

Mats Olsson, C Hakan Berglof, KD, via Temas
Fredrik Kiffer Goude, V

Lars Berglund, V

Peter Asp-Wilén, SD

Ej beslutande:

Torsten Myrgren, M
Jan-Erik Skoglund, M, via
Teams

Kristina Traff, M, via Temas
Roger Dahl, S, via Temas
Gunnar Bjorn, S, via Teams

Sekreterare Annika Forslin

Tillférordnad plan- och bygglovchef Kim Andersson Blomqvist
Bygglovshandliggare David Sundfors

Bygglovshandliggare Jenny Johansson

Bygglovshandliggare Eleonore Brobeck

Planarkitekt Jesper Gronlund

Stadsarkitekt Emma Nordebo Snygg
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BN § 16 Ledaméters fragor

Dnr DIA.2022.12

Arendebeskrivning

Jorgen Bengtson (C) undrar hur drendet om omradesbestimmelser f6r Langvind
fortloper.

Ordférande Peter Lagerqvist svarar att Jorgen Bengtsons fraga besvaras pa
byggnadsnimndens sammantride den 4 april 2022.
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BN § 17 Ekonomirapport

Dnr DIA.2022.10

Byggnadsnamnden beslutar

att godkianna den ekonomiska rapporten for januari 2022.

Arendebeskrivning

Ekonom Erik Andersson redovisar det ekonomiska resultatet till och med januari 2022
redovisas.

Nimnd

Utfall: 74 Mkr
Budget: 76 Mkr
Verksamhet
Utfall: 1 414 Mkr
Budget: 546 Mkt
Totalt

Utfall: 1 488 Mkr
Budget: 622 Mkt

Beslutsunderlag
Ekonomirapport jan 2022.pptx
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BN § 18 Bygglov for nybyggnad av carport pa fastigheten
AVIK 4:1

Dnr BYGG.2021.926

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31c § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for beslutet ar 16 344 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Boende pa fastigheten har klagat pa att deras bilar far illa av att sta oskyddade ute aret
om, till stor del pa grund av kommunens trid som stir pa angrinsande tomt. Sokande
har redovisat for tekniska l6sningar som anses fylla kraven fran Tekniska
Forvaltningen gillande dagvatten och sikttriangel. Genomférandetiden f6r
detaljplanen gick ut f6r mer 4n 18 ar sedan och atgirden kan anses vara i linje med
detaljplanens syfte. Den tillgodoser dven ett angeliget gemensamt behov. Beviljat
bygglov kan dirmed motiveras

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan diarieford 2021-10-12
Forslag till kontrollplan diarieford 2021-10-12
Teknisk beskrivning diarieford 2021-10-12

Situationsplan pa nybyggnadskarta  diarieférd 2021-10-28
Nybyggnadskarta diarieférd 2021-10-28
Rev. Plan, fasad och sektionsritning  diarieférd 2021-12-26

Markplaneringsritning diarieford 2021-12-26
Oversiktskarta diarieford 2022-01-31
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Remissyttrande fran Tekniska Forvaltningen
Hur man 6verklagar
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Information
Underrittelse om kungérelse av beslutet per brev till 4gare av fastigheterna AVIK 2:1,
4:2, 5:6 och 12:4.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungéras genom ett meddelande i
Post- och Inrikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning
Bygglov for nybyggnation av en carport for 8 bilar avsedd f6r boende pa AVIK 4:1.

Beskrivning av omradet

Avik 4r ett av de dldre villaomridena i Hudiksvall, med blandad bebyggelse. Manga hus
ar daremot nagot storre, ofta tre vaningar och manga ar idag flerbostadshus. Husen ar
ofta fran tidigt 1900-tal och idr oftast i tra.

Bakgrund

Ansokan blev komplett f6r handliggning 2021-10-28 och s6kande blev da informerad
om att den planerade atgirden dr planstridig da den till sin helhet placeras pa prickad
mark. Da behov av carporten finns fran de boende pa fastigheten sa valde s6kande att
fa sitt drende provat i byggnadsnimnden. Under handliggningen inkom yttrande fran
bland annat Tekniska Forvaltningen som ville se redgjorda 16sningar f6r dagvatten
mm. S6kande har kompletterat sin ansOkan for att mota yttrandet.

Forutsattningar

For fastigheten giller detaljplanen 21-P88:76 som vanna laga kraft ar 1988. Planen
syftar att utvidga befintlig stadsplan och forlining av Stationsgatan mm. Fastigheten
far endast anvindas f6r bostadsindamal med fristiende eller kopplade hus. Med
punkt-prickat omrade far inte bebyggas. Garage eller gardsbyggnad far placeras intill
2,0 meter fran grins mot granntomt och dir sa provas limpligt i denna grins.

Yttranden
Arendet har remitterats till Tekniska Férvaltningen som inkommit med yttrande frin

flera avdelningar, se bilaga.

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att yttra
sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av AVIK 2:1, 4:2, 5:6 och 12:4 har
bedémts vara berérda. Inga negativa synpunkter har inkommit.
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Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat sokanden per telefon att ansokan var planstridig och att
forutsittningar for att bevilja lov pa delegation didrmed saknades.

Beslutsgdng

Kerstin Karlsson (M), Daniel Fors (S), Jan-Erik Jonsson (C), Ingvar Persson (S), Peter
Asp-Vilén (SD) och Agneta Brendt (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag

Lars Berglund (V) och Fredrik Kiffer Goude (V) yrkar att bygglov ej beviljas.

Ordférande stiller forslagen mot varandra och finner att byggnadsnimnden beslutar
enligt arbetsutskottets forslag som tillika ar plan- och bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-02-15 - AU § 12

Tjansteyttrande

Ansokan

Forslag till kontrollplan

Teknisk beskrivning

Nybygenadskarta

Situationsplan pa nybyggnadskarta

Yttrande fran Tekniska Forvaltningen

Yttrande fran Tekniska Férvaltningen gillande carport pa AVIK 4:1
Svar pa inkommna yttranden fran sokande

Rev. plan, fasad och sektionsritning
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Hur man overklagar

Hos vem ska beslutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor frin den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt overklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sd fall med en fullmakt.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:






. Protokoll 10 (52)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2022-02-28

Byggnadsn@dmnden

BN § 19 Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten
AKERN 3:30

Dnr BYGG.2021.713

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

For att genomfora atgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens férslag:

Rickard Paulsson, Backen 12, 820 60 Delsbo.

Avgift
Avgiften for beslutet 4r 15 178 kronor *
(i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige).

*Avgiften bar justerats med 13 992 for dverskriden handlaggningstid enligt gallande lagstifining med 100% av
bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Forslaget anses lampligt for sitt andamal, plan- och bygglovskontorets forslag dr att
bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Plan- och bygglovskontorets bedomer att foreslagen atgard uppfyller
utformningskraven i 2 och 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) med god firg,
form- och materialverkan enligt 8 kap 1 § PBL. Byggnadsnimnden bedomer dirmed
att foreslagen atgird uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kap. PBL.

Byggnaden passar vil in i omgivningen och atgirden bedéms inte innebira nagon
betydande oligenhet f6r omgivningen enligt 2 kap. 9 § PBL. Vad som ska ses som en
betydande oligenhet i den mening som avses 1 2 kap. 9 § PBL maste bedémas med
bland annat utgingspunkt i ett omrades karaktir. Aven om negativa synpunkter
inkommit fran granne som gor gillande att det nya fritidshuset forstér omrades
karaktir, bedémer bygglovskontoret att omradet i dag bestir av bade dldre och nyare
byggnationer vilket gor att denna atgird inte bedéms forstéra omradets karaktir.
Vidare bedémer bygglovskontoret att &ven om negativa yttranden har inkommit sa
anses byggnationen inte skapar en oldgenhet som menas i denna lydelse. Att ett
fritidshus som placeras 12.m fran fastighetsgrins kan inte anses innebira en betydande
olagenhet enligt 2 kap 9 § plan- och bygglagen (2010:900). Bygglov bér darfér medges
med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900).
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Kontoret konstaterar dven att det inte 4r byggnadsnimndens uppgift att se till att
fastighetsagaren tar hjilp av Lantmiteriet for att ta fram fastighetsgranser da
skiljaktighet finns hos grannarna. Plan och bygglovskontoret kan dock medge att det
kan vara en fordel att nir sadana skiljaktigheter uppkommer, att fastighetsigarna
tillsammans anlitar ndgon som kan ta fram den faktiska fastighetsgrinsen men det ar
inget krav som kan stillas i bygglovsprévningen 1 gillande lagstiftning. S6kande har
dven inkommit med en reviderad situationsplan dar Lantmiteriets forrittningskarta
ligger som underlag vilket far anses vara tillrdcklig som underlag f6r
bygglovsprovningen.

Giltighetstid
Om dtgirden har paborjats inom tva ar galler bygglovet 1 fem ar fran den dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap 43 § PBL).

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan

Fasad-, sektionsritning-och planritning
Tekniskt beskrivning

Rivningsplan

Anmilan om kontrollansvarige
Yttrande fran Miljokontoret
Yttrande fran Tekniska forvaltningen
Granneyttrande

Bilaga 1 till granneyttrande

Bilaga 2 till granneyttrande
Kommunicering med sokande
Svarsinlaga fran Erik Hellstrom
Svarsinlaga fran Jan Hellstrom

Rev. situationsplan

Tomtkarta frin Lantmateriet

Bilagor

diarieférd 2021-07-20
diarieférd 2021-07-20
diarieférd 2021-07-20
diarieférd 2021-08-03
diarieférd 2021-07-20
diarieférd 2021-11-15
diarieford 2021-11-24
diarieférd 2021-11-25
diarieford 2021-11-24
diarieford 2021-11-24

diarieférd 2021-12-03

diarieférd 2022-01-20
diarieférd 2022-01-20
diarieférd 2022-01-20
diarieférd 2022-01-20

Handlingar som ingar i beslutet och Hur man 6verklagar
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Upplysningar
Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Ta snarast kontakt med plan- och
bygglovskontoret for att bestimma tid f6r samrad.

I detta drende krivs utstakning och ligeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna for
utstakning/ligeskontroll debiteras separat om de utférs av Hudiksvalls kommun,
tekniska forvaltningen, mark- och mitsektionen.

Atgirden fir inte paborijas forran byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10
kap 3 § PBL).

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats (enligt 10 kap 4 § PBL).
Om avloppsanliggning ska anordnas ska tillstand s6kas hos Norrhilsinge miljokontor.

Forhandsbeskedet innebir inte att atgarden far paborjas enligt 9 kap 39 § plan- och
bygglagen.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgirden soks inom tva ar efter det att
beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 39 § plan- och bygglagen.

Information

Underrittelse om kungorelse av beslutet per brev till 4gare av fastigheterna AKERN
3:2, 3:18 och 3:23.

Delgivning av beslutet per brev till 4gare av fastigheten AKERN 3:23.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungéras genom ett meddelande i
Post- och Inrikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Ansokan giller bygglov for nybygenad av fritidshus dar det befintliga fritidshuset rivs
och ett nytt fritidshus byggs upp pa samma stalle. Det nya fritidshuset kommer att ha
en byggnadsarea pa 86 m2, ett vaningsplan med loft, Det fritidshus som star pa platsen
idag dr ca 71 m2 (enligt mitning i kartan). Bygglov f6r dteruppbyggnad av den delvis
rivna komplementbyggnaden kommer s6kande att ans6ka om 1 ett separat bygglov.

Forutsattningar

Aktuellt omrade dr beldgen utanfér planlagt omrade, inom sammanhillen bebyggelse, i
Via Langsjon strax norr om Hudiksvall, vid stranden till sjon Langsjon. Fér omradet
giller strandskydd 100 meter ifran Langsjons strandlinje. Strandskyddsdispens har
beviljats i drende BYGG.2021.714 och vunnit laga kraft 2021-11-11. Fastigheten ar
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bebyged med ett fritidshus och tvd komplementbyggnader. Det fritidshus som finns pa
platsen idag byggdes 1958.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ligger 1 Via Langsjon strax norr om Hudiksvall, vid stranden till sjon
Langsjon. Det befintliga fritidshuset och komplementbyggnaden ligger ca 10-15 meter
fran strandlinjen till sjon Langsjon. Via Langsjon ér ett omrade som dr bebyged med
béde fritidshus och permanenta boenden i varierande storlek- och élder, bade lings
Langsjons strandlinje och lingre in fran strandlinjen.

Ytranden

Arendet har remitterats till Norrhilsinge Miljokontor och Tekniska férvaltningen.

Miljokontoret har inget att erinra kring bygglovet och meddelar att de har fitt in en
ansOkan om ett nytt enskilt avlopp pa fastigheten.

Tekniska forvaltningen har bland annat framfort att f6r enskilda avlopp far avstandet
mellan uppstillningsplats f6r témningsfordon och avloppsanliggningen inte Gverstiga
20 meter. Hojdskillnaden mellan uppstillningsplats och anliggningens botten far vara
max 6 meter. Témning ska ske regelbundet inom det intervall som faststillts av
Hudiksvalls kommun och far endast géras av Hudiksvalls kommun. Vidare skriver
avdelningen for gata park att all planering och héjdsittning av mark ska gbras inom
den egna fastigheten och ansluta till befintlig h6jd 1 fastighetsgrins samt att dagvattnet
ska tas omhand inom den egna fastigheten och inte ledas ut pa annans mark om det
inte finns godkdnnande for det.

Atgirden dr sidan att berorda sakigare har beretts utrymme att yttra sig. Agare av
fastigheterna AKERN 3:2, 3:18 och 3:23 har ansetts berorda.

Den 25 november 2021 inkom ett yttrande frin fastighetsigare till AKERN 3:23 som
ir beldgen 6ster om den aktuella fastigheten. Fastighetsidgaren upplyser om att den
foreslagna nybyggnaden ligger inom strandskyddat omrade och anser att sirskilda skal
f6r medgivande av strandskyddsdispens saknas. (Se bifogat yttrande). Yttrandet fran
den angrinsande fastigheten innehaller dven uppgifter sa som att den situationsplan
som ligger till grund i bygglovsansékan inte stimmer samt att fastighetsgrinser inte
stimmer och att det dligger fastighetsigaren av AKERN 3:30 att ta reda pa de faktiska
grinserna. Slutligen anser fastighetsigare till AKERN 3:23 att det ligger
fastighetsigaren till AKERN 3:30 att med Lantmiiteriets hjilp sikerstilla var den
faktiska tomtgrinsen ligger for att kunna inge ett korrekt underlag f6r
bygglovsansokan samt att de sdkerstiller att foreslaget nytt fritidshus kommer att ligga
pa minst 12.5 m avstand till tomtgrins mot AKERN 3:23. Fastighetsigaren av
AKERN 3:23 anser dven att d4 det nya fritidshuset blir stérre 4n det fritidshus som
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finns dar idag sedan 50-talet och det nya fritidshuset byggs i tva vaningar vilket inte
kommer att passa in i omradet anser han. Se yttrande 1 sin helhet i handlingar som
ingir i tjansteyttrandet.

Aktuell fastighet har dven ett pigiende tillsynsirende ANMAL. 2021.28 dir grannen,
AKERN 3:23 har anmilt om olovlig atgird inom strandskyddat omrade som giller
komplementbyggnaden som inte behandlas i detta drende. Fastighetsigaren till
AKERN 3:23 gor dven gillande att fastighetsgrinsen inte Gverensstimmer med den
situationsplan som s6ékande limnat in i samband med ansékan om
strandskyddsdispens och bygglov.

Dialog har hallits med tillsynsavdelningen pa plan och bygglovskontoret gillande
anmilan vilket sammanfattas med att anmilan ( BYGG.2021.28) som fastigheten
AKERN 3:23 initierat giller i huvudsak att dtgirder (sprangning av marksten) inom
strandskyddat omrade som i detta fall giller komplementbyggnaden som inte
behandlas i detta bygglov. Da strandskyddsdispens har beviljats 2021-10-21 far detta
anses som utrett och ansékan om strandskyddsdispens har beviljats i efterhand. Vidare
framfors det av sokande synpunkter pa var fastighetsgrinsen gar mellan dessa
fastigheter. Detta ar inte heller en fraga for tillsyn, vilket dd innebdr att detta inte
kommer att utredas vidare fran tillsynsavdelningen.

Kommunicering

Sokande har via e-post 2021-12-01 upplysts om de yttranden som inkommit fran
fastighetsagaren av AKERN 3:23. Sékande har meddelat att de vill att irendet ska tas
till beslut i nimnd med hinsyn till att det finns motstaende intressen. S6kande har
bemott synpunkterna i tva skrivelser och i samband med detta dven inkommit med en
reviderad situationsplan dir man med hjilp av Lantmaiteriets fortitningskarta och
gransror kunnat fa hjilp att skapa en ny situationsplan som verensstimmer med
verkligheten, enligt s6kande.

Beslutsgdng
Mats Olsson (C) och Kerstin Karlsson (M) yrkar bifall till arbetsutskottets férslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-02-15 - AU § 13, tjansteyttrande, ansékan, kontrollansvarig, teknisk
beskrivning, fasad-, sektions- och planritning, rivningsplan, yttrande fran Norrhilsinge
miljokontor, yttrande fran Tekniska Forvaltningen , bilaga 1 till granneyttrande, bilaga
2 till granneyttrande, granneyttrande frin AKERN 3:23, kommunicering med
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sOkande- vill att drendet tas upp 1 nimnden, rev situationsplan, tomtkarta fran
lanmiteriférattning, svarsinlaga fran JH och svarsinlaga frin EH

Hur man overklagar

Hos vem ska besiutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var ldmnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor frin den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt overklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut dr fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sd fall med en fullmakt.
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BN § 20 Bygglov for nybyggnad av fritidshus och carport pa
fastigheten LINGARO 1:38

Dnr BYGG.2021.981

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

For att genomfora atgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens férslag:

Jan Frisk, Ojevigen 51, 827 50 JARVSO. Certifierad enligt Plan- och Bygglagen med
behorighetsniva K.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 17 956,4 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

* Avgift har justerats for dverskriden bandlaggningstid enligt gallande lagstifining med 80 % av
bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Med stéd av 4 kap 2 § plan- och bygglagen bedémer kontoret att redovisat fritidshus
kriver inte detaljplaneligening dé atgirden utfors pa en redan etablerad tomt inom
sammanhallen bebyggelse, bestiende av bostadshus.

Fritidshuset bedéms utgora en limplig mark- och vattenanvindning. Fastigheten ar
ansluten till kommunalt vatten, avlopp l6ses med en enskild anligening. S6kanden
avser att byta ut befintlig avloppsanliggning. Omradet har inga sirskilda utpekade
virden och strandskyddsdispens har beviljats for dtgarden. Vad giller bicken i
fastichetsgrins, dr denna inte inritad i grundkartan om omfattas av ingen strandskydd.
Kontoret bedémer darfor att det ror sig om ett dike och att placering nagra meter ifran
diket innebdr inget hinder f6r bygglov.

Fritidshuset bedéms ha en limplig placering och utformning och bidrar till en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § Plan och Bygglagen. Foreslagen byggnad placeras pa ett
likvirdigt avstand fran strandlinjen och vigen dn 6vrig bebyggelse i omradet. Planerad
fyllning av mark innebir att bostadshuset placeras i samma hojdlidge som kringliggande
bostider. Férslagen marknivahéjning om 0,5 meter mot vagen och som hogst 1,4
meter mot soder, omfattar ett begrinsat omrade runt om bostadshuset. Byggnaden
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och fastigheten kommer inte att dominera Gvriga tomter i omradet da fastigheten
ligger idag ligre 4n omkringliggande tomter.

Bebyggelsen 1 omradet saknar en sammanhallen karaktir, byggnaderna har tillkommit
under olika artionden. Byggnader uppforda i en-plan, en- och halvplan saval som i tva-
plan férekommer i omradet. Redovisad byggnad med en byggnadskropp i en plan och
en byggnadskropp i tva plan bedéms inte avvika fran 6vrig bebyggelse 1 omradet
genom sin hojd eller antal vaningar. Det foreslagna nya bostadshuset skiljer sig fran
dagens bebyggelse genom ett modernt uttryck med pulpettak och fri foénstersittning.
Byggnadens skala, proportioner och val av fasadmaterial beddms vara val anpassade till
omradet. En respekt for omgivningen utesluter inte nyskapande enligt foérarbetena till
Plan- och bygglagen.

Bygglovskontoret bedémer att dtgirden medfér ingen fara f6r manniskors hilsa och
sikerhet och medfor ingen betydande olidgenhet enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen.
Planerad byggnad kommer att innebira en minskad utsikt for fastigheten LINGARO
1:51. Bebyggelse pa LINGARO 1:51 ir beligen ca. 170 meter nordést om aktuell
fastighet och ligger nagra meter hogre upp 1 hojdlige jamfért med kommande
byggnad. Forslaget fritidshus ér orienterat sa att enbart kortsidan av den del som
uppfors i tva vaningar hamnar i siktlinje. P4 LINGARO 1:51 patriffas omradets
hégsta byggnad om tva-plan och inredd vind. Sammantaget bedomer kontoret att
minskning av sjoutsikt for LINGARO 1:51 ir ringa - hela vyn kommer inte forsvinna -
torsimringen av utsikt kan darfor inte kan anses vara sa omfattande att den innebir en
betydande oligenhet.

Vad giller insyn fér grannfastigheten pa LINGARO 1:36 konstaterar kontoret att
enbart tre fonster vetter sig mot den klagandes fastighet, tvd mindre till sovrum och en
storre intill trappan som dr en kommunikationsyta avsedd for tillfallig vistelse. Avstand
mellan bostadshuset pa den klagandes fastighet och kommande bostadshus 6verstiger
30 meter. Sillskapsytorna, stora fonsterpartier, altan och balkong pa det planerade
bostadshuset vetter sig bortait om den klagandes fastighet. Grannfastigheten
LINGARO 1:36 menar att avgérandet MOD 2016:37 ir relevant i aktuell prévning.
Avgorandet avser bygglov for en takterrass placerad pa en sadeltak hégsta punkt.
Terrassen nas via en utvindig trappa och ar placerad 16 meter ifran den klagandes
fastighet. En takterrass ovanpa ett sadeltak ar ett ovanligt arkitektoniskt inslag.
Takterrassen bedémdes medfora en pataglig kinsla av insyn och bygglov upphivdes
med motivering att atgirden var inte sadan att man har anledning att férvinta sig den i
omréadet samt att takterrassen kommer att medféra en pataglig kinsla av insyn.
Kontoret konstaterar att planerad byggnad har placerats och utformats sa att oldgenhet
i form av insyn mot LINGARO 1:36 ir begrinsat. Vidare har kontoret konstaterat att
tvaplanshus dr inte frimmande f6r omradet. Bygglovskontoret bedémer att det nya
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fritidshuset visserligen medfér viss insyn fér LINGARO 1:36 men att det inte ir friga
om en betydande oligenhet.

Atgirden ir limplig for sitt indamal och bedéms ha en god form-, firg och
materialverkan, enligt 8 kap. 1 § Plan- och bygglagen. Byggnaden ir ett fritidshus,
bland annat undantaget fran krav pa tillginglighet och anvindbarhet. Ingen granskning
av tillginglighet har dirfor gjorts. Atgirden beddms uppfylla varsamhetskraven.

Forslaget bedoms uppfylla samtliga krav i 2 och 8 kap. Plan- och bygglagen.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokningsblankett diarieférd 2021-11-04
Situationsplan diarieférd 2022-01-27
Situationsplan med markhdjning diarieférd 2022-01-11
Fasadritning diarieférd 2022-01-27
Planritning diarieférd 2022-01-27
Sektionsritning diarieférd 2022-01-27
Anmilan om kontrollansvarig diarieférd 2021-11-04
Teknisk beskrivning diarieférd 2021-11-04
Bilagor

Handlingar som ingar 1 beslutet

Remissyttrande fran Norrhalsinge Miljokontor, Tekniska forvaltningen, Trafikverket
och Stadsarkitekten

Grannyttranden frain LINGARO 1:36 och 1:51
Kallelse till tekniskt samrad

Bilaga - Hur man 6verklagar

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av ett fritidshus med vidbyggd carport, om 140 kvm
byggnadsarea, med en byggnadskropp i tva plan, totalt 196 kvm bruttoarea. Fasaderna
klds 1 natur tripanel, tak i1 plat och papp. Svarta foénster med tribagar.
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Beskrivning av omradet

Fastigheten ar beligen vid Lingar6viken 1 sédersluttning mot Hudiksvallsfjarden.
Fastigheten ar beligen utanfor planlagt omrade, inom sa-kallad sammanhallen
bebyggelse. Omradet lings med kusten ar bebyggd med mestadels bostider for
permanentboende och ett fatal bostider f6r fritidsboende.

Omriédet bestar av blandad bebyggelse med en del dldre sommarstugor och nya villor.
I omradet férekommer bade bebyggelse i en-plan och tva-plan. Pa aktuell fastighet
finns idag ett fritidshus om ca. 60 kvm, och fyra 6vriga komplementbyggnader om ca.
40, 35, 10 och 5 kvm. Komplementbyggnaden om 35 kvm, placerad nirmast
LINGARO 1:38 kommer att rivas och ersittas av aktuell bostadshus om 140 kvm.
Fastigheten ar 1500 kvm stort.

Bakgrund

Ett beslut om strandskyddsdispens for ersittningsbyggnad har beviljats for atgarden 1
juli 2021, 1 arendet med diarienummer BYGG.2021.489.

Rivning av befintlig komplementbyggnad kraver varken rivningslov eller
rivningsanmalan da atgdrden sker utanfor planlagt omrade.

Forutsattningar

For omradet giller varken detaljplan eller omradesbestimmelser. I 6versiktsplanen har
ingen specifik markanvindning angetts. For omradet giller strandskydd om 100 meter
fran Lingaréviken.

YHtranden

Arendet har remitterats till Tekniska forvaltningen, Trafikverket, Norrhilsinge
Miljokontor och Stadsarkitekten. Samtliga remiss instanser tillstyrker bygglovet.

Tekniska forvaltningen informerar om vattenforbrukning och mitarplats da
fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten. Alla markatgirder ska goéras inom den
egna fastigheten och ansluta till befintlig h6jd i fastighetsgrins. Daggvatten och snd
ska tas om hand inom den egna fastigheten. Se bilaga.

Nortrhilsinge Miljokontor informerar att nyanlaggning av enskilt avlopp kriver
tillstind av milj6- och riddningsnimnden. Rivningsavtall ska killsorteras och levereras
till en godkand mottagare. Se bilaga.

Stadsarkitekten har yttra sig avseende byggnadens utformning. Stadsarkitekten
konstaterar att bebyggelsen i omradet har tillkommit under olika drtionden och skiljer
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sig at. Karaktiren 4r dirmed inte sammanhallen i omradet. Det som kan anses vara
karaktiristiskt just f6r tomterna mellan vdg och vatten dr smaskaligheten, vilket kan
vara vart att virna. Det foreslagna nya bostadshuset skiljer sig frain dagens bebyggelse
genom ett modernt uttryck med pulpettak och fonsterplacering som framst utgatt fran
funktioner inuti byggnaden. Dock uppfattas byggnaden som relativt smaskalig dven
om del av den dr i tva vaningar. Stadsarkitekten bedémer att de foreslagna byggnaden
kan accepteras pa platsen, trots sin moderna uttryck som blir ett helt nytt inslag. Se
bilaga.

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att yttra
sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av LINGARO 1:9, 1:15 och 1:36
har bedémits vara berérda. Negativa synpunkter har inkommit frin LINGARO 1:36
och LINGARO 1:51.

LINGARO 1:36 avgrinsar aktuell fastighet mot 6ster. Grannen pa LINGARO 1:36
anser att byggnaden uppfyller varken anpassningskravet eller omgivningskravet.
Planerad byggnad kommer att byggas i h6jd med vigen vilket anses vara hég. Enligt
grannen kommer byggnaden att innebdra en betydande oldgenhet i form av insyn till
deras tomt och altan. LINGARO 1:36 hinvisar till avgérandet MOD 2016:37 dir ett
bygglov t6r takterrass upphivdes med motivering att dtgiarden var inte sadan att man
har anledning att f6rvinta sig den i omradet samt att takterrassen kommer att medfora
en pataglig kinsla av insyn. Grannen pa LINGARO 1:36 féreslar en alternativ
utformning f6r huset, bland annat utan fénster mot deras fastighet, fasad mot Oster.
Grannen menar dven att det finns en béck i fastighetsgrins mellan LINGARO 1:36
och 1:38 och att blivande byggnad hamnar nira den. Se bilaga.

LINGARO 1:51 ir beligen ca. 150 meter nordést om aktuell fastighet. Grannen pa
LINGARO 1:51 menar att férslaget hus i tva plan och platt tak ir avvikande for
omridet som bestar av hus med sadeltak. Grannen menar att byggnaden uppfyller inte
anpassningskravet. Grannen menar ocksa att byggnaden kommer att innebira en
kraftig oldgenhet i form av minskad havsutsikt. Enligt LINGARO 1:51 borde enbart
enplanshus med sadeltak tillitas. Se bilaga.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat skanden om inkomna synpunkter och valt att gi vidare med
befintligt forslag. S6kanden har inkommit med bemétande om grannyttranden.

Sokanden papekar att planerad byggnad placeras som narmast 4,5 meter frin
tomtgrins mot LINGARO 1:36. Omréadet bestir av blandad bebyggelse med 1-, 1,5-
och 2-planshus i varierande typ. S6kanden menar att byggnaden harmoniserar vil med
ovrig bebyggelse i omradet. Byggnadens placering och utformning éverensstimmer
med nirliggande bebyggelse placerad i nordostligt lage, i nivda med forbigaende vig.
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Sokanden hinvisar till hallbarheten och prognos gillande hojning av vattenniva for att
motivera planerad markhojning. S6kandens ambition ar att uppféra ett hus som passar
vil 1 naturen, omradet och landskapsbilden, vilket reflekteras av fasadens materialval 1
trd. Gallande fonstersittning skriver sokanden att enbart tre fonster placeras mot 6ster
(mot LINGARO 1:36) och att dessa inte ir placerade i umgingesytor. Sékanden
menar att fOrslaget redan har bearbetats fOr att minska antal fonster och risk f6r insyn
mot LINGARO 1:36. Vad giller LINGARO 1:51, tilligger sokanden att fastigheten
ligger lingt ifran planerad byggnad. Se bilagor.

Beslutsgdng
Jorgen Bengtson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-02-15 - AU § 14
Tjansteyttrande

Yttrande fran Miljokontoret

Yttrande frin TRV 2021/147189 (BYGG.2021.981)
Yttrande fran granne Lingaré 1:51
Yttrande fran Tekniska Forvaltningen
Yttrande fran Lingar6 1:36

Bemotande av yttrande fran Lingar 1.36
Bemotande av yttrande fran Lingard 1.51
Remissvar stadsarkitekt.pdf
Situationsplan med markhdéjning
Situationsplan

Planritning

Sektionsritning

Fasadritning

Ansékan

Teknisk beskrivning

Kontrollansvarig

Kallelse tekniskt samriad

Bilaga - Hur man 6verklagar
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BN § 21 Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
marklov i efterhand pa fastigheten OSTANBRACK 3:40

Dnr BYGG.2021.614

Byggnadsnamnden beslutar

att bygglov och marklov beviljas med stéd av 9 kap. 31b § plan- och bygglagen
(2010:900), samt

att det ska planteras pa fastigheten vid slinten mot 3:28 med st6d av 8 kap. 15 § PBL.

For att genomfora dtgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag:

Rickard Paulsson, Backen 12, 82060 DELSBO, certifierad med behorighetsniva K
(komplicerad).

Avgift
Avgiften fOr beslutet dr 28 683,6 kronor *
(i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

* Avgift har justerats for dverskriden handlaggningstid enligt gallande lagstifining med 20 % av
bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Forslaget innebir en avvikelse gillande avstand till tomtgrins enligt BS § 39.
Byggnaden kommer att placeras 3,1 meter ifrin tomtgrins mot OSTANBRACK 3:29.
Kontoret konstaterar att den typ av avvikelser har tidigare beviljats i omradet (bland
annat i fastighetsbildningsbeslutet pA OSTANBRACK 3:29) samt att inga negativa
synpunkter har inkommit ifrin den berdrda grannen. Brandsikerheten kommer att
hanteras i startbeskedet. Kontoret bedémer att redovisat avstind om ca. 6 meter till
hérn av bostadshuset pA OSTANBRACK 3:29 innebir inget hinder mot bygglov.
Kontoret bedémer att byggnadens placering till tomtgrins mot 3:29 innebir en liten
avvikelse. I fastighetsbildningsbeslutet medgavs en avvikelse fran detaljplan avseende
fastighetens storlek som underskrider 1000 kvm. Kontoret bedémer med stéd av 9
kap. 31 d § PBL att de sammantagna avvikelserna utgor en liten avvikelse enligt 9 kap.
31 b PBL.

Kontoret bedémer forslaget uppfyller krav pa anpassning och utformning. Byggnaden
ar liten och placeras i ett villaomride med blandad bebyggelse. Aktuellt f6rslag bedéms
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vara lampligt utformat och placerat enligt 2 kap. 6 § PBL och bedéms uppfylla krav pa
limplighet, god form, firg och materialverkan och tillginglighet enligt 8 kap. 1 § PBL.

Kontoret konstaterar att redovisad byggnad med markatgirder kommer att innebira
en oligenhet for grannfastigheten pA OSTANBRACK 3:28 bland annat i form av
insyn. Kontoret har konstaterat att stamfastigheten (innan rivning och innan
avstyckning) var kuperad. De befintliga marknivaskillnaderna var mindre patagliga tack
vare vaxtligheten som avskidrmade bebyggelsen pa respektive fastighet. Aktuell
fastighet 3:40 som avses bebyggas har genomgitt stora dndringar med avligsnande av
vegetation (trdd) samt omfattande markutfyllnad. Dessa atgirder har vidtagits infor
nybyggnation som skedes 2019 pa stamfastigheten. Kontoret konstaterar att
atgirderna kan med svarighet édterstillas och att aktuell tomt som ska bebyggas inte har
nédgra naturfOrutsittningar kvar att virna. Genom aktuellt f6rslag kommer slinten och
marknivaskillnaderna att bearbetas sa att den existerande olagenhet f6r 3:28 minskas.

Kontoret bedémer oligenheten som uppstar f6r 3:28 och 3:35 inte utgdr en betydande
oligenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. Kontoret bedémer att krav pa limplig bebyggande av
tomten uppfylls enligt 8 kap. 9 § PBL.

For att uppfylla krav som stills pa en tomt i 8 kap. 15 § PBL beslutar kontoret att det
ska planteras pa fastigheten vid slinten mot 3:28 enligt inkomna handlingar.
Planteringen syftar att stabilisera slinten, férebygga risk for fallolyckor och for
aterskapa en avskdrmning med vegetation.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokningsblankett diarieférd 2021-06-22
Anmilan om kontrollansvarig diarieférd 2021-06-22
Plan- och sektionsritning diarieférd 2021-06-21
Fasadritning diarieford 2021-06-21
Nybyggnadskarta diarieférd 2021-12-13
Markritning i fasadliv diarieférd 2021-12-13
Markplaneringsritning diarieférd 2021-12-13
Markplaneringsritning med hack diarieford 2022-02-15
Markritning i fasadliv med hick diarieférd 2022-02-15
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
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Remissyttrande fran Tekniska forvaltningen och Norrhilsinge milj6kontor.
Grannyttranden frin OSTANBRACK 3:28
Kallelse till tekniskt samrad

Bilaga- Hur man 6verklagar

Arendebeskrivning

Ansokan om bygglov f6r nybyggnad av ett bostadshus om 75 kvm byggnadsarea i en
plan med vind. I ans6kan ingar ocksa marklov (delvis i efterhand) f6r markutfyllnad
och slinter i tomtgrins mot 3:28 och 3:35.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ar beligen pa Maln, ett bostadsomrade som ligger ca. 3 km 6ster om
Hudiksvalls centrum. Omradet var ursprungligen avsett for fritidsbebyggelse men
bestar idag mestadels av permanentbostader. Pa 1960-talet fanns nagra enstaka
sommarstugor. Omradet har bebyggts i omgangar, det férekommer édldre
fritidsbebyggelse sa vil som moderna villor. Omradet ar attraktivt med relativt héga
bostadspriser. Aktuell fastighet ar 754 kvm stor har nyligen styckats av i syfte att fa
bygga tva bostadshus. Fastigheten bestar idag av en planyta utan trid med stora
nivaskillnader i tomtgrins mot OSTANBRACK 3:28 och 3:35. Fastigheten ligger i
niva med vigbanan (Skiktvigen) men hogre in omgivande fastigheter 3:28 och 3:35.

Bakgrund

I november 2017 beviljades ett rivningslov for rivning av den ursprungliga byggnaden
pa stamfastigheten OSTANBRACK 3:29.

Bygglov f6r nybyggnad av ett enbostadshus beviljades 2020-09-01 i BYGG.2019.822
pa den 6stra delen av stamfastigheten OSTANBRACK 3:29.

I bygglovsritningarna fran 2020 redovisades omfattande marknivaférindringar i form
av fyllning om upp till tre meter omkring bostadshuset pd stamfastigheten 3:29.
Bygglovsbeslutet omfattar dock inget formellt marklov. Markatgirderna enligt
bygglovsritningarna stimmer inte heller med aktuellt utférande. Dels dr
markhéjningen en meter ligre vid bostadshuset pa 3:29 och dels breder
markhd6jningen ut sig intill fastighetsgrins och anslutes med branta slinter om upp till
1,75 meter mot tomtgrins till 3:28 (vister) och lingre till 3:35 (sydvist). Infor
slutbeskedet skickades en uppdaterad situationsplan med aktuella marknivaer. Trots de
konstaterade avvikelserna, beviljades ett slutbesked utan anmirkning i maj 2021.

I juli 2021 inkom en tillsynsanmalan avseende slinter och marknivaindringar fran
grannfastigheten OSTANBRACK 3:28 som ir beligen vister om aktuell fastighet.
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(ANMAL 2021.27). Kontoret gick direfter pa platsbesék och dokumenterades
marknivaférhallanden och slinter.

Forutsattningar

For fastigheten giller en detaljplan fran ar 1986, akt 1986:509, samt en planindring
frin 2002, akt 2184:P02/17. Fastigheten far enbart anvindas f6r bostadsindamal.
Omrédet far bebyggas endast med fristiende hus, med hogst en huvudbyggnad per
fastighet. Tomt far inte ges mindre storlek dn 1000 kvm. Punkt-prickad mark far inte
bebyggas. Garage eller gardsbyggnader far placeras 2,0 meter till tomtgrins mot
granne. Planen saknar bestimmelser om huvudbyggnadens placering i férhéllande till
tomtgrans mot granne, 39 § BS ska dirfor gilla som planbestimmelse. Av sistnimnda
bestimmelse foljer att byggnad inte far liggas pa mindre avstand fran grins mot
grannfastighet dn 4,5 meter. Bestimmelserna gillande byggritt, antal vaningar och
byggnadshéjd har upphivts i planidndring fran 2002 och inte ersatt av nya
bestimmelser. Detaljplanen har inga féreskrivna plushojder.

YHranden

Arendet har remitterats till Tekniska forvaltningen och Norrhilsinge miljokontor som
tillstyrker ans6kan. Tekniska forvaltningen informerar att for att ansluta byggnaden till
kommunalt vatten och avlopp krivs en VA- anmilan, och att en vattenmitarplats
behover forberedas. Alla markatgirder ska goras inom den egna fastigheten och
ansluta till befintlig h6jd i fastighetsgrins, se bilaga. Norrhilsinge miljokontor
informerar att dagvattnet ska omhandertas inom egna fastigheten, se bilaga.

Atgirden dr sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfalle att yttra
sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av fastigheterna OSTANBRACK
1:75, 3:28, 3:29, 3:35 och 3:36 har bedémts vara berorda.

Synpunkter har inkommit frin fastigheten OSTANBRACK 3:28 som ir dven
anmilaren i tillsynsirendet. Grannen pA OSTANBRACK 3:28 menar att bygglovet ska
avslas pa grund av redovisad markplanering och den branta slinten som beskrivs som
en "brant vigg" mot dennes fastighet. Slinten upplevs som fult och sammantaget
kommer den kommande byggnaden att leda till oldgenhet i form av insyn eftersom
tomten ir beldget hogre dn den klagandes fastighet. Se bilaga.

Kommunicering med sokanden
Kontoret har informerat s6kanden att beslutet kommer att prévas i nimnd eftersom

negativa synpunkter har inkommit fran grannen.

Under handlaggning av drendet har kontoret diskuterat med sékanden olika alternativ i
syfte att minska de befintliga marknivéskillnaderna i tomtgrins primart mot 3:28.
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Enligt aktuellt férslag kommer slinten mot 3:28 dndras sa att nivaskillnaden minskas
med 60 cm, det vill sdga 1,16 meter istillet f6r 1,75 cm idag.

Beslutsgdng
Daniel Fors (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Tjansteyttrande

Ansokan

Kontrollansvarig

Plan & sektion.pdf

Fasadritning

Revidering alt.3 - NYBYGGNADSKARTA 3
Revidering alt.3 -MARK I FASADLIV 3
Revidering alt.3 - MARKPLANERING 3
Yttrande fran Tekniska

Yttrande frin MILJO-2021-3075_Bygglov yttrande_2021-12-13_OSTANBRACK 3
40.pdf

yttrande 2 frin granne Ostanbrick 3:28

Kallelse tekniskt samrad

Bilaga - hur man 6verklagar

Ostanbrick 3:40 - MARKPLANERING HACK 220214.pdf
Ostanbrick 3:40 - MARK I FASADLIV HACK 220214.pdf
Protokoll 2022-02-15- AU §15
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BN § 22 Bygglov (rivningsanmalan) for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten FISKEBY 4:45

Dnr BYGG.2021.915

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

For att genomfora atgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens férslag:

Rickard Paulsson, certifiering K vid Citac.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 17 490 kronor *
(i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

* Avgift har justerats for dverskriden handlaggningstid enligt gallande lagstifining med 100% av
bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Vid en sammantagen bedomning av bakgrunden till detta drende kan konstateras att
avstyckning av for omradet sma tomter mojliggjorts genom successiv forindring av
anvindningen f6r byggnader inom fastigheten. Utvecklingen kan konstateras ha skett
under relativt kort tid. Fastigheterna har tillkommit genom reglering och bedéms
saledes ha tillkommit genom limplighetsprévning. Slutsatsen fran detta bor darfor vara
att tomterna bedémts lampliga for sitt indamal och handliggning av bygglov ska ske
mot bakgrund av detta.

Foreslagen byggnad bedéms visserligen kunna uppfattas som stor i férhallande till
fastigheten men kan med sina 124 kvadratmeter inte anses vara en orimligt stor villa.
Soder om foreslagen byggnad finns fastigheter med liknande exploatering och for
omrédet i sin helhet kan konstateras att byggnader i tva plan ir vanligt férekommande.

Foreslagen byggnad bedéms kunna leda till viss inskrinkning i siktlinjer mot havet f6r
FISKEBY 4:50, dock bedéms denna inskrinkning inte utgdra sidan betydande
oligenhet att bygglov bor nekas. Detta da bada fastigheter bedéms ligga sa langt frin
havsviken och dirtill skyms delvis av annan bebyggelse i storre skala nirmare vattnet.

Bygglov bedéms dirmed m&jligt att medge med stéd av 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen.
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Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan daterad 2021-10-07
Plan och sektionsritningar daterad 2021-10-07
Situationsplan/nybyggnadskarta daterad 2021-10-07
Granneyttrande daterad 2021-10-07
Fasadritningar med marklinjer daterad 2021-10-18
Situationsplan med carport (tidigare bev) daterad 2021-10-18
Yttrande Fiskeby 4:50 daterad 2021-10-05
Svar pa inkomna synpunkter daterad 2021-01-18

Yttrande Tekniska forvaltningen daterad 2021-01-03

Bilagor
Handlingar som ingar 1 beslutet

Bilaga kallelse tekniskt samrad

Hur man 6verklagar

Information

I drendet krivs tekniskt samrad och startbesked innan atgirden far genomforas,
sokande anmodas att i god tid kontakta plan och bygglovskontoret for att boka tid for
samrad.

Underrittelse om kungorelse av beslutet per brev till dgare av fastigheterna FISKEBY
4:0, 4:40, 4:48, 4:50, 4:51, 4:57, 4:76 och skalbovigens samfillighetsférening

Agare av FISKEBY 4:50 delges beslutet.

Enligt plan- och bygglagen ska alla beslut om lov kungéras genom ett meddelande i
Post- och Intikes tidningar, www.bolagsverket.se/poit.

Om inget 6verklagande inkommit har beslutet vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Arendet avser nybyggnad av enbostadshus om 124 kvadratmeter byggnadsarea med
takkupa i 1,5 plan.
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Beskrivning av omradet

Fastigheten ligger utmed Skalbovigen i ett havsnira villaomrade nordést om
Malnbaden. Omradet bestir av en blandad villabebyggelse med ett antal stérre ny- och
ombyggda villor i 1,5 och 2 plan samt nagra bevarade mindre sommarbostider och
villor 1 ett vaningsplan. Stilen f6r omradet 4r mycket blandad och hir férekommer
saval timmerstugor 1 ett vaningsplan, dldre tvaplansvillor i trd med generds
snickarglidje och storre villor med pulpettak av modernare snitt.

De flesta gardar ir omgirdade av trastaket eller girdesgard med uppvuxna tridgardar.
Forutom omradet i direkt anslutning till fastigheten ar exploateringsgraden pa
respektive tomt relativt lig da tomterna i omradet 6verlag dr luftiga med utblick mot
vattnet.

Bakgrund

Fastigheten bestod ursprungligen av FISKEBY 4:45 och 4:76 men avstyckades 2018
till tva fastigheter med sammanbyggda carportar i fastighetsgrins mot Skalbovagen.
Detta medforde att fastigheterna endast fick en vardera areal av 767 respektive 692
kvadratmeter, en f6r omradet liten areal. Bostadshuset pa FISKEBY 4:76 uppférdes
ursprungligen som en giststuga till FISKEBY 4:45 under 2018. Under 2021 ansoktes
om en ny carport som ersitter ursprungligt garage och méjliggor att bada fastigheter
far varsin carport som sammanbyggs i fastighetsgrans. Nu foreslas den ursprungliga
fritidsbostaden pa FISKEBY 4:45 rivas och ersittas med féreslaget enbostadshus.
Exploatering av fastigheterna har skett under samma agare.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan men angransar 1 vister fastighetsgrins till
detaljplan 21-86:583 med dndring 2184-P02/17. For den enskilda fastigheten har inget
sarskilt utpekats i gillande versiktsplan.

Pa fastigheten finns ett servitut for starkstrémsledning, s6kande har kontaktat
ledningsdgaren samt gjort foranmalan. Servitutet far ej paverkas av bygglovet.

Yttranden
Arendet har remitterats till Tekniska Férvaltningen som framfért vikten av tomtens

planering och att samtliga h6jdskillnader och dagvattenhantering sker pa den egna
fastigheten, se bilaga.

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att yttra
sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av FISKEBY 4:6, 4:40, 4:48, 4:50,
4:51, 4:57, 4:76 och skalbovigens samfillighetsférening har bedémts vara berérda.
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Synpunkter har inkommit frin dgare av FISKEBY 4:50 som framfér att tomten
bebyggs mycket titt och att en villa i 1,5 plan inte smalter vl in 1 den laga bebyggelsen
pé skalbovigens 6stra sida. Byggnaden uppfattas for stor f6r den aktuella tomten, se
bilaga.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat s6kanden i ett mail 2022-01-11 om inkomna yttranden samt
2022-01-31 om att prévning kommer ske i nimnden 2022-02-28.

Sokanden har anfort att man haft havsutsikt i dtanke vid planering av byggnaden samt
att grannes yttrande inte Gverensstimmer med s6kandes uppfattning av
exploateringsgraden pa fastigheten och de byggnadstyper som férekommer i omradet.
Sokande framfor att det finns ett flertal byggnader hégre dn ett plan i direkt anslutning
till Fiskeby 4:50 och 4:46. Se bilagt yttrande.

Beslutsgdng

Johan Viklund (§), Mats Olsson (C) och Jan-Olof Stahl (M) yrkar bifall till
arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-02-15 - AU § 16

Tjansteyttrande

Ansokan

Teknisk beskrivning

47045 plan & sektion.pdf

Fiskeby 4_45 Sitplan/ NYBYGGNADSKARTA 211006.pdf
Granneyttrande

Fiskeby 4_45 MARKLINJER I FASAD 1 211017.pdf
Fiskeby 4_45 MARKLINJER I FASAD 2 211017.pdf
Situationsplan med ny carport (tidigare beviljat)

Yttrande fran Tekniska férvaltningen
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Yttrande Nisse.docx mail 7/1
Svar pa inkomna synpunkter fran sdkande

Kallelse tekniskt samrad

Hur man overklagar

Hos vem ska besiutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt overklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stoder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna verklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.
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BN § 23 Begdran om planbesked pa fastigheten Mo 3:28
Hudiksvalls kommun

Dnr PLAN.2022.3

Byggnadsnamnden beslutar

att ett positivt planbesked limnas samt att uppdrag ges for att paborja
detaljplanearbetet.

Planuppdraget kommer att handlaggas med ett utokat forfarande enligt 5 kap. 7 § plan-
och bygglagen (2010:900), da planen inte foljer intentionerna 1 kommunens
oversiktsplan frin 2008 och kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Med ett utokat forfarande dr bedomningen att planen kan vinna laga kraft under ar
2023, om den inte 6verklagas.

Arendebeskrivning

Kommunférvaltningens marksektion har inkommit med en ansékan om planbesked
for fastigheten Mo 3:28 m.fl. AnsGkan avser upprittande av ny detaljplan for
verksamheter och trafikantservice.

Enligt 5 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900) ska kommunen i ett planbesked
redovisa sin avsikt 1 frigan om planliggning. Vidare framgar av 5 kap. 4 § plan- och
bygglagen att nir kommunen har fatt en begiran om planbesked ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra manader. I beskedet ska det enligt plan- och bygglagen 5 kap. 5

§ framga om kommunen avser att inleda en planldggning och i sadana fall dven ange en
tidpunkt f6r nir planen kan férvintas att antas. Det ska dven i beskedet redovisas
vilket planeringsunderlag som planligeningen sannolikt kan behévas, om den som dger
planansékan har begirt besked om det. Om kommunen inte avser att inleda en
planligening, sa ska skilen for detta ocksa framga av planbeskedet.

Beskrivning av omradet

Planomradet f6r Mo 3.28 m.fl. dr cirka 12,5 ha stort och beldget 3,5 kilometer sydvist
om Hudiksvalls centrum. Omradet avgrinsas av Europavig 4 (E4) i vister samt
Riksvig 84 som grinsar precis soder om planomradet. Omradets placering i direkt
anslutning till Riksvig 84 innebir att stor vikt behover liggas pa utformning och
gestaltning, da omradet blir Hudiksvalls entré och forlingning av centrum.

Fastigheterna inom planomradet dgs idag av bade Hudiksvalls kommun och
privatpersoner.
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I omradet finns ett vattendrag som gar fran nordvist till sydost som enligt
linsstyrelsen utgors av ett utgravt dike for avrinning av tidigare akermark och ar
saledes viktig f6r omradets dagvatten samt en foreningslokal som idag anvinds av en
motorcykelklubb.

Forutsattningar
Tidigare beslut

Byggnadsnimnden gav 2019-12-10 plan- och bygglovskontoret (PLU) i uppdrag att
uppritta ett planprogram for omradet vid sodra infarten i Hudiksvall. Syfte med
planprogrammet 4r att fa en helhetssyn 6ver omradet eftersom omradet omfattar flera
fastigheter, bland annat Mo 3:28.

Planprogram "Sérporten”

Programomradet har en areal om cirka 85 hektar och ir beldget i anslutning till
Hudiksvalls sédra infart fran E4, cirka 2 kilometer vaster om Hudiksvalls centrum.
Planprogrammet f6r Sorporten visar kommunens 6vergripande utgangspunkter och
mal f6r omradet och hur det i sin tur kan kopplas till omkringliggande strukturer lings
med det viktiga utvecklingstriket Riksvig 84 som ér den s6dra ingiangen till hela
Hudiksvall. Planprogrammet utreder i ett tidigt skede viktiga fragor som
bevarandevirden, trafiklosningar, limpliga markanvindningar och
bebyggelsestrukturer. Planprogrammet ar inte juridiskt bindande, men utgor viktigt
strategiskt underlag som underlattar det efterkommande arbetet med att ta fram
detaljplaner.

I planprogrammet omnimns Mo 3:28 m.fl. som delomrade A1, och ir lokaliserad i
programomradets sydvistra del. Omradet foreslas planeras for verksamheter och
trafikantservice.

Oversiktsplan 2008 & 2035

I den kommuntickande 6versiktsplanen fran 2008 ér storre delen av planomradet
utpekad som omrade for Ostkustbanan. En ny oversiktsplan haller dock pa att arbetas
fram. Den nya 6versiktsplanens tidshorisont stricker sig fram till ar 2035 1 syfte att
svara mot kommunens vision om att vixa och bli fler. Ett viktigt mal i 6versiktsplanen
ar bland annat skapa férutsattningar for niringslivet att kunna utvecklas och expandera
vilket forutsatter att verksamheterna ges tillgang till storre kommunikationsstrak samt
att de forlages utanfor stadskirnan.

I det nya forslaget ar Mo 3:28 m.fl. fortsatt utpekat som omrade f6r Ostkustbanan
men pekas dven ut som lampligt f6r verksamheter. Trafikverket har dven justerat
dragningen av Ostkustbanan till 6stra delarna av planprogrammet.
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Gdllande detaljplaner

For planomradet finns idag ingen gillande detaljplan.

Strandskydd

Enligt 7 kap. miljobalken giller strandskydd vid hav, sjoar, vattendrag och 6ar. Syftet
med strandskyddet dr bland annat att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixlighet pa
land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och vattenomraden intill 100 meter
fran strandlinjen.

Vattendraget/Bicken som avgrinsar planomridet i nordst omfattas vanligtvis av
generellt strandskydd om 100 meter, men dr upphivt av Linsstyrelsen.

Kulturmiljé och fornl@mningar

Enligt kulturmiljolagen (1988:950) dr det en nationell angeligenhet att skydda och
varda var kulturmiljé. Det innebir att den som planerar eller utfor ett arbete ska se till
att skador pa kulturmiljon undviks eller begransas.

Linsmuseet har via den arkeologiska utredning som gjorts f6r planprogrammet
”Sorporten” identifierat tva nya limningar samt tva boplatser inom planomradet for
Mo 3:28. Fran tidigare utredningar av Linsmuseet finns redan fem registrerade
limningar i omradet. Totalt dr det nu 9 registrerade limningar.

Hilsingtuna 575 samt Hilsingtuna 365 ér stenaldersboplatser och definieras som
fornlimningar. Limningen Halsingtuna 510 dr ett grinsmirke och gar under kategorin
ovrig kulturhistorisk lamning. Hilsingtuna 574 gar inom kategorin kolningsgrop och ir
sedan 2017 borttagen och har i dagsldget ingen antikvarisk bedémning. Halsingtuna
393 ar en fardvig och klassas som fornlimning. 7 och 9 ir r6jningsrose samt fardvig
och de bada klassas som Ovrig kulturhistorisk limning. De tva boplatserna inom
planomradet dr fran stenaldern och samtliga boplatser bor steg 2 utredas.

Kommunikationer och framfida jarnvég

E4:an med sina av- och pafarter samt Riksvig 84, som angrinsar till programomradet,
ar av riksintresse f6r kommunikation vag,

Storre delen av planomradet omfattas dven av Trafikverkets riksintresse for jarnvig da
den framtida jirnvigskorridoren f6r Ostkustbanan eventuellt kan komma att f6rlaggas
inom omradet. I dagsldget dr dragningen av Ostkustbanan planerad i planprogrammets
Ostra delar och paverkar saledes inte detaljplaneomradet f6r Mo 3:28 som ir placerad 1
vist. Trafikverket utreder fortfarande fragan och dialog kommer att héllas inf6r
planligening av omradet.
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Naturvdrden

Enligt den naturvirdesinventering som gjorts av Tyréns f6r planprogrammet
”Sorporten” 2020-11-02 framgar det att planomradet bestar av tva naturvirdesobjekt 1
naturvardsklassen 3 — patagligt naturvarde. Nedan listas respektive objekt.

Naturvirdesklass: Klass 3 — patagligt naturvarde. Objektet bedéms inneha visst
biotopvirde och ett visst artvirde. Virden i biotopen ér 16vtrid och d6d 16vved.
Omrédet ar artrikare 4n omgivningen vilket ger det ett visst artvirde.

Naturvirdesklass: Klass 3 — patagligt naturvirde. Objektet bedéms inneha visst
biotopvirde och ett visst artvirde. Virden i biotopen ir 16vtrid, déd 16vved och
blommande och birande buskar och trad. Omradet ar artrikare 4n omgivningen fraimst
sett till tradslagférdelningen vilket tillsammans med férekommande naturvardsart ger
det ett visst artvirde.

I 6vrigt bestar omradet av skogsmark och de skogsomraden som inte avgrinsats som
naturvirdesobjekt bestar frimst av yngre tall- eller granskog som beddms ha liga
naturvirden.

Dagvatten

I den dagvattenutredning som utformats av Tyréns for planprogrammet “Sorporten”
2020-11-02 identifierades inga lagpunktsomraden som riskerar att utgéra betydande
oversvamningsytor vid skyfall. Daremot finns risk for 6versvimning i anslutning till
vattendraget vid vig 84 om vigtrummans kapacitet 6verskrids. Vid framtida
exploatering dr det sdledes viktigt att trummornas kapacitet kontrolleras sa att de
eventuellt klarar 6kad avrinning. I Gvrigt dr forutsittningarna att astadkomma en
héllbar dagvattenhantering i form av f6rdrojning eller infiltration i mark goda tack vare
omradets naturliga forutsattningar vad galler geologi och vegetation.

En mer ingdende dagvattenutredning for planomradet kommer att behéva goras i
samband med detaljplanearbetet.

Motivering till beslut

Det rader stor efterfragan pa planlagd mark for verksamhetsomraden inom
Hudiksvalls kommun. Det ir av stor vikt att dessa verksamheter planeras sa att de inte
beblandas med bostidder samtidigt som de f6rldggs i anslutning till E4 och Riksvig 84.
Den samlade bedémningen ir dirfor att en planliggning med verksamheter for
aktuellt omrade gar i linje med kommunens utvecklingsinriktning, visioner och mal. En
utveckling av planomridet med verksamheter skapar goda moijligheter f6r
nyetableringar i kommunen samt méjlighet till befintligt niringsliv att expandera.
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Beslutsgdng
Daniel Fors (S) och Mats Olsson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-02-15 - AU § 17

Tjansteyttrande_planbesked.pdf

Situationsplan

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:






. Protokoll 37 (52)
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2022-02-28

Byggnadsn@dmnden

BN § 24 Detaljplan for fastigheten FORSA-LUND 1:78 mfl i
Sorforsa, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan

Dnr PLAN.2018.16

Byggnadsnamnden forslag till kommunfullmaktige

Kommunfullmaktige beslutar

att godkanna planforslaget.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 9 oktober 2018 KS § 143 att hos byggnadsnimnden
begira detaljplaneliggning f6r bostider att paborija ett detaljplanearbete f6r
bostadsindamal pa fastigheten Forsa-Lund 1:78 1 Sérforsa.

Byggnadsnimnden beslutade vidare att ge ett positivt planbesked f6r detaljplanen den
12 december 2018 BN § 108 att plan och bygglovskontoret skulle paborja ett
detaljplanearbete med ett utokat forfarande och beriknades antas ar 2020.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for trygghetsbostider och bostider inom
aktuellt omrade samt att befintlig férskola ska kunna vara kvar men dven att
bostadsindamal tillats for framtida dndamal. Viktigt blir f6r denna detaljplan att
utformning av byggnader som uppfors har en god arkitektur med trifasad och en
bestamd taktickning samt att det ska vara friliggande flerbostadshus.

Byggnadsnimnden beslutade 2021-05-18 BN § 54 vidare att godkdnna ett samrad f6r
detaljplanen och efter det genomfoérda samradet framkom det synpunkter som
toranledde till mindre dndringar av planférslaget. Under samradet inkom det 9 olika
yttranden och de sammanfattas med plan- och bygglovskontorets kommentarer i
Upprittad Samrddsredogirelse.

Byggnadsnimnden beslutade 2021-10-05 BN § 107 vidare att godkdnna detaljplanen
tor granskning. Forslaget var ute pa granskning 14 oktober — 4 november 2021.
Yttranden som inkom under granskningstiden har sammanstallts i
granskningsutlitandet som medféljer planen. En dndring i form av att en
bullerutredning har tagits fram efter yttrande fran Linsstyrelsen. Bullerutredningen
visar pa godkinda nivder for planerad bebyggelse f6r planomradet och inga
korrigeringar i plankartan har saledes gjorts. Planbeskrivningen har kompletterats med
den nya bullerutredningen. Detaljplanen dr nu férberedd f6r ett antagande. Planen
genomfors med utdkat forfarande vilket innebir att beslut om antagande tas av
kommunfullmiktige.
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Forutsattningar

Omrédet 4gs till storsta del av kommunen och ér sedan tidigare detaljplanelagt.
Detaljplan for omride vid Hockensvéigen i Sirforsa, Hudiksvalls kommiun, Gavleborgs lin
(aktnr.90:247) samt Detaljplan for omrade vid Frejavigen, Nortull m.m. i Sorfors, Hudiksvalls
kommun, Gévleborgs lan (aktnr.90:149).

Gillande detaljplan (aktnr.90:247) anger for aktuellt omrade parkmark och naturmark.
I planen finns ocksa en byggritt f6r bostider (B) i omradets sydostra hérn mot
Lundviagen. For byggritten regleras i planen en utnyttjandegrad (el) som innebar att
endast en huvudbyggnad far uppforas per fastighet samt att huvudbyggnaden endast
far inrymma en bostadslidgenhet. Vidare regleras dven placeringen (p2) och innebir att
huvudbyggnad far sammanbyggas tva och tva i tomtgrans. Hir anges dven en hogsta
byggnadshéjd pa 4;5 meter och en hogsta totalh6jd pa 8,5 meter. Taklutningen anges
till minst 30 grader och max 45 grader. Regleringen av byggritten i plan dr f6ljaktligen
inte sidan som mojliggor de flerbostadshus som planforslaget nu redovisar.

Gillande detaljplan (aktnr.90:149) anger for aktuellt omrade parkmark med ytor
avsatta for lek, naturmark samt ett omrade avsatt f6r gc-vig. En lekpark och grusplan
finns idag pa de ytor som avsatts i gillande plan.

Den kommunoévergripande oversiktsplanen (2008) anger, for en begrinsad del av
omrédet (fastigheten Forsa-Lund 1:85), bostdder. Fér 6vriga delar av omradet pekas
inte ndgon sirskild anvindning ut.

Inga kinda naturvirden finns inom aktuellt omrade.

Inom aktuellt omride l16per idag ett ledningsstrak. Marksektionen och tilltankt
byggherre ir informerade om att en flytt av ledning kommer krivas for att genomféra
byggnation.

Forsa centralbygd utgor ett riksintresse for kulturminnesvarden. Forsa socken har
inslag av mindre industrier och industrisamhallen som vuxit fram ur den agrara miljon,
hit riknas bland annat S6rforsa med den tidigare industrin for linspinneri. Kring
linspinneriet utvecklades en bebyggelse med arbetar- och tjinstemannabostider. Delar
av denna bebyggelse finns fortsatt bevarad dven om tillskott av nybebyggelse har vuxit
fram i aldre strukturer.

Beskrivning av omrdadet

Omrédet 4gs till storsta del av kommunen och ir sedan tidigare detaljplanelagt.
Detaljplan for omride vid Hockensvéigen i Sirforsa, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lin
(aktnr.90:247) samt Detaljplan for omrade vid Frejavigen, Nortull m.m. i Sorfors, Hudiksvalls
kommun, Gdvleborgs lin (aktnr.90:149).
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Omridet omges fraimst av bostider, men i direkt nirhet till omradet finns ett visst
utbud av samhillsservice, dagligvaruhandel och kollektivtrafik.

Planbestammelser for kommande plan
Redogorelse planbestimmelser f6r detaljplan Forsa-Lund 1:78:

e F6r att ge mojlighet till trygghetsbostider men dven for vanliga bostader

regleras anvandningen bostadsindamal (B) med olika egenskapsbestimmelser f6r
bebyggandets omfattning:

= Bygenadshd6jd pa 5 eller 9 meter.
(e1) = Storsta byggnadsarea dr 800 m?.
(e2) = Storsta byggnadsarea dr 1400 m?2.
(e3) = Storsta bygegnadsarea dr 750 m?
(e4) = Storsta bygegnadsarea dr 230 m?

e FOr att ta hinsyn till den omgivande kulturhistoriska bebyggelsen regleras

foljande egenskapsbestimmelser:

(f1) = Fasad som ska utformas i tri.

(f2) = Tak ska utformas med sadeltak och taktickningen ska utgbras av
takpannor av tegel eller falsad plat.

(t3) = Friliggande flerbostadshus.

(t4) = Nybyggnad ska ansluta vil till de befintliga tjinstemannabostiderna
med hinsyn till volymer, fonstersittning och karaktirsdrag

(t5) = Sockel pa hus far enbart utgoras av granit eller putsad betong med
struktur. Bestimmelsen giller inte f6r komplementbyggnader.

Planomradets nordvistra och nordéstra egenskapsomrade regleras bada med
egenskapsbestimmelserna f1, f2, £3 och 5. Omradesdelarna har diremot olika
egenskapsbestimmelser for storsta byggnadsarea. Nordvistra delen regleras med (e1)
medan nordostra med (e2). Nordvistra delen har dven en egeskapsbestimmelse i form
av (nl) for att fa in 15 parkeringsplatser f6r de boende i omradet. En del av de
befintliga parkeringarna som finns idag lings med norra sidan av Frejavigen kommer
fortsatt vara kvar.

Planomradets sydvastra del bestar idag av férskola (S§1). Genom att dven sitta
anvindningen (B) 6kar planens flexibilitet eftersom det mé6jliggor dven f6r
trygghetsbostider alternativt vanliga bostider. Byggnadshdjd ska anpassas utifran
omgivande bebyggelse och regleras till en maximal byggnadshéjd av 9 meter.
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Byggnaders utformning regleras med (f1), (f2). Maximal byggnadsarea regleras med
(e3). Parkeringar (P) finns dven beldgna i den sydvistra delen av planomradet dir det
tillats f6r komplementbyggnad att uppforas. Parkering i den dn mer vistliga delen av
planomradet aterfinns for att tillgodose boende och besokare med parkering.

Intill den vandplan som féreslas anliggs det parkeringar f6r cirka 10 platser.

Planomradets mittersta del som regleras med anvindningen park ska vara en plats for
rekreation och precis soder om parken sparas ett omrade for natur. Intill naturomradet
i planomradets sydostra del mojliggdrs det for bostadsindamal. Egenskapsomradet
regleras med utformningsbestimmelserna (f1), (2), (f4), (£5). Hogsta byggnadshojd
regleras till 5 meter och storsta tillitna byggnadsarea relgleras med (e4). Inom
planomradet reserveras mark for allminnyttiga underjordiska ledningar diar marken ej
far bebyggas (ul).

I den nordostra delen av planomradet kommer en ge-vig att ledas in mot planomridet
via Forsavigen.

Genomférandetiden f6r detaljplanen dr 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
Kraft.

YtHiranden

Trafikverket har inget att erinra mot detaljplaneférslaget.

Lantmaiteriet antyder likt tidigare yttrande 1 samradsskedet att de rekommenderar att
inte kommunen kombinerar enskild och allmin kvartersmark. Plan och
bygglovskontoret anser att bedémningen 4r densamma som tidigare yttrande, da
behovet av férskola kvarstir tre ar framat till dess att en ny forskola byggts skulle ett
planstridigt lige uppsta om en kombinerad anvindning ej anvints. Detta skulle
resultera 1 ett lige dér planen blir inaktuell och behdver dndras.

Linsstyrelsen framfor synpunkter avseende vigbuller fran Lundvigen, de anser att
kommunen ska ligga till en bestimmelse i plankartan f6r sovrums lokalisering intill
Lundviagen. Fortsattningsvis vill de att fortydliganden gors for det underlag som
anvints till utrikningen av bullernivéer. Plan och bygglovskontoret har i och med detta
tagit fram en bullerutredning. Utredningen visar pa att bostiderna som planeras 1
omradet klarar kravet pa 60 dBA intill fasaden bade f6r dagens nivaer samt 2040 ars
torvintade bullervirden. Planbeskrivningen kompletteras med den nya
bullerutredningen.

Kommunens tekniska férvaltning framfor att det bor dndras avseende omfattningen
av vindplanen pa Frejavigen sa att befintliga parkeringar inte hamnar pa allmin
platsmark utan att de ocksa ska ligga pa kvartersmark. Plan och bygglovskontoret
svarar att en del av de befintliga parkeringarna kommer ersittas med de nya lings med
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Frejavigen. Men niagra kommer fortsatt att vara kvar intill vindplanen invid
bostiderna. Plankarta och planbeskrivning kompletteras med detta.

Planforfarande

Bedémningen dr att planuppdraget kommer att handliggas med ett utokat férfarande
enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (2010:900), eftersom riksintresset for
kulturmiljévarden samt ianspraktagandet av allmin platsmark anses vara av betydande
intresse for allminheten. Beslut om antagande tas dirmed av kommunfullmaktige.

Beslutsgang

Mats Olsson (C), Jan-Olof Stahl (M), Daniel Fors (S), Agneta Brendt (S), Peter Asp-
Vilén (SD) och Jorgen Bengtson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-02-15 - AU § 18

PB_Detaljplan f6r Forsa-Lund 1.78 m.fl_antagande.pdf

PK_Detaljplan f6r Forsa-Lund 1.78 m.fl.antagande.pdf

Samradsredogorelse Forsa-Lund 1.78 granskning.pdf

Granskningsutlatande Forsa-Lund 1.78 m.fl..docx.pdf

339096 BULLERUTREDNING TRAFIK FORSA LUND HUDIK 2022-01-21.pdf

Tjansteyttrande antagande .pdf
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BN § 25 Detaljplan for Varvet- fastigheten VARVET 4:3 mfl

Dnr PLLAN.2017.14

Byggnadsnamnden beslutar
att upphava beslutet frin § 9 byggnadsnimnden 1 februari 2022, samt

att godkinna planforslaget for granskning.

Arendet tas upp for nytt beslut

Vid féregaende nimnd (1 februari 2022) gavs byggnadsnimnden fel information kring
genomforandetid. Byggnadsnimnden beslutade da att godkidnna planférslaget for
granskning samt att detaljplanen har en genomforandetid pa 3 ar. Da
genomforandetiden inte kan vara kortare dn 5 ar behéver nimnden ta beslut i drendet
igen for att godkinna planforslaget for granskning utan férindring av
genomforandetiden. Handlingarna ar identiska med de som behandlades pa
toregaende méte.

Arendebeskrivning

Hudiksvalls kommun ansokte genom dess Mark- och Exploateringskontor om
planbesked for del av Varvet 4:3 och Radhuset 2:1 f6r att mojliggbra for permanent
bygglov t6r Sjoriddningens byggnad som ir placerad pa parkmark i gillande plan.

Byggnadsnimnden tog beslut om att ge positivt planbesked vid nimndsmote 2018-03-
06 § 17. Ett fornyat planbesked togs 1 byggnadsnimnden 2020-03-11 § 24 dar
planomradet utékades sa hela Varvetomradet kunde inkluderas, eftersom en hel del
planstridheter upptikts inom flera av de gillande planerna. Aven ett storre
vattenomrade har inkluderats for att slicka ut den dldre stadsplanen.

Sedan dess har plan- och bygglovskontoret tagit fram ett forslag till detaljplan som var
péa samrad under hosten 2021. Totalt inkom under samradet 17 yttranden vilket
foranlett vissa andringar 1 planen. Samradsredogérelsen redovisar vilka dndringar som
gjorts. Det dr nu tags att ta beslut om granskning.

Forutsattningar
Oversiktsplaner

Aktuellt omrade anges i den kommunévergripande 6versiktsplanen fran ar 2008 som
utredningsomrade.
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I den férdjupade 6versiktsplanen for Ostra Hamnen fran 2013, anges
markanvindningen Natur/gronstrik for omradet dir sdkande 6nskade
detaljplaneindring f6r hamnindamal.

Gdllande detaljplaner

For planomradet giller Stadsplan for Ostra Industriomridet i Hudiksvall. Taga kraft 1968-
10-10, 21-HAL-959, Férslag till dndring av stadsplanen for kv. Industria m.fl. i Hudiksvall.
Laga kraft 1972-03-02, 21-HUS-74 /1972, Stadsplan for Kv kronbonden, Skjutskepparen nim.
i Hudiksvall. Laga kratt 1977-11-15, 21-77:1359, Detaljplan for V arvetomradet i Hudiksvall,
Hudiksvalls kommun, Gévleborgs lin, laga kraft 2008-01-11, 2184-P08/1, Detaljplan for del av
Kapmanberget 2:9 (Sunfab) i Hudiksvall, Hudiksvalls konmun, Gavleborgs lin, laga kraft 2008-
07-10, 2184-P08/20, Detaljplan fir del av Kipmanberget 2:9 mfl, Hudiksvalls kommun,
Gavleborgs lin, laga kraft 2011-02-23, 2184-P11/6 och Detaljplan for fastigheten 1 arvet 8:4
m.fl. i Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan. Laga kraft 2020-10-23, 2184-P2020/4.

Strandskydd

I samband med antagandet av gillande detaljplaner upphivdes strandskyddet inom
planen. Strandskyddet aterintrider nir ny detaljplan upprittas och behéver darfor ater
upphivas for all mark inom planomradet. Sirskilda skil f6r upphivande av
strandskyddet bedéms foreligea enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 punkten miljébalken; nimligen
att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Utredningar

Pa Varvet har verksamheter bedrivits som under ett sekel férorenat marken. En del
marksaneringar har gjorts och en del kvarstar att goras vilket beskrivs i den utredning
som medfoljer planen.

Nirheten till havet och mingden hardgjord yta gor dagvattensituationen i omradet
problematisk. Dirfoér har en dagvattenutredning gjorts.

Beskrivning av omradet

Planomradet ér beldget i Hudiksvalls 6stra hamnomrade och utgérs av fastigheterna
Radhuset 2:1, Varvet 4:4, Varvet 4:2, Varvet 4:6, Varvet 4:3, Varvet 5:1, Varvet 7:3,
Varvet 8:1, Varvet 9:3, Varvet 9:4, Képmanberget 2:9, Képmanberget 2:10,
Kopmanberget 6:1, Képmanberget 6:3, Varvet 6:3, Varvet 6:7och Strand 3:4. En
gemensamhetsanliaggning i form av fyra sjobodar finns ocksa inom planomradet.

Gang- och cykelvigen som ligger lings med kajen nyttjas av allmanheten som
rekreationsstrak och har kommunalt huvudmannaskap, liksom gatorna inom omradet.
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Ett parkomrade finns mellan gang- och cykelvigen och vattnet i soder samt pa kullen
framfoér Sunfabs fabrik.

Det mesta av byggbara ytor ir redan exploaterade men tre tomter med byggritt har
annu inte bebyggts.

Planomradets areal ar cirka 10 ha land och 20 ha vatten.

Planforfarande

Planen bedéms kriva ett utdkat forfarande da den dndrade anvindningen fran park till
hamnindamal strider mot den foresprakade anvindningen i férdjupad 6versiktsplan
for Ostra hamnen. Dessutom omfattas omradet av strandskydd vilket ir ett allmint
intresse som motiverar ett utokat forfarande.

Planbestammelser

I planen finns ett antal olika anvindningar angivna, dels i form av allmin plats sa som
Gata, gang- och cykelvig och Park, dels olika former av kvartersmark dar en mingd
olika anvindningar ryms inom planen.

Syftet har varit att skapa en flexibel plan samtidigt som befintliga verksamheter frimst
fatt styra. Planforslaget innebar aven reglering av byggandet 1 form av
exploateringsgrad, h6jd pa bebyggelse och grundligening, krav pa utformning och
varsamhetsbestimmelser. En noggrann redovisning av planbestimmelser och syfte
finns pa sida 25 i planbeskrivningen.

Beslutsgdng

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-02-15 - AU § 19

BKA Varvet

Dagvatten PM Varvet rev

Granskning Samradsredogorelse_Varvet

Granskningshandling planbeskrivning Varvet

PM markféroreningstérekomster och genomférda sanering inom Varvet
Granskingsbeslut Tjansteyttrande plan

Granskning plankarta Varvet BN __
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BN § 26 Rutin vid namnsattning

Dnr DIA.2022.16

Byggnadsnamnden beslutar
att ge plan- och bygglovskontoret i uppdrag att fortydliga rutinen, under rubriken Vad

g6r kommunen, vilka ortnamn som kommunen har ansvar att namnsatta, samt

att med ovan dndring godkéinna rutinen.

Arendebeskrivning

Hudiksvalls kommuns namnkommitté tar fram forslag till namnsattning av allminna
platser i kommunen, sa som gator, torg och parker. Forslagen lyfts sedan for beslut 1
Byggnadsnimnden. For att skapa tydlighet och transparens har rutiner tagits fram som
beskriver hur dessa drenden ska handliggas. Namnkommittén foreslar att rutinerna
fastslas politiskt genom beslut i byggnadsnimnden.

Beslutsgdng

Jorgen Bengtson (C) foreslar ett tillige om att att rutinen fortydligas gillande vilka
ortnamn som kommunen har ansvar att namnsatta.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag och Jorgen Bengtsons
tillagg.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-02-15 - AU § 20

Tjansteyttrande

Rutin vid namnsittning.pdf

Bilaga God ortnamnssed

Beslut skickas till
Stadsarkitekten
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BN § 27 Namnsattning av park/gata/brygga inom
Kattvikskajen

Dnr DIA.2022.6

Byggnadsnamnden beslutar

att namnkommitténs namnfdrslag godkinns, samt

att Stadsarkitekten ges 1 uppdrag att kontakta Tekniska forvaltningen for faststillande
mot Lantmateriet och Trafikverket.

Arendebeskrivning

De allminna platserna inom Kattvikskajen fortsitter att vixa fram. En gata lings
jarnvigen forbinder Magasinsgatan med framtida utveckling mot sydvist och denna
gata har dnnu inget namn. En park 1 sédra delen av Kattvikskajen har projekterats och
byggs snart, men parken saknar namn. Vidare finns den gamla "roll on roll off"
rampen intill nimnda park. Rampen har kallats Rororampen men borde i sin nya
funktion ges ett vackrare namn. Kommunens namnkommitté har tagit fram forslag till
namnsittning av dessa tre objekt och lyfter nu férslagen £6r beslut.

Namnkommitténs forslag

For den storre gatan lings jarnvigen féreslas namnet Bradgardsgatan. For parken i
soder foreslas namnet Friden och den intilliggande bryggan foreslas fa namnet
Utsikten.

Motiv till namnforslagen

Briadgardsgatan - Pa Kattvikskajen lag tidigare den Engelska bridgirden som efter en
omfattande brand dven fick namnet Brinda bradgarden. For att minna om det stora
upplaget samt verksamheten som bedrevs i hamnen féreslas gatan ges namnet
Bridgardsgatan. Gatan 16per lings Kattvikskajen och vidare genom Vistra hamnen dir
bridgardar ocksa fanns under sagverksepoken.

Friden - Sagverksindustrin krivde mycket arbetskraft. Manga av arbetarna bodde
under 1800- och forsta delen av 1900-talet intill hamnen i arbetarkaserner. Fyra
kaserner omnamns i skrifter som berittar om sagverksepoken: Friden, Striden. Oroa
och Stora briket. Vi kan forsta att livet i dessa kaserner inte var si latt, sa hir berittade
sagverksarbetaren ] W Englund:

"Min forsta bostad var i en stor kasern med rum foér 18 familjer. En del var rumslagenheter samt en
del med rum och kok. Det fanns 4 stycken av denna typ av kasern, de gingo under namnen Friden,
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Striden, Oroa och Eviga Braket. Forhallandena var allt annat 4n hygieniska. All sorts ohyra
grasserade inom de olika lagenheterna och lungsoten var harjande av stora matt inom familjerna.
Aven sé stora slaskgropar och grishus inpa knutarna gjorde icke lukten battre.” (Gaunt: 1981:45)

For att minnas och hedra arbetarna i hamnen féreslas parken uppkallas efter en av
kasernerna, Friden.

Utsikten - Den gamla konstruktion som sticker ut i vattnet anvindes for att lasta och
lossa material via akten pa skeppen som lig mot denna ramp. Inom
Kattvikskajsprojektet har rampen gatt under namnet Rororampen, men tanken ér att
platsen ska utvecklas till en motesplats med utsikt Gver vattnet i flera viderstreck. Har
ska ndgon publik verksamhet placeras och platsen fortjanar ett vackert namn. Det
foreslagna namnet - Utsikten- klingar vil tillsammans med parkens namn och berittar
ocksa nagot om platsens funktion.

Beslutsgdng
Jan-Erik Jonsson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-02-15 - AU § 21

Tjansteyttrande
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Stadsarkitekten
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BN § 28 Namnférslag gdllande Samuel Odmann

Dnr DIA.2022.5

Byggnadsnamnden beslutar

att forslagsstillarens 6nskemal avslas.

Arendebeskrivning

Hudiksvalls kommuns Namnkommitté har fatt en ansokan gillande forslag till
namnsittning av gata i Delsbo. Kommittén lyfter drendet till Byggnadsnimnden for
avgorande. Forslag till beslut ar att avsla ansokan.

Arendebeskrivning

Ett forslag har skickats in till Matsektionen pa Tekniska forvaltningen fran
privatperson i Delsbo om att fi en vig i Charlotteberg, Hagen, Delsbo uppkallad efter
Samuel Odmann. Mitsektionen har lyft drendet till Namnkommittén. Samuel Odmann
var under en kort period bosatt i Delsbo. Han har beskrivits som en av Sveriges
intelligentaste personer men led ocksé av fobi som gjorde att han under 40 ar lag till
sings. Det finns gator uppkallade efter honom i1 bade Vixj6 och Virmdo dir han
bodde under betydligt lingre tid.

Om foreslagen vag inte kan fa namn efter Samuel Odmann 6nskar forslagsstillaren att
annan plats i Delsbo namnges efter densamme.

Motivering till beslut
Kommitténs forslag dr att avsla ansékan. Motiven ér:
1. Den utpekade vigen i Charlotteberg uppfyller inte kraven 1 rutinen for
namnsittning om fem hushall (dock svart att sikerstilla da det finns flera vigar

och ingen karta medfoljer ans6kan), och det inte 4r de boende sjilva som
efterfrigat nya adresser.

2. Samuel Odmann har inte spelat nagon stor roll i Delsbos historia. Kopplingen
mellan honom och orten ér svag och motiverar inte att ndgon plats namnsitts
efter honom.

Kommunicering

Tekniska forvaltningen ska delges beslutet och darefter kontakta férslagsstillaren.
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Beslutsgdng
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-02-15 - AU § 22

skrivelse fr Delsbo om S Odmann

Tjansteyttrande

Beslut skickas till
Stadsarkitekt

Tekniska forvaltningen, som delger fragestillaren
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BN § 29 Meddelanden BN 2022-02-28

Dnr DIA.2022.8

Byggnadsnamnden beslutar

att informationen liggs till handlingarna.

Sammanfattning av meddelande

1. Liansstyrelsens beslut gillande 6verprovning av beslut om strandskyddsdispens
gillande M6sson 4:1

2. Linsstyrelsen beslut gallande nyanliaggning av markkabel samt
transformatorstation pa fastigheten Halsta 3:14

3. Kommunfullmaktige 2022-02-08 § 11 dokumenthanteringsplan for
kommunstyrelsen

4. Kommunfullmaktige 2022-02-08 § 4 16nerevision 2022

5. Lantmiterimyndigheten, underrittelse och forrittningar

Tillférordnade plan- och bygglovschef Kim Andersson Blomqvist redogor kring
drendet "Linsstyrelsen - 6verprovning av beslut om strandskyddsdispens gillande

Bjurakers-Angebo 4:8" som var ett meddelande p4 byggnadsnimnden sammantride 1
februari 2022.
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BN § 30 Delegationer

Dnr DIA.2022.11

Byggnadsnamnden beslutar
att godkanna forteckningen av fattade delegationsbeslut.

Arendebeskrivning

Till byggnadsnimnden meddelas att det med st6d av delegationsritt fattats 120 stycken
beslut enligt férteckning daterad 28 februari och ett ordférandebeslut.

Beslutsunderlag
Delegationsbeslut

Ordforandebeslut
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BN § 31 Ordférande informerar & svar pa ledaméters fragor

Dnr DIA.2022.13
Arendebeskrivning
Ordforande Peter Lagerqvist (M) informerar:

e Linsstyrelsen har beslutat att Villa Sundin, Jakobsberg 11:4, blir ett
byggnadsminne.

e Linsstyrelsen har beslutat att Delsbo stationshus inte blir ett byggnadsminne.
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