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Bevis/anslag
Protokollet dr justerat. Justeringen tillkdnnagiven genom anslag.

Instans Byggnadsnimnd

Sammantrddesdatum 2022-08-30

Datum dd anslaget Datum dd anslaget
sGtts upp 2022-09-02 tas ned 2022-09-23

Forvaringsplats fér
protokollet Plan- och bygglovskontoret

Underskrift

Gunilla Andersson
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BN § 90 Ekonomirapport
Dnr DIA.2022.10

Byggnadsnamnd beslutar

att godkianna den ekonomiska rapporten till och med juli 2022.

Sammanfattning
Plan- och bygglovschef Agnetha Sjodin informerar.

Den ekonomiska uppféljningen till och med juli 2022 visar ett Gverskott pa
405 000 kronor.

Beslutsunderlag
Manadsuppfoljning juli 2022

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 91 Bygglov for tillbyggnad av affarshus pa
fastigheten EDE 4:24

Dnr BYGG.2022.230

Byggnadsnamnd beslutar

att med stdd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) bevilja
bygglov for tillbyggnad av affirshus pa fastigheten EDE 4:24.

Atgirden anses inte vara en betydande oligenhet med hinsyn till omradets
karaktir som ar mitt i centrum.

Avgiften for beslutet ir, 1 enligt med taxa faststilld av kommunfullmiktige,
13 992 kronor.

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Atgirden anses uppfylla kraven i PBL 9 kap. 31 §. Den ir limplig for sitt
dndamal och har en god firg-, form- och materialverkan.

Vid frigan om storande verksamhet i form av buller/stérande ljud anses inte en
veranda pa en restaurang i centrum vara av sadan karaktir att den blir en
olagenhet for grannfastigheten i en sidan omfattning att den blir en storning
som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan paverka hilsan menligt. En
viss storning kan komma att ske tillfalligt men inte tillrdckligt for att den ska
péaverka kontorets forslag pa bifall.

Klagande grannes hus ligger drygt 20 meter fran tinkt utbyggnad.

Sammanfattning

Farmhouse vill bygga en veranda for sittplatser for gister. Verandan ar 4x10
meter och byggs 2,4 meter upp fran backen, 1,5 meter fran fastighetsgrins.
Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade och grannarna har inkommit med
negativa yttranden. Kontorets forslag dr bifall.

Fastigheten ligger centralt i Delsbo. Tidigare har byggnaden varit en mobelaffir
men dr nu ombyggd till restaurang/champagneria.

I centrum ar det blandad bebyggelse med butiker, mack, konditori, restauranger
och bostader.

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade. Runt fastigheten finns en
byggnadsplan dir aktuell fastighet var med pa forslag. Vid planens antagande
valde man att plocka bort just denna och nagra av de kringliggande

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




. Sida
@ Hudiksvalls PROTOKOLL 6(36)

Sammantradesdatum

Byggnadsnadmnd 2022-08-30

fastigheterna. Vilket gOr att fastigheten riknas som utanfér detaljplanerat
omrade.

Arendet har remitterats till Tekniska férvaltningen och Norrhilsinge
miljokontor som ingen av dom har niagot emot att bevilja bygglov.
Miljokontoret har dock anmarkt att det dr under férutsittning att verksamheten
bedrivs sa att storning inte uppkommer for niarboende, se bilagor.

Atgirden dr sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av EDE 4:46, 4:39, 54:1,
45:1, 3:10, 5:35, 4:75, 4:23, 4:48, 4:38, 3:53, 4:12, 5:48 och 48:1 har bedémts
vara berorda. Negativa synpunkter har inkommit.

Atgirden anses uppfylla kraven i PBL 9 kap. 31 §. Den ir limplig for sitt
indamal och har en god firg-, form- och materialverkan.

Vid frigan om storande verksamhet i form av buller/st6rande ljud anses inte en
veranda pa en restaurang i centrum vara av sadan karaktir att den blir en
olagenhet for grannfastigheten i en sadan omfattning att den blir en stérning
som enligt medicinsk eller hygienisk bedomning kan paverka hilsan menligt. En
viss storning kan komma att ske tillfilligt men inte tillrdckligt for att den ska
paverka kontorets forslag pa bifall.

Klagande grannes hus ligger drygt 20 meter fran tinkt utbyggnad.
Plan- och bygglovskontorets forslag

Plan- och bygglovskontorets forslag dr att bygglov beviljas med stéd av 9 kap
31§ plan- och bygglagen (2010:900) (PBL).

Atgirden anses inte vare en betydande oligenhet med hinsyn till omradets
karaktir som ar mitt i centrum.

Avgiften for beslutet dr 13 992 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.
Remissyttrande

Remissyttrande har inkommit fran Tekniska férvaltningen (Trafikenheten, VA,
Avfall), Trafikverket och Norrhilsinge miljékontor
Granneyttranden frain EDE 8:48 och EDE 4:38

Beslutsgdng

Jan-Erik Jonsson (C), Peter Asp-Vilén (SD) och Daniel Fors (S) yrkar bifall till
arbetsutskottets forslag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Tjansteyttrande lov

Plan- och fasadritning
Teknisk beskrivning
Kontrollplan forslag

Rev. Situationsplan

Rev. ritning veranda

Yttrande frin tekniska
Yttrande frin tekniska VA
Yttrande fran Trafikverket
Yttrande fran M Fagerlind Ek
Avfallsavdelningens yttrande
Yttrande fran Norrhilsinge Miljokontor
Yttrande gillande EDE 4:24
Information provning i nimnd

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 92 Bygglov for om- och tillbyggnad av
enbostadshus pa fastigheten HELENEDAL 10:7

Dnr BYGG.2022.375

Byggnadsnamnd beslutar

att med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL bevilja
bygglov for tillbyggnaden.

Startbesked kommer att ges nir protokollet fran byggnadsnimndens
sammantride den 30 augusti 2022 ir faststillt. Debiteringen kommer att
faststallas da den inte kan faststillas nu d4 namnden kan ta ett annat beslut an
kontorets nuvarande forslag.

att med stéd av 9 kap. 30 § PBL bevilja bygglov for tillbyggnad av en takkupa
pé 5,7 kvadratmeter pa den norra fasaden.

Startbesked kommer att ges nir protokollet fran Byggnadsnimndens
sammantride den 30 augusti 2022 ir faststallt. Debiteringen kommer att
faststillas da den inte kan faststillas nu d4 nimnden kan ta ett annat beslut 4n
kontorets nuvarande forslag,

att ta ut en byggsanktionsavgift pa totalt 19 984 kronor f6r den 6vertridelse
som har begitts, det vill sdga att utan startbesked ha paborjat uppforande av
tillbyggnad som kriver lov, utan det att byggnadsnaimnden gett ett startbesked,
med stéd av 11 kap. 51 § PBL. Avgiften ska betalas solidariskt av lagfarna dgare
XX och XX, samt

att byggsanktionsavgiften ska betalas till Hudiksvalls kommun inom tva
manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har vunnit laga kraft, enligt
11 kap 61 § PBL.

Sammanfattning

Bygglov har s6kts f6r om- och tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten
HELENEDAL 10:7. Vid ett platsbesck som gjordes av Byggnadsnimnden pa
fastigheten den 27 april 2022 noterades det att en betongplatta hade gjutits i
anslutning till den s6dra fasaden. I samband med att Byggnadsnimnden fragade
fastighetsdgaren angaende denna betongplatta limnades en bygglovsansékan in
t6r om- och tillbyggnad med drende nummer BYGG.2022.375. Lov har sokts
for en tillbyggnad om 40 kvadratmeter pa den sédra fasaden 1 ett plan med en
altan ovanpa och att en takkupa om 5,7 kvadratmeter tas upp pa den norra
fasaden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ansokan for ovan nimnda atgirder skickades in till byggnadsnimnden i borjan
péa maj 2022. Tillbyggnaden hamnar delvis pa prickad mark (mark som ej far
bebyggas) enligt gillande detaljplan fran ar 1948 (2184-2709) och avvikelsen
omfattar cirka 11 kvadratmeter eller 10,6 % av den totala utbyggnaden om 40
kvadratmeter. Delar av atgirden dr en avvikelse mot gillande detaljplan men
bedéms som liten och dirfér kunna beviljas. S6kanden har under hela drendets
gang haft en vilvilja att gora ritt for sig och forklara sina avsikter med
atgirderna och kommunikationen har varit god med sokande. Inom samma
omréade och detaljplan har byggnadsnimnden tidigare beviljat avvikelser
gillande bebyggelse pa prickmark och att flertalet fastigheter har liknade eller
storre tillbyggnader pa samma sida som avses 1 detta drende.

Fastigheten ligger 1 omradet Helenedal, en stadsdel som ligger i den 6stra delen
av centrala Hudiksvall. Omradet bestar av blandad bebyggelse av bade villor
och ligenhetshus. Det som utmarker omradet ar att de flesta villatomter har
slutande tomter i sydlig riktning som ér bebyggt med ett bostadshus och i vissa
fall ocksa med ett garage eller carport. Omradets fasader och tak bedéms ej vara
enhetliga da olika takmaterial och fasadmaterial finns inom omradet. De flesta
villor inom omradet har 2 vaningar med kallare och bostadshusen dr placerade
nira gatan mot norr och har relativt stora tomter som slutar séderut dar olika
tillbyggnader gjorts genom aren.

Forutsitimingar

For fastigheten giller detaljplanen 2184-2709 som vann laga kraft ar 1948.
Planen syftar att specificera planbestimmelser och ge 16sningar till
kompletterande bebyggelse. Fastigheten far endast anvindas for
bostadsindamal. Med punkt-prickat omrade avses omrade som inte far
bebyggas. Tomt som omfattar med F betecknat omrade far bebyggas till hogst
1/4 (en fjirdedel) av den totala tomtytan.

Yttranden

Arendet har remitterats till Tekniska férvaltningen och Norrhilsinge
miljokontor, inga negativa yttranden har inkommit.

Atgéirden ar sadan att ber6rda har underrittats om ansokan och getts tillfille att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av HELENEDAL 2:16,
10:6, 10:8, 10:11, 10:12 och 10:13 har bedémts vara berérda. Inga negativa
synpunkter har inkommit.

En byggsanktionsavgift far, enligt 11 kap. 53 a § PBL, 1 ett enskilt fall sittas ned
om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som har begatts.
Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjardedel. Vid prévningen ska det
sarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Motivering till beslut

Fastighetsdgaren har limnat f6ljande uppgifter. Plattan uppférdes under
varvintern 2022 med avsikt att tills vidare anvindas som uteplats da det saknats
en sadan. En vision om att bygga ut killarplanet har funnits sedan tidigare och
darav konstruerades plattan pa ett sidant sitt att man kan uppfora en byggnad
pé den. Efter 6vervigande sa beslutade vi att redan nu under 2022 inleda en
bygglovsprocess for att sa smaningom kunna gora den tillbyggnaden.

Vid bedémningen av om arbetet med en lovsokt atgard har paborjats 1 den
mening som avses 1 10 kap. 3 § PBL b6r det beaktas om édtgirden kriver ett
tekniskt samtdd och om de redan utférda arbetsmomenten ir sidana att de
skulle omfattas av en kontrollplan. Nagot krav pa att de utférda dtgirderna ar
lovpliktiga i sig uppstills inte. Detta innebar att ett bygglov i manga fall kan
omfatta arbetsmoment eller atgirder, som sett for sig, inte hade varit
lovpliktiga. Av befintlig praxis framgar att en viktig utgangspunkt for
bedémningen dr dels i vilket sammanhang och med vilket syfte ett
arbetsmoment har utforts, dels att ett arbetsmoment som 4r en del av och
en forutsittning for genomforandet av en lovpliktig atgard ska anses inga i
atgirden (se rittsfallen MOD 2013:4 och 2016:12).

Byggnadsnimnden anser att utférande av markberedning och gjutande av en
platta for tillbyggnad anses som pabérjande av byggnation. Markberedning och
grundlagening dr typiskt sett sidana atgirder som ingar i en kontrollplan fo6r
bygglovet, som faststills i samband med det att atgiarden beviljas startbesked,
och som kan omfattas av det tekniska samradet i arendet. Nar det giller syftet
med dtgirden har fastighetsigaren a ena sidan anfort att man avsag att uppfora
en bygglovsbefriad uteplats, jimférbar med markbeldggning, men samtidigt 4
andrasidan att man konstruerat den pa ett sidant sitt att man senare skulle
kunna uppféra en byggnad pa den eftersom man hade en vision om att géra en
tillbygenad. Ovriga omstindigheter som maste ses som en indikation pa att
fastighetsagaren redan nir plattan gjots avsag att utfora tillbyggnaden ér att den
balkong, som hade “varit i vagen for tillbyggnaden™ ett viningsplan ovanfor
plattan, hade tagits bort och att bygglov soktes sa kort tid efter det att plattan
gjutits, dvs. innan den ens har hunnit anvindas som uteplats.

Byggnadsnimnden anser mot bakgrund av detta att fastighetsigaren redan vid
uppférandet far anses haft for avsikt att utféra en tillbyggnad. Sammantaget
bedémer byggnadsnimnden att den utférda atgirden, markberedning och
gjutande av platta, siledes anses som att den bygglovspliktiga tillbyggnaden
paborjats innan det att bygglov och startbesked meddelats.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Vad fastighetsigaren i 6vrigt har framfort, bl.a. om att de inte kint till att
plattan krivde bygglov om avsikten var att bebygga den och om att den
allminna uppfattningen eller uppgifter fran byggfirma och arkitekt var att
bygglov inte krivdes for dtgirden, foranleder ingen annan bedémning.

Enligt 11 kapitlet 53 § PBL ska byggsanktionsavgiften tas ut dven om
overtradelsen

inte skedde uppsitligen eller om den skedde pa grund av oaktsamhet. Det har
inte framkommit ndgra omstindigheter som gor att det ar oskaligt att ta ut
avgift.

Att paborja sadan tillbyggnad pa enbostadshus som kriver bygglov innan
byggnadsnimnden gett ett startbesked ar sanktionsgrundande, enligt 9 kap. 7 §
1 p. plan- och byggférordningen, PBF. Sanktionsavgiften beriknas enligt
samma bestimmelse, med beaktande av vad som anses som sanktionsarea
enligt 1 kap. 7 1 p. PBF, dvs. brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av
dessa minskad med 15 kvadratmeter. Inlimnade bygglovshandlingar har utgjort
underlag f6r sanktionsarean.

En byggsanktionsavgift far, enligt 11 kap. 53 a § PBL, 1 ett enskilt fall sittas ned
om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som har begatts.
Avgiften far sittas ned till halften eller en fjardedel. Vid prévningen ska det
sarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Byggnadsnimnden bedomer att avgiften i detta fall inte star i rimlig proportion

till

overtridelsen med beaktande av féljande.

o Atgirden fir utifrin de uppgifter fastighetsigaren limnat anses ha begatts
av oaktsamhet.

e  Tastighetsdgaren kan anses ha gjort en felbedémning av huruvida dtgirden
var lovpliktig, dvs. trodde att den forst kunde uppfora plattan som
bygglovsbefriad uteplats, vilket i sig dr korrekt (dock med den anmarkning
som gjorts ovan), for att senare bygga pa den.

e Att den sammanlagda byggsanktionsavgiften, med hinsyn till det beslut
som redan fattats i BYGG.2022.17, blir orimligt hog. I detta avseende
beaktar vi ocksa att den dérroppning som fastighetsigaren redan paforts
byggsanktionsavgift for ar 1 direkt anslutning till atgirden och att om
atgirderna bedémts som delar av ett och samma hindelsefétlopp/
sammanhang insittandet av dorren inte hade féranlett en bygg-
sanktionsavgift.

Sida
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Av dessa skil bedomer byggnadsnimnden sammantaget att
byggsanktionsavgiften ska sittas ned till hilften. Fér den dvertridelse som
begatts beriknas sanktionsavgiften darfor bli 19 984 kronor se berikning 1
bilaga (nedsittningen framgar inte i berakningsbilagan).

Kontorets forslag till beslut: Bifall samt uttag av byggsanktionsavgift for
tillbyggnaden som anses som paboérjad utan startbesked.

Beslutsgdng

Arbetsutskottet limnade drendet vidare till byggnadsnimnden utan eget férslag
till beslut.

Jorgen Bengtsson (C), Jan-Olof Stahl (M) Peter Asp-Vilén (SD) och Ingvar
Svensson (S) yrkar bifall till plan- och bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag au 2022-08-16 § 70
Tjansteyttrande 538324

Prickmark ny utredning 541304

Yttrande fran s6kanden 539837

Remissyttrande 539745

Yttrande fran miljokontoret 538396

Yttrande fran trafikenheten 538395

Yttrande fran avfallsverksamheten 538392
E-post fran fastighetsidgare 538234

Protokoll fran platsbesok 538199

Bilaga: Byggsanktionsavgift tillbyggnad 538198
Svar fran s6kanden gillande betongplatta 538197
Kommunicering med s6kande gillande betongplatta 538196
Situationsplanplatsbesok 538195
Kommunicering om olovlig atgird bygg 538143
Situationsplan 532845

Teknisk beskrivning 532844

Ansokan 530070

Forslag till kontrollplan 530069

Fasadritning 530068

Sida
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BN § 93 Bygglov for fasadandring av sjobod i
efterhand pa fastigheten FISKSUNDET 11

Dnr BYGG.2021.994

Byggnadsnamnd beslutar

att med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, bevilja
bygglov i efterhand for fasadiandring,

att slutférandet av dtgirden inte far paborjas forrin det att byggnadsnimnden
gett ett startbesked. For att startbesked ska kunna beviljas beh6ver s6kande
inkomma med uppgift om firgkod f6r malningen,

att ta ut en byggsanktionsavgift om 14 248 kronor for den 6vertridelse som
begatts, att utan startbesked ha paborjat en sadan fasadindring som kraver lov,
utan det att byggnadsnimnden gett ett startbesked, med st6d av 11 kap 51 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Avgiften ska betalas av lagfaren
fastighetsagare XX.

att byggsanktionsavgiften ska betalas till Hudiksvalls kommun inom tva
manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgivits den
avgiftsskyldige, enligt 11 kap 61 § PBL.

Avgiften for bygglovsbeslutet ar 0 kronor da atgarder till f6ljd av f6rhojd
lovplikt enligt gillande detaljplan inte ska debiteras.

Motivering till beslut

Bytet av tripanel, fran liggande panel till stiende locklakt, utgdr en
fasadindring. Fasadidndringen ar bygglovspliktig pa grund av bestimmelsen i
detaljplanen. Forindringen bedoms dven utgora en avsevird paverkan pa
byggnadens kulturhistoriska gestaltning.

Den tidigare panelen var liggande och stimde simre 6verens med fasaden pa de

ovriga sjobodarna. Den nya panelen ir forenlig med bebyggelsen 1 6vrigt och
kommer dirfor passa bra in i miljon.

Sammanfattning

Ansokan avser en redan utférd fasadindring pa en av sjobodarna vid Moljen,
dar tripanel bytts ut.

Pa ena lingsidan av aktuell byggnad har s6kande redan bytt en tidigare liggande
panel mot en stiende panel utan att séka bygglov f6r fasadindring. Mot
bakgrund av att sjobodarna dr sadana byggnader som anses ha ett hogt
kulturhistoriskt virde och byggnaden dr g-mirkt i detaljplan, med flera

bestimmelser om uttkad lovplikt, sa krivs bygglov f6r dtgirden, varfor bygglov
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s6ks 1 efterhand. Den utforda atgirden har stimts av med stadsarkitekten som
godkint den nya, stiende panelen. Det har dven konstaterats att det dr viktigt
att fasaden, som dnnu inte malats, malas 1 ritt nyans av r6d slamfirg for att
stimma Overens med resterande bodar.

Byggnaden dr den sista av sjobodarna vid Moljens sodra strand, ndrmast
kattvikskajen.

Bakgrund

Ansokan om bygglov for fasadindring kom in 2021-11-10. Redan innan
ansOkan kom in hade plan- och bygglovskontoret uppmirksammat att panelen
bytts och upprittat ett tillsynsdrende pé fastigheten samt kontaktat
fastighetsagaren. Aven av ansékan framgick att atgirden paborjats en manad
innan ansokan kom in.

Fastigheten omfattas av detaljplan 2184-P99/10 fran 1997 som tydligt anger att
bygglov krivs for alla atgirder, sivil in- som utvindigt, enligt 3 kap 12 § APBL
(1987:10).

Arendet har hanterats i samrad med stadsarkitekten som varit med och godkint
den nya panelen.

Forutom att s6kande blev uppmanad att soka bygglov i efterhand for atgirden,
sa har denne dven brevledes blivit informerad 2022-06-14 om olovlig atgard
och beriknad sanktionsavgift samt mojlighet till rittelse. Inget yttrande har
inkommit.

Beslutsgang
Daniel Fors (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslaget.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag 2022-08-16 § 71
Ansokan

Situationsplan

Kontrollplan forslag

Fasadritning

Bilder Sj6bod Fisksundet 11
Stadsarkitektens utlatande kring fasadbyte
Kommunicering om olovlig atgard
Byggsanktionsavgift

Informationsbilaga nimndsbeslut

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




. Sida
@ Hudiksvalls PROTOKOLL 15(36)

Sammantradesdatum

Byggnadsnadmnd 2022-08-30

BN § 94 Bygglov for nybyggnad av carport/férrad pa
fastigheten STORMNAS 1:16

Dnr BYGG.2017.859

Byggnadsnamnd beslutar

att bevilja bygglov i efterhand {61 uppférande av carport/forrad pa fastigheten
Stormnis 1:16, samt

att avgiften for bygglovet dr 0 kronor. Avgift har justerats for overskriden
handligeningstid enligt gillande lagstiftning med 100% av bygglovsavgiften.

Motivering

Gillande detaljplan berér ett mindre omride som planlagts for fritidshus. Over
tid har boendet kommit att utvecklas till att i allt hogre grad innefatta
permanentboenden. Sokt atgird Overskrider den av detaljplanen medgivna
byggritten men bedoms i1 Ovrigt andamalsenlig och innebir ingen betydande
oligenhet for omgivningen vare sig vad giller placering eller utformning.
Bedomningen om en avvikelse fran gillande detaljplan ska gbras utifrin
omstindigheterna i1 varje enskilt fall och inte utifran absoluta tal och matt.
Detaljplanen avseende byggritt antogs 1998 med en genomforandetid pa tio ar.
Ett medgivande f6r att genomféra dtgirden bedéms inte fa sddana
konsekvenser att det bor belysas genom en detaljplanedndring. Forslaget har
grannhorts och inga negativa synpunkter har inkommit.

Foreslagen atgird dr av begrinsad omfattning, dr férenlig med planens syfte
och uppfyller kraven pa limplig utformning sett till stads- och landskapsbilden
enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen. Nuvarande bebyggelse har inte en sadan
enhetlig karaktdr att ett tillitande av atgirden kan befaras leda till en
oacepptabel milj6férandring i omradet, byggnadsnimnden bedémer darfor att
atgirden kan tillatas.

Sammanfattning

Arendet avser ett bygglov i efterhand fér uppférandet av en carport.

En anmailan om olovlig atgird upprittades 2017-02-23 efter ett tillsynsbesok.
Sokanden hade enligt egen utsago svart att fa klarhet i hur han skulle ga vidare
men berittar att han ombads limna in en ansékan om lov i efterhand. Ansékan
inkom 2017-11-16. Av akten framgar inte att ndgra atgarder for att handligga
ansOkan vidtagits sedan dess.

Sokanden har i sitt yttrande uppgett att han skickat e-post till kontoret for att
for att fa reda pa om han kan firdigstilla byggnaden a att det som redan var
byggt inte skulle forstéras. Han fick da svaret att drendet skulle tas upp till
byggnadsnimnden dir det skulle faststillas hur stort vite han skulle betala men
att det inte var nagra problem med att byggnaden skulle fa sta kvar.
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Eftersom s6kanden inte hérde nagot mer fran kontoret har denne darefter
bestillt en fastighetsrapport fran hitta.se I rapporten stod att lov for atgirden
givits 2018-01-10.

2022-02-18 paborjas handlaggningen av drendet och 2022-05-12 skickas en
underrittelse till sakdgare om att ett lov med avvikelse fran gillande detaljplan
sokts. Inga negativa synpunkter inkom.

Eftersom s6kanden trodde att lov for atgiarden beviljats och att arendet var
"avslutat" har han nu salt fastigheten vidare och han har dirfor inte lingre
radighet 6ver fastigheten.

Sokanden har salt fastigheten och har dirmed inte lingre radighet 6ver den
vilket innebir att det inte gar att foresla s6kanden att justera byggnaden i nagon
del, eftersom denne sedan inte kommer kunna genomféra nagon andring.

De kontakter med plan- och bygglovskontoret som sékanden limnat uppgifter
om finns inte dokumenterade 1 drendena.

Beslutsgdng

Arbetsutskottet limnar drendet vidare till byggnadsnimnden utan eget forslag
till beslut.

Jan-Erik Jonsson (C), Jérgen Bengtsson (C), Daniel Fors (S) och Peter Asp-
Vilén (SD) yrkar bifall till att godkinna bygglovet i efterhand.

Beslutsunderlag

Arbetsutskottet 2022-08-19 §

Ansokan 2017-11-16

Fasadritning 2017-11-16

Plan- och sektionsritning 2017-11-16
Situationsplan 2017-11-16

Yttrande med bild fran fastighetsigare 2022-08-16
Informationsbilaga nimndsbeslut
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BN § 95 Bygglov for nybyggnad av fritidshus med
komplementbyggnad pa fastigheten NORRBOBYN 16:1

Dnr BYGG.2022.336

Byggnadsnamnd beslutar

att med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900) bevilja
bygglov t6r nybyggnad av fritidshus med komplementbyggnad pa fastigheten
Norrbobyn 16:1.

Ett bygglov upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgird som lovet
avser inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran den dag som
beslutet vann laga kraft.

Atgéirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden har limnat ett startbesked
(enligt 10 kap. 3 § PBL).

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag: Per Ahlqvist, Forsta Parkgatan 11 A, 824 43
Hudiksvall med certifiering K.

Avgiften for beslutet ir, 1 enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaiktige,
29 170 kronor

Faktura for avgiften skickas separat.

Sammanfattning

Fastighetens area ar cirka 1000 kvadratmeter, tomtens storlek bedéms som
limplig och 1 acceptabel grad anpassad till omgivningen. Placering och riktning
av byggnaderna pa tomten bedéms anpassade till platsen och byggnaderna
avses utformas pa ett limpligt sdtt utan att vara dominerande eller férindra
omradets karaktir pa ett negativt sitt.

Kontoret bedémer att sékt atgiard dr limpligt utformad och placerad med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen samt
intresset av en god helhetsverkan och atgirden bedéms smailta vil in i
bebyggelsemiljon. Foreslagen dtgird uppfyller dirmed kraven som stéll 1 2 kap.
6§ 1p. PBL.

Enligt 2 kap 9 § PBL far placeringen av ett byggnadsverk inte ske sa att
anvindningen innebidr en betydande oligenhet. Vad som ses som en betydande
oligenhet bedoms utifran omradets karaktir och forhallandena pa platsen (se
prop. 1985/86:1 s. 484). Det ska vara friga om visentliga oldgenheter for att
dessa ska anses vara betydande och av praxis framgar att domstolarna ar
restriktiva vid sina bedomningar.
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For omradet finns ingen detaljplan som reglerar ny bebyggelse vilket innebir att
fastighetsdgarna inte har ndgon faststalld byggritt av en viss omfattning. Enligt
gillande praxis sinks darmed ocksa kravet pa vilken slags oldgenhet som maste
accepteras av ragrannar. (jfr. Mark- och miljéoverdomstolens dom den 4 juni
2013 i mél nr P10223-12).

Omriédet dr, 1 ett tematiskt tilldge till gillande 6versiktsplan fran 2014, ett av
kommunen utpekat L.IS-omrade for exploatering med fritidshus- eller
permanentboende. En 6versiktsplan ir, enligt 3 kap 3 § PBL, inte juridiskt
bindande men den ska vara vigledande f6r beslut om lov. Fastighetsidgare har
darfor att forvinta sig en titare bebyggelse 1 omradet. Kontoret bedomer att det
inte kommer att leda till oacceptabla storningar och 6kad insyn som enligt PBL.
kan klassas som betydande olagenheter for ragrannar om fastigheten bebyggs
enligt forslaget.

Av 2 kap 9 § PBL framgar ocksi att en byggnads lokalisering inte far medféra
en sadan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen 1 6vrigt som innebar fara
for minniskors hilsa och sikerhet. I omradet finns genomslippliga jordarter
vilket kan medfdra att paverkan fran en enskild avloppsanliggning kan ske for
ett ganska stort niromrade. Plan- och byggkontoret bedémer, med stéd av
Norrhalsinge miljokontor, att féreslagen reviderad avloppslésning med sluten
tank inte innebdr nagon risk for att nirliggande dricksvattentikter paverkas.

Sammanfattningsvis konstaterar kontoret att vid en sammantagen bedémning
och avvigning mellan enskilda intressen - att atgirden inte innebdr en sidan
oligenhet som ir betydande i den mening som avses 1 2 kap. 9 § PBL.

Beslutsgdng

Mats Olsson (C), Peter Asp-Vilén (SD), Daniel Fors (S) och Jan-Olof Stiahl (M)
yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsunderlag

Ansokan

Plan- och sektionsritning
Fasadritning

Situationsplan

Anmilan om kontrollansvarig
Nybygenadskarta

Yttrande Norrhalsinge miljokontor
Yttrande Tekniska kontoret, VA
Yttrande Tekniska kontoret, trafik
Yttrande Tekniska kontoret, gata och park
Yttrande Teknisk kontoret, avfall
Yttrande Norrbobyn 16:16
Yttrande Norrbobyn 16:14
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Yttrande Norrbobyn 6:10
Situationsplan med vattenbrunnar
Information om prévning i namnd
Yttrande miljckontoret
Information, kontorets prelimindra bedomning
Sokande vill ga vidare med ansékan
Forlingd handliggningstid
Yttrande s6kande

Komplettering avlopp 1
Komplettering avlopp 2
Komplettering avlopp 3
Komplettering avlopp 4
Komplettering avlopp 5

Skiss avlopp

Yttrande Norrhalsinge miljokontor
Informationsbilaga nimndbeslut
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BN § 96 Forhandsbesked for nybyggnad tva
enbostadshus pa fastigheten HALLEN 2:17

Byggnadsnamnd beslutar

att med stéd av 9 kap 17 § plan- och bygglagen bevilja férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten HALLEN 2:17.

Avgiften for beslutet ir, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige,
14 012 kronot.

Faktura for avgiften skickas separat.

Sammanfattning

Ans6kan avser ett férhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostadshus med
komplementbyggnad pa fastigheten HALLEN 2:17. Omrédet avses att styckas
av till tva fastigheter om cirka 2 000 kvadratmeter vardera.

Omrédet ligger langs Hudiksvallsfjarden och pekas i gallande 6versiktsplan ut
som ett LIS-omrade. I omradet finns inga utpekade natur- eller kulturvirden av
allmint intresse. Kusten dr idag bebyggd med fritidshus och bostadshus.
Sammanfattningsvis finner kontoret inga hinder mot att ett positivt
forhandsbesked meddelas.

Kontorets forslag till beslut ar bifall.

Aktuell plats idr, enligt flyefoto, i dagsliget bevuxen med skog och obebyggt och
ar beldgen cirka 4 kilometer Oster om Idenor. Bebyggelsen i omradet bestar av
fritidshus och permanentboenden. Platsen for atgiarden ansluter till 6ster och till
vister till befintliga bostider. Vigférbindelse till féreslagna bostadshus finns via
en samfillighet.

En strandskyddsdispens for atgarden ar beviljad 1 BYGG.2022.132.

En anmilan om olovlig atgard (skogsavverkning) ar upprittad pa fastigheten
dock inte pa den del av fastigheten férhandsbeskedet beror. (ANMAL 2022.13)

For omradet giller strandskydd, 100 meter ifran strandlinjen. I ett tematiskt
tilldgg till Hudiksvalls kommuns gillande 6versiktsplan, antaget 2014, ar
omradet utpekat som ett LIS-omrade (omride 23, Faskir och Ur6). En
strandskyddsdispens for atgirden beviljades i drende BYGG.2022.132.

Omridet omfattas inte av ndgon detaljplan eller nagra omradesbestimmelser
och saknar kinda fornminnen, kulturminnesplatser, sarskilt skyddsvirda
biotoper, djut- eller vixtarter.
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Synpunkter har inkommit frin

Stenbergs och Fiskirsvigarnas Vigsamfillighetsforening Féreningen stiller sig
negativa till dtgirden och anser att vigen inte 4r byggd for den 6kande trafiken
som ett positivt forhandsbesked kommer att resultera 1.

Kontoret har informerat sokanden att negativa synpunkter har inkommit och
att arendet dirfér kommer att prévas 1 nimnd. Sékanden papekar att syftet med
att redovisa hojderna ar for att pavisa att det ér en tillracklig h6jdskillnad mellan
havsnivan och de planerade byggnationerna. Héjderna ar framtagna av Magnus
Mit & Mark AB. Med stéd av 9 kap 17 § Plan- och bygglovskontorets forslag

Med stéd av 9 kap 17 § plan- och bygglagen foreslar kontoret att
torhandsbeskedet beviljas.

Avgiften for beslutet ir, 1 enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige,
14 012 kronor

Faktura for avgiften skickas separat.
Motivering till beslut

Ett forhandsbesked innebir att byggnadsnamnden prévar om den aktuella
atgirden kan tillitas pa den avsedda platsen, en sa kallad lokaliseringsprévning,
enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL. Aktuell ansékan avser
nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten HALLEN 2:17.

Arendet har remitterats till planavdelningen. Av yttrandet kan kontoret sluta sig
till att planavdelningen inte anser att atgiarden ér av ett sadant slag att den
behover foregas av detaljplaneligening.

Av utredningen framgar att befintlig vdg fram till de tilltinkta fastigheterna ar
enskild och att Stenbergs och Fiskirsvagarnas VSE svarar for underhallet av
den. Enbart ett sidant férhallande hindrar dock enligt praxis inte att det lings
vigen uppfors ny bebyggelse om marken i 6vrigt bedéms som limplig 61 de
atgirder som planeras.

I 2kap. 1 § PBL anges att vid provning av fragor enligt denna lag ska hansyn
tas till bade allmdnna och enskilda intressen. Den nagot 6kade trafik pa befintlig
vig som kan antas bli f6ljden av nybyggnationen bedéms inte medféra en
betydande oligenhet for enskilda intressen pa det sitt som avses enligt 2 kap 9

§ PBL.

Vigtoreningen framfér ocksa synpunkten att atgirdens placering strider mot
7 kap 15 § punkten 2 Miljobalken. Kontoret anser att den frigan behandlades i
samband med att strandskyddsdispensen i BYGG 2022.132 beviljades.

Av yttrandet fran IDENORS-VIK 18:1 framgar det att paddor observerats vid
omréadet. Alla groddjur ér fridlysta enligt 4-6 §§ artskyddsférordningen
(2007:845). Da omradet saknar biotopskydd och inte utgér en nyckelbiotop kan
kontoret konstatera att férekomsten av paddor 1 omradet 1 sig inte innebir att
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marken dr olimplig f6r bebyggelse. Miljokontoret har heller inte papekat
sirskilda naturmiljéer som skulle paverkas negativt av att omradets tas i ansprak
enligt redovisat forslag. Kontoret bedomer att atgirden inte kan anses ha en
negativ inverkan pa levnadstorhallanden for vixter och djur 1 omradet.

Omrédet dir bebyggelsen placeras saknar kinda fornminnen,
kulturminnesplatser, sirskilt skyddsvirda biotoper, djur- eller vixtarter och
foljer intentionerna i gillande Gversiktsplan. Att omradet 4r utpekat som ett
LIS-omrade ir inte avgorande for frigan om férhandsbesked men kontoret kan
konstatera att omstindigheterna leder till slutsatsen att omradet endast bedomts
ha mindre betydelse for att tillgodose strandskyddets syften, som bland annat dr
att bevara goda livsvillkor for djur-och vaxtlivet, samt att omradet i Ovrigt inte
har nagra sarskilt utpekade natur-eller kulturvirden som skulle kunna leda till att
marken fran allmin synpunkt dr limpligare f6r annat dndamal.

Atgiirden bedéms inte leda till ndgon betydande oligenhet fér omkringliggande
fastigheter, och de sokta dtgirderna bedéms som limpliga med hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen samt intresset av en god
helhetsverkan. Kraven enligt 2 kap PBL och 3 och 4 kap MB far anses vara
uppfyllda.

Kontoret bedémer, med stod av Miljokontoret och Tekniska forvaltningen, att
vatten, avlopp och renhillning kan 16sas for blivande tomter. De tilltinkta
tomterna bedéms ha goda forutsittningar for att ansluta till befintlig vig pa ett
trafiksdkert sitt. De tilltinkta tomterna bedéms ha tillricklig storlek for att
kunna bebyggas pa ett limpligt sitt. Atgirden bedéms kunna uppfylla kraven
som anges 1 2 kap. 1-11 {§ plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis finner kontoret inga hinder mot att ett positivt
forhandsbesked meddelas.

Beslutsgdng

Mats Olsson (C), Peter Asp-Vilén (SD), Jorgen Bengtsson (C) och Jan-Olov
Stahl (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag 2022-08-16 Hallen 2:17
Ansokan

Situationsplan

Beskrivning, avlopp

Brunnskarta

Yttrande, tekniska VA

Yttrande, tekniska, trafik

Yttrande, planavdelningen

Yttrande, tekniska, avfall

Yttrande Idenors-vik 18:2
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Yttrande, miljokontoret

Yttrande Idenors-vik 18:1 mail

Yttrande Idenors-vik 18:1, bild pa padda

Yttrande Idenors-vik 18:1, felaktiga hojdangivelser
Yttrande Idenors-vik 18:1, tomtgrins

Yttrande GA:4, vigtorening

Information om prévning i namnd

Yttrande, s6kande

Informationsbilaga nimndbeslut
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BN § 97 Upphavande for del av byggnadsplan
gallande fastigheten SANNA 3:23 med flera

Byggnadsnamnd beslutar

att godkinna férslaget om upphivande f6r den del som innefattar SANNA 3:23
med flera fran gillande Byggnadsplan for viss del av Sanna by i Hilsingtuna
socken, Hilsingtuna kommun och Givleborgs lin (aktnr. 21-HAI-676).

Sammanfattning

SANNA 3:23, som initierade drendet, dr beldgen i stadsdelen Sanna. Sanna ar
ett bostadsomride innehallande fristiende bostadshus, beldget cirka 3 kilometer
norr om Hudiksvalls centrum. Omradet omfattas av en byggnadsplan frin
1953, Byggnadsplan for viss del av Sanna by i Hilsingtuna socken, Halsingtuna
kommun och Givleborgs lin (aktnr. 21-HAL-676) som anger for fastigheten
“park eller plantering”. Omradet som ér foremal fOr ett upphivande innefattar
dock inte bara SANNA 3:23 utan dven del av fastigheterna SANNA 3:17 och
3:47 samt den intilliggande vigen, Hallstaasvigen, SANNA S:1. Upphivandets
avgransning ar for att skapa en dandamalsenlig planomradesgrins 1
byggnadsplanen som blir kvar.

Kommunens bedémning till att ett upphivande dr befogat ir att anvindningen
inte lingre fyller den funktion s som det var skrivet nir byggnadsplanen togs
fram 1953. Kommunens bedomning ar dven att ett upphivande stimmer
overens med kommunens oversiktsplan fran 2008 och att ett upphivande skulle
bekrifta bostadsanvindningen inom fastigheten samt att fastighetsdgaren far
juridisk radighet 6ver den egna fastigheten.

Under samradstiden har berérda och de som ingar i samradskretsen aktivt
godkint planforslaget och drendet kan ga till antagande. I 6verlag har inga
synpunkter framforts som ér av betydande karaktir for planens fortskridande.
Linsstyrelsen har inte heller nagra synpunkter pa forslaget utifran deras
sarskilda bevakningsomraden enligt PBL 5 kap. 18 §.

2022-02-09 inkom en begiran om planbesked f6r upphivande av del av
befintlig Byggnadsplan f6r viss del av Sanna by i Hilsingtuna socken,
Hilsingtuna kommun och Givleborgs lin (aktnr. 21-HATL-676). Initierande
utav drendet var fastighetsigaren till SANNA 3:23 i Hudiksvalls kommun.
Fastigheten ar en del utav bostadsomradet Sanna och anvinds siledes som en
bostadsfastighet da fastigheten inhyser bade en huvudbyggnad och
torradsbygenad f6r bostadsindamal. Gallande byggnadsplan £6r omradet anger
dock for fastigheten parkmark eller plantering som markanvindning, det vill
siga allmin plats. Byggnaderna inom Sanna 3:23 ir foljaktligen planstridiga och
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hindar saledes fastighetsidgarens maojligheter att utveckla fastigheten. Sokande
onskar att byggnadsplanen upphivs for den del som ber6r deras fastighet.

Byggnadsnimnden beslutade 2022-04-04 (§ BN 45) att uppdra till plan- och
bygglovskontoret att upphiva gillande Byggnadsplan for viss del av Sanna by i
Hilsingtuna socken, Hilsingtuna kommun och Givleborgs lin (aktnr. 21-HAL-
676) for den del som berér SANNA 3:23 samt intilliggande gata i norr och
parkmark i vist. Plan- och bygglovskontoret har darefter arbetat fram ett
antagandeforslag f6r upphavande av fastigheten SANNA 3:23 m.fl.

Under samradstiden har berérda och de som ingitt i samradskretsen aktivt
godkint planforslaget och drendet kan ga till antagande. I 6verlag har inga
synpunkter framforts som ér av betydande karaktir for planens fortskridande.
De som framfort synpunkter dr Trafikenheten och som ir oroliga f6r hur
upphivandet kommer att paverka dgarskapet, driften och sikerhet f6r den del
av Hallstaasvigen som utgar. Planenhetens kommentarer kan ldsas i sin helhet i
tillh6rande samradsredogorelse. Bedomningen ar dock att Hallstadsvigen inte
kommer att paverkas nimnvirt da vigen redan existerar och omfattas och
skyddas 1 andra lagar utanfor detaljplanen. Alla atgirder pa Hallstadsvigen,
oavsett detaljplan eller inte, kommer att vara bygglovspliktiga dir Trafikenheten
kommer att vara en tydlig remissinstans och sakégare i frigan gallande
limplighet och trafiksikerhet. Stérre delen av Hallstaasvigen ar idag ej planlagd.
Linsstyrelsen har inte heller nagra synpunkter pa forslaget utifran deras
sarskilda bevakningsomraden enligt PBL 5 kap. 18 §.

Plan- och bygglovskontorets motivering till beslut

Da gillande byggnadsplan faststilldes 1953 och park eller indamalet plantering
aldrig realiserades bor en oférindrad markanvindning tolkas som den
markanvindning som fanns pd platsen inom fastigheten nir kommunens
oversiktsplan togs fram. Vid framtagandet av 6versiktsplanen fanns inom
fastigheten byggnader nyttjade for bostadsindamal. Bedomningen ar saledes att
den faktiska anvindningen dverensstimmer med Gversiktsplanens intentioner
och dirmed dven upphivande av byggnadsplanen.

Kommunens bedémning ér att byggnadsplanen amnande till att mojliggora for
en eventuell omliggning/utbyggnad av Hallstadsvigen och att anvindningen
“park eller plantering” och ”vigomrade” syftade till att mojliggora detta i form
av inlsenritt av fastighet och vigunderhall. En utbyggnad av Hallstadsvigen
har dock inte genomférts och det finns inte heller nagra intentioner om detta
framover varfor anvindningen inte fyller en visentlig funktion for omradet. Att
kommunen inte har 16st in fastigheten pa 69 ar visar ytterligare pa att detta inte
har eller ir aktuellt. Syftet med byggnadsplanen var ocksa att skapa méjlighet
for bostadsbebyggelse, vilket kommunen fortsatt anser dr en lamplig
markanvindning i 6verlag f6r omradet, varfor ett upphivande ytterligare ar
befogat.
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Upphivandet innebdr dven att fastighetsagaren till Sanna 3:23 far en juridisk
trygghet. Att vara planlagd som allmién plats kan innebira att om huset eller
byggnaderna skulle brinna ner sa finns ingen garanti att dessa kan fa
ateruppbyggas pa nytt, samtidigt som kommunen alltid har inl6sen ratt och
inl6sen skyldighet av allmin plats om kommunen eller fastighetsigaren begir
det.

Beslutsgdng

Jan-Olof Stahl (M), Daniel Fors (S), Jan-Erik Jonsson (C) och Peter Asp-Vilén
(SD) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag arbetsutskottet 2022-08-16 § 74
Tjansteyttrande

Planbeskrivning Sanna 3:23

Samradsredogorelse
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BN § 98 Omradesbestdmmelser fér Langvinds bruk
Dnr PLAN.2021.4

Byggnadsnamnd beslutar

att godkanna forslaget till omradesbestimmelser, f6r Langvinds bruk, for
granskning.

Sammanfattning

Forslag till omradesbestimmelser f6r Langvinds bruk har varit ute pa samrad
under varen 2022 och har direfter omarbetats utifrin en del av de inkomna
synpunkterna. Forslaget dr nu redo for granskning. Syftet med bestimmelserna
ar att virna den genuina bruksmiljon och hindra att byggnader rivs utan
provning i framtiden. Byggnadsnimndens arbetsutskott gav den 31 mars 2020
(AU § 44) plan- och bygglovskontoret i uppdrag att uppritta
omradesbestimmelser f6r Langvinds bruk.

Arbetet initierades med en inventering av kulturhistoriska virden inom bruket,
varefter ett samradsforslag arbetats fram med inventeringens
rekommendationer som grund. Linsstyrelsen och Holmen Skog Mitt AB, som
utgor storsta fastighetsdgaren, har varit dialogpart vid framtagandet av
planhandlingarna.

Byggnadsnimnden beslutade 2022-04-04 BN § 47 vidare att godkdnna ett
samrid for omradesbestimmelserna. Mellan 12 april och 14 maj var forslaget
ute pa samrad. Under samradet inkom det 16 olika yttranden och de
sammanfattas med plan- och bygglovskontorets kommentarer i upprittad
samradsredogdrelsen.

Forutsdtmingar

Langvinds bruk ar ett omrade som i sin helhet har ett mycket hogt
kulturhistoriskt virde genom att brukets utveckling och tidigare drift kan f6ljas
tydligt. Da savil byggnader som utemilj6 saknar planskydd ser Hudiksvall
kommun ett behov av att formulera skyddsbestimmelser lagstadgade genom
omradesbestimmelser. Dessa syftar till att skydda bruksmiljons kulturhistoriskt
virdefulla delar, savil byggnader som grona miljder, vid framtida utveckling.

Bruksomradet ir utpekat av Riksantikvarieimbetet som "Ovrig kulturhistorisk
limning". I 6versiktsplan fran 2008 dr Langvinds bruk utpekat som ett omrade
med héga kulturhistoriska virden som bor skyddas. 2010 initierades ett drende
att uppritta omradesbestimmelser med bevarandesyfte men niagon plan blev
aldrig framtagen Byggnadsnimndens arbetsutskott gav den 31 mars 2020 (AU §
44) plan- och bygglovskontoret i uppdrag att uppritta omradesbestimmelser
tor Langvinds bruk. Arbetet initierades med en inventering av kulturhistoriska
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virden inom bruket, varefter ett samradsforslag arbetats fram med
inventeringens rekommendationer som grund. Linsstyrelsen och Holmen Skog
Mitt AB, som utgor storsta fastighetsagaren, har varit dialogpart vid
framtagandet av planhandlingarna. Byggnadsnimnden beslutade 2022-04-04
BN § 47 vidare att godkidnna ett samrad f6r omradesbestimmelserna. Mellan 12
april och 14 maj var forslaget ute pa samrad. Under samradet inkom det 16
olika yttranden och de sammanfattas med plan- och bygglovskontorets
kommentarer i upprittad samradsredogdrelsen.

Forutsittmingar

Langvinds bruk ar ett omrade som i sin helhet har ett mycket hogt
kulturhistoriskt virde genom att brukets utveckling och tidigare drift kan f6ljas
tydligt. Da savil byggnader som utemiljo saknar planskydd ser Hudiksvall
kommun ett behov av att formulera skyddsbestimmelser lagstadgade genom
omridesbestimmelser. Dessa syftar till att skydda bruksmiljéns kulturhistoriskt
virdefulla delar, savil byggnader som grona miljoer, vid framtida utveckling.

Bruksomridet ir utpekat av Riksantikvarieimbetet som "Ovrig kulturhistorisk

limning". I 6versiktsplan frin 2008 dr Langvinds bruk utpekat som ett omrade
med hoga kulturhistoriska virden som boér skyddas. 2010 initierades ett drende
att uppratta omradesbestimmelser med bevarandesyfte men nagon plan blev
aldrig framtagen. Ett fatal av brukets byggnader ar privatigda. Huvudparten av
byggnaderna dgs numera av Holmen.

Beskrivning av omrddet

Omradet som foreslds omfattas av omridesbestammelser ar cirka 72 hektar
stort och ligger vid havet cirka 1,2 mil séder om Enanger. All mark dr privatigd
och Holmen Skog Mitt AB dr den storsta markédgaren.

Samrad

Mellan 12 april och 14 maj var forslaget ute pa samrad. Under samridet inkom
det 16 olika yttranden. Yttrandena foranledde vissa andringar. Bland annat
missades en liten lada 1 bebyggelseinventeringen. Inventeringen justeras och
dven plankartan med limplig bestimmelse f6r bygganden. Vidare inkom
mycket asikter kring att skydda de dammar som finns i omradet samt att sitta
rivningsforbud pa Klensmedjan och sagverksbyggnaden. Dessa synpunkter har
inte féranlett till nagra dndringar och beskrivs i samradsredogérelsen.

Plan- och bygglovskontorets forslag till beslut ar att godkdnna forslag till
omradesbestimmelser f6r granskning.

Beslutsgdng

Jorgen Bengtsson (C) tillstyrker plan- och bygglovskontorets forslag
kompletterat med ett sarskilt uttalande.
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Jan-Erik Jonsson (C) tillstyrker plan- och bygglovskontorets forslag och stiller
sig bakom Jorgen Bengtssons (C) sirskilda uttalande.

Lars Berglund (V), Peter Asp-Vilén (SD), Jan-Olof Stahl (M) och Daniel Fors
(S) yrkar bifall till plan- och bygglovskontorets forslag.

Sdrskilt uttalande fran Jorgen Bengtson (C)

1. Den r6da logen i Langvinds by, pa sodra sidan av Snickenvigen frin
Langvindsbruk till Langvinds fritidsomrade, tillférs planomradet och blir en del
av Omriadesbestimmelserna. Motiv: Ar enda byggnad frin jordbruksepoken
och Langvinds by, som foregick Langvinds bruk. Efter Holmen Skog Mitt AB:s
rivning av en mindre lada bredvid réda logen och garaget pa norra sidan av
Snickenvigen, dr réda logen enda aldre byggnad som éterstar 1 Langvinds by,
som 4r kand frin dtminstone mitten av 1500-talet.

2. Rivningsférbud (r1) infors £6r klensmedjan och angsigverket. Motiv:
Klensmedjan ir enda bevarade smedjan fran jarnbruksepoken. Angséigverket
representerar den andra industrialiseringen, som kom efter jarnbruket,
sagverksepoken.

3. Herrgardsdammen bor bevaras; hir maste markigaren ta ansvar for rimlig
vattenspegel och muddring, aven om dammen ersitts med naturlig troskel.
Motiv: Vattenspegeln dr en integrerad del av herrgardsmiljon med herrgarden,
engelsk park, holme med lusthus och en samlad helhet, som gar férlorad utan
tillricklig vattenspegel och muddring.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag arbetsutskottet 2022-08-16 § 77
Tjansteyttrande

Samradsredogorelse

Bebyggelseinventering

Plankarta Langvinds bruk granskning
Planbeskrivning granskningsskede
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BN § 99 Detaljplan etapp A Vdstra hamnen, Avik 26:14
med flera

Dnr PLLAN.2021.5

Byggnadsnamnd beslutar

att godkanna planforslaget for samrad, samt
att samradstiden ska vara 6 veckor.
Reservation

Lars Berglund (V) och Fredrik Kiffer Goude (V) reserverar mot beslutet att
godkinna planforslaget f6r samrad till f6rman f6r eget forslag, med
motiveringen ”Planférslaget bor aterremitteras och omarbetas sa att kvarteren
Hamnstaden anpassas med hinsyn till omgivande bebyggelse 1 vister, med lag
bebyggelse, som harmoniserar med stadsbilden, dr socialt och ekologiskt
hallbart och férhindrar att en barridr upprittas mot Avik”.

Sammanfattning

En ny stadsdel dr pa vig att vixa fram inom Vistra hamnen. Ett planprogram
antogs av kommunfullmiktige i ar for delen s6der om Kattvikskajen. Den
forsta detaljplanen for detta omrade dr nu klar f6r samrad. Detaljplanen syftar
till att mojliggdra for bostader, verksamheter och allminna platser. Bebyggelsen
ges tre tydliga karaktirer: Hamnstaden i norr med bostadsbebyggelse i 3-8
vaningar, Centrumdelen vid brofastet med ett storre torg, parkeringshus,
butiker och service, samt Triadgardsstaden i sdder med foretradesvis radhus.

Planen drivs av byggherren som tagits fram alla utredningar och planhandlingar
i ndra samarbete med kommunens olika férvaltningar. Till detta har plan- och
bygglovskontoret tillsammans med stadsarkitekten tagit fram
barnkonsekvensanalys, rorelsefaktoranalys och bestillt
miljokonsekvensbeskrivning.

Intor samradet har Plan- och utvecklingsutskottet samt Byggnadsnimnden fatt
ta del av utkast till handlingar. Direfter har h6jder inom omradet Hamnstad
revideras sa den generella skalan utgors av 4-7 vaningar, medan enstaka
byggnader far vara upp till 8 vaningar, parkeringshuset lika h6gt som pa
Kattvikskajen samt en signatursbyggnad upp till 55 meter hog. Ligre byggnader
om tre vaningar har ocksa lagts in for att sdkerstalla sikt mot havet frin Avik.
Efter revidering 6verensstimmer detaljplanen med planprogrammet.
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Konsekvenser

Den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram berittar att planforslaget
innebir god hushallning med mark. Det centrala liget 1 staden ar lamplig for
bebyggelse och omradet ér daligt nyttjat sedan tidigare.

Barnkonsekvensanalysen visade att barn virdesitter mojligheten att cykla vilket
planforslaget dr inriktat pa att mojliggora, samt narhet till vatten fran bostaden.

Ekonomisk och social hillbarhet uppnas genom att ytan kan bebyggas med sa
pass mycket bostider att byggandet blir kostnadseffektivt och dven hyresritter
blir méjliga. Stadsdelen kommer dven innehalla mycket av det var och en
behover, vilket gor att bilen inte dr nédviandig och dirmed kan dven de med
ligre inkomst bo och leva i stadsdelen. Métesplatser skapas bade pa allmin
plats och genom butiks- och verksamhetslokaler.

Att ett stort omrade byggs med manga héga hus f6r tankarna till
miljonprogrammet, vilket har varit en farhaga i arbetet. Det har ddrfor varit
extra viktigt att skapa en tithet som ger stadsdelen en stadskaraktir, samt att
hélla nere och variera byggnadernas héjder sa inte anonymitet uppstar bland de
boende.

Konsekvenser f6r kulturmiljon anges som forsumbart negativt enligt
miljokonsekvensbeskrivningen, dd kopplingen mellan hamnen och Avik blir
mindre tydlig men anpassning av gestaltning gjorts for att minska
konsekvenserna.

Till samrddshandlingarna hor:

Plankartor, Planbeskrivning, Kvalitetsprogram, MKB, Riskutredning,
Bullerutredning, VA-utredning inklusive dagvatten, flera
Geoteknik/fororeningsstudier, Sol- och vindstuider, Naturvirdesinventering,
Arkeologiskt PM, Trafikutredning, Barnkonsekvensbeskrivning.

Beslutsgdng

Jan-Erik Jonsson (C), Jan-Olof Stahl (M), Daniel Fors (S) och Peter Asp-Vilén
(SD) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Lars Berglund (V) yrkar att drendet ska aterremitteras till bygelovskontoret och
omarbetas. Fredrik Kiffer Goude (V) yrkar bifall till Lars Berglunds forslag.

Ordforande stiller de tva forslagen mot varandra och finner att nimnden
beslutar enligt arbetsutskottets forslag.

Jotrgen Bengtsson (C) och Lars Berglund (V) yrkar att samradstiden ska utdkas
till 6 veckor.

Ingvar Persson (S) yrkar att samradstiden utékas till 5 veckor.
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Ordférande stiller de bada férslagen om utékad samradstid mot varandra och
finner att samradstiden ska uttkas till 6 veckor.

Beslutsunderlag

Beslutsunderlag

Tjansteyttrande samrad

Plankarta del 1 av 3 Vistra hamnen samrad
Plankarta del 2 av 3 Vistra hamnen samrad
Plankarta del 3 av 3 Vistra hamnen samrad
Planbeskrivning vastra hamnen samrad
Kvalitetsprogram Vistra hamnen etapp A
Soltimmar

Solstudie

Vindstudie

Utredning VA dagvatten 220707

Riskbed6mning

PM Trafik_220707

PM Arkeologi

Naturvirdesinventering 20220505

PM Bottenmiljé 210409

Program f6r hantering av férorenad jord210122
Buller och Vibrationsutredning 20220426

PM sittningar sédra omradet Vistra hamnen 20220421
Stabilitet lings vattenlinjen Hastaholmen 2022-03-09
Kompletterande miljoteknisk markundersokningsresultatrapport 220207
Markteknisk undersékningsrapport 20220419
Barnkonsekvensanalys Vastra Hamnen
MKB_utkast DP_Vistra hamnen 220718
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BN § 100 Ordforande informerar

Sammanfattning
Plan- och bygglovschef Agnetha Sjodin presenterar statistik 6ver antalet
registrerade drenden under aren 2019 till och med juni 2022.
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BN § 101 Meddelande
Dnr DIA.2022.31

Byggnadsnamnd beslutar

att lagga informationen till handlingarna.

Sammanfattning

Nedanstaende meddelanden har delgivits nimnden innan sammantridet.

Mark- och miljé6verdomstolen, beslut gillande strandskyddsdispens for
flytbrygea pa fastigheten Mosson 4:1

Mark- och miljddomstolen, lagakraftbevis gillande dom om
strandskyddsdispens Mésson 3.23

Mark- och miljddomstolen, lagakraftbevis gillande dom om
strandskyddsdispens for anliggande av flytbrygga Arnon 12:9

Lansstyrelsens beslut gillande 6verprovning av beslut gillande
strandskyddsdispens pa Finnicka 9:41

Linsstyrelsens beslut gillande bygglov f6r nybyggnation av fritidshus och
carport pa fastigheten Lingar6 1:38

Linsstyrelsen beslut gillande forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
pé fastigheten Sund 3:1

Linsstyrelsen beslut gillande beslut om bygglov f6r nybyggnation av fritidshus
pa fastigheten Akern 3:30

Linsstyrelsens beslut gillande 6verklagande av beslut om bygglov for
tillbyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Akern 3:30

Lansstyrelsen beslut gillande 6verprovning av beslut om strandskyddsdispens
gillande Hamre 26:17

Linsstyrelsens beslut att upphiva byggnadsminnet Ede siag, Ede 11:14

Linsstyrelsens beslut gillande uppforande av fackverkstorn pa fastigheten
Orhinge 1:28

Linsstyrelsens beslut f6r uppférande av stagad mobilmast pa fastigheten
Norrbo-Bistdal 1:2

Linsstyrelsens beslut gillande byte av befintlig markkabel pa fastigheten
Norrbobyn 13:14

Kommunstyrelsen 2022-06-07 § 100 Tillimpning av kommunfullmiktiges
beslut avseende taxa for utlimnande av allmin handling
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Lantmiterimyndigheten, underrittelse och forrittningar
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BN § 102 Delegationer
Dnr DIA.2022.11

Byggnadsnamnd beslutar
att godkinna forteckningen 6ver beslut fattade pa delegation.

Sammanfattning

Till byggnadsnimnden meddelas att med stod av delegeringsritt har, enligt
torteckning daterad 2022-08-30, 226 beslut fattats.
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