. Protokoll 1(39)
Hudiksvalls
kommun Sammantradesdatum

2022-11-08
Byggnadsndmnden
Plats och tid: Radhussalen, Kulturhuset, Hudikswvall, kl 9:00-12:00
Fortroendevalda: Beslutande: Ej beslutande:
Peter Lagerqvist, M, ordf Torsten Myrgren, M
Kerstin Karlsson, M Gunnar Bjorn, S §127-134
Jan-Olov Stal, M Asa Persson, S
Daniel Fors, S, v ordf Ove Sigvardsson, MP
Ingvar Persson, S Marcus Embretsson, C
Agneta Brendt, S Leif Berg, KD
Johan Viklund, S Gunnar Canslitt, KD §133-139

Elisabet Svedman, S

Jan-Erik Jonsson, C, 2:e v ordf
Jorgen Bengtson, C

Erik Jensen, C

Mats Olsson, C

Fredrik Kiffer Goude, V

Lars Berglund, V

Peter Asp-Wilén, SD

Ovriga deltagare:  Sekreterare Annika Forslin, plan- och bygglovchef Agnetha Sjédin,
bygglovshandliggare David Sundfors, bygglovshandliggare Marc
Bjornlund, tillsynshandlidggare Jenny Englin, planarkitekt Michaela
Eriksson, planarkitekt Simon Dahlvik, planarkitekt Jesper Gronlund
och stadsarkitekt Emma Nordebo Snygg

Utses att justera: Fredrik Kiffer Goude
Justeringens plafts
och fid: Digital justering via Bank-ID den 11 november 2022
Underskrifter: Paragrafer: 127 - 139
Sekreterare: Annika Forslin
Ordférande: Peter Lagerqvist
Justerande: Fredrik Kiffer Goude
Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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Bevis/anslag
Protokollet &r justerat. Justeringen tillk&nnagiven genom anslag.

Anslagstid, frdn och med fill och med
2022-11-12 2022-12-05

Férvaringsplats for protokollet
Plan- och bygglovskontoret

Underskrift

Annika Forslin
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Hudiksvalls
kommun Sammantradesdatum

2022-11-08

Byggnadsn@dmnden

Innehallsforteckning

BN § 127 Ledamoters fragor 4

BN § 128 Ekonomirapport 5

BN § 129  Bygglov f6r nybyggnad av fritidshus pa fastigheten 6-12
SLASTA 2:17

BN § 130 Bygglov for fasadindring av enbostadshus pa fastigheten 13 - 16
OVERBERGE 2:59

BN § 131 Anmalan om olovlig atgird pa fastigheten 17 -23
OSTANBRACK 1:102

BN § 132 Rittning av byggnadsnamndens protokoll frin 2022-10- 24 - 28
04 § 112 - Ans6kan om strandskyddsdispens fo6r
nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten LINGARO
3:32

BN § 133 Ansékan om ny detaljplan for fastigheten Sofiedal 9:3 29 - 30
m.fl. 1 Hudiksvall

BN § 134 Detaljplan for Brinslet 2:1 i Hudiksvall, Hudiksvalls 31

kommun

BN § 135 Detaljplan for fastigheterna Radhuset 2:1, Radhuset 2:3, 32 - 33
Ridhuset 2:4 och Strand 3:4

BN § 136 Omradesbestimmelser f6r Langvinds bruk 34 - 36
BN § 137 Meddelanden 37
BN § 138 Delegationer 38
BN § 139  Ovrig information 39
Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:
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2022-11-08

Byggnadsn@dmnden

BN § 127 Ledamaéters fragor

Dnr DIA.2022.12

Arendebeskrivning

Pa arbetsutskottets sammantrade den 25 oktober fragade Lars Berglund (V) om
fastighetsagaren sokt bygglov f6r parkeringarna pa nya Tingsritten (Smedjan 5)?

Bygglovshandliggare David Sundfors svarar att bygglov f6r 20 parkeringar dr sokt och
godkint. Situationsplanen godkindes av alla parter. Pigaende byggnation av
parkeringsplatserna dverensstimmer inte med situationsplanen. Daniel Fors (S) 6nskar
en redogorelse for hur plan- och bygglovskontoret f6ljt upp drendet pa
byggnadsnimndens sammantride den 13 december.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Delges:
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2022-11-08

Byggnadsn@dmnden

BN § 128 Ekonomirapport

Dnr DIA.2022.10

Byggnadsnamnden beslutar

att godkianna den ekonomiska rapporten for september 2022.

Arendebeskrivning

Plan- och bygglovschef Agnetha Sjodin redovisar det ekonomiska resultatet till och
med september 2022.

Nimnd
Utfall: 688 Mkr

Budget: 683 Mkr

Verksambhet
Utfall: 4 780 Mkr

Budget: 4 806 Mkr

Totalt
Utfall: 5 468 Mkr

Budget: 5 490 Mkr

Beslutsunderlag
Ekonomirapport september 2022

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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kommun Sammantradesdatum

2022-11-08

Byggnadsndmnden

BN § 129 Bygglov fér nybyggnad av fritidshus pa
fastigheten SLASTA 2:17

Dnr BYGG.2022.512

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Yttrandet fran Norrhilsinge Miljokontor gillande ans6kan om enskilt avlopp daterat
2022-09-13 ska foljas for att sikerstalla att oligenhet ej uppstar f6r omgivande
fastigheter eller pa deras dricksvattenkallor/brunnat.

For att genomfora atgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Anders Oberg, certifiering K.

Avgiften for beslutet dr 25 905 kronor * (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

*Avgift har justerats for dverskriden handlaggningstid enligt géillande lagstifining med 40 % av
bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Tidigare beslut:

Fastigheten SLASTA 2:2 (numera SLASTA 2:17 efter avstyckning) har ett
torhandsbesked f6r nybygenad enbostadshus beviljat 2021-01-19 och lagakraftvunnet
2021-02-17, dirende nummer BYGG.2020.912. Det forhandsbeskedet ar fortfarande
giltigt enligt 9 kap. 18 §, PBL som innebir att atgarden kan tillatas dr bindande vid den
kommande bygglovsprovningen, om ansékan om bygglov gors inom tva ar fran den
dag som férhandsbeskedet vann laga kraft. Det aktuella lovet, nybyggnad av fritidshus
har inkommit inom dessa tva ar.

I térhandsbeskedet har limpligheten prévats och denna provning har kommit fram till
att platsen ér lamplig for ett enbostadshus. Under rubriken skal till beslut har det
angetts att: "Den da aktuella tomten kan anslutas till kommunalt vatten via
vattenférening och att forutsittningar for enskilt avlopp finns men att hdnsyn behdver
tas narliggande dricksvattenbrunnar enligt yttrandet fran Norrhilsinge Miljokontor
daterat 2021-01-11. Atgéirden bedoms inte leda till direkt oldgenhet for nirliggande
fastigheter."
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. Protokoll 7 (39)
Hudiksvalls
kommun Sammantradesdatum

2022-11-08

Byggnadsndmnden

Grannar och SLASTA 2:9 har fatt mojlighet att yttra sig da om férhandsbeskedet men
inga yttranden inkom da. Den situationsplan som da skickades ut till grannarna
redovisar inte placeringen av den tilltdnkta infiltrationen, se bilaga Situationsplan
torhandsbesked. SLASTA 2:9 hade da inte fatt veta var infiltrationens skulle placeras
eller att en sadan ens skulle géras for atgirden och kunde darav inte ha yttrat sig om
detta.

Aktuellt beslut:

Den ene fastighetsidgaren av SLASTA 2.9 som den 20 september 2022 skickat in ett
yttrande som staller sig negativt till bygglovet av fritidshus pa fastigheten SLASTA
2:17. Yttrandet grundar sig i att SLASTA 2.9 anvinder sig av en killider/vattenbrunn
tor dricksvatten och dven anvinder denna kallader till en tridgardsdamm som det
finns fisk i. Placeringen av den tilltdnkta infiltrationen pa SLASTA 2:17 kommer enligt
SLASTA 2:9 komma ett stenkast ifrin denna killader och kommer péaverka denna
negativt vilket enligt den klagande leder till att fiskarna 1 tridgardsdammen blir
infekterade.

Utifran yttranden fran Norrhilsinge Miljékontor bade gillande férhandsbeskedet och
bygglovet f6r nybygenad av fritidshus stiller sig inte Norrhilsinge miljokontor negativ
till atgarderna. Norrhalsinge Miljokontor anger dock 1 bada yttranden att SLASTA 2:17
maste ta hinsyn till dricksvattenbrunnar i omradet och att i samband med att en
ansOkan om enskilt avlopp limnas in behdver anliggningens utformning och
lokalisering utredas narmare. Infér ansokan om enskilt avlopp behover s6kande
(SLASTA 2:17) undersoka férekomsten av enskilda dricksvattenbrunnar pa
omkringliggande fastigheter f6r att kunna ta hinsyn till skyddet av dricksvatten vid
anlidggandet av avloppet.

Utifran de yttranden fran Norrhilsinge Miljokontor kan Byggnadsnimnden konstatera
att SLASTA 2:17 kommer att bli tvungen att utreda om det finns dricksvattenbrunnar i
omradet och nirliggande fastigheter och utifran detta presentera en godkind och
limplig avloppslosning bade sett till placering och utformning f6r Norrhalsinge
Miljokontor i samband med att en ans6kan om enskilt avlopp gors av SLASTA 2:17.

Valet av placering och utformning av avloppsanliggningen fér SLASTA 2:17 kan
Byggnadsnimnden i detta skede ¢j faststilla utan utifran de yttranden fran
Norrhilsinge Miljokontor bestims detta vid en ansékan av enskilt avlopp till
Norrhalsinge Miljokontor. Norrhilsinge Miljokontor bestimmer nir en godkand
anlidggning har presenterats fran SLASTA 2:17 som inte paverkar dricksvattenkillor i
omréadet negativt. Da fastigheten ligger utanfér planlagt omrade krivs ej bygglov f6r
att eventuellt flytta infiltrationen och dndra marknivan pa den egna fastigheten sa linge
detta inte leder till en oldgenhet for grannar.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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. Protokoll
Hudiksvalls
kommun Sammantrddesdatum

2022-11-08

Byggnadsndmnden

Med ovan nimnda yttranden kan Byggnadsnamnden anse att atgiarden uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. PBL och inte orsaka en olidgenhet f6r den

klagande.

Enligt de krav som kommer att stéllas pa SLASTA 2:17 gillande det enskilda avloppet

och dess placering och utformning fran Norrhalsinge Miljokontor kan

Byggnadsnimnden konstatera att en oldgenhet och en negativ paverkan av SLASTA
2:9 killader/vattenbrunn. Utifran att SLASTA 2:17 presenterar en 16sning for det
enskilda avloppet som ir limplig for sitt indamal och som godkdnns av Norrhilsinge
Miljokontor anser Byggnadsnimnden att bygglov kan beviljas f6r dtgirden med stod
av 9 kap. 31 § PBL och med stéd av 9 kap. 18 § PBL.

Forslaget bedoms uppfylla samtliga krav i 2 och 8 kap. Plan- och bygglagen.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan

Kontrollansvarig

Fasad och sektionsritning
Situationsplan

Fasad r6d alt vit tak svart
Fasad-plan-sektionsritning
Situationsplan reviderad

Planritning med rumsindelning och fast inredning
Underrittelse till grannar

Yttrande fran Norrhilsinge Miljokontor
Brev fran SLASTA 2:9

Yttrande fran Trafikverket

Information provning i nimnd

Kommunicering med s6kanden, delgivning av yttrande

diarieférd 2022-06-30
diarieférd 2022-06-30
diarieford 2022-06-30
diarieférd 2022-07-01
diarieférd 2022-08-01
diarieférd 2022-08-05
diarieford 2022-08-12
diarieford 2022-08-24
diarieférd 2022-09-12
diarieford 2022-09-14
diarieférd 2022-09-20
diarieford 2022-09-26
diarieford 2022-09-26

Yttrande tekniska forhandsbesked, BYG(G.2020.912  diarieford 2022-10-12

Yttrande miljokontoret, BYGG.2020.912
Forhandsbesked beviljat, BYGG.2020.912
Situationsplan férhandsbesked, BYGG.2020.912

diarieford 2022-10-12
diarieford 2022-10-12
diarieford 2022-10-14

diarieférd 2022-10-07
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. Protokoll 9 (39)
Hudiksvalls
kommun Sammantradesdatum

2022-11-08

Byggnadsndmnden

Kallelse tekniskt samrad diarieford 2022-10-12
Informationsbilaga nimndbeslut diarieford 2022-10-14

Bilagor

Handlingar som ingar 1 beslutet
Remissyttranden
Granneyttrande

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning

Arendet giller ett bygglov for nybyggnad av ett fritidshus pa 60 kvadratmeter boyta pa
fastigheten SLASTA 2:17 i ett omrade som ligger norr om Hudiksvalls centrum som
priglas av landsbygds bebyggelse. Fritidshuset ska enligt handlingar fa en byggnadsarea
pa 7,2 x 9,6 meter och ha en nockhdjd pa 5,8 meter med en taklutning pa 35 grader 1
from av ett sadeltak. Husets fasad utgors av trifasad som troligen kommer att malas
rétt och taket blir platbeklatt troligen i en svart kulér. Fastigheten dr bildad och huset
placeras 1 stort sett 1 mitten pé fastigheten och har mer dn 4,5 meter till samtliga
tomtgranser.

Beskrivning av omradet

Omrédet bestar mestadels av enbostadshus och jordbruksfastigheter med storre
bebyggelsestruktur. Omradet dir fastigheten ligger norr om Hudiksvalls centrum och
tar ungefir 10 minuter att resa med bil in till Hudiksvalls centrum. Hudiksvalls
flygplats ligger vister om fastigheten som skiljs av Europavig nr 4, E4. Omradet
bestar frimst av blandad aker- och skogsmark. Infrastruktur f6r vigar finns befintligt i
omradet och nirmsta kommunala vattenanslutning ligger omkring 130 meter visterut
fran fastighetsgrans.

Omrédet dir atgirden ér tinkt att genomfdras ligger inom riksintresset f6r trafiklagens
anliaggningar (Trafikverket) och i en av de korridorer som ér foreslagna for OKB,
Ostkustbanan.

Bakgrund

Pa fastigheten finns tidigare ett skt bygglov f6r ett enbostadshus med
komplementbyggnad med drendenummer BYGG.2022.268 som avslutats pa grund av
att sbkanden hellre vill uppfora ett mindre fritidshus och som nu behandlas i detta
dokument.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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kommun Sammantradesdatum

2022-11-08

Byggnadsndmnden

Ett positivt forhandsbesked finns ocksa for nybyggnad av ett enbostadshus och garage
beslut daterat 2021-01-19 pa fastigheten med drendenummer BYGG.2020.912 som
fortfarande ér giltigt. Lagkrafts datum fo6r férhandsbeskedet dr 2021-02-18 och det ger
sokande ritt att uppfora ett enbostadshus med tillh6rande garage pa aktuell plats till
och med 2023-02-18.

I yttrandet fran Norrhilsinge miljokontor (2021-01-11) gillande férhandsbesked s
anger man att avloppet fran bostadshuset kan med tanke pa nirliggande
dricksvattenbrunn och beroende pa markférhallandena behéva pumpas och goras
upplyft. Den klagande (SLASTA 2:9) har fatt underrittelse om férhandsbesked och
dven en kungorelse efter att besluts fattats men inget yttrande har da inkommit
gillande beslutet om férhandsbesked fran den nu klagande.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inte inom detaljplanelagt omrade eller har nagra
omradesbestimmelser. Inget strandskydd beror fastigheten, fastigheten bedéms ligga
inom sammanhallen bebyggelse. Omradet dir atgarden dr tinkt att genomforas ligger
inom riksintresset for trafiklagens anlaggningar (Trafikverket) och i en av de korridorer
som ir foreslagna for OKB, Ostkustbanan. Se bild nedan for aktuell tomt i blatt och
OKB-korridoren redovisad 1 rott. Med anledning av detta remitterades Trafikverket
om den tilltdnkta atgarden. Trafikverket har inget att erinra mot atgirden da
planeringen av denna jarnvag ligger ett antal bort i framtiden. Fastigheten dir den
tilltinkta atgirden dr tinkt att genomforas bestar idag mestadels skogsmark och det
finns inom fastigheten ingen brukningsvird jordbruksmark.

YtHranden

Arendet har remitterats till Norrhilsinge miljdkontor, Tekniska forvaltningen och till
Trafikverket. Yttranden har inkommit fran milj6kontoret och Trafikverket, en
paminnelse till Tekniska har skickats dd svar uteblivit fran de men de yttrade sig
gillande férhandsbesked sa ett yttrande finns dnda for fastigheten och dess bebyggelse.
Se bifogade bilagor.

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansokan och getts tillfille att yttra
sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av SLASTA S:1, 1:13, 2:2, 2:9, 2:11,
2:12, 2:13, 2:14, 2:15, 3:1, 3:4 och 2:16 har bedémts vara berérda.

Synpunkter har inkommit frin den ene fastighetsigaren av SLASTA 2:9, Dag Eije
Ring som motsitter sig hela bygglovet. Se Brev fran SLASTA 2:9 {6r att ta del av hela
yttrandet. Yttrandet bestar i stort av att klaganden motsitter sig infiltrationen pa
fastigheten och att den kommer att paverka en killader negativt som Dag Eije Ring
anvinder sig av och dels tar vatten ddrifran till en tridgardsdamm och att de fiskar
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2022-11-08

Byggnadsndmnden

som finns i denna damm kommer att bli infekterande pa grund utav den sékandes
infiltration.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har meddelat s6kande om det negativa yttrandet fran SLASTA 2:9 den 26
september 2022 och att drendet kommer att tas i nimnd for beslut den 8 november
2022 med kontorets forslag till bifall. Yttrandet fran Trafikverket och Norrhilsinge
miljokontor har ocksa férmedlats till s6kande.

Sokanden har getts till den 14 oktober 2022 pa sig att yttra sig infOr att drendet tas 1
nimnd. Byggnadsnimnden har via telefonsamtal den 7 oktober pratat med s6kande
och den sokande har framfort att inget yttrade kommer att inkomma fran denne och
sokande har ej heller pratat med den klagade om dennes yttrande.

Beslutsgdng

Johan Viklund (§), Jan-Erik Jonsson (C), Jan-Olof Stahl (M) och Peter Asp-Vilén (SD)
yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika édr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-10-25 - AU § 97

Tjansteyttrande lov

Ansokan

Kontrollansvarig

Fasad och sektionsritning

Situationsplan

Fasad r6d alt vit tak svart BYGG.2022.512
Fasad- plan- sektionsritning

Situationsplan reviderad .pdf

Planritning med rumsindelning och fast inredning
Underrittelse till grannar

Kallelse tekniskt samrad

Brev fran Slasta 2:9
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Yttrande fran Trafikverket TRV 2022/106173 (BYGG.2022.512)
Kommunicering med s6kanden, delgivning av yttranden
Yttrande frain Norrhalsinge Miljokontor

yttrande tekniska, férhandbesked, 2021-01-11.pdf

Yttrande miljokontoret, férhandsbesked 2021-01-11.pdf
Forhandsbesked,beviljat.pdf

Situatiionsplan férhandsbesked.pdf

Information provning i nimnd

Informationsbilaga nimndsbeslut
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Byggnadsn@dmnden

BN § 130 Bygglov for fasaddndring av enbostadshus pa
fastigheten OVERBERGE 2:59

Dnr BYGG.2020.757

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov ej beviljas med stéd av 8 kap 13 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for beslutet ar 3 429 kronor * (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmiktige vid tiden f6r ansokan).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

En byggnad som ir sirskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomissig eller
konstnarlig synpunkt far inte férvanskas enligt 8 kap 13 § plan- och bygglagen. Ovan
nimnda stycke ska enligt samma lag dven tillimpas pa bebyggelseomraden. Att en
fasadindring inte ar reglerad i detaljplan frantar inte en byggnad eller
bebyggelseomride skyddet mot férvanskning enligt ovan nimnda paragraf.

Fastigheten ligger inom ett omrade som ér enhetligt utformat och byggt vid samma
tidsepok under borjan av 80-talet. Sd stora omraden med enhetlig gestaltning ar idag
inte vanligt forekommande och bistar dirmed med tidstypiska arsringar av stadens
utveckling. Ett byte fran lockpanel till malarpanel 1 samma riktning och kul6r kan
framsta som en obetydlig férindring i manga fall, men i ett annars enhetligt omrade sa
blir effekten desto storre.

Att tidigare lov har beviljats i omradet som avviker mot omradets karaktir ar i sig inte
ett godtagbart skil att fortsitta bevilja dtgirder som avviker fran befintlig utformning.
Snarare blir det dn viktigare att f6rs6ka behalla dem karaktir som finns kvar.

Ett byte fran lockpanel till milarpanel pa dven huvudbyggnaden for aktuell fastighet,
skulle fa fastigheten 1 sig att se mer enhetlig ut, men skulle samtidig gora att fastigheten
stod ut dn mer gentemot resten av omrade. Ett gynnande beslut 6ppnar upp for att
fler i omradet byter panel vilket pa sikt helt skulle radera omradets tidstypiska
gestaltning och staden skulle tappa det historiska avtrycket som omradet har idag.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan diarieford 2020-09-15
Situationsplan diarieférd 2020-09-23
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Byggnadsndmnden

E-post fran Johan Eriksson diarieférd 2022-09-23
Fasadritning diarieférd 2022-09-23
Bilder fran s6kande diarieférd 2022-10-14
Bilder gatuvy diarieférd 2022-10-14
Bilagor

Handlingar som ingar 1 beslutet

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning
Fasaindring fran stiende r6d lockpanel till stiende rod dubbelfasspont pa bostadshus.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ligger 1 Idenor, del i ett trihusbebyggt omrade norr om Saltviksvigen ndgra
kilometer utanfor staden.

En kraftig majoritet av husen i omréadet ar frin samma értal och byggda i samma stil.
Bygglov beviljades 1979 f6r 47 hus i enhetlig stil inom omradet. Kvarteret runt bestar
av radhus, kedjehus och fristiende villor i samma stil med samma typ av panel. Husen
ir genomgaende i samma gula eller réda kul6r. Ndgra undantag finns, varav en som
malat om sitt hus i en gron nyans, beviljat i bygglov frain 2006, samt ett nybyggt
bostadshus som beviljades lov 2019 som har en avvikande panel och nagot ljusare
nyans av r6d farg. Sirskild motivering gillande fasadernas utformning finns inte
omnamnt i nagot av de tidigare loven.

Forutom de ovan nimnda undantagen sa har omradet bevarat sin yttre gestaltning. Pa
sina hall har tillbyggnader och komplementbyggnader utforts, men da som oftast i
samma panel och kulér som befintliga hus. Trots tidigare beviljade lov som resulterat i
avvikande gestaltning, har omradet bevarat sin karaktir, men fler avvikelser kan fa den
karaktiren att forsvinna.

Sokandes fastighet utgor dir ett undantag da de tidigare sokt och fatt lov att bygga dels
en carport och en tillbyggnad som férsetts med malarpanel, dvs en avvikande panel.

Bakgrund

Ansokningen inkom 2020-09-15 och efter att ha blivit informerad om kontorets
initiala bedémning, som redan dé ansag atgirden olimplig, sa genomférdes ett
platsbesok med representanter fran kontoret. S6kande skulle da fundera vidare och
aterkomma. Arendet blev liggande och efter paminnelser under 2022 s inkom
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sokande med kompletterande motivering och besked om att de ville fa drendet avgjort
1 byggnadsnimnden. Pa plan- och bygglovskontoret diskuterades drendet med
stadsarkitekten och kom fram till att kontoret star fast vid tidigare asikt att atgirden
anses olamplig.

Forutsattningar

For omradet giller detaljplan 21-78:1504 frin 1978. Inom detaljplan krivs bygglov for
fasadidndring om atgirden visentligen dndrar byggnaden eller omradets karaktdr. For
omradet anger detaljplanen frimst att det ar avsett for bostider i tva vaningar, fraimst
sammanbyggda hus, men dven fristiende hus dir s prévas lampligt. Detaljplanen
reglerar dven byggnadshéjd och taklutning men for gestaltning sa har det endast
konstaterats att for "husen som byggs i egen regi ges en utformning som anknyter till
omrade i dess helhet". Dir nimns vidare fasadmaterial, tripanel, tickfirg och
takmaterial. Anledningen till skrivelsen om sjalvbyggda grundar sig 1 att det for tiden
planerades for 79 gruppbyggda bostider och 41 sjalvbygeda. Byggnadernas utformning
ar dirmed inte specifikt skyddade i detaljplanen.

Ytranden

Utover radogorelse med stadsarkitekten och dialog med s6kande har drendet inte
foranlett eller befogat ett remissforfarande eller underrittelser till grannar.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat sokanden via mail férsta gangen 2020-10-22 om kontorets
bedomning for atgarden. Platsbesck holls 1 borjan pa 2021 dar sékande framforde att
de inte hade for avsikt att dndra sig. Inga kompletteringar inkom diremot. Paminnelse
skickades 2022-02-23 utan vidare dterkoppling. I augusti togs kontakt med s6kandes
ombud Johan Eriksson som slutligen informerade om att kompletteringar skulle
inkomma inom nagra veckor, vilket skedde 2022-09-23. S6kande var da informerad
om att kontorets bedémning stod fast.

I s6kandes komplettering f6r de bland annat féljande resonemang:

e Den aktuella fastigheten har tidigare fatt lov f6r carport och tillbyggnad med
milarpanel, att byta panel aven pa huvudbyggnaden skulle fa fastigheten att se
battre ut till helheten.

e De anser att forindringen i utseende dr mycket liten och pekar pa att
panelriktning och firg fortsatt ar likadan vilket dr vad en lekman skulle se pa
framst.

e Ansokan bryter inte mot detaljplanen
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Beslutsgdng
Daniel Fors (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag tillika plan- och

bygglovskontorets forlag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-10-25 - AU § 99

Tjansteyttrande lov
Ansokan

Situationsplan

E-post fran Johan Eriksson
Fasadritning

Bilder fran s6kande

Bilder gatuvy
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BN § 131 Anmdlan om olovlig atgard pa fastigheten
OSTANBRACK 1:102

Dnr ANMAL.2019.33

Byggnadsnamnden beslutar

att ta ut en byggsanktionsavgift om 8 211 kronor f6r den 6vertridelse som begitts, att
ha paborjat en sidan rivning av komplementbyggnad (gammal kiosk) som kriver lov,
utan det att byggnadsnamnden gett ett startbesked, med stéd av 11 kap 51 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL,

att ta ut en byggsanktionsavgift om 15 649 kronor for den 6vertridelse som begitts,
att ha paborjat en sadan nybyggnad av kiosk med skdrmtak som kraver lov, utan det att
byggnadsnimnden gett ett startbesked, med stéd av 11 kap 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, samt

att ta ut en byggsanktionsavgift om 8 017 kronor f6r den 6vertridelse som begitts, att
ha péaborjat ett sadant uppférande av plank som kriver lov, utan det att
byggnadsnimnden gett ett startbesked, med stéd av 11 kap 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Ovanstiende byggsanktionsavgifter ska betalas av Aktivitetsfabriken i Hudiksvall AB
(559148-8951) till Hudiksvalls kommun inom tva manader efter det att beslutet om att
ta ut avgiften har vunnit laga kraft, enligt 11 kap 61 § PBL.

Motivering till beslut

Sdarskilt om kiosk med skarmtak och plank

Uppfoérande av byggnad (kiosk med skdrmtak) och plank (viggar runt toaletter) dr
sadana atgarder som kriver bygglov eftersom fastigheten ligger inom detaljplanelagt
omrade och eftersom étgirderna tillhor en naringsverksamhet, atgiarderna ar dirmed
inte bygglovsbefriade. Byggnationen har, enligt kommunikation med bolagets
representant och fotografier tagna av plan- och bygglovskontoret, utférts innan
bygglov och startbesked har beviljats.

Kioskens area, inklusive det skirmtak som ocksa utgdr byggnad, pa 29,8 kvadratmeter,
och plankets lingd, pa 14,1 meter, ir beraknade utifran ritningar som skickats in som
underlag f6r bygglovet och bygglovsbeslut, BY GG.2019.462.

Byggsanktionsavgiften f6r 6vertridelsen, att innan det att startbesked meddelats ha
uppfort en kiosk med skidrmtak, dr beraknad till 15 649 k.
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Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen, att innan det att startbesked meddelats ha
uppfort ett plank, dr beriknad till 8 017 kr.

Sarskilt om rivning av kiosk

Ett bygglov beviljades dr 2011, BYGG.2011.399, £6r en kiosk pa fastigheten pa annan
plats och med annan storlek dn ovanstiende kiosk. Den gamla kiosken har dock
flyttats fran fastigheten i samband med ovanstdende nybyggnationer. Att flytta
byggnaden frin fastigheten idr att anse som rivning som kriver rivningslov eftersom
fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade. Rivningen har, enligt kommunikation
med bolagets representant och fotografier tagna av plan- och bygglovskontoret, utforts
innan rivningslov och startbesked har beviljats.

Byggsanktionsavgiften for overtradelsen, att efter det att lovansokan limnats in men
innan det att startbesked meddelats ha rivit den gamla kiosken, ar beraknad till
8 211 kr.

Gemensamma frdgor och sammanfattning

Ansokan 1 bygglovsirendet kom in den 24 maj 2019. Av uppgifter frin bolagets
representant framgar att atgarderna utférdes i juni 2019. Det har inte gatt fem ar sedan
atgirderna utfordes.

Bolagets representant har uttryckt att han tycker det ar trakigt att de drabbad av
byggsanktionsavgift da han anser att handliggningen av bygglovsansokan dragit ut pa
tiden. Fran ans6kan om bygglov kom in tog det totalt tio veckor innan det att bygglov
med startbesked beviljades. Det har inte framkommit omstindigheter som gor att det
skulle vara oskiligt att ta ut byggsanktionsavgift.

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse vidtas innan byggnadsnimnden tar upp
fragan for Overldggning i ett sammantride. I detta fall skulle rittelse innebdra att
kiosken och planket tas bort fran platsen och marken aterstills samt att borttagen
kiosk flyttas tillbaka. Eftersom atgirderna beviljats lov och startbesked och dessutom
redan ar utforda bedoms rittelse inte vara aktuellt.

Bolagets representant har uppgett att han hade fatt information av fastighetsigaren att
bygglov fanns for de atgirder de skulle genomféra. Bolaget har efter det att de fatt
kinnedom om att bygglov saknades f6r datgirderna ansékt om bygglov men inte
avvaktat att bygglov och startbesked meddelades innan atgarderna utférdes.
Overtridelserna bedoms dirmed skett uppsatligen. Byggsanktionsavgifterna bedéms
darfor sta 1 rimlig proportion till 6vertridelserna, det finns dirfor inte skl att sitta ned
avgifterna.
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Det ar bolaget, som i egenskap av dgare till atgarderna, som begatt 6vertradelserna och
som har fordel av atgirderna, som blir skyldig att betala byggsanktionsavgifterna.

Totalt blir byggsanktionsavgiften for overtradelserna 31 877 kr (8 017 kr + 15 649 kr
+ 8 211 kr).

Information
En faktura avseende byggsanktionsavgiften kommer att skickas ut efter delgivet beslut.

Expediering
Beslutet delges Aktivitetsfabriken i Hudiksvall AB.

Handlingar som ingar i beslut
E-post fr sokande i BYGG.2019.462

Fotodokumentation 2019-08-02

Skrivelse till sékande fr BYGG.2019.462
Ritning kiosk BYGG.2019.462

Ritning toaletter BYGG.2019.462

Beslut frin BYGG.2011.399

Fasadritning frain BYGG.2011.399
Situationsplan kiosk BYGG.2019.462
Bygglov med startbesked fr BYGG.2019.462
Ansokan fr BYGG.2019.462

Berikning byggsanktionsavgift rivning kiosk
Berikning byggsanktionsavgift nybyggnad kiosk
Berikning byggsanktionsavgift plank

Kommuniceringsbrev

Arendebeskrivning

Plan- och bygglovskontoret har i samband med handliggning av bygglovsansokan pa
fastigheten OSTABRACK 1:102 upprittat ett tillsynsirende om olovlig tgird
eftersom 4tgirderna redan var utférda nir lov och startbesked beviljades. Atgirderna
har uppforts av och nyttjas av verksamhetsinnehavare, Aktivitetsfabriken i Hudiksvall
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AB (bolaget), som ocksa ansckt om bygglov for atgirderna. Foretridare f6r bolaget ar
underrittad om anmalan den 30 juli 2019 i drende BYGG.2019.462 och har yttrat sig.

Den 2 augusti 2019 besoktes platsen och da konstaterades att atgirderna var utférda.
Bygglov med startbesked beviljades samma dag i BYGG.2019.462.

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade.

Plan- och bygglovskontoret bedémer att lovpliktiga atgirder (uppférande av kiosk
med skdrmtak, uppforande av plank och rivning av gammal kiosk) paborjats innan det
att startbesked meddelats. Atgirderna ir dirfor féremal for byggsanktionsavgift.

Forutsattningar

Gdllande lagar och regler

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen, PBL, ir byggnadsnimnden skyldig att préva
forutsittningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt
denna lag, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte foljt en bestimmelse i
denna lag, féreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen
eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 1 kap. 4 § PBL sa definieras byggnad som en varaktig konstruktion som bestar
av tak eller av tak och viggar och som ir varaktigt placerad pa mark samt édr avsedd att
vara konstruerad sa att minniskor kan uppehalla sig 1 den.

Enligt 9 kap. 2 § PBL sa krivs bygglov f6r uppférande av nybyggnad.

Enligt 9 kap. 10 § PBL sa krivs rivningslov for att riva en byggnad inom ett omrade
med detaljplan.

I friga om andra anliggningar dn byggnader krivs det bygglov for att anordna, inritta,
uppfora, flytta eller vasentligt dndra murar och plank enligt 6 kap. 1 § plan- och
byggforordningen, PBF.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, sé far en dtgird inte paborjas innan byggnadsnimnden gett ett
startbesked, om atgiarden kriver lov eller anmailan.

Om nagon bryter mot en bestimmelser 1 8-10 kapitlet, eller 1 foreskrifter eller beslut
som meddelats med stéd av ndgon av bestimmelserna i 16 kapitlet 2-10 §§ ska
byggnadsnimnden enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut &ven om 6vertridelsen inte
skedde uppsitligen eller om den skedde pa grund av oaktsamhet.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 53 a § PBL i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte star 1 rimlig proportion till den Gvertridelse som har begatts. Avgiften far
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sattas ned till hilften eller en fjardedel. Vid provning om nedsittning ska det sérskilt
beaktas om 6vertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Om rittelse sker innan fraigan om pafoljd eller ingripande tas upp till 6verliggning i
byggnadsnimnden fir nimnden enligt 11 kap. 54 § PBL inte ta ut nagon
byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 57 § ska en byggsanktionsavgift tas ut av

1. Den som nir overtridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som 6vertridelsen avser,

2. Den som begick 6vertridelsen, eller

3. Den som fitt en fordel av 6vertridelsen.

Byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas om den som anspraket
riktar sig emot inte fatt tillfille att yttra sig inom fem ér efter Gvertridelsen.

Byggsanktionsavgift ska tas ut med tillimpning av det prisbasbelopp som giller f6r det
ar som beslutet om avgiften fattas, enligt 9 kap. 1 § PBF.

Sanktionsarea for en lovpliktig atgiard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter enligt 1 kap. 7 § PBF.

Att paborja en nybyggnad av komplementbyggnad som kriver bygglov innan det att
byggnadsnimnden gett ett startbesked ar sanktionsgrundande, enligt 9 kap. 6 § p. 2
PBF. For en sadan byggnad dr byggsanktionsavgift 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg
av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Att paborja uppforande av plank som kriver bygglov innan det att byggnadsnimnden
gett ett startbesked ar sanktionsgrundande, enligt 9 kap. 12 § p. 8 PBF. For en sidan
anlidggning édr byggsanktionsavgiften 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01
prisbasbelopp per I16pmeter.

Att pabotja en rivning av komplementbygenad som kriver rivningslov innan det att
byggnadsnimnden gett ett startbesked dr sanktionsgrundande, enligt 9 kap. 15 § p. 2
PBF. For en sadan byggnad ir byggsanktionsavgiften 0,17 prisbasbelopp med ett
tillige av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har paborijat
en atgird innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked ska avgiften enligt 9 kap. 3
a § PBF bestimmas till hilften av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den
avgiftsskyldige nir atgirden eller delen pabérjades
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1. hade fatt bygglov for dtgirden, eller
2. hade fullgjort skyldigheten att anmala atgirden.

Kommunicering

Innan ett beslut fattas ska den som ér part i drendet ha blivit underrittad om uppgifter
som tillforts drendet och denne ska dven ha fatt tillfille att yttra sig Gver uppgifterna.
Aktivitetsfabriken 1 Hudiksvall AB har den 7 oktober 2022 kommunicerats om
gillande lagstiftning, mojligheten till rittelse, byggsanktionsavgiftens storlek och fatt
mojlighet att yttra sig infor nimndens beslut. Inget yttrande har inkommit.

Beslutsgang

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika édr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-10-25 - AU § 100

Tjansteyttrande i anmilan

E-post fr sékande 1 BYGG.2019.462
Skrivelse till sékande fr BYGG.2019.462
Fotodokumentation 2019-08-02

Ritning kiosk BYGG.2019.462

Ritning toaletter BYGG.2019.462

Beslut frin BYGG.2011.399

Fasadritning fran BYGG.2011.399
Situationsplan kiosk BYGG.2019.462
Bygglov med startbesked fr BYGG.2019.462
Ansokan fr BYGG.2019.462

Berikning byggsanktionsavgift rivning kiosk
Berikning byggsanktionsavgift nybyggnad kiosk
Berikning byggsanktionsavgift plank

Byggsanktionsavgift kommunicering
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Hur man overklagar

Hos vem ska beslutet dverklagas?
Néamndens beslut kan skriftligen éverklagas hos Lénsstyrelsen i Gavleborgs lan.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till

Byggnadsnamnden, 824 80 Hudiksvall

Tid for dverklagande
Namnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt éverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv garna varfor du tycker att ndmndens beslut &r fel och hur du tycker att
beslutet ska andras. Du far ocksa garna skicka med handlingar som du tycker stoder
din standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna 6verklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa
postadress och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet
underteckna skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.
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BN § 132 Rattning av byggnadsndmndens protokoll fran
2022-10-04 § 112 - Ansokan om sirandskyddsdispens"fér
nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten LINGARO 3:32

Dnr BYGG.2022.480

Sammanfattning
Det har framkommit ett fel 1 beslutet frain byggnadsnimndens protokoll 2022-10-04

§ 112. Ett skrivfel uppkom i tjansteutlatandet och darefter i protokollet dir man
hinvisade till tva situationsplaner istéllet for en.

En rittelse gors 1 detta protokoll. Texten i protokollet, avsnitt byggnadsnamnden
beslutar, frin 4 oktober var foljande; "Tomtplatsavgrinsning beslutas till marken inom
avgransningar pa till drendet tillhérande situationsplaner, i férsta hand daterad 2015-
07-10 och i andra hand daterad 2020-08-18, med st6d av 7 kap. 18 f §{ MB". Texten
som det ska rittas till ir f6ljande; "Tomtplatsavgrinsning beslutas till marken inom
avgransningar pa till drendet tillhérande situationsplan daterad 2015-07-10 med st6d av
7 kap. 18 £ § MB"

Byggnadsnamnden beslutar
att strandskyddsdispens beviljas med stéd av 7 kap 18 b § Miljobalken (1998:808), MB.

De sirskilda skil i 7 kap. 18 ¢ § MB f6r strandskyddsdispens som dberopas ir att
omradet dir dispensen avser redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB).

Tomtplatsavgrinsning beslutas till marken inom avgrinsningar pa till drendet
tillhérande situationsplan daterad 2015-07-10 med st6d av 7 kap. 18 £ §{ MB.

Avgiften for beslutet ar 12 826 kronor 1 enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige.

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Beddmning av pdverkan pd allmdnhetens tillgdng till platsen
Nir en byggnad ir riven eller helt fallfirdig 4r det en bedémning hur linge efterat ny
dispens kan beviljas.

Med anledning av att dispens fran strandskyddet vann laga kraft ar 2015, rivs
huvudbyggnaden. Innan utférandetiden pa 5 ar I6per ut, inkommer en ny ansékan om
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dispens fran strandskyddet. Eftersom utférandetiden pa 5 ér fortfarande giller, anses
det vara pa sin plats att gbra bedémningen utifran den nyss rivna huvudbyggnaden. Ett
hypotetiskt fall med motsatt resonemang, skulle fa den konsekvens att om en ¢j
tirdigstilld huvudbyggnad brinner kort tid innan genomférandetiden gar ut, riskerar
etableringen att mista sin hemfridszon for alltid.

Vilket blir oproportionerligt 1 en avvigning mellan den enskildes och det allmanna
intresset. I det hir fallet ror det sig om en personlig akomma, men resonemanget och
slutsatsen blir den samma.

De senaste tva aren har s6kanden varit i en rittslig process pé olika nivder, och med
respekt for lagstiftningen inte kunnat utféra nagon ny byggnad. Etableringen bir
ingalunda prigel av att vara eftersatt eller 6vergiven pa nagot sitt, och har hela tiden
indvinds som fritidhusindamal. Mojligheten att fa sitt drende prévat mot den
situation som radde 2015 anses darfor inte vara férverkad. Den situation som ridde
2015, ar samma situation som 1975. Det framgar ur flygfoto i bilagan Historik.

Da ingen strandskyddsdispens for platsen ér gillande maste utgangsliget for
bedémningen av planerad atgird vara den situationen som var radande pa platsen vid
tillkomsten av strandskyddsreglerna 1975, samt situationen pa platsen 2015. Att
etableringen dven varit stindigt ianspraktaget fran etablering fram till 2015, framgar av
bilagan Historik. Pa den specifika platsen har det efter 2015 utf6rts gravningsarbete
och etablerats markbddd f6r avloppsanliggning. En markbidd ir inte i alla ldgen att
betrakta som ianspriktagande, men har en ianspraktagande effekt dtminstone under
sina forsta ar. Handldggare bedomer att markbddden fortfarande skiljer sig sa markant
fran intilliggande skogsomrade att det i allmdnhetens 6gon uppfattas som en del av
etableringen. Intrycket ar en nyligen utférd husgrund.

Enligt bilagd dom M 4218-21 motiveras just det att tomtplatsavgrinsningen som
beslutades 2015 ir ett gynnande tilldgg till dispensen och att huvudregeln betriffade
gynnande forvaltningsbeslut anses vara att de inte kan aterkallas da det dr avgérande
att hansyn ska tas till den enskildes trygghet. Vidare hinvisar mark- och
miljédomstolen till 27 § lagen (1996:242) om domstolsirenden dir det framgar att
domstolen dven utan yrkande far besluta till det bittre f6r en enskild part, om det finns
sirskilda skal och om det inte ar till nackdel f6r nigot motstiende enskilt intresse.
Denna méjlighet dr avsedd som en garanti f6r den enskildes rittsskydd och vad som
asyftas dr fall dé ritten finner det uppenbart att den enskilde blivit f6r stringt bedémd
i den underliggande instansen (jfr MOD 2021:15).

Huvudbyggnaden pa platsen 1975 och 2015 var utférd 1 en vaning, byggnadskroppen
u-formad och med en storlek om ca 140 kvadratmeter. Ansokt atgard dr 130
kvadratmeter och rektangular. Som f6ljd av dndrad utformning blir byggnadens
utbredning betydligt mindre dn de tidigare 140 kvadratmeter i u-form. Utférd i en
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vaning skulle ansokt atgird ge en mindre omradespaverkan édn tidigare byggnad. Den
ansokta atgirden ligger pa exakt samma plats som tidigare huvudbyggnad. Atgirden
anses darfor vara en rimlig ersdttningsbyggnad utan risk f6r utékad hemfridszon. Den
foreslagna tomplatsavgransningen ar mycket snavt tilltagit och limnar fri passage
mellan tomten och strandlinjen. Darfér betraktas inte vare sig byggnad eller féreslagna
tomtplatsavgrinsning ha nagon negativ paverkan pa allméinhetens moijlighet att firdas
fritt i omradet, bedomt utifran flygfoto 1975. Se bilaga Historik.

Beddmning av pdverkan pd vaxt- och djurlivet

Handlidggaren bedémer att livsvillkoren for djur- och vixtarter inte dndras visentligt.
Utlitanden fran Norrhilsinge miljokontor daterat 2020-08-12 1 drende
BYGG.2020.555 samt 2021-08-02 i drende BYGG.2021.654, anses fortfarande vara
aktuella och stodjer detta stallningstagande.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansokan om strandskyddsdispens Diarieford 2022-06-15

Situationsplan 1, daterad 2015-07-10 Diarieférd 2022-09-16
Situationsplan 2, daterad 2020-08-18 Diarieférd 2022-09-16
Historik Diarieford 2022-06-15

Handlingar som ingar i beslutet
Yttrande Norrhalsinge miljokontor, BYGG.2021.654 Diarieford 2021-08-02
Yttrande Norrhilsinge miljokontor, BYGG.2020.555 Diarieford 2020-08-12

Sokandes motivering till dispensansékan och dom M 1170-15 fran MOD
Diarieford 2022-06-23

Sokandes motivering till tomtplatsavgrinsning och dom M 4218-21 fran MMD
Diarieférd 2022-09-16

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning

Arendet avser ansokan om strandskyddsdispens f6r nybygenad av enbostadshus inom
fastigheten LINGARO 3:32 med adressplats Lingarévigen 162 i Hudiksvall.
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Forutsattningar

Fastigheten Lingar6 3:32 ligger ca 16 km Oster om Hudiksvalls tagstation 1 utkanten av
Hudiksvallsfjirden. Fér omradet giller 100 meter strandskydd och fastigheten ligger pa
vig ut mot Gackeron, niara men inte i direkt anslutning till det detaljplanerade omradet
Vallarna for fritidsboende.

Strandskyddsférordnande giller och dispens enligt 7 kap.18 b § Miljobalken (1998:808)

kravs.

Beskrivning av omradet

Omrédet runt fastigheten édr fraimst skogsbevuxet och priglas av typisk norrlandskt
kustlandskap. Nagra hundra meter visterut ligger Vallarnas fritidsomride med ett 20-

tal bebygegda fastigheter med blandat permanentboende och fritidsboende. Allt lings
Vallavikens norra strand. Den sédra och 6stra kuststrickan dr idag orérd.

Omridet, inom vilken byggnaden avses uppforas etablerades fére 1960. Pa platsen 1
dag finns ett bathus, en férradsbyggnad och en timrad 6vernattningsstuga samt en
platta pa mark som beviljades dispens fran strandskyddet i drendet BYGG.2015.288.
Marken kring byggnaderna dr en vilskétt dng och grismatta med inslag av sten.
Omridet omgirdas av skog pa 3 sidor och har strandlinje i séder.

Ytiranden

Tidigare drenden for ansékan om strandskyddsdispens f6r nybyggnad av enbostadshus
med diarienummer BYGG.2020.555 och BYGG.2021.654 har yttranden fran
Norrhilsinge miljokontor som ocksa giller f6r detta drende da det ér lika
forutsittningar, se bilagor.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat sokanden i bérjan av juli 2022 att da det férekommer
javssituation pa plan- och bygglovskontoret med anstilld personal Karolin Wikstrom
som fastighetsigare till den fastighet ansokan giller kommer ansékan handlidggas av
handlaggare 1 S6derhamns kommun. Beslutande nimnd for fastigheten ér
byggnadsnimnden 1 Hudiksvalls kommun, varfér drendet tas upp for beslut pa
byggnadsnimndens sammantride.

Sokanden har den 23 juni 2022 bilagt drendet skrivelse om motivering till
dispensansdkan och dom M 1170-15 fran mark- och miljééverdomstolen, se bilagor.
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Sokanden har den 16 september 2022 bilagt drendet skrivelse om motivering till
tomtplatsavgrinsning samt ny gillande situationsplan med i forsta hand 6nskad
tomtplatsavgrinsning lika som den positiva dispensen fran strandskyddet 2015. En
situationsplan med 1 andra hand 6nskad tomtplatsavgransning daterad 2020-08-18 ar
tillagd beslutshandlingarna. En nyligen beslutad, 2022-09-08, dom fran mark- och
miljodomstolen 1 Virnersborg Mal nr M 4218-21 finns som bilaga till drendet.

Beslutsgdng fran byggnadsndmnden 2022-10-04 §112

Daniel Fors (S), Kerstin Karlsson (M), Peter Asp-Vilén (SD), Mats Olsson (C), Erik
Jensen (C) och Ingvar Persson (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-10-25 - AU § 101

Protokoll 2022-10-04 BN § 112

Nimndsbeslut Motivering till dispensansékan.docx

Nimndsbeslut Bilaga till ansékan Dom fran MOD M 1170-15.pdf
Nimndsbeslut Historik

Nimndsbeslut Ansékan

Nimndsbeslut Tomtplatsavgransning samt motivering till dispens, drende
Bygge.2022.480 -Motivering till dispens Lingaré 3_32.pdf

Nimndsbeslut Bilaga 3 till ansékan. Mal nr M 4218-21
TRMVAN 2021 4218 R_ORG

Nimndsbeslut Bilaga 2. Tomtplatsavgrinsning
Nimndsbeslut Bilaga 1. Tomtplatsavgransning 2015.07.10

Nimndsbeslut Tjinsteyttrande strandskyddsdispens
Nimndsbeslut Protokoll 2022-09-20 - AU § 85
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BN § 133 Ansokan om ny detaljplan for fastigheten Sofiedal
9:3 m.fl. i Hudiksvall

Dnr PLAN.2022.5

Byggnadsnamnden beslutar

att bevilja positivt besked for ny detaljplan for fastigheten Sofiedal 9:3 m.fl. i
Hudiksvall, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lin.

Arendebeskrivning

Meningen med planansokan for fastigheten Sofiedal 9:3 fran 2022-03-13 ir att skapa
ett naturligt omrade for féreningarnas ungdomsverksamhet 1 Hudiksvalls kommun.
Sofiedal 9:3 ligger inom idrottsomradet Overas som nyttjas av bland annat Team
Hudik och Strands IF. For att kunna méta upp idrottsforeningarnas behov i Overas
krivs att nya lokaler f6r omklidnad och kontor byggs.

Sen positivt planbesked givits 1 byggnadsnimnden 2022-06-21 £6r upphivande av
prickamark inom fastigheten Sofiedal 8:6 har forutsittningarna dndrats och ytterligare
information har framkommit. Planen fran s6kande ér att vidareutveckla
fotbollsplanerna bade inom Sofiedal 8:6 och 8:7 samt inom fastigheten Kristineberg
8:2. Intentionen ar alltsa att de nya lokalerna bade skall tillgodose ungdomarnas behov
av omklddningsrum samt idrottsverksamheternas behov av kontorsutrymmen och
parkering f6r bada dessa omraden. Av denna anledning viljer planenheten att aterigen
lyfta planansokan fran 2022-03-13 men med ett nytt forslag till beslut om ny detaljplan
inom fastigheten Sofiedal 9:3 m.fl. istillet.

Intentionen ar att ta ett helhetsgrepp 6ver Overis fotbolls/idrottsomrade for att
langsiktigt kunna méta idrottsverksamheternas behov av gemensamhetsutrymmen
(kontor, omklidningsrum) och parkering. Omradet beh6vs ocksa sikerstillas
trafikmassigt med avseende pa himtning och limning samt yta for parkering vid storre
evenemang. Aven Tunavigen behéver utredas ur trafiksikerhetssynpunkt eftersom
omridets utveckling kommer medféra en 6kad rorelse av idrottandeungdomar pa bada
sidorna utav vigen. Det dr ocksa av betydelse att utvecklingen som forvintas ske i
omradet blir langsiktigt héllbar och strategisk vad giller lokalisering och exploatering.
Detta sammantaget med att omradet helt ligger inom strandskyddat omrade och ir
ckologiskt kinsligt for exploatering medfor att det ér flera fraigor som behéver
samordnas, vilket limpligast gors inom ramen for en ny detaljplan.
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Beslutsgdng
Daniel Fors (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag tillika plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Tjansteyttrande_planansdkan.docx

Situationsplan

Protokoll 2022-10-25 - AU § 102
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BN § 134 Detaljplan for Branslet 2:1 i Hudiksvall, Hudiksvalls
kommun

Dnr PLAN.2016.25

Byggnadsnamnden beslutar

att anta detaljplan for Brinslet 2:1 m.fl. f6r samrad.

Arendebeskrivning

Detaljplaneliggningen av aktuellt omrade syftar till att méjliggéra byggnation av
bostider i form av radhus pa fastigheteten Brinslet 2:1 m.fl. Exploatering ska bidra till
fortitning inom befintligt bostadsomrade. Exploateringen utgor en viktig del for att
mota bostadsbehovet som finns inom Hudiksvalls Kommun.

Kommunens bedomning ér att marken ér lamplig att bebygga med hinsyn till buller,
dagvatten och kulturmilj6é samt med hinsyn till miljébalkens (1998:808) allminna
hinsynsregler och hushéllningsbestimmelser. Planférslaget anses vidare vara 1 linje
med kommunens 6versiktsplan och utvecklingsstrategi, varfor planforslaget nu ar redo
for samrad.

Beslutsgdng
Lars Berglund (V) yrkar bifall till arbetsutskottets férslag.
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-10-25 - AU § 103

Plankarta Branslet 2:1
Planbeskrivning Brinslet

Tjansteyttrande samrad
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BN § 135 Detaljplan for fastigheterna Radhuset 2:1,
Radhuset 2:3, Radhuset 2:4 och Strand 3:4

Dnr PLAN.2019.11

Byggnadsnamnden beslutar

att godkinna forslaget f6r samrad. Planuppdraget handliges med ett utdkat forfarande
enligt 5 kap. 7 § plan-och bygglagen (2010:900), da planen bedoms vara av allmant

intresse.

Arendebeskrivning

Historiskt sett har Stenkajen haft en viktig betydelse och spelat en stor roll som
handelshamn f6r Hudiksvall. Da hamnen inte har den centrala roll som tidigare dndras
markanvindningen frin hamnindamal till centrumindamal for att fa en flexiblare
markanvindning. Befintliga byggnader 1 form av Cementmagasinet och Tullhuset inom
planomradet hade ddremot centrala roller och stor betydelse f6r hamnen i Hudiksvall
och hansyn till dessa ska tas i planarbetet. Vidare syftar planen dven till att mojliggora
for att inom ett visst omrade tillskapa nya bryggor.

For planomradet har utredningar i form av antikvarisk forundersékning,
byggnadsteknisk utredning samt en utredning for kajens totalstabilitet. Planforslaget
har tagit hinsyn till ovan nimnda utredningar.

Kommunens bedomning ér att planens anvindning dr limplig med hinsyn till buller,
dagvatten och kulturmilj6 samt med hinsyn till miljébalkens (1998:808) allminna
hinsynsregler och hushéllningsbestimmelser. Planférslaget anses vidare vara i linje
med kommunens 6versiktsplan, men planen anses vara av stort allmint intresse och
handlaggs med utokat férfarande.

Beslutsgdng

Lars Berglund (V) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag gallande samrad med tilligget
att cementmagasinet ska tillféras planbestimmelserna R, Q och K. Fredrik Kiffer
Goude yrkar bifall till Lars Berglunds forslag.

Jan-Erik Jonsson (C), Kerstin Karlsson (M), Peter Asp-Vilén (SD), Jan-Olof Stahl (M),
Ingvar Persson (S) och Agneta Brendt (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Ordforande stiller férslagen fran Lars Berglund och arbetsutskottet mot varandra och finner
att byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag.
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Beslutsunderlag
Plankarta Radhuset 2.3 m.fl. Samrad.pdf

Planbeskrivning Radhuset 2.3 m.fl samrad.pdf

Antikvarisk férundersokning

B378_Fordjupad utredning Norra kajen.pdf

Byggnadstekniskt utlitande Cementmagasinet Radhuset 2.3.pdf
Tjansteyttrande plan samrad.docx

Protokoll 2022-10-25 - AU § 104
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BN § 136 Omradesbestammelser fér Langvinds bruk

Dnr PLLAN.2021.4

Byggnadsnamnden beslutar

att aterremittera arendet till plan- och bygglovskontoret for att utreda konsekvenserna,
som exempelvis ekonomiska och antikvariska, av att ligga till ett rivningsférbud pa
sagverksbyggnaden och Klensmedjan.

Arendebeskrivning

Byggnadsnimndens arbetsutskott gav den 31 mars 2020 (AU § 44) plan- och
bygglovskontoret i uppdrag att uppritta omradesbestimmelser f6r Langvinds bruk.
Arbetet initierades med en inventering av kulturhistoriska virden inom bruket, varefter
ett samradsforslag arbetats fram med inventeringens rekommendationer som grund.
Linsstyrelsen och Holmen Skog Mitt AB, som utgor storsta fastighetsdgaren, har varit
dialogpart vid framtagandet av planhandlingarna. Byggnadsnimnden beslutade 2022-
04-04 BN § 47 vidare att godkinna ett samrad for omradesbestimmelserna. Mellan 12
april och 14 maj var forslaget ute pa samrad. Under samradet inkom det 16 olika
yttranden och de sammanfattas med plan- och bygglovskontorets kommentarer i
upprittad samradsredogorelsen.

Forslaget har nu dven varit ute pa granskning mellan 7 september - 28 september. 9
yttranden har inkommit som sammanstillts 1 gransningsutlatandet. Planen dr nu redo
for antagande.

Forutsattningar

Langvinds bruk ar ett omrade som i sin helhet har ett mycket hogt kulturhistoriskt
virde genom att brukets utveckling och tidigare drift kan f6ljas tydligt. Da savil
byggnader som utemilj6 saknar planskydd ser Hudiksvall kommun ett behov av att
formulera skyddsbestimmelser lagstadgade genom omradesbestimmelser. Dessa syftar
till att skydda bruksmiljéns kulturhistoriskt virdefulla delar, saval byggnader som gréna
miljoer, vid framtida utveckling. Bruksomradet édr utpekat av Riksantikvarieimbetet
som "Ovrig kulturhistorisk limning".

I 6versiktsplan fran 2008 ar Langvinds bruk utpekat som ett omride med héga
kulturhistoriska virden som bor skyddas. I den nya 6versiktsplanen 2035 ar
stallningstagandet det samma. 2010 initierades ett drende att uppritta
omridesbestimmelser med bevarandesyfte men nagon plan blev aldrig framtagen.

Ett fatal av brukets byggnader dr privatigda. Huvudparten av byggnaderna dgs numera
av Holmen.
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Beskrivning av omradet

Omradet som foreslas omfattas av omradesbestimmelser ér cirka 72 hektar stort och
ligger vid havet cirka 1,2 mil séder om Enanger. All mark ar privatigd och Holmen
Skog Mitt AB ir den storsta markagaren.

YH#tranden samrad

Mellan 12 april och 14 maj var forslaget ute pa samrad. Under samradet inkom det 16
olika yttranden. Yttrandena féranledde vissa andringar. Bland annat missades en liten
lada 1 bebyggelseinventeringen. Inventeringen justeras och dven plankartan med
limplig bestimmelse f6r bygganden. Vidare inkom mycket dsikter kring att skydda de
dammar som finns i omradet samt att satta rivningsférbud pa Klensmedjan och
sagverksbyggnaden. Dessa synpunkter har inte féranlett till nagra dndringar och
beskrivs 1 samradsredogorelsen.

Ytiranden granskning

Mellan 7 - 28 september var forslaget ute pa granskning. Under granskningen inkom 9
yttranden. De flesta av kommunens standpunkter kvarstar fran samradet, diremot
undantas transformatorstationer fran rivningslov, men rivningsanmalan krivs
fortfarande. Samt att planbeskrivningen justeras angaende dammarna efter att ha last
Holmens planer. Svar pa yttrandena beskrivs i granskningsutlatandet.

Planbestammelser

Omridesbestimmelser dr ett planinstrument som kommunen kan anvinda fér en
begrinsad och Oversiktlig reglering av grunddragen i mark- och vattenanvindningen
for att sakerstilla syftet i Oversiktsplanen. Omradesbestimmelser ger inte nagon ritt att
bygga (sa kallad byggritt), de ger inte kommunen niagon ritt att 16sa in mark, de
reglerar inte fastighetsstorlek dven om fastighetsindelning inte far strida mot
bestimmelsernas syften och de saknar regler om genomférande och genomférandetid.
Omridesbestimmelserna innebir utdkad lovplikt f6r all om- och tillbyggnad samt krav
pa marklov vid arbeten intill ruiner och andra limningar.

Foljande sarskilda bestimmelser har lagts in i plankartan:

Kulturvarden

ql Sirskilt vardefull byggnad som ej far foérvanskas. Byggnadens grund far inte
avldgsnas dven om byggnaden med tiden forsvinner. 4 kap. 42§ p. 5 ¢ PBL

g2 Virdefull byggnad ska behandlas med sirskild varsamhet med tanke pa de virden
som redovisas 1 till planen hérande virdeinventering. Dokumentation krivs vid
rivning. 4 kap. 42§ p 5 ¢ PBL
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Mark

nl Tradet fir endast fillas om det ér sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. PBL 4 kap. 42 §
p 5a

n2 Marken utgdr virdefull hamnmiljé. Bor hallas 6ppen. PBL 4 kap. 42 § p 5a

n3 Endast herrgardspark. Marklov kravs vid fillning av adellovtrid med stamdiameter
6ver 30 cm. PBL 4 kap. 42 § p 5a

Rivningsférbud
rl

Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

Planforfarande

Aktuella bestimmelser handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel.

Beslutsgdng

Arbetsutskottets forslag ér att anta omradesbestimmelser f6r Langvinds bruk.

Jorgen Bengtson (C) yrkar pa att aterremittera drendet till plan- och bygglovskontoret
for att utreda konsekvenserna, som exempelvis ekonomiska och antikvariska, av att

ligga till ett rivningsforbud pa sagverksbyggnaden och Klensmedjan. Jérgen Bengtson
(C) lagger vidare ett tilliggsyrkande att ladan som hor till Langvidsbyn och som ligger

soéder om planomradet tas med 1 omradesbestimmelserna.

Daniel Fors (S) yrkar bifall till dterremissyrkandet och avslag till tilligesyrkandet.

Ordforande stiller forslagen, gillande Jorgen Bengtssons dterremiss och arbetsutskottets
férslag om antagande, mot varandra och finner att byggnadsnimnden beslutar enligt J6rgen
Bengtsons forslag.

Ordforande stiller férslagen, gillande Jérgen Bengtsons tilligesyrkande och Daniel Fors
avslagsyrkande, mot varandra och finner att byggnadsnimnden beslutar enligt Daniel Fors
torslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-10-25 - AU § 105, plankarta, planbeskrivning, samriadsredogérelse,
granskningsutlitatnde, bebyggelseinventering, tjdnsteyttrande
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BN § 137 Meddelanden

Dnr DIA.2022.35

Byggnadsnamnden beslutar

att informationen liggs till handlingarna.

Arendebeskrivning

1. Laga kraft fran Mark- och miljédomstolen gillande 6verklagat férhandsbesked
tor nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Masta 3:3

2. Linsstyrelsens beslut gillande 6verprévning av beslut om strandskyddsdispens
tor Solberg 3:5

3. Linsstyrelsens beslut gillande uppférande av staket vid Hudiksvalls station

4. Lansstyrelsens beslut gillande samrad f6r nyanliggning av markkabel for
tele/data 1 omradet runt Hedsta och Hallsta

5. Linsstyrelsens beslut gillande samrad f6r nyanliggning av markkabel f6r
tele/data i omradet runt Hamre och Langby

6. Linsstyrelsens beslut gillande samrad for nyanliggning av markkabel for
tele/data i omradet Vistandker och Bromsvallen

7. Kommunstyrelsen 2022-10-11 § 174, redovisning av besvarade och obesvarade

medborgarférslag
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BN § 138 Delegationer

Dnr DIA.2022.11

Byggnadsnamnden beslutar
att godkanna forteckningen daterad 2022-11-08 6ver beslut fattade pa delegation.

Sammanfattning

Till byggnadsnimnden meddelas att med stod av delegeringsritt har, enligt férteckning
daterad 2022-11-08, 139 st beslut fattats.

Beslutsunderlag
Delegationslista daterad 2022-11-08
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BN § 139 Ovrig information

Dnr DIA.2022.13

Arendebeskrivning

Stadsarkitekt Emma Nordebo Snygg ger en oversiktlig information om synpunkterna
fran samradet gillande detaljplan Vistra hamnen. Drygt 150 yttranden har inkommit
fran privatpersoner. Myndigheter som har yttrat sig 4r Lansstyrelsen, lantmateriet,
Trafikverket och Regionen (X-trafik). Dessutom har yttranden frin flera av
kommunens férvaltningar inkommit. Mer information om detta kommer pa
kommande byggnadsnimnd.
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Sammantradesdatum
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Plats och fid:

Fortroendevalda:

Ovriga deltagare:

Utses att justera:

Justeringens plats
och fid:

Radhussalen, Kulturhuset, Hudikswvall, kl 9:00-12:00

Beslutande: Ej beslutande:

Peter Lagerqvist, M, ordf Torsten Myrgren, M

Kerstin Karlsson, M Gunnar Bjorn, S §127-134
Jan-Olov Stal, M Asa Persson, S

Daniel Fors, S, v ordf Ove Sigvardsson, MP

Ingvar Persson, S Marcus Embretsson, C

Agneta Brendt, S Leif Berg, KD

Johan Viklund, S Gunnar Canslitt, KD §133-139

Elisabet Svedman, S

Jan-Erik Jonsson, C, 2:e v ordf
Jorgen Bengtson, C

Erik Jensen, C

Mats Olsson, C

Fredrik Kiffer Goude, V

Lars Berglund, V

Peter Asp-Wilén, SD

Sekreterare Annika Forslin, plan- och bygglovchef Agnetha Sjodin,
bygglovshandliggare David Sundfors, bygglovshandliggare Marc
Bjornlund, tillsynshandlidggare Jenny Englin, planarkitekt Michaela
Eriksson, planarkitekt Simon Dahlvik, planarkitekt Jesper Gronlund
och stadsarkitekt Emma Nordebo Snygg

Fredrik Kiffer Goude

Digital justering via Bank-ID den 11 november 2022

Underskrifter: Paragrafer: 127 - 139
Sekreterare: Annika Forslin

Ordférande: Peter Lagerqvist

Justerande: Fredrik Kiffer Goude
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Bevis/anslag
Protokollet &r justerat. Justeringen tillk&nnagiven genom anslag.

Anslagstid, frdn och med fill och med
2022-11-12 2022-12-05

Férvaringsplats for protokollet
Plan- och bygglovskontoret

Underskrift

Annika Forslin
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Innehallsforteckning

BN § 127
BN § 128
BN § 129

BN § 130

BN § 131

BN § 132

BN § 133

Ledaméters fragor 4
Ekonomirapport 5
Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten 6-12
SLASTA 2:17

Bygglov for fasadindring av enbostadshus pa fastigheten 13 - 16

OVERBERGE 2:59

Anmilan om olovlig atgird pa fastigheten 17 -23

OSTANBRACK 1:102

Rittning av byggnadsnimndens protokoll fran 2022-10- 24 - 28

04 § 112 - Ans6kan om strandskyddsdispens fo6r
nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten LINGARO
3:32

Ans6kan om ny detaljplan fOr fastigheten Sofiedal 9:3 29 - 30

m.fl. i Hudiksvall

3 (39)

BN § 134 Detaljplan for Brinslet 2:1 i Hudiksvall, Hudiksvalls 31
kommun

BN § 135 Detaljplan for fastigheterna Radhuset 2:1, Radhuset 2:3, 32 - 33
Radhuset 2:4 och Strand 3:4

BN § 136 Omradesbestimmelser f6r Langvinds bruk 34 - 36

BN § 137 Meddelanden 37

BN § 138 Delegationer 38

BN § 139  Ovrig information 39
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BN § 127 Ledamaéters fragor

Dnr DIA.2022.12

Arendebeskrivning

Pa arbetsutskottets sammantrade den 25 oktober fragade Lars Berglund (V) om
fastighetsagaren sokt bygglov f6r parkeringarna pa nya Tingsritten (Smedjan 5)?

Bygglovshandliggare David Sundfors svarar att bygglov f6r 20 parkeringar dr sokt och
godkint. Situationsplanen godkindes av alla parter. Pigaende byggnation av
parkeringsplatserna dverensstimmer inte med situationsplanen. Daniel Fors (S) 6nskar
en redogorelse for hur plan- och bygglovskontoret f6ljt upp drendet pa
byggnadsnimndens sammantride den 13 december.
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BN § 128 Ekonomirapport

Dnr DIA.2022.10

Byggnadsnamnden beslutar

att godkianna den ekonomiska rapporten for september 2022.

Arendebeskrivning

Plan- och bygglovschef Agnetha Sjodin redovisar det ekonomiska resultatet till och
med september 2022.

Nimnd
Utfall: 688 Mkr

Budget: 683 Mkr

Verksambhet
Utfall: 4 780 Mkr

Budget: 4 806 Mkr

Totalt
Utfall: 5 468 Mkr

Budget: 5 490 Mkr

Beslutsunderlag
Ekonomirapport september 2022
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BN § 129 Bygglov fér nybyggnad av fritidshus pa
fastigheten SLASTA 2:17

Dnr BYGG.2022.512

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Yttrandet fran Norrhilsinge Miljokontor gillande ans6kan om enskilt avlopp daterat
2022-09-13 ska foljas for att sikerstalla att oligenhet ej uppstar f6r omgivande
fastigheter eller pa deras dricksvattenkallor/brunnat.

For att genomfora atgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Anders Oberg, certifiering K.

Avgiften for beslutet dr 25 905 kronor * (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

*Avgift har justerats for dverskriden handlaggningstid enligt géillande lagstifining med 40 % av
bygglovsavgiften.

Motivering till beslut

Tidigare beslut:

Fastigheten SLASTA 2:2 (numera SLASTA 2:17 efter avstyckning) har ett
torhandsbesked f6r nybygenad enbostadshus beviljat 2021-01-19 och lagakraftvunnet
2021-02-17, dirende nummer BYGG.2020.912. Det forhandsbeskedet ar fortfarande
giltigt enligt 9 kap. 18 §, PBL som innebir att atgarden kan tillatas dr bindande vid den
kommande bygglovsprovningen, om ansékan om bygglov gors inom tva ar fran den
dag som férhandsbeskedet vann laga kraft. Det aktuella lovet, nybyggnad av fritidshus
har inkommit inom dessa tva ar.

I térhandsbeskedet har limpligheten prévats och denna provning har kommit fram till
att platsen ér lamplig for ett enbostadshus. Under rubriken skal till beslut har det
angetts att: "Den da aktuella tomten kan anslutas till kommunalt vatten via
vattenférening och att forutsittningar for enskilt avlopp finns men att hdnsyn behdver
tas narliggande dricksvattenbrunnar enligt yttrandet fran Norrhilsinge Miljokontor
daterat 2021-01-11. Atgéirden bedoms inte leda till direkt oldgenhet for nirliggande
fastigheter."
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Grannar och SLASTA 2:9 har fatt mojlighet att yttra sig da om férhandsbeskedet men
inga yttranden inkom da. Den situationsplan som da skickades ut till grannarna
redovisar inte placeringen av den tilltdnkta infiltrationen, se bilaga Situationsplan
torhandsbesked. SLASTA 2:9 hade da inte fatt veta var infiltrationens skulle placeras
eller att en sadan ens skulle géras for atgirden och kunde darav inte ha yttrat sig om
detta.

Aktuellt beslut:

Den ene fastighetsidgaren av SLASTA 2.9 som den 20 september 2022 skickat in ett
yttrande som staller sig negativt till bygglovet av fritidshus pa fastigheten SLASTA
2:17. Yttrandet grundar sig i att SLASTA 2.9 anvinder sig av en killider/vattenbrunn
tor dricksvatten och dven anvinder denna kallader till en tridgardsdamm som det
finns fisk i. Placeringen av den tilltdnkta infiltrationen pa SLASTA 2:17 kommer enligt
SLASTA 2:9 komma ett stenkast ifrin denna killader och kommer péaverka denna
negativt vilket enligt den klagande leder till att fiskarna 1 tridgardsdammen blir
infekterade.

Utifran yttranden fran Norrhilsinge Miljékontor bade gillande férhandsbeskedet och
bygglovet f6r nybygenad av fritidshus stiller sig inte Norrhilsinge miljokontor negativ
till atgarderna. Norrhalsinge Miljokontor anger dock 1 bada yttranden att SLASTA 2:17
maste ta hinsyn till dricksvattenbrunnar i omradet och att i samband med att en
ansOkan om enskilt avlopp limnas in behdver anliggningens utformning och
lokalisering utredas narmare. Infér ansokan om enskilt avlopp behover s6kande
(SLASTA 2:17) undersoka férekomsten av enskilda dricksvattenbrunnar pa
omkringliggande fastigheter f6r att kunna ta hinsyn till skyddet av dricksvatten vid
anlidggandet av avloppet.

Utifran de yttranden fran Norrhilsinge Miljokontor kan Byggnadsnimnden konstatera
att SLASTA 2:17 kommer att bli tvungen att utreda om det finns dricksvattenbrunnar i
omradet och nirliggande fastigheter och utifran detta presentera en godkind och
limplig avloppslosning bade sett till placering och utformning f6r Norrhalsinge
Miljokontor i samband med att en ans6kan om enskilt avlopp gors av SLASTA 2:17.

Valet av placering och utformning av avloppsanliggningen fér SLASTA 2:17 kan
Byggnadsnimnden i detta skede ¢j faststilla utan utifran de yttranden fran
Norrhilsinge Miljokontor bestims detta vid en ansékan av enskilt avlopp till
Norrhalsinge Miljokontor. Norrhilsinge Miljokontor bestimmer nir en godkand
anlidggning har presenterats fran SLASTA 2:17 som inte paverkar dricksvattenkillor i
omréadet negativt. Da fastigheten ligger utanfér planlagt omrade krivs ej bygglov f6r
att eventuellt flytta infiltrationen och dndra marknivan pa den egna fastigheten sa linge
detta inte leder till en oldgenhet for grannar.
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Med ovan nimnda yttranden kan Byggnadsnamnden anse att atgiarden uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. PBL och inte orsaka en olidgenhet f6r den
klagande.

Enligt de krav som kommer att stéllas pa SLASTA 2:17 gillande det enskilda avloppet
och dess placering och utformning fran Norrhalsinge Miljokontor kan
Byggnadsnimnden konstatera att en oldgenhet och en negativ paverkan av SLASTA
2:9 killader/vattenbrunn. Utifran att SLASTA 2:17 presenterar en 16sning for det
enskilda avloppet som ir limplig for sitt indamal och som godkdnns av Norrhilsinge
Miljokontor anser Byggnadsnimnden att bygglov kan beviljas f6r dtgirden med stod
av 9 kap. 31 § PBL och med stéd av 9 kap. 18 § PBL.

Forslaget bedoms uppfylla samtliga krav i 2 och 8 kap. Plan- och bygglagen.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan diarieférd 2022-06-30
Kontrollansvarig diarieférd 2022-06-30
Fasad och sektionsritning diarieférd 2022-06-30
Situationsplan diarieférd 2022-07-01
Fasad r6d alt vit tak svart diarieférd 2022-08-01
Fasad-plan-sektionsritning diarieférd 2022-08-05
Situationsplan reviderad diarieférd 2022-08-12
Planritning med rumsindelning och fast inredning diarieférd 2022-08-24
Underrittelse till grannar diarieférd 2022-09-12
Yttrande fran Norrhilsinge Miljokontor diarieférd 2022-09-14
Brev fran SLASTA 2:9 diarieférd 2022-09-20
Yttrande fran Trafikverket diarieférd 2022-09-26
Information provning i nimnd diarieférd 2022-09-26
Kommunicering med s6kanden, delgivning av yttrande diarieférd 2022-10-07
Yttrande tekniska forhandsbesked, BYG(G.2020.912  diarieford 2022-10-12
Yttrande miljokontoret, BYGG.2020.912 diarieford 2022-10-12
Forhandsbesked beviljat, BYGG.2020.912 diarieford 2022-10-12

Situationsplan férhandsbesked, BYGG.2020.912 diarieférd 2022-10-14
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Kallelse tekniskt samrad diarieford 2022-10-12
Informationsbilaga nimndbeslut diarieford 2022-10-14

Bilagor

Handlingar som ingar 1 beslutet
Remissyttranden
Granneyttrande

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning

Arendet giller ett bygglov for nybyggnad av ett fritidshus pa 60 kvadratmeter boyta pa
fastigheten SLASTA 2:17 i ett omrade som ligger norr om Hudiksvalls centrum som
priglas av landsbygds bebyggelse. Fritidshuset ska enligt handlingar fa en byggnadsarea
pa 7,2 x 9,6 meter och ha en nockhdjd pa 5,8 meter med en taklutning pa 35 grader 1
from av ett sadeltak. Husets fasad utgors av trifasad som troligen kommer att malas
rétt och taket blir platbeklatt troligen i en svart kulér. Fastigheten dr bildad och huset
placeras 1 stort sett 1 mitten pé fastigheten och har mer dn 4,5 meter till samtliga
tomtgranser.

Beskrivning av omradet

Omrédet bestar mestadels av enbostadshus och jordbruksfastigheter med storre
bebyggelsestruktur. Omradet dir fastigheten ligger norr om Hudiksvalls centrum och
tar ungefir 10 minuter att resa med bil in till Hudiksvalls centrum. Hudiksvalls
flygplats ligger vister om fastigheten som skiljs av Europavig nr 4, E4. Omradet
bestar frimst av blandad aker- och skogsmark. Infrastruktur f6r vigar finns befintligt i
omradet och nirmsta kommunala vattenanslutning ligger omkring 130 meter visterut
fran fastighetsgrans.

Omrédet dir atgirden ér tinkt att genomfdras ligger inom riksintresset f6r trafiklagens
anliaggningar (Trafikverket) och i en av de korridorer som ér foreslagna for OKB,
Ostkustbanan.

Bakgrund

Pa fastigheten finns tidigare ett skt bygglov f6r ett enbostadshus med
komplementbyggnad med drendenummer BYGG.2022.268 som avslutats pa grund av
att sbkanden hellre vill uppfora ett mindre fritidshus och som nu behandlas i detta
dokument.
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Ett positivt forhandsbesked finns ocksa for nybyggnad av ett enbostadshus och garage
beslut daterat 2021-01-19 pa fastigheten med drendenummer BYGG.2020.912 som
fortfarande ér giltigt. Lagkrafts datum fo6r férhandsbeskedet dr 2021-02-18 och det ger
sokande ritt att uppfora ett enbostadshus med tillh6rande garage pa aktuell plats till
och med 2023-02-18.

I yttrandet fran Norrhilsinge miljokontor (2021-01-11) gillande férhandsbesked s
anger man att avloppet fran bostadshuset kan med tanke pa nirliggande
dricksvattenbrunn och beroende pa markférhallandena behéva pumpas och goras
upplyft. Den klagande (SLASTA 2:9) har fatt underrittelse om férhandsbesked och
dven en kungorelse efter att besluts fattats men inget yttrande har da inkommit
gillande beslutet om férhandsbesked fran den nu klagande.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inte inom detaljplanelagt omrade eller har nagra
omradesbestimmelser. Inget strandskydd beror fastigheten, fastigheten bedéms ligga
inom sammanhallen bebyggelse. Omradet dir atgarden dr tinkt att genomforas ligger
inom riksintresset for trafiklagens anlaggningar (Trafikverket) och i en av de korridorer
som ir foreslagna for OKB, Ostkustbanan. Se bild nedan for aktuell tomt i blatt och
OKB-korridoren redovisad 1 rott. Med anledning av detta remitterades Trafikverket
om den tilltdnkta atgarden. Trafikverket har inget att erinra mot atgirden da
planeringen av denna jarnvag ligger ett antal bort i framtiden. Fastigheten dir den
tilltinkta atgirden dr tinkt att genomforas bestar idag mestadels skogsmark och det
finns inom fastigheten ingen brukningsvird jordbruksmark.

YtHranden

Arendet har remitterats till Norrhilsinge miljdkontor, Tekniska forvaltningen och till
Trafikverket. Yttranden har inkommit fran milj6kontoret och Trafikverket, en
paminnelse till Tekniska har skickats dd svar uteblivit fran de men de yttrade sig
gillande férhandsbesked sa ett yttrande finns dnda for fastigheten och dess bebyggelse.
Se bifogade bilagor.

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansokan och getts tillfille att yttra
sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av SLASTA S:1, 1:13, 2:2, 2:9, 2:11,
2:12, 2:13, 2:14, 2:15, 3:1, 3:4 och 2:16 har bedémts vara berérda.

Synpunkter har inkommit frin den ene fastighetsigaren av SLASTA 2:9, Dag Eije
Ring som motsitter sig hela bygglovet. Se Brev fran SLASTA 2:9 {6r att ta del av hela
yttrandet. Yttrandet bestar i stort av att klaganden motsitter sig infiltrationen pa
fastigheten och att den kommer att paverka en killader negativt som Dag Eije Ring
anvinder sig av och dels tar vatten ddrifran till en tridgardsdamm och att de fiskar
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som finns i denna damm kommer att bli infekterande pa grund utav den sékandes
infiltration.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har meddelat s6kande om det negativa yttrandet fran SLASTA 2:9 den 26
september 2022 och att drendet kommer att tas i nimnd for beslut den 8 november
2022 med kontorets forslag till bifall. Yttrandet fran Trafikverket och Norrhilsinge
miljokontor har ocksa férmedlats till s6kande.

Sokanden har getts till den 14 oktober 2022 pa sig att yttra sig infOr att drendet tas 1
nimnd. Byggnadsnimnden har via telefonsamtal den 7 oktober pratat med s6kande
och den sokande har framfort att inget yttrade kommer att inkomma fran denne och
sokande har ej heller pratat med den klagade om dennes yttrande.

Beslutsgdng

Johan Viklund (§), Jan-Erik Jonsson (C), Jan-Olof Stahl (M) och Peter Asp-Vilén (SD)
yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika édr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-10-25 - AU § 97

Tjansteyttrande lov

Ansokan

Kontrollansvarig

Fasad och sektionsritning

Situationsplan

Fasad r6d alt vit tak svart BYGG.2022.512
Fasad- plan- sektionsritning

Situationsplan reviderad .pdf

Planritning med rumsindelning och fast inredning
Underrittelse till grannar

Kallelse tekniskt samrad

Brev fran Slasta 2:9
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Yttrande fran Trafikverket TRV 2022/106173 (BYGG.2022.512)
Kommunicering med s6kanden, delgivning av yttranden
Yttrande frain Norrhalsinge Miljokontor

yttrande tekniska, férhandbesked, 2021-01-11.pdf

Yttrande miljokontoret, férhandsbesked 2021-01-11.pdf
Forhandsbesked,beviljat.pdf

Situatiionsplan férhandsbesked.pdf

Information provning i nimnd

Informationsbilaga nimndsbeslut
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BN § 130 Bygglov for fasaddndring av enbostadshus pa
fastigheten OVERBERGE 2:59

Dnr BYGG.2020.757

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov ej beviljas med stéd av 8 kap 13 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for beslutet ar 3 429 kronor * (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmiktige vid tiden f6r ansokan).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

En byggnad som ir sirskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomissig eller
konstnarlig synpunkt far inte férvanskas enligt 8 kap 13 § plan- och bygglagen. Ovan
nimnda stycke ska enligt samma lag dven tillimpas pa bebyggelseomraden. Att en
fasadindring inte ar reglerad i detaljplan frantar inte en byggnad eller
bebyggelseomride skyddet mot férvanskning enligt ovan nimnda paragraf.

Fastigheten ligger inom ett omrade som ér enhetligt utformat och byggt vid samma
tidsepok under borjan av 80-talet. Sd stora omraden med enhetlig gestaltning ar idag
inte vanligt forekommande och bistar dirmed med tidstypiska arsringar av stadens
utveckling. Ett byte fran lockpanel till malarpanel 1 samma riktning och kul6r kan
framsta som en obetydlig férindring i manga fall, men i ett annars enhetligt omrade sa
blir effekten desto storre.

Att tidigare lov har beviljats i omradet som avviker mot omradets karaktir ar i sig inte
ett godtagbart skil att fortsitta bevilja dtgirder som avviker fran befintlig utformning.
Snarare blir det dn viktigare att f6rs6ka behalla dem karaktir som finns kvar.

Ett byte fran lockpanel till milarpanel pa dven huvudbyggnaden for aktuell fastighet,
skulle fa fastigheten 1 sig att se mer enhetlig ut, men skulle samtidig gora att fastigheten
stod ut dn mer gentemot resten av omrade. Ett gynnande beslut 6ppnar upp for att
fler i omradet byter panel vilket pa sikt helt skulle radera omradets tidstypiska
gestaltning och staden skulle tappa det historiska avtrycket som omradet har idag.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan diarieford 2020-09-15
Situationsplan diarieférd 2020-09-23
Justerandes Utdragsbestyrkande:
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E-post fran Johan Eriksson diarieférd 2022-09-23
Fasadritning diarieférd 2022-09-23
Bilder fran s6kande diarieférd 2022-10-14
Bilder gatuvy diarieférd 2022-10-14
Bilagor

Handlingar som ingar 1 beslutet

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning
Fasaindring fran stiende r6d lockpanel till stiende rod dubbelfasspont pa bostadshus.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ligger 1 Idenor, del i ett trihusbebyggt omrade norr om Saltviksvigen ndgra
kilometer utanfor staden.

En kraftig majoritet av husen i omréadet ar frin samma értal och byggda i samma stil.
Bygglov beviljades 1979 f6r 47 hus i enhetlig stil inom omradet. Kvarteret runt bestar
av radhus, kedjehus och fristiende villor i samma stil med samma typ av panel. Husen
ir genomgaende i samma gula eller réda kul6r. Ndgra undantag finns, varav en som
malat om sitt hus i en gron nyans, beviljat i bygglov frain 2006, samt ett nybyggt
bostadshus som beviljades lov 2019 som har en avvikande panel och nagot ljusare
nyans av r6d farg. Sirskild motivering gillande fasadernas utformning finns inte
omnamnt i nagot av de tidigare loven.

Forutom de ovan nimnda undantagen sa har omradet bevarat sin yttre gestaltning. Pa
sina hall har tillbyggnader och komplementbyggnader utforts, men da som oftast i
samma panel och kulér som befintliga hus. Trots tidigare beviljade lov som resulterat i
avvikande gestaltning, har omradet bevarat sin karaktir, men fler avvikelser kan fa den
karaktiren att forsvinna.

Sokandes fastighet utgor dir ett undantag da de tidigare sokt och fatt lov att bygga dels
en carport och en tillbyggnad som férsetts med malarpanel, dvs en avvikande panel.

Bakgrund

Ansokningen inkom 2020-09-15 och efter att ha blivit informerad om kontorets
initiala bedémning, som redan dé ansag atgirden olimplig, sa genomférdes ett
platsbesok med representanter fran kontoret. S6kande skulle da fundera vidare och
aterkomma. Arendet blev liggande och efter paminnelser under 2022 s inkom
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sokande med kompletterande motivering och besked om att de ville fa drendet avgjort
1 byggnadsnimnden. Pa plan- och bygglovskontoret diskuterades drendet med
stadsarkitekten och kom fram till att kontoret star fast vid tidigare asikt att atgirden
anses olamplig.

Forutsattningar

For omradet giller detaljplan 21-78:1504 frin 1978. Inom detaljplan krivs bygglov for
fasadidndring om atgirden visentligen dndrar byggnaden eller omradets karaktdr. For
omradet anger detaljplanen frimst att det ar avsett for bostider i tva vaningar, fraimst
sammanbyggda hus, men dven fristiende hus dir s prévas lampligt. Detaljplanen
reglerar dven byggnadshéjd och taklutning men for gestaltning sa har det endast
konstaterats att for "husen som byggs i egen regi ges en utformning som anknyter till
omrade i dess helhet". Dir nimns vidare fasadmaterial, tripanel, tickfirg och
takmaterial. Anledningen till skrivelsen om sjalvbyggda grundar sig 1 att det for tiden
planerades for 79 gruppbyggda bostider och 41 sjalvbygeda. Byggnadernas utformning
ar dirmed inte specifikt skyddade i detaljplanen.

Ytranden

Utover radogorelse med stadsarkitekten och dialog med s6kande har drendet inte
foranlett eller befogat ett remissforfarande eller underrittelser till grannar.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat sokanden via mail férsta gangen 2020-10-22 om kontorets
bedomning for atgarden. Platsbesck holls 1 borjan pa 2021 dar sékande framforde att
de inte hade for avsikt att dndra sig. Inga kompletteringar inkom diremot. Paminnelse
skickades 2022-02-23 utan vidare dterkoppling. I augusti togs kontakt med s6kandes
ombud Johan Eriksson som slutligen informerade om att kompletteringar skulle
inkomma inom nagra veckor, vilket skedde 2022-09-23. S6kande var da informerad
om att kontorets bedémning stod fast.

I s6kandes komplettering f6r de bland annat féljande resonemang:

e Den aktuella fastigheten har tidigare fatt lov f6r carport och tillbyggnad med
milarpanel, att byta panel aven pa huvudbyggnaden skulle fa fastigheten att se
battre ut till helheten.

e De anser att forindringen i utseende dr mycket liten och pekar pa att
panelriktning och firg fortsatt ar likadan vilket dr vad en lekman skulle se pa
framst.

e Ansokan bryter inte mot detaljplanen
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Beslutsgdng
Daniel Fors (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag tillika plan- och

bygglovskontorets forlag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-10-25 - AU § 99

Tjansteyttrande lov
Ansokan

Situationsplan

E-post fran Johan Eriksson
Fasadritning

Bilder fran s6kande

Bilder gatuvy
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BN § 131 Anmdlan om olovlig atgard pa fastigheten
OSTANBRACK 1:102

Dnr ANMAL.2019.33

Byggnadsnamnden beslutar

att ta ut en byggsanktionsavgift om 8 211 kronor f6r den 6vertridelse som begitts, att
ha paborjat en sidan rivning av komplementbyggnad (gammal kiosk) som kriver lov,
utan det att byggnadsnamnden gett ett startbesked, med stéd av 11 kap 51 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL,

att ta ut en byggsanktionsavgift om 15 649 kronor for den 6vertridelse som begitts,
att ha paborjat en sadan nybyggnad av kiosk med skdrmtak som kraver lov, utan det att
byggnadsnimnden gett ett startbesked, med stéd av 11 kap 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, samt

att ta ut en byggsanktionsavgift om 8 017 kronor f6r den 6vertridelse som begitts, att
ha péaborjat ett sadant uppférande av plank som kriver lov, utan det att
byggnadsnimnden gett ett startbesked, med stéd av 11 kap 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Ovanstiende byggsanktionsavgifter ska betalas av Aktivitetsfabriken i Hudiksvall AB
(559148-8951) till Hudiksvalls kommun inom tva manader efter det att beslutet om att
ta ut avgiften har vunnit laga kraft, enligt 11 kap 61 § PBL.

Motivering till beslut

Sdarskilt om kiosk med skarmtak och plank

Uppfoérande av byggnad (kiosk med skdrmtak) och plank (viggar runt toaletter) dr
sadana atgarder som kriver bygglov eftersom fastigheten ligger inom detaljplanelagt
omrade och eftersom étgirderna tillhor en naringsverksamhet, atgiarderna ar dirmed
inte bygglovsbefriade. Byggnationen har, enligt kommunikation med bolagets
representant och fotografier tagna av plan- och bygglovskontoret, utférts innan
bygglov och startbesked har beviljats.

Kioskens area, inklusive det skirmtak som ocksa utgdr byggnad, pa 29,8 kvadratmeter,
och plankets lingd, pa 14,1 meter, ir beraknade utifran ritningar som skickats in som
underlag f6r bygglovet och bygglovsbeslut, BY GG.2019.462.

Byggsanktionsavgiften f6r 6vertridelsen, att innan det att startbesked meddelats ha
uppfort en kiosk med skidrmtak, dr beraknad till 15 649 k.
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Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen, att innan det att startbesked meddelats ha
uppfort ett plank, dr beriknad till 8 017 kr.

Sarskilt om rivning av kiosk

Ett bygglov beviljades dr 2011, BYGG.2011.399, £6r en kiosk pa fastigheten pa annan
plats och med annan storlek dn ovanstiende kiosk. Den gamla kiosken har dock
flyttats fran fastigheten i samband med ovanstdende nybyggnationer. Att flytta
byggnaden frin fastigheten idr att anse som rivning som kriver rivningslov eftersom
fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade. Rivningen har, enligt kommunikation
med bolagets representant och fotografier tagna av plan- och bygglovskontoret, utforts
innan rivningslov och startbesked har beviljats.

Byggsanktionsavgiften for overtradelsen, att efter det att lovansokan limnats in men
innan det att startbesked meddelats ha rivit den gamla kiosken, ar beraknad till
8 211 kr.

Gemensamma frdgor och sammanfattning

Ansokan 1 bygglovsirendet kom in den 24 maj 2019. Av uppgifter frin bolagets
representant framgar att atgarderna utférdes i juni 2019. Det har inte gatt fem ar sedan
atgirderna utfordes.

Bolagets representant har uttryckt att han tycker det ar trakigt att de drabbad av
byggsanktionsavgift da han anser att handliggningen av bygglovsansokan dragit ut pa
tiden. Fran ans6kan om bygglov kom in tog det totalt tio veckor innan det att bygglov
med startbesked beviljades. Det har inte framkommit omstindigheter som gor att det
skulle vara oskiligt att ta ut byggsanktionsavgift.

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse vidtas innan byggnadsnimnden tar upp
fragan for Overldggning i ett sammantride. I detta fall skulle rittelse innebdra att
kiosken och planket tas bort fran platsen och marken aterstills samt att borttagen
kiosk flyttas tillbaka. Eftersom atgirderna beviljats lov och startbesked och dessutom
redan ar utforda bedoms rittelse inte vara aktuellt.

Bolagets representant har uppgett att han hade fatt information av fastighetsigaren att
bygglov fanns for de atgirder de skulle genomféra. Bolaget har efter det att de fatt
kinnedom om att bygglov saknades f6r datgirderna ansékt om bygglov men inte
avvaktat att bygglov och startbesked meddelades innan atgarderna utférdes.
Overtridelserna bedoms dirmed skett uppsatligen. Byggsanktionsavgifterna bedéms
darfor sta 1 rimlig proportion till 6vertridelserna, det finns dirfor inte skl att sitta ned
avgifterna.
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Det ar bolaget, som i egenskap av dgare till atgarderna, som begatt 6vertradelserna och
som har fordel av atgirderna, som blir skyldig att betala byggsanktionsavgifterna.

Totalt blir byggsanktionsavgiften for overtradelserna 31 877 kr (8 017 kr + 15 649 kr
+ 8 211 kr).

Information
En faktura avseende byggsanktionsavgiften kommer att skickas ut efter delgivet beslut.

Expediering
Beslutet delges Aktivitetsfabriken i Hudiksvall AB.

Handlingar som ingar i beslut
E-post fr sokande i BYGG.2019.462

Fotodokumentation 2019-08-02

Skrivelse till sékande fr BYGG.2019.462
Ritning kiosk BYGG.2019.462

Ritning toaletter BYGG.2019.462

Beslut frin BYGG.2011.399

Fasadritning frain BYGG.2011.399
Situationsplan kiosk BYGG.2019.462
Bygglov med startbesked fr BYGG.2019.462
Ansokan fr BYGG.2019.462

Berikning byggsanktionsavgift rivning kiosk
Berikning byggsanktionsavgift nybyggnad kiosk
Berikning byggsanktionsavgift plank

Kommuniceringsbrev

Arendebeskrivning

Plan- och bygglovskontoret har i samband med handliggning av bygglovsansokan pa
fastigheten OSTABRACK 1:102 upprittat ett tillsynsirende om olovlig tgird
eftersom 4tgirderna redan var utférda nir lov och startbesked beviljades. Atgirderna
har uppforts av och nyttjas av verksamhetsinnehavare, Aktivitetsfabriken i Hudiksvall
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AB (bolaget), som ocksa ansckt om bygglov for atgirderna. Foretridare f6r bolaget ar
underrittad om anmalan den 30 juli 2019 i drende BYGG.2019.462 och har yttrat sig.

Den 2 augusti 2019 besoktes platsen och da konstaterades att atgirderna var utférda.
Bygglov med startbesked beviljades samma dag i BYGG.2019.462.

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade.

Plan- och bygglovskontoret bedémer att lovpliktiga atgirder (uppférande av kiosk
med skdrmtak, uppforande av plank och rivning av gammal kiosk) paborjats innan det
att startbesked meddelats. Atgirderna ir dirfor féremal for byggsanktionsavgift.

Forutsattningar

Gdllande lagar och regler

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen, PBL, ir byggnadsnimnden skyldig att préva
forutsittningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt
denna lag, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte foljt en bestimmelse i
denna lag, féreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen
eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 1 kap. 4 § PBL sa definieras byggnad som en varaktig konstruktion som bestar
av tak eller av tak och viggar och som ir varaktigt placerad pa mark samt édr avsedd att
vara konstruerad sa att minniskor kan uppehalla sig 1 den.

Enligt 9 kap. 2 § PBL sa krivs bygglov f6r uppférande av nybyggnad.

Enligt 9 kap. 10 § PBL sa krivs rivningslov for att riva en byggnad inom ett omrade
med detaljplan.

I friga om andra anliggningar dn byggnader krivs det bygglov for att anordna, inritta,
uppfora, flytta eller vasentligt dndra murar och plank enligt 6 kap. 1 § plan- och
byggforordningen, PBF.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, sé far en dtgird inte paborjas innan byggnadsnimnden gett ett
startbesked, om atgiarden kriver lov eller anmailan.

Om nagon bryter mot en bestimmelser 1 8-10 kapitlet, eller 1 foreskrifter eller beslut
som meddelats med stéd av ndgon av bestimmelserna i 16 kapitlet 2-10 §§ ska
byggnadsnimnden enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut &ven om 6vertridelsen inte
skedde uppsitligen eller om den skedde pa grund av oaktsamhet.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 53 a § PBL i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte star 1 rimlig proportion till den Gvertridelse som har begatts. Avgiften far
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sattas ned till hilften eller en fjardedel. Vid provning om nedsittning ska det sérskilt
beaktas om 6vertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Om rittelse sker innan fraigan om pafoljd eller ingripande tas upp till 6verliggning i
byggnadsnimnden fir nimnden enligt 11 kap. 54 § PBL inte ta ut nagon
byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 57 § ska en byggsanktionsavgift tas ut av

1. Den som nir overtridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som 6vertridelsen avser,

2. Den som begick 6vertridelsen, eller

3. Den som fitt en fordel av 6vertridelsen.

Byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas om den som anspraket
riktar sig emot inte fatt tillfille att yttra sig inom fem ér efter Gvertridelsen.

Byggsanktionsavgift ska tas ut med tillimpning av det prisbasbelopp som giller f6r det
ar som beslutet om avgiften fattas, enligt 9 kap. 1 § PBF.

Sanktionsarea for en lovpliktig atgiard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter enligt 1 kap. 7 § PBF.

Att paborja en nybyggnad av komplementbyggnad som kriver bygglov innan det att
byggnadsnimnden gett ett startbesked ar sanktionsgrundande, enligt 9 kap. 6 § p. 2
PBF. For en sadan byggnad dr byggsanktionsavgift 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg
av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Att paborja uppforande av plank som kriver bygglov innan det att byggnadsnimnden
gett ett startbesked ar sanktionsgrundande, enligt 9 kap. 12 § p. 8 PBF. For en sidan
anlidggning édr byggsanktionsavgiften 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01
prisbasbelopp per I16pmeter.

Att pabotja en rivning av komplementbygenad som kriver rivningslov innan det att
byggnadsnimnden gett ett startbesked dr sanktionsgrundande, enligt 9 kap. 15 § p. 2
PBF. For en sadan byggnad ir byggsanktionsavgiften 0,17 prisbasbelopp med ett
tillige av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har paborijat
en atgird innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked ska avgiften enligt 9 kap. 3
a § PBF bestimmas till hilften av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den
avgiftsskyldige nir atgirden eller delen pabérjades
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1. hade fatt bygglov for dtgirden, eller
2. hade fullgjort skyldigheten att anmala atgirden.

Kommunicering

Innan ett beslut fattas ska den som ér part i drendet ha blivit underrittad om uppgifter
som tillforts drendet och denne ska dven ha fatt tillfille att yttra sig Gver uppgifterna.
Aktivitetsfabriken 1 Hudiksvall AB har den 7 oktober 2022 kommunicerats om
gillande lagstiftning, mojligheten till rittelse, byggsanktionsavgiftens storlek och fatt
mojlighet att yttra sig infor nimndens beslut. Inget yttrande har inkommit.

Beslutsgang

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika édr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-10-25 - AU § 100

Tjansteyttrande i anmilan

E-post fr sékande 1 BYGG.2019.462
Skrivelse till sékande fr BYGG.2019.462
Fotodokumentation 2019-08-02

Ritning kiosk BYGG.2019.462

Ritning toaletter BYGG.2019.462

Beslut frin BYGG.2011.399

Fasadritning fran BYGG.2011.399
Situationsplan kiosk BYGG.2019.462
Bygglov med startbesked fr BYGG.2019.462
Ansokan fr BYGG.2019.462

Berikning byggsanktionsavgift rivning kiosk
Berikning byggsanktionsavgift nybyggnad kiosk
Berikning byggsanktionsavgift plank

Byggsanktionsavgift kommunicering
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Hur man overklagar

Hos vem ska beslutet dverklagas?
Néamndens beslut kan skriftligen éverklagas hos Lénsstyrelsen i Gavleborgs lan.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till

Byggnadsnamnden, 824 80 Hudiksvall

Tid for dverklagande
Namnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt éverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv garna varfor du tycker att ndmndens beslut &r fel och hur du tycker att
beslutet ska andras. Du far ocksa garna skicka med handlingar som du tycker stoder
din standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna 6verklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa
postadress och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet
underteckna skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.
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BN § 132 Rattning av byggnadsndmndens protokoll fran
2022-10-04 § 112 - Ansokan om sirandskyddsdispens"fér
nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten LINGARO 3:32

Dnr BYGG.2022.480

Sammanfattning
Det har framkommit ett fel 1 beslutet frain byggnadsnimndens protokoll 2022-10-04

§ 112. Ett skrivfel uppkom i tjansteutlatandet och darefter i protokollet dir man
hinvisade till tva situationsplaner istéllet for en.

En rittelse gors 1 detta protokoll. Texten i protokollet, avsnitt byggnadsnamnden
beslutar, frin 4 oktober var foljande; "Tomtplatsavgrinsning beslutas till marken inom
avgransningar pa till drendet tillhérande situationsplaner, i férsta hand daterad 2015-
07-10 och i andra hand daterad 2020-08-18, med st6d av 7 kap. 18 f §{ MB". Texten
som det ska rittas till ir f6ljande; "Tomtplatsavgrinsning beslutas till marken inom
avgransningar pa till drendet tillhérande situationsplan daterad 2015-07-10 med st6d av
7 kap. 18 £ § MB"

Byggnadsnamnden beslutar
att strandskyddsdispens beviljas med stéd av 7 kap 18 b § Miljobalken (1998:808), MB.

De sirskilda skil i 7 kap. 18 ¢ § MB f6r strandskyddsdispens som dberopas ir att
omradet dir dispensen avser redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB).

Tomtplatsavgrinsning beslutas till marken inom avgrinsningar pa till drendet
tillhérande situationsplan daterad 2015-07-10 med st6d av 7 kap. 18 £ §{ MB.

Avgiften for beslutet ar 12 826 kronor 1 enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige.

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Beddmning av pdverkan pd allmdnhetens tillgdng till platsen
Nir en byggnad ir riven eller helt fallfirdig 4r det en bedémning hur linge efterat ny
dispens kan beviljas.

Med anledning av att dispens fran strandskyddet vann laga kraft ar 2015, rivs
huvudbyggnaden. Innan utférandetiden pa 5 ar I6per ut, inkommer en ny ansékan om
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dispens fran strandskyddet. Eftersom utférandetiden pa 5 ér fortfarande giller, anses
det vara pa sin plats att gbra bedémningen utifran den nyss rivna huvudbyggnaden. Ett
hypotetiskt fall med motsatt resonemang, skulle fa den konsekvens att om en ¢j
tirdigstilld huvudbyggnad brinner kort tid innan genomférandetiden gar ut, riskerar
etableringen att mista sin hemfridszon for alltid.

Vilket blir oproportionerligt 1 en avvigning mellan den enskildes och det allmanna
intresset. I det hir fallet ror det sig om en personlig akomma, men resonemanget och
slutsatsen blir den samma.

De senaste tva aren har s6kanden varit i en rittslig process pé olika nivder, och med
respekt for lagstiftningen inte kunnat utféra nagon ny byggnad. Etableringen bir
ingalunda prigel av att vara eftersatt eller 6vergiven pa nagot sitt, och har hela tiden
indvinds som fritidhusindamal. Mojligheten att fa sitt drende prévat mot den
situation som radde 2015 anses darfor inte vara férverkad. Den situation som ridde
2015, ar samma situation som 1975. Det framgar ur flygfoto i bilagan Historik.

Da ingen strandskyddsdispens for platsen ér gillande maste utgangsliget for
bedémningen av planerad atgird vara den situationen som var radande pa platsen vid
tillkomsten av strandskyddsreglerna 1975, samt situationen pa platsen 2015. Att
etableringen dven varit stindigt ianspraktaget fran etablering fram till 2015, framgar av
bilagan Historik. Pa den specifika platsen har det efter 2015 utf6rts gravningsarbete
och etablerats markbddd f6r avloppsanliggning. En markbidd ir inte i alla ldgen att
betrakta som ianspriktagande, men har en ianspraktagande effekt dtminstone under
sina forsta ar. Handldggare bedomer att markbddden fortfarande skiljer sig sa markant
fran intilliggande skogsomrade att det i allmdnhetens 6gon uppfattas som en del av
etableringen. Intrycket ar en nyligen utférd husgrund.

Enligt bilagd dom M 4218-21 motiveras just det att tomtplatsavgrinsningen som
beslutades 2015 ir ett gynnande tilldgg till dispensen och att huvudregeln betriffade
gynnande forvaltningsbeslut anses vara att de inte kan aterkallas da det dr avgérande
att hansyn ska tas till den enskildes trygghet. Vidare hinvisar mark- och
miljédomstolen till 27 § lagen (1996:242) om domstolsirenden dir det framgar att
domstolen dven utan yrkande far besluta till det bittre f6r en enskild part, om det finns
sirskilda skal och om det inte ar till nackdel f6r nigot motstiende enskilt intresse.
Denna méjlighet dr avsedd som en garanti f6r den enskildes rittsskydd och vad som
asyftas dr fall dé ritten finner det uppenbart att den enskilde blivit f6r stringt bedémd
i den underliggande instansen (jfr MOD 2021:15).

Huvudbyggnaden pa platsen 1975 och 2015 var utférd 1 en vaning, byggnadskroppen
u-formad och med en storlek om ca 140 kvadratmeter. Ansokt atgard dr 130
kvadratmeter och rektangular. Som f6ljd av dndrad utformning blir byggnadens
utbredning betydligt mindre dn de tidigare 140 kvadratmeter i u-form. Utférd i en
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vaning skulle ansokt atgird ge en mindre omradespaverkan édn tidigare byggnad. Den
ansokta atgirden ligger pa exakt samma plats som tidigare huvudbyggnad. Atgirden
anses darfor vara en rimlig ersdttningsbyggnad utan risk f6r utékad hemfridszon. Den
foreslagna tomplatsavgransningen ar mycket snavt tilltagit och limnar fri passage
mellan tomten och strandlinjen. Darfér betraktas inte vare sig byggnad eller féreslagna
tomtplatsavgrinsning ha nagon negativ paverkan pa allméinhetens moijlighet att firdas
fritt i omradet, bedomt utifran flygfoto 1975. Se bilaga Historik.

Beddmning av pdverkan pd vaxt- och djurlivet

Handlidggaren bedémer att livsvillkoren for djur- och vixtarter inte dndras visentligt.
Utlitanden fran Norrhilsinge miljokontor daterat 2020-08-12 1 drende
BYGG.2020.555 samt 2021-08-02 i drende BYGG.2021.654, anses fortfarande vara
aktuella och stodjer detta stallningstagande.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansokan om strandskyddsdispens Diarieford 2022-06-15

Situationsplan 1, daterad 2015-07-10 Diarieférd 2022-09-16
Situationsplan 2, daterad 2020-08-18 Diarieférd 2022-09-16
Historik Diarieford 2022-06-15

Handlingar som ingar i beslutet
Yttrande Norrhalsinge miljokontor, BYGG.2021.654 Diarieford 2021-08-02
Yttrande Norrhilsinge miljokontor, BYGG.2020.555 Diarieford 2020-08-12

Sokandes motivering till dispensansékan och dom M 1170-15 fran MOD
Diarieford 2022-06-23

Sokandes motivering till tomtplatsavgrinsning och dom M 4218-21 fran MMD
Diarieférd 2022-09-16

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning

Arendet avser ansokan om strandskyddsdispens f6r nybygenad av enbostadshus inom
fastigheten LINGARO 3:32 med adressplats Lingarévigen 162 i Hudiksvall.
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Forutsattningar

Fastigheten Lingar6 3:32 ligger ca 16 km Oster om Hudiksvalls tagstation 1 utkanten av
Hudiksvallsfjirden. Fér omradet giller 100 meter strandskydd och fastigheten ligger pa
vig ut mot Gackeron, niara men inte i direkt anslutning till det detaljplanerade omradet
Vallarna for fritidsboende.

Strandskyddsférordnande giller och dispens enligt 7 kap.18 b § Miljobalken (1998:808)

kravs.

Beskrivning av omradet

Omrédet runt fastigheten édr fraimst skogsbevuxet och priglas av typisk norrlandskt
kustlandskap. Nagra hundra meter visterut ligger Vallarnas fritidsomride med ett 20-

tal bebygegda fastigheter med blandat permanentboende och fritidsboende. Allt lings
Vallavikens norra strand. Den sédra och 6stra kuststrickan dr idag orérd.

Omridet, inom vilken byggnaden avses uppforas etablerades fére 1960. Pa platsen 1
dag finns ett bathus, en férradsbyggnad och en timrad 6vernattningsstuga samt en
platta pa mark som beviljades dispens fran strandskyddet i drendet BYGG.2015.288.
Marken kring byggnaderna dr en vilskétt dng och grismatta med inslag av sten.
Omridet omgirdas av skog pa 3 sidor och har strandlinje i séder.

Ytiranden

Tidigare drenden for ansékan om strandskyddsdispens f6r nybyggnad av enbostadshus
med diarienummer BYGG.2020.555 och BYGG.2021.654 har yttranden fran
Norrhilsinge miljokontor som ocksa giller f6r detta drende da det ér lika
forutsittningar, se bilagor.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat sokanden i bérjan av juli 2022 att da det férekommer
javssituation pa plan- och bygglovskontoret med anstilld personal Karolin Wikstrom
som fastighetsigare till den fastighet ansokan giller kommer ansékan handlidggas av
handlaggare 1 S6derhamns kommun. Beslutande nimnd for fastigheten ér
byggnadsnimnden 1 Hudiksvalls kommun, varfér drendet tas upp for beslut pa
byggnadsnimndens sammantride.

Sokanden har den 23 juni 2022 bilagt drendet skrivelse om motivering till
dispensansdkan och dom M 1170-15 fran mark- och miljééverdomstolen, se bilagor.
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Sokanden har den 16 september 2022 bilagt drendet skrivelse om motivering till
tomtplatsavgrinsning samt ny gillande situationsplan med i forsta hand 6nskad
tomtplatsavgrinsning lika som den positiva dispensen fran strandskyddet 2015. En
situationsplan med 1 andra hand 6nskad tomtplatsavgransning daterad 2020-08-18 ar
tillagd beslutshandlingarna. En nyligen beslutad, 2022-09-08, dom fran mark- och
miljodomstolen 1 Virnersborg Mal nr M 4218-21 finns som bilaga till drendet.

Beslutsgdng fran byggnadsndmnden 2022-10-04 §112

Daniel Fors (S), Kerstin Karlsson (M), Peter Asp-Vilén (SD), Mats Olsson (C), Erik
Jensen (C) och Ingvar Persson (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag som tillika dr plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-10-25 - AU § 101

Protokoll 2022-10-04 BN § 112

Nimndsbeslut Motivering till dispensansékan.docx

Nimndsbeslut Bilaga till ansékan Dom fran MOD M 1170-15.pdf
Nimndsbeslut Historik

Nimndsbeslut Ansékan

Nimndsbeslut Tomtplatsavgransning samt motivering till dispens, drende
Bygge.2022.480 -Motivering till dispens Lingaré 3_32.pdf

Nimndsbeslut Bilaga 3 till ansékan. Mal nr M 4218-21
TRMVAN 2021 4218 R_ORG

Nimndsbeslut Bilaga 2. Tomtplatsavgrinsning
Nimndsbeslut Bilaga 1. Tomtplatsavgransning 2015.07.10

Nimndsbeslut Tjinsteyttrande strandskyddsdispens
Nimndsbeslut Protokoll 2022-09-20 - AU § 85
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BN § 133 Ansokan om ny detaljplan for fastigheten Sofiedal
9:3 m.fl. i Hudiksvall

Dnr PLAN.2022.5

Byggnadsnamnden beslutar

att bevilja positivt besked for ny detaljplan for fastigheten Sofiedal 9:3 m.fl. i
Hudiksvall, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lin.

Arendebeskrivning

Meningen med planansokan for fastigheten Sofiedal 9:3 fran 2022-03-13 ir att skapa
ett naturligt omrade for féreningarnas ungdomsverksamhet 1 Hudiksvalls kommun.
Sofiedal 9:3 ligger inom idrottsomradet Overas som nyttjas av bland annat Team
Hudik och Strands IF. For att kunna méta upp idrottsforeningarnas behov i Overas
krivs att nya lokaler f6r omklidnad och kontor byggs.

Sen positivt planbesked givits 1 byggnadsnimnden 2022-06-21 £6r upphivande av
prickamark inom fastigheten Sofiedal 8:6 har forutsittningarna dndrats och ytterligare
information har framkommit. Planen fran s6kande ér att vidareutveckla
fotbollsplanerna bade inom Sofiedal 8:6 och 8:7 samt inom fastigheten Kristineberg
8:2. Intentionen ar alltsa att de nya lokalerna bade skall tillgodose ungdomarnas behov
av omklddningsrum samt idrottsverksamheternas behov av kontorsutrymmen och
parkering f6r bada dessa omraden. Av denna anledning viljer planenheten att aterigen
lyfta planansokan fran 2022-03-13 men med ett nytt forslag till beslut om ny detaljplan
inom fastigheten Sofiedal 9:3 m.fl. istillet.

Intentionen ar att ta ett helhetsgrepp 6ver Overis fotbolls/idrottsomrade for att
langsiktigt kunna méta idrottsverksamheternas behov av gemensamhetsutrymmen
(kontor, omklidningsrum) och parkering. Omradet beh6vs ocksa sikerstillas
trafikmassigt med avseende pa himtning och limning samt yta for parkering vid storre
evenemang. Aven Tunavigen behéver utredas ur trafiksikerhetssynpunkt eftersom
omridets utveckling kommer medféra en 6kad rorelse av idrottandeungdomar pa bada
sidorna utav vigen. Det dr ocksa av betydelse att utvecklingen som forvintas ske i
omradet blir langsiktigt héllbar och strategisk vad giller lokalisering och exploatering.
Detta sammantaget med att omradet helt ligger inom strandskyddat omrade och ir
ckologiskt kinsligt for exploatering medfor att det ér flera fraigor som behéver
samordnas, vilket limpligast gors inom ramen for en ny detaljplan.
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Beslutsgdng
Daniel Fors (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag tillika plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag

Tjansteyttrande_planansdkan.docx

Situationsplan

Protokoll 2022-10-25 - AU § 102
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BN § 134 Detaljplan for Branslet 2:1 i Hudiksvall, Hudiksvalls
kommun

Dnr PLAN.2016.25

Byggnadsnamnden beslutar

att anta detaljplan for Brinslet 2:1 m.fl. f6r samrad.

Arendebeskrivning

Detaljplaneliggningen av aktuellt omrade syftar till att méjliggéra byggnation av
bostider i form av radhus pa fastigheteten Brinslet 2:1 m.fl. Exploatering ska bidra till
fortitning inom befintligt bostadsomrade. Exploateringen utgor en viktig del for att
mota bostadsbehovet som finns inom Hudiksvalls Kommun.

Kommunens bedomning ér att marken ér lamplig att bebygga med hinsyn till buller,
dagvatten och kulturmilj6é samt med hinsyn till miljébalkens (1998:808) allminna
hinsynsregler och hushéllningsbestimmelser. Planférslaget anses vidare vara 1 linje
med kommunens 6versiktsplan och utvecklingsstrategi, varfor planforslaget nu ar redo
for samrad.

Beslutsgdng
Lars Berglund (V) yrkar bifall till arbetsutskottets férslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och

bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-10-25 - AU § 103

Plankarta Branslet 2:1
Planbeskrivning Brinslet

Tjansteyttrande samrad

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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BN § 135 Detaljplan for fastigheterna Radhuset 2:1,
Radhuset 2:3, Radhuset 2:4 och Strand 3:4

Dnr PLAN.2019.11

Byggnadsnamnden beslutar

att godkinna forslaget f6r samrad. Planuppdraget handliges med ett utdkat forfarande
enligt 5 kap. 7 § plan-och bygglagen (2010:900), da planen bedoms vara av allmant

intresse.

Arendebeskrivning

Historiskt sett har Stenkajen haft en viktig betydelse och spelat en stor roll som
handelshamn f6r Hudiksvall. Da hamnen inte har den centrala roll som tidigare dndras
markanvindningen frin hamnindamal till centrumindamal for att fa en flexiblare
markanvindning. Befintliga byggnader 1 form av Cementmagasinet och Tullhuset inom
planomradet hade ddremot centrala roller och stor betydelse f6r hamnen i Hudiksvall
och hansyn till dessa ska tas i planarbetet. Vidare syftar planen dven till att mojliggora
for att inom ett visst omrade tillskapa nya bryggor.

For planomradet har utredningar i form av antikvarisk forundersékning,
byggnadsteknisk utredning samt en utredning for kajens totalstabilitet. Planforslaget
har tagit hinsyn till ovan nimnda utredningar.

Kommunens bedomning ér att planens anvindning dr limplig med hinsyn till buller,
dagvatten och kulturmilj6 samt med hinsyn till miljébalkens (1998:808) allminna
hinsynsregler och hushéllningsbestimmelser. Planférslaget anses vidare vara i linje
med kommunens 6versiktsplan, men planen anses vara av stort allmint intresse och
handlaggs med utokat férfarande.

Beslutsgdng

Lars Berglund (V) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag gallande samrad med tilligget
att cementmagasinet ska tillféras planbestimmelserna R, Q och K. Fredrik Kiffer
Goude yrkar bifall till Lars Berglunds forslag.

Jan-Erik Jonsson (C), Kerstin Karlsson (M), Peter Asp-Vilén (SD), Jan-Olof Stahl (M),
Ingvar Persson (S) och Agneta Brendt (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Ordforande stiller férslagen fran Lars Berglund och arbetsutskottet mot varandra och finner
att byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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Beslutsunderlag
Plankarta Radhuset 2.3 m.fl. Samrad.pdf

Planbeskrivning Radhuset 2.3 m.fl samrad.pdf

Antikvarisk férundersokning

B378_Fordjupad utredning Norra kajen.pdf

Byggnadstekniskt utlitande Cementmagasinet Radhuset 2.3.pdf
Tjansteyttrande plan samrad.docx

Protokoll 2022-10-25 - AU § 104

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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BN § 136 Omradesbestammelser fér Langvinds bruk

Dnr PLLAN.2021.4

Byggnadsnamnden beslutar

att aterremittera arendet till plan- och bygglovskontoret for att utreda konsekvenserna,
som exempelvis ekonomiska och antikvariska, av att ligga till ett rivningsférbud pa
sagverksbyggnaden och Klensmedjan.

Arendebeskrivning

Byggnadsnimndens arbetsutskott gav den 31 mars 2020 (AU § 44) plan- och
bygglovskontoret i uppdrag att uppritta omradesbestimmelser f6r Langvinds bruk.
Arbetet initierades med en inventering av kulturhistoriska virden inom bruket, varefter
ett samradsforslag arbetats fram med inventeringens rekommendationer som grund.
Linsstyrelsen och Holmen Skog Mitt AB, som utgor storsta fastighetsdgaren, har varit
dialogpart vid framtagandet av planhandlingarna. Byggnadsnimnden beslutade 2022-
04-04 BN § 47 vidare att godkinna ett samrad for omradesbestimmelserna. Mellan 12
april och 14 maj var forslaget ute pa samrad. Under samradet inkom det 16 olika
yttranden och de sammanfattas med plan- och bygglovskontorets kommentarer i
upprittad samradsredogorelsen.

Forslaget har nu dven varit ute pa granskning mellan 7 september - 28 september. 9
yttranden har inkommit som sammanstillts 1 gransningsutlatandet. Planen dr nu redo
for antagande.

Forutsattningar

Langvinds bruk ar ett omrade som i sin helhet har ett mycket hogt kulturhistoriskt
virde genom att brukets utveckling och tidigare drift kan f6ljas tydligt. Da savil
byggnader som utemilj6 saknar planskydd ser Hudiksvall kommun ett behov av att
formulera skyddsbestimmelser lagstadgade genom omradesbestimmelser. Dessa syftar
till att skydda bruksmiljéns kulturhistoriskt virdefulla delar, saval byggnader som gréna
miljoer, vid framtida utveckling. Bruksomradet édr utpekat av Riksantikvarieimbetet
som "Ovrig kulturhistorisk limning".

I 6versiktsplan fran 2008 ar Langvinds bruk utpekat som ett omride med héga
kulturhistoriska virden som bor skyddas. I den nya 6versiktsplanen 2035 ar
stallningstagandet det samma. 2010 initierades ett drende att uppritta
omridesbestimmelser med bevarandesyfte men nagon plan blev aldrig framtagen.

Ett fatal av brukets byggnader dr privatigda. Huvudparten av byggnaderna dgs numera
av Holmen.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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Beskrivning av omradet

Omradet som foreslas omfattas av omradesbestimmelser ér cirka 72 hektar stort och
ligger vid havet cirka 1,2 mil séder om Enanger. All mark ar privatigd och Holmen
Skog Mitt AB ir den storsta markagaren.

YH#tranden samrad

Mellan 12 april och 14 maj var forslaget ute pa samrad. Under samradet inkom det 16
olika yttranden. Yttrandena féranledde vissa andringar. Bland annat missades en liten
lada 1 bebyggelseinventeringen. Inventeringen justeras och dven plankartan med
limplig bestimmelse f6r bygganden. Vidare inkom mycket dsikter kring att skydda de
dammar som finns i omradet samt att satta rivningsférbud pa Klensmedjan och
sagverksbyggnaden. Dessa synpunkter har inte féranlett till nagra dndringar och
beskrivs 1 samradsredogorelsen.

Ytiranden granskning

Mellan 7 - 28 september var forslaget ute pa granskning. Under granskningen inkom 9
yttranden. De flesta av kommunens standpunkter kvarstar fran samradet, diremot
undantas transformatorstationer fran rivningslov, men rivningsanmalan krivs
fortfarande. Samt att planbeskrivningen justeras angaende dammarna efter att ha last
Holmens planer. Svar pa yttrandena beskrivs i granskningsutlatandet.

Planbestammelser

Omridesbestimmelser dr ett planinstrument som kommunen kan anvinda fér en
begrinsad och Oversiktlig reglering av grunddragen i mark- och vattenanvindningen
for att sakerstilla syftet i Oversiktsplanen. Omradesbestimmelser ger inte nagon ritt att
bygga (sa kallad byggritt), de ger inte kommunen niagon ritt att 16sa in mark, de
reglerar inte fastighetsstorlek dven om fastighetsindelning inte far strida mot
bestimmelsernas syften och de saknar regler om genomférande och genomférandetid.
Omridesbestimmelserna innebir utdkad lovplikt f6r all om- och tillbyggnad samt krav
pa marklov vid arbeten intill ruiner och andra limningar.

Foljande sarskilda bestimmelser har lagts in i plankartan:

Kulturvarden

ql Sirskilt vardefull byggnad som ej far foérvanskas. Byggnadens grund far inte
avldgsnas dven om byggnaden med tiden forsvinner. 4 kap. 42§ p. 5 ¢ PBL

g2 Virdefull byggnad ska behandlas med sirskild varsamhet med tanke pa de virden
som redovisas 1 till planen hérande virdeinventering. Dokumentation krivs vid
rivning. 4 kap. 42§ p 5 ¢ PBL

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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Mark

nl Tradet fir endast fillas om det ér sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. PBL 4 kap. 42 §
p 5a

n2 Marken utgdr virdefull hamnmiljé. Bor hallas 6ppen. PBL 4 kap. 42 § p 5a

n3 Endast herrgardspark. Marklov kravs vid fillning av adellovtrid med stamdiameter
6ver 30 cm. PBL 4 kap. 42 § p 5a

Rivningsférbud
rl

Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

Planforfarande

Aktuella bestimmelser handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel.

Beslutsgdng

Arbetsutskottets forslag ér att anta omradesbestimmelser f6r Langvinds bruk.

Jorgen Bengtson (C) yrkar pa att aterremittera drendet till plan- och bygglovskontoret
for att utreda konsekvenserna, som exempelvis ekonomiska och antikvariska, av att

ligga till ett rivningsforbud pa sagverksbyggnaden och Klensmedjan. Jérgen Bengtson
(C) lagger vidare ett tilliggsyrkande att ladan som hor till Langvidsbyn och som ligger

soéder om planomradet tas med 1 omradesbestimmelserna.

Daniel Fors (S) yrkar bifall till dterremissyrkandet och avslag till tilligesyrkandet.

Ordforande stiller forslagen, gillande Jorgen Bengtssons dterremiss och arbetsutskottets
férslag om antagande, mot varandra och finner att byggnadsnimnden beslutar enligt J6rgen
Bengtsons forslag.

Ordforande stiller férslagen, gillande Jérgen Bengtsons tilligesyrkande och Daniel Fors
avslagsyrkande, mot varandra och finner att byggnadsnimnden beslutar enligt Daniel Fors
torslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-10-25 - AU § 105, plankarta, planbeskrivning, samriadsredogérelse,
granskningsutlitatnde, bebyggelseinventering, tjdnsteyttrande

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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BN § 137 Meddelanden

Dnr DIA.2022.35

Byggnadsnamnden beslutar

att informationen liggs till handlingarna.

Arendebeskrivning

1. Laga kraft fran Mark- och miljédomstolen gillande 6verklagat férhandsbesked
tor nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Masta 3:3

2. Linsstyrelsens beslut gillande 6verprévning av beslut om strandskyddsdispens
tor Solberg 3:5

3. Linsstyrelsens beslut gillande uppférande av staket vid Hudiksvalls station

4. Lansstyrelsens beslut gillande samrad f6r nyanliggning av markkabel for
tele/data 1 omradet runt Hedsta och Hallsta

5. Linsstyrelsens beslut gillande samrad f6r nyanliggning av markkabel f6r
tele/data i omradet runt Hamre och Langby

6. Linsstyrelsens beslut gillande samrad for nyanliggning av markkabel for
tele/data i omradet Vistandker och Bromsvallen

7. Kommunstyrelsen 2022-10-11 § 174, redovisning av besvarade och obesvarade
medborgarférslag

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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BN § 138 Delegationer

Dnr DIA.2022.11

Byggnadsnamnden beslutar
att godkanna forteckningen daterad 2022-11-08 6ver beslut fattade pa delegation.

Sammanfattning

Till byggnadsnimnden meddelas att med stod av delegeringsritt har, enligt férteckning
daterad 2022-11-08, 139 st beslut fattats.

Beslutsunderlag
Delegationslista daterad 2022-11-08

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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BN § 139 Ovrig information

Dnr DIA.2022.13

Arendebeskrivning

Stadsarkitekt Emma Nordebo Snygg ger en oversiktlig information om synpunkterna
fran samradet gillande detaljplan Vistra hamnen. Drygt 150 yttranden har inkommit
fran privatpersoner. Myndigheter som har yttrat sig 4r Lansstyrelsen, lantmateriet,
Trafikverket och Regionen (X-trafik). Dessutom har yttranden frin flera av
kommunens férvaltningar inkommit. Mer information om detta kommer pa
kommande byggnadsnimnd.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:






