. Protokoll 1(57)
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum

2022-05-17

Byggnadsndmnden

Plats och tid: Ridhussalen, Kulturhuset, Hudiksvall | kI 9:00-12:00

Foértroendevalda: Beslutande: Ej beslutande:
Peter Lagerqvist, M, ordf Torsten Myrgren, M
Kerstin Karlsson, M Kristina Triff, M
Jan-Olov Stal, M Roger Dahl, S
Daniel Fors, S, v ordf Gunnar Bjorn, S
Ingvar Persson, S Boétje Sundin, S
Asa Persson, S Ove Sigvardsson, MP
Johan Viklund, S Marcus Embretsson, C
Elisabet Svedman, S Karolin Nylander, C
Jan-Erik Jonsson, C, 2:e v ordf Erika Soderstrém, C
Mats Olsson, C Leif Berg, KD
Jorgen Bengtson, C Gunnar Canslitt, KD

Erik Jensen, C

Fredrik Kiffer Goude, V
Lars Berglund, V

Peter Asp-Wilén, SD

Ovriga deltagare:  Sekreterare Annika Forslin, plan- och bygglovchef Agnetha Sj6din,
stadsarkitekt Emma Nordebo Snygg, bygglovshandliggare Carina
Friberg, bygelovshandliggare Melina Svensk Larm,
bygglovshandliggare Marc Bjérnlund, bygglovshandliggare David
Sundfors, bygglovshandliggare Viktoria Hesselius,
bygglovshandliggare Kim Andersson Blomqvist, tillsynshandlidggare
Nina Hedvall Nordebo och férvaltningschef Anders Zetterlund

Utses att justera: Mats Olsson

Justeringens plafts

och fid: Digital justering, fredag den 20 maj

Underskrifter: Paragrafer: 57-75
Sekreterare: Annika Forslin

Ordférande: Peter Lagerqvist

Justerande: Mats Olsson

Justerandes Utdragsbestyrkande:

sign:

Delges:
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Bevis/anslag
Protokollet @r justerat. Justeringen tillknnagiven genom anslag.

Anslagstid, frdn och med fill och med
2022-05-23 2022-06-13

Forvaringsplats for protokollet
Plan- och bygglovskontoret

Underskrift

Annika Forslin

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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Hudiksvalls
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Byggnadsndmnden

Innehdlisférteckning
BN § 57 Ekonomirapport 4

BN § 58 Bygglov £6r nybygenad av komplementbyggnad pa fastigheten5 — 7
NORDENHOLM 1:23

BN § 59 Bygglov f6r inglasning av loftging pd flerbostadshus pa 8§-10
fastigheten UGGLAN 1

BN § 60 Bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus och garage pa 11-13
fasticheten HELENEDAL 6:15

BN § 61 Bygglov f6r nybyggnad av flerbostadshus p4 fastigheten 14 - 17
STRAND 4.7

BN § 62 Bygglov f6r tillbyggnad av radhus pa fastigheten 18 -20
OSTANBRACK 4:75

BN § 63 Bygglov f6r nybyggnad av carport pa fasth SANNA 2:37 21-23

BN § 64 Forhandsbesked f6r nybygegnad av enbostadshus pa 24 — 30
fastigheten SUND 3:1

BN § 65 Anstkan om strandskyddsdispens for anldggning av vig pd 31 — 32
fastigheten GACKERON 1:31

BN § 66 Eventell flytt av plan- och bygglovskontoret till kattvikskajen 33

BN § 67 Anstkan om strandskyddsdispens f6r nybyggnad av brygga pa 34 — 37
fasticheten ASPE 2:33

BN § 68 AnsOkan om strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus 38 — 40
pa fastigheten PRATTINGBERG 7:1

BN § 69 Anmilan om olovlig atgird pé fastigheten EDE 20:9 41— 48

BN § 70 Anmilan om ovardad tomt och byggnad pa fastigheten 49 - 52
IDENORS-HAMRE 4:88

BN § 71 Val av ny ersittare i arbetsutskottet 53

BN § 72 Information om nybyggnadskartor 54

BN § 73 Ordférande informerar & svar pa ledamoters fragor 55

BN § 74 Meddelanden BN 2022-05-17 56

BN § 75 Delegationer 57

J.us‘reroncles Utdragsbestyrkande:

sign:

Delges:
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Byggnadsndmnden

BN § 57 Ekonomirapport

Dnr DIA.2022.10

Byggnadsnamnden beslutar
att godkinna den ekonomiska rapporten for april 2022.

Arendebeskrivning

Plan- och bygglovschef Agnetha Sjodin redovisar det ekonomiskaresultatet till och
med april 2022.

Nimnd

Utfall: 336 Mkr
Budget: 304 Mkr
Verksamhet
Utfall: 3 944 Mkr
Budget: 2 341 Mkr
Totalt

Utfall: 3 944 Mkr
Budget: 2 645 Mkr

Beslutsunderlag
Ekonomirapport april 2022

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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Byggnadsndmnden

BN § 58 Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad
pa fastigheten NORDENHOLM 1:23

Dnr BYGG.2022.52

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov ej beviljas med stéd av 9 kap. 30-31 ¢ § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for beslutet dr 3 498 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut
Planstridigt

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansékan

Ritningar

Situationsplan

Tomtkarta

Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Yttrande fran stkande

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning

Bygglovsansokan f6r en komplementbyggnad pa ca 47 kvm med en byggnadshéijd pa
3,7 meter. Placeringen idr tinkt att vara 1 meter fran bada fastighetsgranserna i det
nordostra hornet pa fastigheten.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ar placerad i Nordenholms omradet ca 6,5 km fagelvagen 6sterut fran
Hudiksvalls centrumkirna.

Omradet ar ett fritidsomrade enligt detaljplanen.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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2022-05-17

Byggnadsndmnden

Bakgrund

Ar 1993 bygades det befintliga fritidshuset ut med 16 kvm fran 85 kvm till 101 kvm.
Samtidigt installerades avlopp pa fastigheten.

Forutsattningar

Detaljplan

For fastigheten giller detaljplanen 21-ROG-473 som vanna laga kraft ar 1961.
Fastigheten far endast anvindas for bostadsindamal. Med punkt-prickat omrade far
inte bebyggas.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat sokanden i ett brev 2022-02-23 att ansckan saknar
forutsattningar for att kunna beviljas och att om inget svar inkommer eller om sokande
vill, férbereds drendet infér provning i nimnd med kontorets avstyrkan.

Sokanden har anfort foljande:

e Min bedémning ar att placeringen av komplementbyggnaden pa prickmark inte
utgdr nagot intring pa det allminna. Just i denna del ligger allmén platsmark pa
andra sidan tomtgrans och vig och denna platsmark ér i anslutning till vigen
en ficka for tillfillig parkering och bortom det en triangelformad markplatt
bestaende av en blockrik sluttning med slyvegetation, alltsa en ren
impedimentmark

e Med férhoppning om en smidig handliggning kan jag enkelt justera mitt
forslag sa att det inryms inom takfotshojd 3,5m genom att sinka byggnaden
0,2m. Ger ett nagot tringre Kallvindsutrymme.

e Bebyged yta pa Nordenholm 1:23 dr: bostadshus 67 m2 BYA,
komplementbyggnad 24 m2 BYA = 91 m2 BYA. Ut6ver dessa byggnader
finns en lekstuga pa cirka 5 m2 med vidbyggt 6ppet vedférrad. Med det
aktuella tillskottet blir det totalt 137 m2 BYA och understiger siledes den
totala tillatna” arean 150 m2 med marginal.

e Lov for avloppsanliggning f6r bostadshuset finns redan. Det nu aktuella
avloppet syftar till att ta hand om avrinnande smaltvatten mm fran fordon
samt spillvatten fran en enklare tvittbink for tvitt av hinderna och till
exempel tvitt av blomkrukor.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Byggnadsndmnden

Beslutsgdng
Daniel Fors (S) och Kerstin Karlsson (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-05-03 - AU § 45

Tjansteyttrande lov
Situationsplan
Kontrollplan forslag
Plan, fasad och sektion
Ansokan

Tomtkarta
Oljeavskiljare

Yttrande fran Sokande

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Delges:




. Protokoll
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum

2022-05-17

Byggnadsndmnden

BN § 59 Bygglov for inglasning av loftgdng pa
flerbostadshus pa fastigheten UGGLAN 1

Dnr BYGG.2021.1005

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov ej beviljas med stéd av 9 kap 31 e § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for beslutet dr 3 498 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut
- planstridigt

- betydande miljopaverkan

- ar en loftgang och inte en balkong

Handlingar som ingdr i beslutet
Ansokan

Ritningar plan- och fasadritningar.
Situationsplan

Bilagor inglasningen tva stycken
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning

Sokande vill glasa in sin loftgang f6r att fa en uteplats som ér vindskyddad.

Beskrivning av omradet
Byggnaden ar placerad i centrum, precis bredvid Kyrkbacken.

Omradet bestir av aldre flerbostadshus.

Byggnaden ir enligt detaljplanen g-mirkt, vilket betyder att det rader sdrskild
miljohansyn och man far inte dndra utseendet pa fasaden.

8 (57)

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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2022-05-17
Byggnadsndmnden
Bakgrund

- BYGG.2008.317 - Bygglov for inredning av ligenheter pa vinden.
- BYGG.2010.488 - Bygglov for inglasning av balkong
- BYGG.2011.488 - Bygglov for inglasning av balkong
- BYGG.2013.551- Bygglov for inglasning av balkong
Forutsattningar

Detaljplan

\
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4 mom. Pd med q betecknat omrdde fdr befintlig bebyggelse av kultur-
historiskt och konstndrligt vdrde ej fdrvanskas till sitt

yttre vid om-, pd- och tillbyggnad. Vid uppforande av ny

byggnad skall denna ansluta till omgivande bebyggelse i material,
storlek och karaktdristiska detaljer. |

Utdrag nr géllande detaljplan

Utdragsbestyrkande:

Delges:




. Protokoll 10 (57)
Hudiksvalls
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2022-05-17

Byggnadsndmnden

Kommunicering med sokanden
Kontoret har informerat sokanden i ett brev 2022-02-10 att ansokan saknar

forutsittningar f6r att kunna beviljas och att om s6kande vill sa kan vi prova detta
vidare 1 nimnden med kontorets avstyrkan.

Sokanden har anfort féljande: Hon vill att vi prévar detta vidare dd hon anser att det ar
felaktigt att géra det beslut som vi tinkt att gora.

Se bilaga med hela hennes anférande.

Beslutsgdng
Jorgen Bengtson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och

bygelovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-05-03 - AU § 46

Tjansteyttrande

Ansokan

Situationsplan

Fasadritning

Planritning

Bilag inglasning ugglan 1 Glasa TG Systemdokumentation.pdf
Bilaga inglasning ugglan 1 Bruks o skotselanvisning Glasa TG.pdf
Sokandes synpunkter infér BN

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:




) Protokoll 11 (57)
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum
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Byggnadsndmnden

BN § 60 Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
garage pa fastigheten HELENEDAL 6:15

Dnr BYGG.2022.18

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 ¢ punkt 2 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for beslutet ar 31 482 kronor
(i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan

Plan- och sektionsritning

Fasad och sektionsritning
Nybyggnadskarta

Yttranden fran sékanden

Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet

BN beslut avstyckning bn D § 75 2009

Informationsbilaga nimndbeslut

Arendebeskrivning

Ansokan for nybygenad av enbostadshus om 130 kvm samt garage om 23,7 kvm pa
fastigheten Helenedal 6:5.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ligger i den Ostra delen av Hudiksvalls titort 1 ett litet omrade med
enbostadshus och i nirhet till flerbostadshus. Pa andra sidan Helenelundsvigen ligger
ett industriomrade.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Byggnadsndmnden

Forutsattningar

Detaljplan

Inom detaljplan: For fastigheten giller detaljplanen P89/157 som vann laga kraft ar
1989. Planen syftar till att mojliggéra uppférande av bostadshus med servicecentral f6r
dldre. Fastigheten far endast anvindas for bostadsandamal. Storsta sammanlagda
byggnadsyta 1 kvadratmeter varav yta f6r huvudbyggnad far utgdra hégst 125 kvm.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgrians och uthus minst 1,0
meter. Endast en huvudbyggnad far uppforas inom anvindningsgransen. I uthus far
boningsrum inredas dér s prévning lampligt.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat sokanden i ett brev 2020-03-03 att ansckan saknar
forutsittningar for att kunna beviljas och att drendet férbereds infor provning i namnd
med kontorets avstyrkan.

Arendet aterférvisades for horande av grannar i byggnadsnimnden 2022-04-04.

Sokande har direfter kommunicerats i samtal och mail infér provning 1 nimnden
2022-05-17, kontorets forslag till avslag har inte andrats.

Sokanden har anfort f6ljande:

"Har svirt att forsta att ett bygge pa totalt ca 155 m2 (130+23,7 med carport) inte
godkinns nir den totala byggytan som ir tillaten ar 225m2. Huvudbyggnaden ar
visserligen 5m2 stérre dn huvudbyggnadens tillitna byggyta enligt detaljplan fran 1989,
dvs 3,8 % mer vilket kan och bor riknas som en liten avvikelse och dirfér kan
godkinnas. Vi upplever det som om vi drabbats av rigid byrakrati."

Sokande har i samtal med handlidggare redogjort for att man forstar att detaljplanen
inte Overensstimmer med den avstyckning som beviljats och att planens bestimmelser
fortsatt giller. Sokanden anser att Byggnadsnimnden och plan- och bygglovskontoret
handlat felaktigt och forsenat hanteringen 1 drendet genom att man inte tidigare
genomfort den planindring som kravdes for att avstyckningen skulle kunna tjana sitt
syfte och att den process detta lett till forsvarat och forsenat deras ansokan pa ett icke
obetydligt sitt. SOkanden framfér ocksa att kommunikationen och informationen till
dem varit bristfallig.

Plan- och bygglovskontoret kan konstatera att skanden har skal att ifrdgasitta hur en
avstyckning av en fastighet kunde beviljas nir fastigheten inte kunde bebyggas. Det
borde vid tidpunkten f6r avstyckningen och Byggnadsnimndens beslut funnits skil att
ifragasitta konsekvenserna av att avstycka en fastighet som inte kan bebyggas med en
egen huvudbyggnad. Savida inte avsikten var att skapa en fastighet avsedd att inte

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:
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2022-05-17

Byggnadsndmnden

bebyggas med huvudbyggnad och pa sa vis skapa en Oppen yta av fasticheten borde
det vid tidpunkten varit uppenbart att en planindring var nédvindig for atgarden. Av
protokollet BN § D 75 - 2009 kan utldsas att syftet med avstyckningen torde ha varit
att bebygga fastigheten med bostider och tillféra fastigheten en egen huvudbyggnad.
Avstyckningen innebar diarmed ett planstridigt utgangslige for det 6nskade syftet.

Beslutsgdng

Plan- och bygglovskontorets forslag ar att bygglov ej beviljas med stod av 9 kap 30-31
¢ § plan- och bygglagen (2010:900).

Arbetsutskottets forslag till bygegnadsnimnden ar att besluta att bygglov beviljas med
stod av 9 kap 31 c punkt 2 § plan- och bygglagen (2010:900).

Daniel Fors (S), Jorgen Bengtson (C) och Kerstin Karlsson (M) yrkar bifall till
arbetsutskottets forslag.

Fredrik Kiffer Goude (V) och Lars Berglund (V) yrkarbifall till plan- och
bygglovskontorets forslag.

Ordférande stiller forslagen fran Daniel Fors och Fredrik Kiffer Goude mot varandra

och finner att byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-05-03 - AU § 47

Tjansteyttrande 2 lov

Ansokan

Plan och sektionsritning

Fasad och sektionsritning
Nybyggnadskarta

Mail fran sokande Helenedal 6_15.pdf
Yttrande fran skande

E-post fran s6kande

Yttrande fran s6kande

E-post frain M och N XX

BN beslut avstyckning bnr75 2009.pdf

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Byggnadsndmnden

BN § 41 Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten STRAND 4:7

Dnr BYGG.2021.1083

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

For att genomfora dtgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Kalle Bylin, Hudiksvagen 22, 824 33 Hudiksvall.
Den kontrollansvarige ir certifierad, enligt 10 kap. 9 § plan- o bygglagen PBL.

Avgiften for beslutet ar 145 750 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Atgiirden éverensstimmer med detaljplanen.

Byggnadsnimnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i
2 och 8 kap. plan- och bygglagen.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan 2021-12-23
Ansokan kontrollansvarig 2021-12-23
Ritningar enligt ritningsforteck ning 2022-02-28
Situationsplan 2021-12-23
Gestaltningsidé 2022-02-28
Kompletteringsbrev till bygglov 2022-02-28
Kompletteringsmail till bygglov 2022-02-25

Godkinnande fran Mark- och exploatering ~ 2022-02-28

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Delges:
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Byggnadsndmnden

Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Remissyttrande

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av ett flerbostadshus med totalt 82 st ligenheter férdelat pa
tre huskroppar. Byggnadsarean f6r samtliga dr 2 236 kvm och bruttoarean fér samtliga
ar 7 800 kvm.

Hus A bestar av 54 ligenheter och har en varierad byggnadsh6jd motsvarande 6-8
vaningar med olika indrag. Byggnadshéjder: 19,5 meter samt 16,5 meter.

Hus B som sitter ihop med Hus C i en vinkel och bestar av 25 ligenheter totalt och ar
4-5 vaningar hogt. Byggnadshojden ér: 13,5 meter pa Hus B och 10,5 pa Hus C.

Parkeringsgaraget dr halvt nedgrivt och rymmer 33 platser. Infart till garaget sker fran
huvudgatan vister om fastigheten via en klimatskyddad nedfart Alla trapphus i
kvarteret har tillgang till detta garaget. Utover parkeringsplatser finns det plats for
cykelparkering, ligenhetstorrad samt teknikrum.

Parkeringsgaraget ar ett terassbjilklag (ca 1-1.5 meter ovanfér gata) med en gron
bostadsgard. Garden har access direkt till gatan via en ramp placerad mellan Hus A
och Hus B.

Kvarteret har ett samlat centralt lige f6r sophantering pa garden i direkt anslutning till
ramp frian gatan, dir matavfall separeras fran 6vrigt avfall.

Fasaderna utgérs i puts och i trd enligt fasadritningarna. Hus C har enbart fasader i trd
1 enligthet med detaljplanen.

Beskrivning av omradet

Omradet ar beldget vid Hudiksvallsfjirden med nirhet till Hudiksvalls stadskirna.
Viister om Kattvikskajen ligger Ostkustbanan. Hudiksvalls tagstation och resecentrum
ligger ca 150 meter fran Kattvikskajens norra del.

Omrédet har saledes ett mycket strategiskt lige med direkt nirhet till vidare
kommunikation.

Bakgrund

Stromtorpet AB har pagiaende samtal med Fastighets AB Glysis om aktuellt avtal
gillande parkeringsplatser.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Byggnadsndmnden

Forutsattningar

Detaljplan P2019/18

Planférslaget innehaller ca 450 nya bostader fordelat pa atta bostadskvarter, med inslag
av andra anvindningar for att skapa en blandstad. Kvarteren varierar i form och utryck
och utformas for att bidra till stadslivet, med ett tydligt méte mellan privat och
offentligt. Detta fOr att synliggora stadsdelens allminna ytor, som annars kan upplevas
som privata i en stadsdel som domineras av bostider.

Kwvarteret F:

Kvarteret F bestar huvudsakligen av bostider. Kvarterets fasadlinje mot Kattviken
utformas som flera sammansatta byggnadskroppar som kontrast till den publika
byggnaden pa andra sidan. Mot de tva grindtorgen vander sig bostdderna i bottenplan
med egna entréer fOr att ge liv at gatan. In- och utfarter f6r angoring pa garden
placeras mot gata, ¢j mot grandtorgen.

YtHranden

Arendet har remitterats till Norrhilsinge Miljé och Tekniska forvaltningen som
inkommit med yttrande, se bilagor.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat s6kanden i ett brev 2022-02-11 att ansékan saknar
forutsittningar for att kunna beviljas och att om inget svar inkommer, férbereds
arendet infér provning i namnd med kontorets avstyrkan. Sokanden har anfért nya

handlingar efter yttranden fran Tekniska férvaltningen.

Beslutsgdng

Fredrik Kiffer Goude (V) yrkar att drendet aterremitteras till plan- och
bygelovskontoret for ytterligare handliggning av bland annat héjden.

Lars Berglund (V) yrkar bifall till Fredrik Kiffer Goudes forslag.
Jan-Erik Jonsson (C) yrkar bifall till arbetsutstkottets férslag.

Daniel Fors (S) begir ajourning. Sammantradet ajourneras kl 09:35 till 09:45.
Forhandlingarna aterupptas.

Daniel Fors (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Delges:
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Byggnadsndmnden

Ordférande stiller forslagen frin Fredrik Kiffer Goude och Jan-Erik Jonsson/Daniel
Fors mot varandra och finner att byggnadsnimnden beslutar enligt Jan-Erik
Jonsson/Daniel Fors forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-05-03 - AU § 48

Tjansteyttrande lov

Ansoékan om bygglov

Anmilan kontrollansvarig Kattviken
Nybyggnadskarta

M-32-6-01.pdf

Yttrande fran Norrhilsinge miljckontor
Yttrande fran Tekniska

VB: Komplettering till bygglov BYGG.2021.1083 (Strand 4:7) - Filnr: 1 av 6: A-BL-
PMO1.pdf

VB: Komplettering till bygglov BYGG.2021.1083 (Strand 4:7) - Filnr: 2 av 6: A-HF-
2757-BL.pdf

VB: Komplettering till bygglov BYGG.2021.1083 (Strand 4:7) - Filnr: 3 av 6: Bygglov
Kattvikskajen kvarter F_revA.pdf

VB: Komplettering till bygglov BYGG.2021.1083 (Strand 4:7) - Filnr: 4 av 6:
FASADGESTALTNING_revA.pdf

VB: Komplettering till bygglov BYGG.2021.1083 (Strand 4:7) - Filnr: 5 av 6:
Skrivelse.pdf

Brev med f6rklaring pa dndringar

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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BN § 62 Bygglov fér tillbyggnad av radhus pa fastigheten
OSTANBRACK 4:75

Dnr BYGG.2021.1046

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov beviljas da det ar en liten avvikelse.

Avgiften for beslutet ar 9 328 kronor (i enlighet med taxa
faststilld av kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan

Foto

Situationsplan
Fasadritningar
Kontrollplan

Yttrande fran Tekniska
Tjansteyttrande plan

Bilagor
Handlingar som ingar i beslutet

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning

Bygglov for tillbyggnad av radhus. Tillbyggnaden avser ett lov 1 efterhand f6r
inglasning av altan. Tillbyggnaden ar pa 16.3 m?.

Beskrivning av omradet
Omrédet ar ett radhusomrade med 3 lingor pa 8 respektive 5 och 5 radhus i varje
linga dir bakgardarna vitter mot varandra. S6kandes fastighet ligger lingst ut i ena

lingan mot en garagelinga. Alla radhus ar gula till firgen med undantag for ett som ar
blatt.

Radhuslingorna ligger i ett bostadsomrade pa Bjérkberg pa Oster.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Delges:
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Radhusen 1 sig varierar med utbyggnader och utseende pa inglasade verandor,
balkonger och tillbyggnader av forrad pa framsidan.

Bakgrund

Sokt fastighet har inga andra bygglov sen tidigare. Daremot har grannar sokt for
liknande atgarder tidigare. Senast beviljades en inglasning av altan pa 15 m? 2020.
Skarmtak over befintlig altan pa 18 m? beviljades 2004. 2004 beviljades dven en
inglasning av altan pa 16 m? 2000 beviljades inglasning av altan och tillbyggnad av
balkong. 2 st tillbyggnader innan 2000 finns ocksa beviljade.

Forutsattningar

Detaljplan 21-P88:14 fran 1988 anger att det ar prickmark (mark fir icke bebyggas) pa
hela baksidan fran befintlig husvagg.

Det finns grannar som sokt bygglov for samma sak och fatt det beviljat. Det finns
biade dom som sokt f6r max 15 m? dir dom da raknas som attefallstillbyggnad och far
std pa prickmark och de som sokt f6r 16 m?* och fatt det beviljat.

Nir man kollar pa ortofoton ser det ut som att det finns 11 st byggda
uterum/skirmtak och vad man kan se i systemet sd finns det 6 tidigare sokta lov.

YHranden

Inga grannar har limnat in nagon synpunkt. I tekniskas yttrande sa har enheterna
antingen inte svarat eller sa har dom inget att erinra. Plans yttrande ar att bygglov ¢j
bér beviljas.

Kommunicering med sokanden

Sokande har fatt information om att det ar en ansokan 1 efterhand. Information om
provning i namnd har skickats till s6kande 2022-03-15

Kontoret har informerat sokanden i ett brev 2022-03-15 att ansokan saknar
forutsittningar for att kunna beviljas och att om inget svar inkommer, forbereds
arendet infér provning i namnd med kontorets avstyrkan. Sokanden har till den 2022-
03-23 pa sig att inkomma med yttrande.

Sokanden har blivit informerad om remissvar, forlingd handliggningstid och en andra
provning i naimnd 2022-04-11.

Beslutsgang

Plan- och bygglovskontorets forslag ar att bygglov ej beviljas med stod av 9 kap 30-31
¢ §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Delges:
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Byggnadsndmnden

Arbetsutskottets forslag till bygenadsnimnden beslutar att bygglov beviljas da det dr en
liten avvikelse.

Daniel Fors (S) och Mats Olsson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets férslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-05-03 - AU § 49

Tjansteyttrande lov

Ansokan

Situationsplan

Foto

Kontrollplan forslag

Komplettering i irende Ostanbrick 4_75 FASADER.PLAN 220219.pdf
Komplettering i arende Ostanbrick 4_75 SITUATIONSPLAN 220219.pdf
Informationsbilaga nimndsbeslut

Tjansteyttrande plan.docx.pdf

Yttrande frin Tekniska forvaltningen BYGG.2021.1046 Ostanbrick 4 75.pdf

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:




) Protokoll 21 (57)
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum

2022-05-17

Byggnadsndmnden

BN § 63 Bygglov for nybyggnad av carport pa fastigheten
SANNA 2:37

Dnr BYGG.2022.97

Byggnadsnamnden beslutar
att bygglov ej beviljas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften for beslutet dr 3 498 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering till beslut

Atgirden placeras till stor del pa prickmark, omkring 3,5 x 7,5 meter av byggnaden
stalls pa prickmark. Detta motsvarar ungefir 26 kvadratmeter av de totala 45
kvadratmetarna och 58 % av byggnaden placeras pa pickmark. Utifran detta bedoms
atgirden vara olamplig da den ej ar forenlig med gillande detaljplan f6r fastigheten och
placeras nira inpa den allmidnna gatan. Bygglov féreslas dirmed ej medges med stod av
9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan diarieférd 2022-02-08
Huvudritningar diarieférd 2022-02-08
Situationsplan diarieférd 2022-02-08
Information kontorets preliminara bedémning diarieférd 2022-03-01
Information om provning i nimnd diarieférd 2022-04-01
Soékande vill ta till nimnd diarieférd 2022-04-25
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning

Arendet giller ett bygglov fér nybyggnad av carport pa 45 kvadratmeter pa fastigheten
SANNA 2:37. Carporten ir tinkt att fa en byggnadsarea pa 6.0 x 7.5 meter och ha en

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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Byggnadsndmnden

nockhojd pa 4.08 meter. Taklutningen blir 19 grader och taket bestar av platmaterial.
Carportens sidor blir helt 6ppna pa bada lingsidor f6r att méjliggbra en god sikt da
atgirden placeras nira allmin vig. Carporten byggs ithop med befintligt bostadshus
och placeras pa plintar. Carporten placeras med ett avstand till nirmsta privata
fastighetsgrins pa 6ver 6 meter och cirka 1 meter ifran den allminna gatan .
Fastigheten omfattas av gillande detaljplan, akt nr: 21-HAL-712. Enligt sékandes
handlingar kommer den tilltinkta kommer till stor del att placeras pa prickmark enligt
gillande plankarta.

Beskrivning av omradet

Omrédet bestar mestadels av enbostadshus som ar uppférda bade i en- och tva plan.
Bebyggelsestrukturen f6r omradet dr blandad med olika fasadmaterial och kul6rer pa
béade fasad och tak. De flesta fastigheterna i omradet har sin huvudbyggnad placerad
nira den allminna gatan och trottoaren. Fastigheten SANNA 2:37 ligger omkring 5
km nordvist om Hudiksvall centrum.

Bakgrund

Arendet inkom till byggnadsnimnden den 2022-02-08 och var di komplett for
tordelning till handliggare. Ritningarna for den tilltinkta atgarden dr mycket bra och
beskriver vil vad som skall uppféras pa platsen. Sokande har varit behjalplig och
forstdende vid all kommunikation med byggnadsnimnden. S6kande uppger att flera
andra fastighetsigare inom samma omrade har uppfort liknande atgarder som dels stir
vildigt nira den allminna gatan och delvis pa prickmark. Utifran detta vill s6kande nu
ta upp drendet for prévning i nimnd. S6kande anger ocksa att den aktuella placeringen
for atgirden ar den enda placeringen som ar lamplig pa fastigheten och kan ej placeras
pa annat stille pa fastigheten.

Forutsattningar

For fastigheten giller detaljplanen 21-HAL-712 som vann laga kraft 4r 1957. Planen
syftar att specificera planbestimmelser och ge 16sningar till kompletterande
bebyggelse. Omradet ar avsett att anvandas huvudsakligen for bostadsindamal med
fristaiende bebyggelse i en vaning. Ett mindre omrade inom planen har reserverats for
bostads- och handelsindamal. Vidare har ett omride for fritidsindamal, vilket omride
limpligen torde kunna anvindas sasom idrottsplats av enklare beskaffenhet eller dylikt.
Fornlimningar eller kulturhistoriskt virdefulla byggnader finnas icke inom omradet.
Fastigheten far endast anvindas for bostadsindamal. Med punkt-prickat omrade far
inte bebyggas med byggnader.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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YtHranden

Inga grannhorande eller remisser har begirts in, da forslaget ar planstridigt och ej kan
beviljas.

Kommunicering med sokanden

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig och fatt ett formellt brev om att drendet skall
tas upp till ndimnd for beslut. S6kande har uppmanats att yttra sig infor att drendet
skall tas upp 1 nimnd men inget yttrande fran sdkande har inkommit gillande detta.

Sokande har varit behjalplig och forstiende vid all kommunikation med
byggnadsnimnden. S6kande uppger att flera andra fastighetsigare inom samma
omréide har uppfort liknande atgirder som dels star vildigt nara den allminna gatan
och delvis pa prickmark.

Beslutsgang

Johan Viklund (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och
bygglovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-05-03 - AU § 50

Tjansteyttrande lov

Situationsplan

Huvudritningar

Ansokan

Information kontorets prel bedémning
Information prévning i nimnd

Sokande vill ta till nimnd.pdf

Justerandes Utdragsbestyrkande:
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BN § 64 Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

pa fastigheten SUND 3:1

Dnr BYGG.2021.1014

Byggnadsnamnden beslutar

att forhandsbesked beviljas da stod for atgirden kan finnas i 9 kap 17 § plan- och

bygglagen (2010:900).

Avgiften for avslag dr 14 012 kronor, (i enlighet med taxa faststalld av

kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan

Karta (5)

Situationsplan NY med kommentarer
Yttrande frin VA verksamheten
Yttrande fran Tekniska

Yttrade frin Norrhilsinge miljékontor
Yttrande fran Linsmuseet Gévleborg
Yttrande om férhandsbesked SUND 3:1
Yttrande fran s6kande

Protokoll 2022-04-04, BN

Protokoll 2022-03-21, AU
Tjansteyttrande

Tjansteyttrande férhandsbesked till BNAU
Mail fran s6kande

Stenberg 2022.docx

Stenberg 2022.docx

Remissbrev Plan- och bygg

Underrittelse till grannar

diarieférd 2021-11-24
diarieford 2022-04-14
diarief6rd 2022-05-04
diarieférd 2022-05-03
diarieford 2022-04-29
diarieférd 2022-05-03
diarieférd 2022-04-20
diarieford 2022-05-01
diarief6rd 2022-03-03
diarieford 2022-04-14
diarieford 2022-03-24
diarieférd 2022-03-11
diarief6rd 2022-04-25
diarieford 2021-11-24
diarieférd 2022-01-28
diarieford 2022-04-14
diarieford 2022-04-14
diarief6rd 2022-04-14
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Byggnadsndmnden
Inget att invinda BYGG.2021.1014 diarieford 2022-05-02
Stenberg 2022 diarieférd 2022-04-14

Grannyttrande, SUND 3:5 med s6kandes kommentar diarieférd 2022-05-05
Tilligg till kommentarer, till grannyttrande SUND 3:5 diarieférd 2022-05-05

Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Remissyttranden
Informationsbilaga nimndbeslut

Hur man 6verklagar

Arendebeskrivning

Arendet giller forhandsbesked pa fastigheten SUND 3:1 som ligger i omridet mellan
Idenor och Stenberg och dgs av Hudiksvalls kommun. Tomtens storlek uppgar till
1206 kvadratmeter och man har f6r avsikt att bygga ett bostadshus i ett plan med en
bygenadsarea pa cirka 130 kvadratmeter och en carport pa cirka 36 kvadratmeter. For
tilltride till fastigheten maste en ny tillfartsvig for fordon anordnas pa fastigheten
SUND 3:1 och bedéms bli omkring 50 meter lang.

Beskrivning av omradet

Den s6kta tomten ligger i Idenor, utefter Stenbergsvigen dir den ligger vil dold fran
Ovrig bebyggelse forutom det enda hus som finns 1 platsens omedelbara nirhet.
Omrédet for tomten bestar for nirvarande av skogsmark som nyligen gallrats ur. Efter
bestk pa platsen framgar det att den sokta tomten placeras mellan tva stensluttningar,
pé en naturligt jimn och plan yta. I nira anslutning till den foreslagna tomten finns ett
jarnaldersgravfilt, en exploatering av tomten paverkar inte detta fornminne, detta har
klargjorts genom samrad med linsmuseet Gavleborg. Ett flertal stigar finns i nirheten
till den tilltankta tomten och omradet anvinds som promenadstrak f6r boende 1
omgivningen.

Bakgrund

En ansokan om férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostdshus pa fastigheten SUND
3:1 inkom till 2021-11-24, skickades pa remiss den 2022-01-05 till Norrhilsinge
miljokontor, linsmuseet Givleborg, Mark-och exploateringsenheten och Tekniska
torvaltningen.

Den da gillande situationsplanen visade att placeringen av tomten lag for nira ett
jarnaldersgravfilt efter remissvar fran linsmuseet som da avstyrkte forslaget, dven
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Norrhilsinge miljokontor avstyrkte atgiarden pa grund utav att omradet ar utpekat i
oversiktsplanen som befintligt titortsnira skogsomraden och att omradets milj6 skulle
forstoras om Byggnadsnimnden tillstyrkte forhandsbesked. Tekniska forvaltningen
framférde synpunkter (se dessa i bilagor) men de avstyrkte inte forslaget. Mark-och
exploateringsenheten uteblev med ett yttrande gallande detta férhandsbesked. Sokande
reviderade da sin placering pa tomten efter yttrandet fran linsmuseet och placerade
tomten 6ver 100 meter fran jarnaldersgravfiltet.

2022-01-28 remitterades drendet en andra gang med ny situationsplan till samtliga
ovannimnda myndigheter och férvaltningar och et nytt grannhoérande. Denna gang
hade linsmuseet inget att erinra, Norrhalsinge miljokontor avstyrkte forslaget,
Tekniska forvaltningen hade inget att erinra bara vissa synpunkter (se dessa i bilagor).
Mark-och exploateringsenheten tillstyrkte och kom 1 samband med sitt yttrande med
en placering av tomten som de och den sékande kommit 6verens om. Det dr denna
placering som nu redovisas.

Da Norrhilsinge miljokontor avstyrkt forslaget med motiveringen att omradet ar
utpekat i Oversiktsplanen som befintligt titortsnira skogsomrade och att
avloppslosningen inte ar tillrdckligt utredd, remitterades Norrhilsinge miljokontor
ytterligare tva ganger, detta da s6kanden kommit med nya 16sningar pa hur avloppet
skulle 16sas. I det slutliga remissvaret fran Norrhilsinge miljokontor papekas att
platsen inte ar lamplig for andamalet. Oavsett om det skulle goras via eget VA eller
kommunalt VA skulle atgirden innebidra en negativ paverkan pa omradet. S6kanden
framfor att man dr villig att bekosta och ansluta sig till kommunalt VA och bekosta
ledningsdragningen. Aven dragning av kommunala ledningar skulle innebira en
orimligt stor paverkan pa platsens biologiska varden.

Arendet togs for diskussion till Byggnadsnimndens arbetsutskott den 2022-03-21 och
delar av arbetsutskottet thop med tjanstemin fran Byggnadsnimnden gjorde ett fysiskt
bestk pa platsen dir tomten ar tinkt att ligga f6r en bedémning av limpligheten
Arbetsutskottet beslutade att drendet limnas 6ver till byggnadsnimnden utan eget
forslag.

Arendet togs for beslut i Byggnadsnimnden den 2022-04-04 och mycket diskussion
uppstod om den stig som gar i nirheten av den tilltinkta tilltridesvigen till den tinkta
fastigheten. Byggnadsnimnden beslutade darefter att drendet aterremitteras till Plan-
och Bygglovskontoret for att underséka méjligheten att ansluta viag till fastigheten fran
vistra sidan for att forsidkra allmédnhetens tillgang till stigen.

Sokanden vialkomnade detta forslag och gjorde en ny situationsplan med en ny
tilltradesvig fran den vistra sidan istillet. Se "Stenberg 2022.docx" med diariefort
datum 2022-04-14 £6r att se hela sokandes kommentar till detta. En ny situationsplan,
(se bilagor "Karta (5).pdf) togs fram av sdkande med en ny tilltridesvig redovisad till
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den tinka fastigheten, denna inkom till byggnadsnimnden den 2022-04-14 och samma
dag skickades drendet ut pa remisser och grannhérande.

Da idrendet skickades ut pa ett tredje grannhérande efter att drendet aterremitterats till
plan och bygglovskontoret efter Byggnadsnimndens beslut den 2022-04-04 £or att
denna gang har atgirden en ny tilltridesvag redovisad. Grannhorandet skickades ut
den 2022-04-14 med sista svarsdatum den 2022-05-03 inkommit ett negativt
grannyttrande fran fastighetsidgare av SUND 3:5 den 2022-05-01. S6kanden har tagit
del av detta yttrande och bemott detta yttrande och kommenterat det, se bilaga
"Grannyttrande frin SUND 3:5 med s6kandes kommentarer i dokumentet, 2022-05-
03" och "Tillagg till kommentarer, till grannyttrande frin SUND 3:5, 2022-05-04".

Arendet har diskuterats i samrad med stadsarkitekten som dven deltog i det fysiska
platsbesoket 2022-03-08. Omradet 4r inte utpekat f6r bebyggelse enligt
oversiktsplanen och tomten skulle ha en negativ inverkan pa omgivningen och paverka
det allminna intresset, sarskilt med hansyn till de promenadstigar som finns pa platsen.

Byggnadsnimnden har under de senaste 10 aren beviljat tva positiva forhandsbesked
och bygglov f6r enbostadshus inom detta omréade. I dessa tva drenden har vare sig
Byggnadsnimnden eller ovriga remissinstanser uppmarksammat att det rort sig om ett
omrade vars virden har stor betydelse f6r allmanheten och darfor sirskilt utpekats i
dversiktsplanen. Oversiktsplanen inte 4r juridiskt bindande men skall vara vigledande i
beslut kring kommunens anviandande av mark. Den s6kande ser detta som en stor
orittvisa och menar att de skall ges samma f6rutsittningar som andra har fatt inom
samma omride. De tvd férhandsbesked och lov som beviljats inom omradet har
anslutit sig till kommunalt VA, vilket den s6kande ocksa ér beredd att gora. Sokanden
anser i sitt yttrande att likabehandlingsprincipen ska gilla, se bilaga "Yttrande fran
sokande, diariefort den 2022-03-03".

Forutsattningar

Det aktuella omradet som avses ir placerat utanfor detaljplanelagt omrade, omfattas
inte av sirskilda omridesbestimmelser och bedéms vara utanfér sammanhallen
bebyggelse. Omradet ar utpekat i gillande oversiktsplan fran ar 2008 som befintligt
titortsndra skogsomraden. Definitionen av just befintligt titortsnira skogsomraden,
beskrivs delvis 1 6versiktsplanen sida 54 under rubriken Friluftsliv och turism.

"Tatortsnira skog dr skogsmark som pa grund av sitt lige och typ utnyttjas i mycket hog grad
[for rekreation och dr darmed vardefull ur ett socialt perspektiv. Kring samtliga tatorter i kommunen
finns skogsomriden som dr sdrskilt vdrdefulla for det rirliga friluftslivet, rekreation samt skolskogar

ddr skogsbruket bor visa sarskild hansyn. Sadana omraden skall skyddas fran atgard som patagligt

kan skada friluftsintressena.”
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YtHranden

Da en ny tilltrddesvig till den tinkta fastigheten presenterades frin den sékande den
2022-04-14 skickades irendet ut pa remiss och grannhérande igen. Arendet har
remitterats till Tekniska forvaltningen, Norrhalsinge miljokontor, Mark-och
exploateringsenheten, Linsmuseet Gévleborg och diskuterats i samrad med
stadsarkitekten ett flertalet ginger.

Tekniska forvaltningen har inkommit med yttranden, se bilaga.
VA- verksamheten har inkommit med yttrande, se bilaga.

Norrhilsinge miljokontor har inkommit med yttranden och avstyrker den tilltankta
atgirden med motiveringen att en tomt med ett enbostadshus pa platsen anses paverka
miljon och omgivningen negativt och att placeringen inte ir férenlig med géllande
oversiktsplan. Norrhilsinge miljokontor sager sig ocksa att kommunen har 1 sina
framtida planer f6r omradet pekat ut omradet for den tilltinkta atgirden for naturvard.
Den tilltinkta tillfartsvigen och grivning fo6r kommunalt VA kommer ocksa ha en stor
inverkan pa omradets miljé och forstéra omradets virden.

Mark-och exploateringsenheten har fatt mojlighet att yttra sig bide som remissinstans
och som sakigare da marken dgs av Hudiksvalls kommunen men har ej svarat inom
angiven tidsfrist. Byggnadsnimnden tolkar detta som att MEX inte har nagot att erinra
mot den tilltinkta atgirden och den nya tillfartsvigens dragning till den tinkta
fastigheten pa SUND 3:1.

Linsmuseet Givleborg har yttrat sig och tillstyrker férslaget dir man inte har nagot att
erinra mot nuvarande placering och att det inte kravs nagra arkeologiska insatser for
den tilltdnkta placeringen.

Stadsarkitekten avstyrker det aktuella forslaget. Med motiveringen att omradet inte ar
utpekat for bebyggelse enligt 6versiktsplanen och att tomten skulle ha en negativ
inverkan pa omgivningen och paverka det allmidnna intresset, sarskilt med hinsyn till
den natur som finns pé platsen.

Da sokanden ir annan dn fastighetsdgare ska fastighetsdgaren underrittas om ansokan
enligt 9 kap 26 § PBL. Agare av SUND 3:1 har underrittats, inga negativa synpunkter
har inkommit.

Arendet har bedémts vara av sidan karaktir att berérda sakigare har underrittats om
ansOkan och getts tillfille att yttra sig enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (2010:900).
Agare av fastigheterna OVERBERGE 2:1, 1:37, 6:1, 11:1, 2:7, 10:1, 8:2, 8:1, 3:1, 3:2,
4:1, 1:9, 9:1, SUND 3:5, 1:4, 3:1, 2:3 och IDENORS-AKRE 1:15 har bedémts vara
berorda.
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Negativa synpunkter har inkommit fran fastighetsigarna av SUND 3:5, se bilagor
"Yttrande om férhandsbesked SUND 3:1 frin TB och MA".

Kommunicering med sokanden

Kontoret har haft en tit kontakt med den s6kande under hela handliggningstiden.
Sokanden har under drendets gang informerats via e-post nir nya yttranden inkommit.
Kontoret meddelade den 2022-03-04 att drendet kommer att tas upp i nimnd foér
beslut med kontorets forslag till avslag. S6kanden har flertalet ganger inkommit med
yttranden for byggnadsnimndens betinkande i drendet, se bilagor "Stenberg 2022
docx" med olika diarief6rings datum.

Beslutsgang
Plan- och bygglovskontorets forslag ar att forhandsbesked ej beviljas.

Arbetsutskottet limnade 6ver drendet till byggnadsnimnden utan eget forslag.

Daniel Fors (S) forslar att forhandsbesked beviljas.

Kerstin Karlsson (M) och Peter Asp-Vilén (SD) yrkar bifall till Daniel Fors forslag.
Fredrik Kiffer Goude (V) yrkar bifall till plan- och bygglovskontorets forslag.
Ordférande stiller forslagen fran Daniel Fors och Fredrik Kiffer Goude mot varandra

och finner att byggnadsnimnden beslutar enligt Daniel Fors forslag.

Beslutsunderlag
Tjansteyttrande, till BN 17 maj

Ansokan

mail fran sokande.

Tjansteyttrande

Stenberg 2022.docx

Protokoll 2022-03-21 - AU § 24

Protokoll 2022-04-04 - BN § 33

Karta (5).pdf

Stenberg 2022.docx

Underrittelse till grannar

Remissbrev Plan- och bygg BYGG.2021.1014

Remissvar Lansmuseet Givleborg, vinda 2 nimnd.pdf
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Tjansteyttrande forhandsbesked till BNAU,utan remisser inkommna

Yttrande fran Tekniska

Yttrande om férhandsbesked SUND 3:1 frin TB och MA

Inget att invinda BYGG.2021.1014

Yttrande frin Norrhilsinge miljokontor

VA Verksamhetens yttrande

Situationsplan NY Sund 3;1, med visade kommentarer.pdf

Yttrande fran sokanden

Tilligg till kommentarer, till granneyttrande fran SUND 3;5, 2022-05-04.pdf
Granneyttrande frain SUND 3;5 med s6kandes kommentarer i dok,2022-05-03.

Hur man overklagar
Hos vem ska besiutet overklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Linsstyrelsen i Gavleborgs lin.

Var lamnas dverklagandet?
Skrivelsen ska skickas till: Byggnadsnimnden , 824 80 Hudiksvall

T7d for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (BYGG.2021.1014).

30 (57)

Skriv girna varfér du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet

ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stéder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
bygegnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fértydligas. Uppge ocksa postadress

och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.
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BN § 65 Ansokan om strandskyddsdispens for anlaggning
av vag pa fastigheten GACKERON 1:31

Dnr BYGG.2021.447

Byggnadsnamnden beslutar

att arendet aterremitteras till plan- och bygglovskontoret for ytterligare utredning.

Arendebeskrivning
Anlidggande av tillfartsvig inom strandskyddat omrade.

Beskrivning av omradet

Gacker6n dr en halvé utanfér Hudiksvall. Omradet dr sparsamt bebyggt och omfattas
av ett riksintresse for bade naturvard och friluftsliv. Gackeron ar till storsta delen
skogbevuxen.

Bakgrund

Byggnadsnimnden har i ett tidigare drende BYGG.2007.258 nekat
strandskyddsdispens for en liknande atgird till samma fastighet

Norrhalsinge Miljokontor har da, saval som idag stillt sig negativa till en beviljad
dispens enligt yttrande.

Sokande hivdar att vigen ska anldggas efter befintligt traktorspar som nyttjats vid
skogsbruket och att inga triad ska behéva fillas for att anlagga vigen. De siger dven att
Ellevio nu dragit kabel efter samma striackning och att tjinsteman frin kommunen
varit pd plats och bedémt att skogen ej skulle ta skada av atgirden.

Forutsattningar

Pa Gackeron finns inga planlagda omraden, vilken innebdr att samtliga kuststrickor
omfattas av strandskyddet. Storsta delen av vigen bedoms ligga utanfor strandskyddat
omrade. Endast delen inom strandskyddat omrade dr f6remal f6r beslutet.

YtHranden

Arendet har remitterats till Norrhilsinge Miljokontor som ir negativa till beviljad
strandskyddsdispens, se bilaga.
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Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat s6kanden i ett brev 2021-06-11 och 2022-02-18 att ans6kan
saknar férutsittningar fOr att kunna beviljas och att om inget svar inkommer,
forbereds drendet infér provning i nimnd med kontorets avstyrkan. Sokande har i mail
2022-03-07 bekrifat att han vill ha saken prévad 1 byggnadsnimnden samt anfort att
Ellevio nu dragit kabel lings samma strickning.

Den dragna kabeln foranleder ingen ny provning eller att forutsittningarna for dispens

har andrats.

Beslutsgdng
Plan- och bygglovskontoret och arbetsutskottet foreslar att strandskyddsdispens nekas.

Jorgen Bengtson (C) yrkar bifall till strandskyddsdispens.

Peter Lagerqvist (M) begir ajournering. Sammantridet ajourneras kl 10:30-10:40.
Forhandlingarna aterupptas.

Daniel Fors (S) yrkar att drendet aterremitteras till plan- och bygglovskontoret for
ytterligare utredning.

Lars Berglund (V) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Tre torslag har inkommit. Ordforande stéller fragan om drendet ska beslutas idag eller
inte och finner att byggnadsnimnden beslutar att drendet inte ska beslutas idag utan
aterremitteras till plan- och bygglovskontorets for ytterligare utredning.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-05-03 - AU § 52

Tjansteyttrande

Ansokan om strandskyddsdispens
Situationsplan

Foton pa stigen

Yttrande fran Miljokontorete
E-post fr J.Lindberg

Komplettering fran sékande
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BN § 66 Information om eventuell flytt av plan- och
bygglovskontoret

Dnr DIA.2022.40

Byggnadsnamnden beslutar

att ge byggnadsnimndens arbetsutskott mandat att fatta beslut om en eventuell flytt av
plan- och bygglovskontoret till Kattvikskajen.

Arendebeskrivning

Forvaltningschef Anders Zetterlund informerar i drendet.

Fastighetsbolaget Glysis AB bygger nya kontorslokaler pa Kattvikskajen. Det finns tva
utrymmen pa plan 1 resp 2 som dnnu inte har klart med aktuella hyresgister. Ett
erbjudande har stillts till miljokontoret respektive plan- och byggkontoret om att fa
hyra in sig pa ett plan vardera.

Dessa utrymmen har sina begransningar. De ir betydligt mindre till ytan an nuvarande
lokaler pa Hastaings Gard och som vi sa sent som sommaren och hésten 2018 flyttade
in 1 efter omfattande ombyggnationer for att anpassas till verksamheternas behov. Ett
tydligt krav da var bland annat egna kontorsrum. De utrymmen som nu erbjuds
rymmer inte egna rum utan en kombination av mindre kontorsrum och 6ppna
arbetsplatser.

En MBL §19 holls 2022-03-30 och all berérd personal kallades till ett
informationsméte 2022-04-11. MBL § 11 kommer ske med fackliga representanter
2022-05-23.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
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BN § 67 Ansokan om strandskyddsdispens for nybyggnad
av brygga pa fastigheten ASPE 2:33

Dnr BYGG.2022.259

Byggnadsnamnden beslutar

att strandskyddsdispens beviljas da omradet redan dr ansprakstaget med st6éd av 7 kap
18 ¢ § punkt 1, Milj6balken.

Avgiften for beslutet ar 3 498 kronor
(i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan om strandskyddsdispens Diarieférd 2022-03-30
Opversiktskarta Diarieférd 2022-03-30
Situationsplan Diarieford 2022-03-30
Information, kontorets prelimindra beddmningDiarieférd 2022-04-06
Yttrande, miljokontoret Diarieférd 2022-04-12
Yttrande, sbkande Diatieford 2022-04-21
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Bekriftelse, sokande 6nskar ga vidare med drendet  Diarieférd 2022-04-08
Avstyckningsakt Diarieford 2022-04-06

Informationsbilaga nimndbeslut

Arendebeskrivning

Arendet avser ansdkan om strandskyddsdispens for att anligga en brygga om 8x2 m pa
fastigheten ASPE 2:33.

Bakgrund och beskrivning av omradet

Ansokan om strandskyddsdispens inkom 2022-03-30 pa fastigheten ASPE 2:33.
Fastigheten dr beldgen pa fastlandet i Gasviksskir, cirka 1 km fagelvigen fran
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fiskeligena Oren och S6r-Oren. For fastigheten giller utvidgat strandskydd om 200 m
fran vattenlinjen.

Aktuell fastighet har strandlinje och omfattar cirka 1000 m* landareal och 14 m?
vattenareal och dr bebyggd med ett fritidshus och en komplementbyggnad.
Bostadshuset ligger cirka 15 m fran strandlinjen. Byggnaderna uppfoérdes innan 1975,
det vill sdga innan strandskyddslagstiftningen tridde i kraft.

Efter granskning av ildre flygfoton kan kontoret konstatera att en brygga har funnits
pa ASPE 2:33. Bryggan ir synlig pa flygfoton mellan 1960-1975 men inte senare.

Sokanden vill kunna anvinda en brygga for godstrafik da vig saknas dnda fram till
fastigheten.

Forutsattningar

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade, utanfér sammanhallen bebyggelse
och ir inte ett utpekat LIS-omrade men ligger inom omrade utpekat for riksintresse
for yrkesfiske. Strandskyddsférordnande giller intill 200 m fran strandlinjen och
dispens enligt 7 kap.18 b § Miljobalken (1998:808) krivs.

2011 styckades aktuell fastighet av for fritidsindamal. I avstyckningsakten finns tva
servitut till f6rman for fastigheten (se bifogad avstyckningsakt):

e ritt att bibehdlla, underhilla och anvinda viagen B for utfart fran brygea i
omradet C till Berg6 Fiskehamn ga:1

e ritt att anldgga, underhalla och anvinda brygga inom omrade C.

YtHranden

Arendet har remitterats till Norrhilsinge miljokontor, se bilaga. Miljokontoret
bedomer att sirskilda skil foreligger och har inget att erinra om
strandskyddsdispensen. Se bifogat yttrande.

Kommunicering med sokanden

Kontoret kommunicerade sin prelimindra beddmning om att ansékan saknar
forutsittningar for att beviljas. Sokanden har 1 ett mejl daterat 2022-04-08 bekraftat att
de vill ga vidare med drendet.

Sokanden har yttrat sig infér nimndbeslut (se yttrande diariefort 2022-04-21).
Yttrandet giller foljande aspekter:

o Agaren till nirbeligen fastighet ASPE 2:29 har i irendet med nr BYGG
2021:34 erhallit dispens fran strandskyddet f6r anldggande av ny brygga.
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Kommentar fran kontoret:

Strandskyddsdispens har tidigare limnats for fastigheten ASPE 2:29 i samma omrade.
Da ASPE 2:29 saknade det servitut for den brygga som ASPE 2:33 har, beviljades
dispens for egen brygga.

e Sokanden har forsokt 16sa fragan med lagfaret nyttjande av brygga inom rimligt
avstand fran fastigheten ASPE 2:33 via férfragan om upprittande av
nyttjandeservitut av brygga (b) grinsande till fastigheten ASPE 2:34. VG se
lantmiteriets avstyckningsakt 2184-10/94 for detaljer. Detta har nekats av
foretridare for stamfastigheten ASPE 2:5, Nora Gustavsson, Holmen skog
AB, 1 mejlvixling per 2121-07-07. (Se bilaga till yttrande).

Kommentar fran kontoret

Observera att det ror sig om ett nytt servitut utover det som galler enligt
avstyckningsakten.

e Under ansokans punkt ”Atgirden tillgodoser ett annat mycket angeliget
intresse” anfér man i byggkontorets preliminira bedémning att nyttjanderitt
for brygega (C) dr beligen pa giangavstiand om 800 meter frin fastigheten. Den
anvinds enkom som utskeppningsbrygga till fastigheten da den limpligen
ansluter till bilvig (B) eftersom det innebir en orimlig oligenhet att landvigen
via en kuperad smal stig ta sig till fastigheten.

Miljo6verdomstolens yttrande i mal M6370-12 som {6 hinvisas till i det preliminara
utlitandet frin bygglovskontoret sidan 2/stycke 2 lyder rad 5 och vidare (var
kursivering):

Fragan ar om behovet av bétplats, utan orimliga oldgenheter, kan tillgodoses pa annat
sitt 4n genom en egen brygga. Vid bedémningen ska man ocksa gbra en avvigning
mellan strandskyddsintresset och sokandes intresse av att fa anldgga bryggan.

Vi menar att behovet av batplats i anslutning till fastigheten ASPE 2:33 inte kan
tillgodoses pad annat sitt utan orimliga oligenheter. Vi kan visa att behovet av batplats
inte kan tillgodoses pa annat sitt in genom egen brygga och ir ett villkor f6r
anvandande av fastigheten.

Kommentar fran kontoret

Bed6mningen av om atgirden tillgodoser ett annat mycket angeldget intresse samt en
intresseavvigning mellan enskilda och allminna intressen gors under rubriken
motivering till beslut.
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Beslutsgdng

Plan- och bygglovskontorets forslag ir att strandskyddsdispens avslias med st6d av 7
kap 18 b § Miljobalken, MB.

Arbetsutskottets forslag till bygegnadsnamnden ar att besluta att strandskyddsdispens
beviljas da omradet redan ir ansprakstagen.

Jan-Erik Jonsson (C), Jérgen Bengtson (C), Erik Jensen (C) och Mats Olsson (C) yrkar
bifall till arbetsutskottets forslag.

Fredrik Kiffer Goude (V) och Lars Berglund (V) yrkar bifall till plan- och
bygglovskontorets forslag.

Ordférande stiller forslagen fran Jan-Erik Jonsson och Fredrik Kiffer Goude mot

varandra och finner att byggnadsnimnden beslutar enligt Jan-Erik Jonssons forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-05-03 - AU § 53

Tjansteyttrande strandskyddsdispens
Ansokan om strandskyddsdispens
Oversiktskarta

situationsplan

Information kontorets prel bedémning

Bekriftelse sokande 6nskar ga vidare med drendet

Yttrande MILJO-2022-1160_Bygglov yttrande_2022-04-12_ASPE 2 33, MILJO-2022-
1161_Bygglov yttrande_2022-04-12_PRATTINGBERG 7 1 - Filnr: 1 av 2: MILJO-
2022-1160_Bygglov yttrande_2022-04-12_ASPE 2 33.pdf

Yttrande fran N och M XX

avstyckningsakt
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BN § 68 Ansokan om sirandskxddsdispens for nybyggnad
av fritidshus pa fastigheten PRATTINGBERG 7:1

Dnr BYGG.2022.117

Byggnadsnamnden beslutar

att strandskyddsdispens beviljas da vigen ses som en avskiljande effekt enligt 7 kap
18 ¢ § punkt 2, Milj6balken.

Avgiften for beslutet ar 12 826 kronor. (1 enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige).

Faktura for avgiften skickas separat.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokningsblankett diarieford 2022-02-15
Situationsplan diarieford 2022-02-15
Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet
Remissyttrande fran Norrhalsinge Miljokontor
Yttrande fran sokanden (2 bilagor), diarieférda 2022-04-05

Informationsbilaga nimndsbeslut

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens f6r uppforande av tre st. fritidshus om ca. 75 kvm
var och tillh6rande avstyckning om tre st. tomter om ca. 1125 kvm var.

Beskrivning av omradet

Aktuellt omrade ir beligen soder om Nyvallssjon ca. 11 kilometer séder om Delsbo.
Omridet ir glesbebyggt med spridd fritidsbebyggelse 1 blandskog.

Bakgrund

Soékanden har limnat in en ansokan om férhandsbesked f6r den aktuella atgarden
BYGG.2022.116). Beslut om férhandsbesked har inte fattats dnnu, kontoret invintar
en komplettering ifran s6kanden.
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Forutsattningar

Fastigheten PRATTINGBERG 7:1 ir beligen utanfér detaljplanerat omride och
utanfoér omradesbestimmelser. Aktuellt omrade dr inte utpekat i 6versiktsplan. For
omradet giller strandskydd 100 meter ifran strandlinjen.

Fastigheten bestar av flera skogsskiften. Det aktuella skogsskiftet 4r bebyggt med ett
mindre fritidshus om ca. 35 kvm inklusive altan, byggnaden uppférdes innan 1975.
Byggnaden ar av enklare standard. Fastigheten har strandlinje, aktuellt omrade som
avses att styckas av och bebyggas dr avskilt fran strandlinjen med en vig. Som nirmast
ir omradet som avses styckas av beldget 15 meter ifran strandlinjen.

Grannfastigheterna till aktuellt omrade ar bebyggda for fritidsaindamal.
PRATTINGBERG 3:10 till 6ster och PRATTINGBERG 9:1 till vister avstyckades
under 1960-talet dd redan bebyggda med fritidshus.

YtHranden

Arendet har remitterats till Norrhilsinge miljskontor som bedémer att omradet inte ér
ianspraktaget och att vigen dr for liten for att utgora sarskilt skél for
strandskyddsdispens. Se bilaga.

Plan- och bygglovskontoret har gjort den bedémningen att atgarden ér av sidan
karaktir, att grannar inte behover underrittats om ansokan och ges tillfille att yttra sig.
Inga synpunkter har inkommit.

Kommunicering med sokanden

Kontoret har informerat sokanden i ett brev daterat 2022-03-08 att anstkan saknar
forutsattningar for att kunna beviljas och att drendet férbereds infor provning i namnd
med kontorets avstyrkan.

Sokanden har inkommit med ett yttrande med fotografier med befintlig stuga och den
aktuella platsen. Stugan anvinds nagra ganger per ar men planeras anvindas mer.
Sokanden anser att befintlig stuga om 35 kvm inklusive altan borde medféra att
omrédet dr ianspraktaget och kan bebyggas med tre st. fritidshus om ca. 75 kvm var.
Sokanden menar att blivande tomter och fritidshusen kommer att var vil anpassade till
befintlig fritidsbebyggelse. S6kanden péapekar att aktuellt omrade dr avverkat.
Sokanden menar att vigen har ett avskiljande effekt med mycket trafik fran
timmerbilar och personbilar. SOkanden menar att eftersom ingen vandringsled passerar
omrédet, till skillnad av omradet pa norra sidan sjon, borde det vara enklare att fa en
strandskyddsdispens. Sokanden menar ocksa att de kan tinka sig dndra sin ansdkan till
tva st. tomter istallet for tre. Se bifogat yttrande, diariefért 2022-04-05.
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Beslutsgdng

Plan- och bygglovskontorets forslag ir att strandskyddsdispens ej beviljas med stod av
7 kap. 15 § Miljobalken (1998:808) och 7 kap. 18 ¢ § Miljobalken (1998:808).

Arbetsutskottet foreslar byggnadsnimnden att besluta att strandskyddsdispens beviljas
da vigen ses som en avskiljande effekt.

Daniel Fors (S), Jan-Erik Jonsson (C) och Peter Asp-Vilén (SD) yrkar bifall till
arbetsutskottets forslag.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-05-03 - AU § 54

Tjansteyttrande

Ansokan om strandskyddsdispens
sit.plan.pdf

VYttrande fran Norrhilsinge miljokontor
Skrivelse fran s6kanden (utan foto)

yttrande fran s6kanden med fotografier
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BN § 69 Anmdlan om olovlig atgdrd pa fastigheten EDE 20:9

Dnr ANMAL.2022.2

Byggnadsnamnden beslutar

att ta ut en byggsanktionsavgift om 24 150 kronor f6r den 6vertridelse som begatts,
att utan startbesked ha pabérjat en sadan tillbyggnad och som kriver lov, utan det att
byggnadsnimnden gett ett startbesked, med stéd av 11 kap 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Avgiften ska betalas av lagfaren édgare till fastigheten EDE 20:9,
Sjostenen Invest AB, 556819-8427. Avgiften har satts ned till hilften enligt 11 kap. 53
a § PBL, samt

att byggsanktionsavgiften ska betalas till Hudiksvalls kommun inom tva manader efter
det att beslutet om att ta ut avgiften har delgivits den avgiftsskyldige, enligt 11 kap 61 §
PBL.

Motivering till beslut

Containern, som har tak och viggar, ir varaktigt placerad pa platsen. Containern
inrymmer kylkompressorer som producerar kyla till den livsmedelsverksamhet som
bedrivs 1 byggnaden pa fastigheten. Den kan inte betraktas som ett upplag eftersom
den varaktigt ska finnas pa platsen och inte har ndgon sjilvstindig funktion i
torhallande till verksamheten i byggnaden utan utévar en funktion for verksamheten i
byggnaden. Som upplag kan exempelvis anses container avsedd for tillfallig férvaring
av varor eller avfall. Containern utgér darfor en byggnad enligt PBL. Containern ar
placerad i nira anslutning till fasaden och dr ocksa ansluten till denna genom olika
sladdar och slangar. Utformningsmissigt upplevs den ocksa som en utokning av
byggnadens volym. Containern ar dirmed att anse som en tillbyggnad.

Overtridelsen bestér i att man p4 en handelsbyggnad har pabérijat en sidan tillbyggnad
som kriver lov utan att startbesked fanns. Overtridelsen hade redan skett i och med
paborjande av grunden, trall, vilket enligt XX pagick i samband med hans kontakter
med bygglovshandliggaren. Direfter hade ockséd containern lyfts pa plats "i samma
veva" som handliggaren haft ny kontakt med Tekniska férvaltningen och lovat att
skicka bygglov. Det ir alltsa uppenbart att atgirden paborjats innan lov och
startbesked meddelats. Bygglov och startbesked maste vara skriftliga for att uppfylla de
forutsittningar som anges i lag, se 9 kap. 40, 41, 41 a och 45 {§ PBL samt MOD P
7235-13. Atgirden utférdes dirmed innan bygglov och startbesked beviljats.

Bygglov och startbesked har direfter beviljats den 1 februari 2022. De avvikelser som
finns mellan lovet och den uppforda byggnaden i form av distansen mellan vigg och
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container bedéms kunna hanteras i det pagiaende lovirendet, ansvarig handldggare har
underrittats.

En rittelse, innebérande att containern tas bort och platsen aterstills, bedoms inte vara
aktuell.

Byggnaden uppgir enligt ritning till 14,7 m®. For den 6vertridelse som begitts, att pa
en handelsbyggnad ha paborjat en siadan tillbyggnad som kriver lov utan startbesked,
blir sanktionsavgiften 48 300 kronort, se "Bilaga, berikning byggsanktionsavgift".

Eftersom byggnationen paboérjades utan startbesked och bygglov idr
Byggnadsnimnden skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift dven om 6vertridelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Eftersom Sjostenen Invest AB ar fastighetsigare, i egenskap av byggherre ansvarat {or,
dvs. begatt, 6vertridelsen och uppgivit att de har férdel av byggnaden ska
byggsanktionsavgiften, trots att containern dgs av Handel & Service 1 Bjurdker AB, tas
ut av Sjostenen Invest AB.

Pa grund av ling handliggningstid bedomer byggnadsnimnden att 6vertridelsen dr av
mindre allvarlig art och att avgiften inte star i rimlig proportion till Gvertridelsen.
Avgiften ska dirfor sittas ned till halften.

Handlingar som ingar i beslut
Bilaga, berikning byggsanktionsavgift

Byggsanktionsavgift kommunicering 2022-02-15
Byggsanktionsavgift kommunicering 2022-04-14
Protokoll platsbesok 2019-09-27 i BYGG.2016.833
Ansokan frin BYGG.2019.785

Mejl med fotografier over tillbyggnad fran BYGG.2019.785
Beslut fasadritning fran BYGG.2019.785

Bygglov och startbesked fran BYGG.2019.785
Yttrande skrivelse YY

Yttrande skrivelse ZZ

Yttrande skrivelse XX

E-post frain XX

E-post fran fastighetsagaren
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Tfn med XX

22-04-20 Yttrande XX

22-04-20 Bilaga ritning container

22-04-20 Bild avslutning kyl central Hemkép Delsbo

22-04-20 Bild mellanrum kyl central och utbyggnad mm Hemko6p Delsbo
22-04-20 Begiran om matt pa container

22-04-20 Yttrande XX och YY

22-04-21 Kompletterande uppgifter fran XX

Yttrande och begiran om aterkoppling fran XX

Yttrande fran XX

Information
En faktura pa beloppet 24 150 kronor kommer att skickas ut efter delgivet beslut.

Expediering
Beslutet skickas till Sjostenen Invest AB med mottagningsbevis.

Beslutet skickas till Handel & Service i Bjuriker AB for kinnedom.

Arendebeskrivning

Vid platsbesok i drende BYGG.2016.833 den 27 september 2019 noterade plan- och
bygglovskontoret att en container placerats i anslutning till byggnaden pa fastigheten
EDE 20:9. Containern omfattades inte av det bygglov som handlades i arendet. Enligt
protokollet uppmanades fastighetsdgaren att ans6ka om bygglov f6r denna och om att
ett anmilningsirende skulle komma att upprittas.

Den 11 oktober 2019 kom en bygglovsansokan in till plan- och bygglovskontoret
gillande tillbyggnad pa fastigheten EDE 20:9 {6r kylrum (BYGG.2019.785). Av
bygglovsansokan framgar att byggnationen pagar. Enligt bygglovsansdkan uppgar
bygenadsarean till totalt 29,6 kvadratmeter varav containern upptar 15 kvadratmeter
(6x2,5 m). I november 2021 skickades fotografier av tillbyggnaden in som visar att
byggnationen ér fardigstilld.

Bygglov med startbesked i efterhand har meddelats den 1 februari 2022, D § 90. Pa
fastigheten bedrivs verksamhet i form av livsmedelsférsiljning genom Hemk6p
Delsbo.

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:




. Protokoll 44 (57)
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum

2022-05-17

Byggnadsndmnden

Forutsattningar
Gdallande lagar och regler

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen, PBL, ir byggnadsnimnden skyldig att préva
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd enligt 11
kapitlet PBL s snart det finns anledning att anta att nagon inte f6ljt en bestimmelse i
plan- och bygglagen, foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen eller 1 EU-férordningar som r6r fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 1 kap. 4 § PBL avses med begreppet byggnad bl.a. en varaktig konstruktion som
bestar av tak och viggar och som dr varaktigt placerad pa mark och med begreppet
tillbyggnad dndring av en byggnad som innebir en 6kning av byggnadens volym.

Enligt 9 kap. 2 § 1 st. 2 p. PBL sé krivs bygglov for tillbyggnad.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, sa far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden gett ett
startbesked, om atgiarden kriver lov eller anmalan.

Om nagon bryter mot en bestimmelser 1 8-10 kapitlet, eller i foreskrifter eller beslut
som meddelats med stéd av ndgon av bestimmelserna i 16 kapitlet 2-10 §§ ska
byggnadsnimnden enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgiften tas ut dven om Overtriadelsen inte
sker uppsitligen eller om den sker pa grund av oaktsamhet.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 53 a § PBL i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som har begatts. Avgiften far
sittas ned till hilften eller en fjirdedel. Vid provning om nedsittning ska det sdrskilt
beaktas om 6vertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
6vertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 57 § ska en byggsanktionsavgift tas ut av

1. Den som nir overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtridelsen avser,

2. Den som begick 6vertridelsen, eller
3. Den som fatt en férdel av 6vertridelsen.

Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga f6r samma 6vertridelse, ar de solidariskt ansvariga
tor betalningen, enligt 11 kap. 60 § PBL.

Byggsanktionsavgift ska tas ut med tillimpning av det prisbasbelopp som giller for det
ar som beslutet om avgiften fattas, enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen, PBF.

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har paborjat
en atgird innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked ska avgiften bestimmas till
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hilften av det belopp som annars foljer av 9 kap. PBF om den avgiftsskyldige hade fatt
ett bygelov nir atgarden paborjades, 9 kap. 3 a § PBF.

Enligt 9 kap. 7 § PBF ir byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL
paborja en tillbyggnad som kriver lov eller anmalan innan byggnadsnimnden har gett
ett startbesked ett prisbasbelopp med ett tilligg av 0,02 prisbasbelopp per
kvadratmeter av sanktionsarean fo6r en handelsbyggnad.

Sanktionsarea for en lovpliktig atgird motsvarar brutto- eller Sppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter enligt 1 kap. 7 § PBF.

Mojlig atgdard
Om rittelse sker innan fragan om pafoljd eller ingripande tas upp till 6verldggning i

bygenadsnimnden fiar nimnden enligt 11 kap. 54 § PBL inte ta ut nagon
byggsanktionsavgift.

Att vidta rittelse innebir i regel att en olovlig byggnad tas bort, en olovlig anvindning
upphor eller att fastigheten dterstalls till det tillstind den var i innan den olovliga
atgirden begicks. I det hir fallet skulle rittelse innebdra att containern tas bort och
platsen dterstills.

Kommunicering och yttranden

Innan ett beslut fattas ska den som ér part i drendet ha blivit underrittad om uppgifter
som tillforts drendet och denne ska aven ha fatt tillfalle att yttra sig 6ver uppgifterna.

Arendet kommunicerades ursprungligen med Sjéstenen Invest AB for
byggsanktionsavgift den 15 februari 2022. Ny kommunicering med Handel & Service i
Bjuriker AB skedde direfter den 14 april 2022.

Under drendets handliggning har flertalet yttranden inkommit:

2022-03-07  Yttrande fran XX

2022-03-07  Yttrande fran Z7Z

2022-03-07  Yttrande frin YY

2022-03-15  Yttrande fran XX

2022-03-16  Yttrande fran XX

2022-04-19  Telefonsamtal med XX

2022-04-20  Yttrande fran XX med bilaga ritning av container

2022-04-20  Vidarebefordrad kommunikation med tillverkaren av containern

2022-04-20 Yttrande fran XX och YY
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2022-04-20  Bild pa container
2022-04-20  Bild pa container
2022-04-21  Yttrande frin XX
2022-04-25  Yttrande fran XX
2022-04-28  Yttrande frin XX

Sammanfattningsvis har i ovanstaende kommunikation f6ljande synpunkter framforts.

Byggsanktionsavgiften borde riktas mot Sjostenen Invest AB darfor att de ar
fastighetsagare, byggherre for projektet och har nytta av containern. De har

darfor varit ansvariga for atgarden trots att containern ags av Handel & Service
1 Bjuraker AB.

I kontakt med tillverkaren av containern har de upplysts om att det ér olika i
olika kommuner huruvida lov krivs f6r containern.

Handlaggningen av bygglovsirendet har varit bristféllig, bl.a. har det tagit 120
veckor fran det att ansdkan kom in till dess beslut meddelades. For personer
som ir utbildade i plan- och bygglagen dr handliggningen hipnadsvickande.

Vi paminde kommunens bygglovshandliggare vid fyra tillfillen, utan
aterkoppling.

Containern har flyttats fran den plats dir den ursprungligen observerades i
arendet. Den har under en tid efter besoket statt pa en annan fastighet och den
slutliga placeringen ér ca 30 cm - 1 m fran den placering den hade vid besoket.
Det var forst sedan Tekniska férvaltningen framfort synpunkter pa
placeringen, narhet till en brunn, som de uppforde en enkel grund av trall i
tryckimpregnerat trd, platsen anvisas av bygglovshandliggaren medan de haller
pa. Direfter lyfte de containern pa plats i samma veva som handliggaren haft
ny kontakt med Tekniska forvaltningen och lovar att skicka bygglov. Forst
darefter paborjades inkopplingen i butiken och uppférande av planket.

Tidigare handliggare hade lovat att ordna med bygglovet f6r containern och
muntligen givit dom bygglov.

Den handliggare som tog 6ver bygglovsiarendet begirde mycket riktigt in
riktiga ritningar i mitten pa december 2021 vilket direkt skickades in.

Det finns en luftspalt/mellantum pa ca 75 cm - 1 m mellan huvudbyggnaden
och containern.

Containern ar endast 14,7 kvadratmeter stot.
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e De har uppfort containern pa den plats och i enlighet med anvisningar som
handlidggaren i bygglovsirendet meddelat, bl.a. rorande placeringen och att ett
plank skulle uppféras kring containern. De har ocksa samratt med olika
kommunala organ i alla visentliga delar och kan dirigenom inte anses haft
uppsat. Eftersom byggnationen inte hade paborjats nir kommunens
handlidggare var pa plats har de inte heller varit oaktsamma.

Beslutsgdng

Plan- och bygglovskontoret foreslir att ta ut en byggsanktionsavgift om 48 300 kronor
tor den Overtridelse som begitt.

Arbetsutskottets forslag till bygegnadsnamnden ar att ta ut en byggsanktionsavgift om
24 150 k.

Jan-Erik Jonsson (C) foreslir att sanktionsavgiften sinks 3/4 delar till 12 075 kr.
Daniel Fors (S) bifaller arbetsutskottets forslag pa en sanktionsavgift pa 24 150 kr.
Fredrik Kiffer Goude (V) yrkar bifall till plan- och bygglovskontorets férslag.

Tre torslag finns. Ordforande stiller forslagen fran Jan-Erik Jonsson, Daniel Fors och
Fredrik Kiffer Goude mot varandra och finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
Daniel Fors forslag.

Beslutsunderlag

Protokoll 2022-05-03 - AU § 55

Tjansteutlitande

Bilaga, berikning byggsanktionsavgift
Byggsanktionsavgift kommunicering 2022-02-15
Byggsanktionsavgift kommunicering 2022-04-14
Protokoll platsbesék 2019-09-27 1 BYGG.2016.833
Ansokan frin BYGG.2019.785

Mejl med fotografier 6ver tillbyggnad fran BYGG.2019.785
Beslut fasadritning frin BYGG.2019.785

Bygglov och startbesked fran BYGG.2019.785
Yttrande skrivelse HH

Yttrande skrivelse MM

Yttrande skrivelse NN

E-post frain NN

E-post fran fastighetsigaren

Tfn med NN

22-04-20 Yttrande NN
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22-04-20 Bilaga ritning container

22-04-20 Bild avslutning kyl central Hemkop Delsbo

22-04-20 Bild mellanrum kyl central och utbyggnad mm Hemko6p Delsbo
22-04-20 Begiran om matt pa container

22-04-20 Yttrande NN och HH

22-04-21 Kompletterande uppgifter frin NN

Yttrande och begiran om aterkoppling fran NN

Yttrande frin NN

Hur man overklagar

Hos vem ska besiutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Linsstyrelsen i Givleborgs lin.

Var ldmnas dverklagandet?
Skrivelsen ska limnas/skickas till: Bygenadsnimnden, 824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv girna varfor du tycker att nimndens beslut ér fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du far ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stéder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
bygegnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt._
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BN § 70 Anmdlan om ovardad tomt och byggnad pa
fastigheten XX

Dnr ANMAL.2008.7

Byggnadsnamnden beslutar
att avsluta drendet med stod av 11 kap. 5 § PBL.

Motivering till beslut

I beslut fran den 27 augusti 2013, BN § 99, forelades fastighetsdgaren till fastighet XX,
person NN, att forse garagebyggnaden med fonster och att mala garageport samt att
férmultningstoaletten 1 stal som ligger pa tomten och material som finns utspritt 6ver
tomten 1 hogar under presenningar skulle samlas ihop till en plats i byggnadens
sydvistra del 1 bakkant av byggnaden sa att det i stOrsta moéjliga mén inte syns fran vig
och grannfastigheter.

Fastigheten har inte lingre nagra sidana materialansamlingar utspridda pa tomten som
skulle kunna medfora att tomten skulle anses som ovardad. Rittelse har skett och
tomten ar inte langre ovardad.

Nir det giller garaget har de aktuella fonsteréppningarna forsetts med glas, dven hir
far rittelse dirmed anses ha skett.

Nir det giller garageporten har den avldgsnats pa grund av att den var murken, dvs.
beslutat underhall var inte lingre mojligt att genomfora. Foreliggandet i denna del far
darmed anses ha forfallit.

Garage6ppningen har tillfilligt forsetts med en presenning och fastighetsdgaren har
redovisat vilka framtida underhalls- och ombyggnadsatgirder han avser att vidta. Med
hinsyn till att 6ppningen har skyddats och fastighetsdgarens planer f6r att géra om
bygenaden till en carport dr det inte proportionerligt att i dagslaget ingripa mot
garagebppningen i syfte att byggnadens utformning och tekniska egenskaper i
huvudsak ska bevaras. Behovet av ingripande far ocksa, med hinsyn till utférda och
planerade atgirder, anses vara begrinsat.

Pa grund av ovanstiende saknas forutsittningar att ingripa enligt 11 kap. 5 § PBL och

arendet ska darfor avslutas.

Handlingar som ingar i beslut
Bilder fran 2013-05-23

BN § 99 fran 2013-08-27
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Tillsynsprotokoll 2022-03-29

Expediering
Beslutet skickas for kinnedom till fastighetsigare, YY.

Beslutet skickas med mottagningsbevis till anmalaren, MM.

Arendebeskrivning

Aktuellt drende inleddes genom anmilan som kom in till plan- och bygglovskontoret
den 7 maj 2008 frin divarande dgare till grannfastigheten, MM. Arendet har gillt
ovardad tomt och byggnad, garage, pa fastigheten.

Den 27 augusti 2013 beslutade byggnadsnamnden, BN § 99, att forelidgga fastighetens
dgare att forse garagebygenaden med fénster, mala garageporten och att samla
formultningstoalett 1 stdl och annat material pa tomten till en plats bakom
garagebyggnaden. Materialet skulle ocksa tickas 6ver. Atgirderna skulle vidtas for att
tomten och byggnaden inte lingre skulle anses ovardade enligt 8 kap. 14 och 15 {§
plan- och bygglagen. Fastigheten har bytt dgare efter det att beslutet fattades.

Vid plan- och bygglovskontoret finns ett pigaende drende om bygglov f6r nybyggnad
av fritidshus pa fastigheten, BYGG.2021.585. Byggnaden dr dnnu inte fardigstalld.

Under drendets handldggning har flertalet tillsynsbesok genomférts pa fastigheten.
Senaste tillsynsbescket genomfoérdes den 29 mars 2022, se protokoll. Nya
fastighetsagaren har vid det senaste bes6ket redovisat planer pa att i framtiden
genomfora ombyggnation av garaget genom att bl.a. géra om den norra delen av det
till en carport.

Vid kontroll med inskrivningsmyndigheten har foreliggandet inte antecknats 1
fastighetsregistret.

Forutsattningar

Gaillande lagar och regler

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen, PBL, dr byggnadsnimnden skyldig att prova
férutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt 11
kapitlet PBL sa snart det finns anledning att anta att nagon inte f6ljt en bestimmelse 1
plan- och bygglagen, féreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen eller i EU-férordningar som r6r fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk hallas 1 virdat skick och underhallas sa att
dess utformning och de tekniska egenskaper i huvudsak bevaras. Underhallet ska
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Byggnadsndmnden

anpassas till omgivningens karaktir och byggnadsverkets virde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomissig och konstnarlig synpunkt.

Enligt 8 kap. 15 § PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skotas sa att risken for
olycksfall begrinsas och betydande oligenheter f6r omgivningen och for trafiken inte
uppkommer.

Enligt 11 kap. 46 § PBL giller ett foreliggande som riktats mot nagon i egenskap av

fastighetens dgare mot den nya dgaren om dgarbyte skett.

Kommunicering

Innan ett beslut fattas ska den som ér part i drendet ha blivit underrittad om alla
uppgifter som tillférts drendet som har betydelse f6r beslutet och ha fatt tillfille att
yttra sig 6ver uppgifterna om inte det dr uppenbart obehévligt.

Eftersom aktuellt beslutsforslag dr till fastighetsdgarens férdel har det ansetts
uppenbart obeh6vligt att han far yttra sig Over uppgifterna innan beslut fattas.

Beslutsgdng
Daniel Fors (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.
Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag som tillika dr plan- och

bygelovskontorets forslag.

Beslutsunderlag
Protokoll 2022-05-03 - AU § 56

Tjansteyttrande i anmilan
Bilder fran 2013-05-23
BN § 99 2013-08-27
Tillsynsprotokoll

Hur man overklagar
Hos vem ska besiutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Linsstyrelsen i Gavleborgs lin.

Var ldmnas dverklagandet?
Skrivelsen ska lamnas/skickas till
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Byggnadsndmnden

Byggnadsnimnden
824 80 Hudiksvall

Tid for overklagande
Nimnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av
beslutet.

Hur man utformar sitt dverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv garna varfor du tycker att nimndens beslut édr fel och hur du tycker att beslutet
ska dndras. Du fir ocksa girna skicka med handlingar som du tycker stéder din
standpunkt.

For mer information, kontakta plan- och bygglovskontoret, 0650-190 00 eller
bygegnadsnamnden@hudiksvall.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa postadress
och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud, kan ombudet underteckna
skrivelsen. Skicka 1 sd fall med en fullmakt.
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BN § 71 Val av ny ersattare i arbetsutskottet

Dnr DIA.2022.39

Byggnadsnamnden beslutar

att till ny ersittare 1 byggnadsnamndens arbetsutskott utse Jérgen Bengtson (C).

Arendebeskrivning

Kommunfullmiktige har den 25 april § 78 entledigat Anna Guldbrand (C) som
ledamot i byggnadsnimnden. Da Anna Guldbrand dven var ersittare i
byggnadsnimndens arbetsutskott behdver en ny ersittare viljas in.

Beslut skickas till

Jorgen Bengtson

53 (57)
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BN § 72 Information om nybyggnadskartor

Dnr DIA.2022.41

Arendebeskrivning

Bygglovshandliggare Kim Andersson Blomqvist informerar om nybyggnadskartor.
Nybygegnadskartor kommer krivas vid handliaggning av byggnationer pa nya marker,
bade inom och utanfér detaljplanelagt omrade.
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BN § 73 Ordforande informerar

Dnr DIA.2022.13

Ordférande Peter Lagerqvist informerar att £f6r detta tf plan-och bygglovschef Kim
Andersson Blomqvist kommer avsluta sin anstillning pa Hudiksvalls kommun pa
grund av nytt arbete. Namnden tackar henne for ett gott arbete.
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Byggnadsndmnden

BN § 74 Meddelanden

Dnr DIA.2022.28

Byggnadsnamnden beslutar

att informationen liggs till handlingarna, samt

att ge plan- och bygglovskontoret i uppdrag att pa byggnadsnimndens sammantride
den 21 juni ge nimnden mer information om meddelandena "Linsstyrelsens beslut
gillande Gverprovning av beslut om strandskyddsdispens f6r Hallen 2:42" och "Mark-
och milj6éverdomstolens beslut gillande férhandsbesked pa fastigheten Hede 5:3".

Arendebeskrivning

Lansstyrelsens beslut gillande 6verklagande av beslut om férhandsbesked pa
Ostanbrick 41:4

Linsstyrelsens beslut gillande 6verprévning av beslut om strandskyddsdispens for
Hallen 2:4

Mark- och miljddomstolen, beslut har vunnit laga kraft gillande Strandskyddsdispens
pa fastigheten Bjurakers Kyrkby 7:10

Mark- och miljddomstolen, beslut har vunnit laga kraft gillande bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus, Idenors-Holm 1:88

Mark- och miljééverdomstolens beslut gillande prévningstillstand Finnicka 9:23
Mark- och miljo6verdomstolens beslut gillande forhandsbesked pa fastigh Hede 5:3

Linsstyrelsens beslut gillande dispens fran reservatsforeskrifterna for Ensjolokarna,
Hagasen och Stensjons naturreservat

Linsstyrelsen beslut gillande foreliggande for nyanliaggning av markkabel mellan
fastigheten Norrbobyn 17:13till Halsta 9:12

Lansstyrelsen beslut gillande samrad nyanliggning av markkabel mellan fastigheterna
Forsa-Tomta 2:1 och Rumsta 9:1

Protokollsutdrag kommunfullmiktige 2022-03-28 § 43 antagit planprogram fér Vistra
hamnen Avik 26:14, Avik 26:22 och Avik 26:16

Lantmaiterimyndigheten, underrittelse och forrittningar

Justerandes Utdragsbestyrkande:
sign:

Delges:




) Protokoll 57 (57)
Hudiksvalls
kommun Sammantréadesdatum

2022-05-17

Byggnadsndmnden

BN § 75 Delegationer

Dnr DIA.2022.11

Byggnadsnamnden beslutar
att godkinna férteckningen av fattade delegationsbeslut.

Arendebeskrivning

Till byggnadsnimnden meddelas att det med st6d av delegeringsritt fattats 302 stycken
beslut enligt férteckning daterad 17 maj.

Beslutsunderlag
BN delegationslista 2022-05-17.pdf
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