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Hudiksvalls
kommun 2018-05-31 Dnr PLLAN.2014.9

Samradsredogorelse

Detaljplan for Kattvikskajen i Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan.

Planforslaget har varit utstillt for samrad under tiden 15 februari- 14 mars 2018.
Kungorelse har gjorts i Hudiksvalls Tidning och pa kommunens anslagstavla.
Underrittelse har skickats till sakdgare och berdrda. Planférslaget har funnits
tillgangligt i Kommunhusets huvudentré, pa plan- och bygglovskontoret samt pa
kommunens hemsida. Dirutéver anordnades under tre dagar en bemannad
utstillning, ett Oppet hus i Kulturhusets entré, dir gavs allminheten tillfille att
diskutera planférslaget med kommunens tjansteman.

Syftet med detaljplanen ir att skapa mojlighet till omvandling. Att frimja en
utveckling av kajomradet Kattvikskajen med nya bostider, kontor, skola, hotell,
restaurang och andra centrumverksamheter. Intentionen med planen ir att skapa
attraktiva torg-, kaj- och parkomriden for allminheten 1 ett havs- och centrumnira
lige. Malsattningen ir att byggnadsutformningen ska priglas av variation,
uttrycksfullt taklandskap och byggnadsvolymer 1 mattlig skala. En nutida arkitektur
med inspiration fran Hudiksvalls byggnadstradition.

Under samradet har 15 yttranden inkommit till plan- och bygglovskontoret:

Kommunens forvaltningar

e Lirandeforvaltningen.
e Norrhilsinge miljokontor.
e Kommunledningsférvaltningen.

e Tekniska forvaltningens VA-avdelning.

Myndigheter

e [Lantmaiteriet.
e Linsstyrelsen Givleborg.
e Sjofartsverket.

o Trafikverket.

Privatpersoner

e Synpunktsforfattare 1, enligt separat forteckning.
e Synpunktsférfattare 2, enligt separat forteckning.

e Synpunktsforfattare 3, enligt separat forteckning.
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Ovriga instanser
e Huso Fastighets AB.
e Miljopartiet de grona.
¢ Omstillning Hudiksvall.

e TeliaSonera Skanova Access AB.

Inkomna synpunkter och planavdelningens kommentarer redovisas i denna
redogorelse. Yttrandena finns dven tillgangliga pa Plan- och bygglovskontoret.
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Kommunens forvaltningar

Larandeforvaltningen

Lirandeforvaltningen inleder sitt yttrande med att tydliggora att det behandlar den
planerade forskolan i omradet. Férvaltningens 6nskemal dr att forskolan inrymmer
minst fem avdelningar. De menar att det dr ont om centrala omraden dir en framtida
forskola kan forldggas och att behovet av en sidan ir stor. De anser dirfor att en
férskola med mindre dn fem avdelningar dr bittre dn ingen forskola alls.

Vidare framfors att det finns mojligheter att flytta "Natt och dag verksamheten" till
en ny forskola pa Kattvikskajen. Antalet platser inom denna verksamhet skulle da
kunna ut6kas. Dessutom blir en sidan verksamhet tillginglig f6r vardnadshavare i
kommunen, da den forldggs i en central trafikknutpunkt (narhet till kollektivtrafik).
For tillgangligheten blir det da viktigt att 6ver eller undergangar jirnvig/vig dr med i
planen.

Lirandeforvaltningen framfor dven att en forskola pa Kattvikskajen skulle kunna
innebdra samarbeten med framtida teknikinriktade foretag som eventuellt etablerar
sig 1 omradet. En teknikinriktad férskoleverksamhet med hogkvalitativ pedagogik.

Kommentar:

Planférslaget mojliggdr en nyetablering av en forskola men reglerar inte antalet
avdelningar for en sadan. Forskolegardens storlek ar cirka 2000 kvm och antalet
avdelningar far anpassas till tillgdnglig yta.

Da planomradet avgrinsats till kommunens egna fastigheter finns inte mojlighet att i
planen sakerstilla planskilda korsningar vid jarnvigen. Vid ett dubbelspar 1 befintligt
lige kommer dock planskilda korsningar att upprittats. Vidare pagar projektering fér
att koppla samman befintligt vignit med den nya infrastruktur som mojliggors av
planen. En illustration arbetas in 1 handlingarna for att redogora tilltdnkta
viganslutningar till Kattvikskajen.

Yttrandet féranleder inga dndringar.
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Norrhalsinge miljokontor

Miljokontoret delar plan- och bygglovskontorets bedomning gillande strandskydd,
hoga vattenstand och 6versvimningar. Gillande ytvatten fran Kattvikskajen sa gors
bedomningen att detta inte kommer att paverka vattenkvalitén f6r Hudiksvallsfjarden
1 nagon pataglig grad.

Av yttrandet framgar att skrivningen kring radonsikra byggnader i planbeskrivningen
kan tas bort. Detta dé alla byggnader ska byggas radonsakert. Likasa ska byggnaderna
klara krav om ventilation, luftkvalité etcetera.

Vidare framgér att om det i omridet ska uppforas en skola/forskola ska planen ta
hinsyn till de speciella rad som stills f6r undervisningslokaler nir det giller inomhus-
och utomhusmilj6 samt tillgianglighet vid himtning och limning. Viktigt att tinka pa
ar parkering och ge-vigar i anslutning till skolans/f6rskolans placering.

Av yttrandet konstateras att omradet i delar har varit férorenat men att dessa platser
till stor del redan ar sanerade. Milj6kontoret delar dirfor plan-och bygglovskontorets
stallningstagande kring att eventuella saneringar kan goras i samband med
byggnationerna.

Gillande buller fran jarnvigen framfor miljokontoret f6ljande:

- Detaljplaneringen bor utga fran ett scenario med dubbelspir, da detta ar
kommunens viljeinriktning och mal. Planerna f6r en framtida vig vister om omradet
bor ocksa tas med 1 bullerberakningarna.

- Om byggnationen av bostader i planomradets 6stra del dr beroende av att hogre
bebyggelse 1 omradets vistra del for att uppna aktuella riktlinjer, sa bor det av planen
framga att bostader i Oster inte kan etableras innan bebyggelsen i vister dr uppford.

Kommentar:
Skrivningen gillande radonsikra byggnader tas bort 1 enlighet med Miljokontorets
yttrande.

Tillgangligheten till f6rskolan redovisas 1 planbeskrivningen. Vad giller utemiljon sa
sikerstills 1 planen cirka 2000 kvm skolgard. Vid senare bygglovsprévning av en
framtida skola kommer krav stillas pa att byggnaden och anlidggningen uppfyller
gillande regler, foreskrifter och allminna rad saisom Boverkets byggregler. Dessa
omfattar bland annat tekniska egenskapskrav sisom skydd med hinsyn till hygien,
hilsa och milj6.

Till detaljplanen har en bullerutredning upprittats. Under samradet har denna
inkluderat det scenario med dubbelspar och den vistra vigen som miljékontoret
beskriver. Vidare beskrivs ett scenario for enkelspar prognosar 2040. Till
granskningen kompletteras utredningen med ett scenario for den trafik som gar
lingst Ostkustbanan idag. Planbeskrivningen fortydligas gillande planomradets
utformning och hur det forhaller sig till ett framtida dubbelspar med avseende till
bullernivaerna.

Planbeskrivningen revideras sa att det tydligt framgar att planomradets Gstra del inte
ar beroende av bebyggelsen i vaster for att klara de riktvirden som dagens trafik
genererar. Dar tydligeors dven att riktviardena for den prognostiserade trafiken ar
2040 klaras med anpassade l6sningar for de 6stra kvarteren om kvarteren 1 vister inte
byggs ut. Bedomningarna ar dock att ett scenario dir omradet ar 2040 har obebyggda
kvarter 1 vaster ar hogst osannolik. Om ett sadant scenario skulle intriffa finns goda
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forutsittningar att arbeta med bullerreducerande édtgirder vaster om planomradet.
Saledes stalls inget villkor f6r lov 1 detaljplanen.

Kommunledningsforvaltningen

Kommunledningsforvaltningen tydliggor 1 sitt yttrande att synpunkterna som limnas
ar att se som mindre justeringar, i vissa avseenden bor dock handlingarna
kompletteras.

Kommunledningsforvaltningen menar att sida 5 1 planbeskrivningen, dir omradets
attraktionskraft beskrivs, bor kompletteras med en viktig aspekt 1 ssmmanhanget;
vikten av tillginglichet/nirheten till vidare kommunikationer.

Av yttrandet framgar att kommunledningsforvaltningen ér positiva till den
smastadskaraktir som bibehalls av den blandade bebyggelsen som presenteras i
forslaget. Har framfors dven att exploateringsgraden ar intimt kopplad till
boendeekonomin. Med anledningen av detta anser kommunledningsférvaltningen att
regleringen gillande balkongernas utskjut fran fasadliven bor ses 6ver. Detta da
regleringen kan innebira att balkonger dras in i fasadliven pa bekostnad av
boendeytan. En konsekvens av detta skulle kunna vara att bostdderna blir mindre
och dyrare per boarea. Kommunledningsforvaltningen férordar darfor att
balkongerna tillats skjuta ut lingre fran fasaderna om detta kan ske med omsorg och
utan att balkongerna blir alltfér dominerade i stadsdelens fasader.

Av yttrandet framgar att den inplanerade férskolan dr en viktig férutsittning for att
barnfamiljer ska finna omradet attraktiv. Narheten till vidare kommunikationer
(forildrar som pendlar) lyfts som positivt. Viktigt dr dock att tillgangligheten till
forskolan/skolan ir vil genomtinkt frin botjan.

Gillande bullerniviaerna framgar av yttrandet att det finns skal att 1 kommande
bygglovsprovningar géra fordjupade utredningar. Kommunledningskontoret vill
ocksa framféra att det ar viktigt att komma ihag att ett framtida dubbelspar i
Hudiksvall inte kommer att ha en sidan omfattning och frekvens som trafikeringen i
manga av de storre stiderna.

Av yttrandet betonas att det dr av storsta vikt att utformningen av bebyggelsen pa
Kattvikskajen inte hindrar en senare utbyggnad av dubbelspir lings Ostkustbanan i
utrett lige. Gillande det framtida dubbelsparet framgar dven att 1 delar av
miljokonsekvensbeskrivningen samt utredningarna for risk, vibrationer och buller
redovisas forutsittningar som strider mot nyare r6n. Handlingarna bor ses 6ver sa att
dessa overensstimmer med de utredningar som Trafikverket tillsammans med
kommunen tagit fram i arbetet med Ostkustbanans nya dragning. Att handlingarna
tor Kattvikskajen och handlingarna f6r Ostkustbanans nya dragning 6verensstimmer
ar av betydelse for sakfragan och f6r kommunens trovirdighet.

Vidare bor skrivelser kring havsnivaer i miljokonsekvensbeskrivningen och
planbeskrivningen ses Over sa att dessa beskriver samma havsnivah6jning.

Av planhandlingarna framgar att det ska finnas offentliga cykelparkeringar men av
skrivningen framgar inte huruvida cykelparkering krivs f6r verksamheter.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras i enlighet med férvaltningens yttrande gillande
vikten av tillginglighet/nirheten till vidate kommunikationer.
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Utformningsbestimmelserna gillande balkonger revideras si att balkonger mot torg
och gator tillats kraga ut 1,5 meter frin fasad. Mot kajerna giller fortsatt att
balkonger tillats kraga ut hégst 1,0 meter 6ver allmén plats. Vid innergardarna finns
fortsatt ingen reglering gillande balkongernas storlek. Bestimmelsen f6r inglasningar
av balkonger dndras sa att balkonger som vetter mot gardar far glasas in efter
byggnaders uppforande.

Tillgangligheten till f6rskolan redovisas i planbeskrivningen.

Det ir kommunens samlade bedémning att planerade bebyggelsen pa Kattvikskajen
inte kommer att foérhindra eller férsvara utbyggnaden av ett dubbelspar 1 befintligt
lige. Synpunkten kring 6verstimmelsen mellan utredningarna for de tva projekten ar
relevant. Det édr virt att podngtera att den riskutredning som tillh6r Kattvikskajens
planhandlingar dr mer restriktiv t ex géllande riskavstind 4n den riskutredning som
2017 togs fram av Trafikverket for Ostkustbanan. Detaljplanen for Kattvikskajen
klarar de mer restriktiva riktvirdena. Det finns ddrfér ingen anledning att tillimpa
den senare riskutredningen.

Skrivningarna gallande havsnivderna ses 6ver 1 planbeskrivning och
miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunledningsforvaltningens synpunkt angiaende cykelparkering f6r verksamheter
beaktas och beskrivs i kommande granskningshandlingar.

Tekniska forvaltningens VA-avdelning

VA-avdelningen framfor att planforslaget bor kompletteras med ytterligare ett E-
omrade for en pumpstation. Detta omrade bor f6rliggas 1 den vistra delen av parken
belagen planomradets vistra del.

Kommentar:
Fortsatt dialog fors med Tekniska forvaltningens VA-avdelning for att hitta en
limplig placering for ytterligare ett E-omrade.



7 (19)

Myndigheter

Lantmateriet

Lantmiteriet framfor att det av planbeskrivningen framgiar att det inom planomradet
finns optofiber som ska vara upplatna med servitut. Lantmiteriet tydliggor att det i
fastighetsregistret inte finns registrerat nagot officialservitut, avtalsservitut eller nagra
ledningsratter inom Strand 4:1.

Om planerade ledningar ér tinkta att ga 6ver kvartersmark sa ar det fordelaktigt om
u-omraden ldggs ut 1 plankartan. Detta for att sikerstilla ett uppenbart planstod for
att senare bilda ledningsritter.

Lantmaiteriet anser att det kan tydliggoéras for vilka dndamal
gemensamhetsanlaggningar ska bildas och vad detta innebér f6r blivande
fastighetsagare. Om lagena f6r gemensamhetsanliggningarna dr kinda, sa bor
kommunen 6verviga att ligga ut markreservat for dessa i plankartan.

Lantmaiteriet framfor att det vid 3D-fastighetsbildning ér viktigt att 16sa rittigheter
och tillgang till gemensamma utrymmen och att det i beskrivningen framgar hur detta
ar tinkt att hanteras och genomféras.

Slutligen framgar av yttrandet att planbestimmelsen f6r markreservat for
allmannyttig gang-och cykeltrafik bor tydligeoras i planbeskrivningen.

Kommentar:
I planbeskrivningen tydliggdrs att den asyftade optofibern inte ir beldgen inom
kommunens fastighet Strand 4:1. Optofibern ér belidgen inom fastigheten Strand 3:1.

U-omraden har inte upprittats da planerade ledningar inte kommer att placeras i
kvartersmark utan anlidggas i den allminna platsmarken.

De exakta ligena for gemensamhetsanliggningarna ér inte faststallda, saledes liggs
inte markreservat 1 plankartan ut f6r dessa. Planbeskrivningen tydliggérs avseende
gemensamhetsanliggningarnas dndamal samt vad detta kan innebir for blivande
fastighetsagare.

Planbeskrivningen revideras och tydliggors utifran inkomna synpunkter gillande 3D-
fastighetsbildning och markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik.
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Lansstyrelsen Gavleborg

Lansstyrelsen framfor i sitt yttrande synpunkter utifran Liansstyrelsens sirskilda
bevakningsomraden. Bevakningsomradena och synpunkterna redovisas nedan. Efter
respektive bevakningsomrade finns kommentar till detsamma.

Riksintresse

Lansstyrelsen lyfter fram att kommunen och Trafikverket har olika uppfattning
gillande skyddsavstandet pa 40 meter mellan befintlig samt eventuell framtida
jarnvagsmitt och bostiderna inom planomradet. Lansstyrelsen forutsitter att
kommunen och Trafikverket tillsammans utreder denna fraga. Om skyddsavstandet
inte uppnas ska risksinkande atgirder sakerstillas, alternativt kan byggritter for
bostider begrinsas. Detaljplanen far inte férsvara en framtida utbyggnad
Ostkustbanan i ett centralt lige.

Gillande kulturmiljén framfor Lansstyrelsen att det av planen i ett omrade tillats en
bebyggelse med obegrinsad héjd. En hog byggnad dir kan paverka riksintresset
negativt. Darfér ska kommunen i detaljplanen begrinsa hogsta tillitna hojd samt i
planbeskrivningen motivera varfor denna héjd anses lamplig.

Kommentar:

Efter samradet har dialog forts med Trafikverket som har resulterat i foljande:
Sikerhetsavstindet uppnas ifrin de mest frekvent trafikerade sparen. Ovriga
elektrifierade spar anvinds sparsamt i laga vixlingsfarter vilket innebir att kravet pa
sikerhetsavstand till planerad bebyggelse ir tillrdckligt. Planhandlingarna
kompletteras med en redovisning av skyddsavstanden samt hur dessa uppfylls.

Hoéjden for aktuell byggritt regleras och aterges i granskningshandlingarna. En
siktstudie har genomférts och en motivering till hojdsittningen skrivs in i
planbeskrivningen.

Miljékvalitetsnormer

Linsstyrelsen framfor att delar av miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) bor
kompletteras. Avsnitt 4.1.1 1 MKB bor kompletteras med vilka amnen som varit
utslagsgivande f6r kemisk status. Vidare framfor Linsstyrelsen att det i avsnitt 4.2
saknas en bedomning av konsekvenserna avseende miljomalet Hav 7 balans samt
Levande kust och skérgird. Aven om detta inte ir kommunens prioriterade miljémal bor
positiva och negativa aspekter kopplade till dessa identifieras. Av yttrandet framgar
dven att det i avsnitt 7.1 MKB hinvisas till en miljétekniska mark- och
sedimentundersokning. Sedimentfororeningarna i botten vid omraden med
vattenanvandningen dr ndgot som inte finns beskrivet i planbeskrivning eller MKB.
Kommunen bér tydliggéra eventuella negativa effekter vid hantering av
sedimentmassor vid anlidggning av broar och bryggor kommer att minimeras med
limpliga skyddsitgirder/forsiktighetsatgirder som identifieras i samband med
tillstindsansokan/anmilningsforfarande.

Av yttrandet framgar att planhandlingarna aven bér kompletteras med ett
fortydligande att eventuella negativa effekter, med avseende till avsnitt 5.3 samt
avsnitt 6 1 MKB, kommer att minimeras med limpliga skydds- och
forsiktighetsdtgirder i samband med tillstindsansokan/anmilningsforfarandet.
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Linsstyrelsen ér positiva till att kommunen avser undersoka dagvattensituationen for
att se om en dagvattenutredning behover utforas. Lansstyrelsen podngterar nyttan
med att utvirdera genomférda atgirder f6r dagvattenhantering och menar att det dr
viktigt att atgiarder som utfors foljs upp med mitningar for att utvardera hur utfallet
egentligen blev.

Kommentar:

Linsstyrelsen synpunkter gillande MKB avsnitt 4.11, 4.2, 7.1 beaktas och
revideringar gbrs gillande utslagsgivande amnen f6r kemisk status, miljomalen samt
sedimentféroreningar i botten.

Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om att eventuella negativa effekter
kommer att minimeras med hjilp av limpliga skydds- och forsiktighetsatgirder som
identifieras i samband med tillstaindsansékan enligt avsnitt 5.3 och avsnitt 6 1 MKB.

De planerade atgirderna gillande dagvattenhanteringen kommer efter
genomforandet att foljas upp for att utvirdera utfallet.

Hilsa och sikerhet

Av yttrandet framgar att kommunen 1 plankartan med bestimmelser ska sakerstalla
att de riktvirden for buller som fastslas i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande £6ljs oberoende av eventuell framtida dubbelsparsutbyggnad av
Ostkustbanan.

Kommentar:

Linsstyrelsen och kommunen férde under 2017 diskussioner om huruvida de
bullernivaer som genereras av ett framtida dubbelspar skulle beaktas inom
detaljplanearbetet for aktuellt omrade. Linsstyrelsen menade da att de inte skulle
stalla krav pa kommunen att anpassa planforslaget efter framtida dubbelsparet. Ett
scenario med dubbelspar skulle dock tas med 1 bullerutredningen.

Efter samradet férdes, med anledning av Linsstyrelsens yttrande, en dialog kring
detta. Dialogen resulterade i att planférslaget inte anpassas efter de bullernivaer som
ett framtida dubbelspar kan komma att generera. Detta da en sparutbyggnad ligger
lingt fram i tiden och nagot beslut i fragan annu inte har tagits. Tydliggoras bor att
exploateringen av Kattvikskajen inte hindrar en utbyggnad av dubbelspar lings
Ostkustbanan i 6stligt lige, diremot kommer bullerreducerande atgirder att kréivas,
liksom pa flera andra platser 1 staden som dubbelsparet skulle komma att passera.

Planbeskrivningen revideras sa att det tydligt framgar att planforslaget dr anpassat till
de bullernivder som genereras av dagens trafik och nollalternativet (prognosar 2040).
Vidare tydliggors 1 planbeskrivningen att riktvardena 1 Forordning (2015:2016) om
trafikbuller vid bostadsbyggande ska uppftyllas for planerad bebyggelse. Plankartan
kompletteras med en generell utformningsbestimmelse om att bullernivaer inte ska
6verskrida riktvirdena i gillande férordning.

Ovriga synpunkter

Under 2017 har Linsstyrelsen tagit fram forslag till nya virdetexter for riksintresset
Hudiksvalls stad. Av dessa framgar att Kyrkan, Liroverket och Ostraskolan héjer dig
over den 6vriga bebyggelsen. Av yttrandet framgar att en siktstudie bor goras for arr
redovisa hur stadens siluett paverkas av den nya bebyggelsen pa Kattvikskajen.
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Linsstyrelsen framfor att de dr positiva till att byggnaderna i den norra delen av kajen
far en utformningsbestimmelse som anger fasadmaterial i trd. Den norra delen av
omradet har ett synligt lige fran staden. For att bittre harmoniera med den
smaskaliga bebyggelsen vid Moljen menar Linsstyrelsen att den hogsta tillatna
bygegnadshéjden bor sinkas med motsvarande en vaning.

Av yttrandet redogors dven att den norra delen av detaljplaneomradet ligger inom
fornlimning Hudiksvall 1:1, kulturlagren och konstruktionerna efter Hudiksvalls stad
och hamn fran 1600-talet till nutid. Férundersokningar gjorda 2017 konstaterade
vrak och konstruktioner. Fornlimningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen (SFS
1922:950) 2 kap. Det ar férbjudet att utan tillstand rubba, ta bort, griva ut, ticka 6ver
eller pa annat sitt dndra eller skada en fornlimning. Vidare framgar av yttrandet att
kommunen eller byggherren med anledning av detta maste inkomma med en
ans6kan om tillstand till ingrepp i fornlimning om detaljplanen genomférs.
Linsstyrelsen bestaller efter en sadan ansokan en arkeologisk férundersckning i syfte
att avgransa fornlimningen i tid och rum. For denna undersokning stir s6kande
kostnaderna enligt SFS 1998:950 KML 2 kap. 10-14 §§.

Kommentar:
En siktstudie har genomforts och en motivering till hojdséttningen skrivs in 1
planbeskrivningen.

Den norra delen av kajen har ett synligt lage fran staden. I det vastra kvarteret lings
den norra kajen anser kommunen att det dr viktigt att gestaltningen fangar upp
Moljens smaskalighet. Dérfor har utformningsbestimmelser inforts som reglerar att
bebyggelsens orientering med gavlar mot norra kajen, dess uppdelning i volymer och
bygenadshéjder som succesivt 6kar mot Hudiksvallsfjarden och Ostra kajen.
Bed6mningen ir att bestimmelserna sikerstiller att bebyggelsen mot norra kajen
harmonierar med Méljens smaskaliga bebyggelse utan att byggnadshojderna sinks.

Kommunen inkommer med en ansékan om tillstind till ingrepp i fornlimning.

Sjofartsverket

Av Sjofartsverkets yttrande framgar att vid planering av belysningspunkter ska
hinsyn tas sa att sjofarande inte blindas. Vidare ska dessa inte paverka funktioner pa
ljuspunkter avsedda for sjéfartens sikra navigation. Detta giller dven belysning under
anldgeningsfas.

Sjofartsverket rekommenderar att planerade bryggor/kajen forses med belysning eller
reflexer for att synliggoras for battrafik.

Slutligen framfoérs 1 yttrandet att byggnadernas form och hojd kan komma att utgora
landmairke for sjofarande och bor aterges i sjokort. Nar byggnationerna fardigstallts
rapporterad dess koordinater (SweRef99 TM) till Ufs-redaktionen for inférande 1
sjokort.

Kommentar:
Sjofartsverkets synpunkter beaktas under kommande detaljprojektering och
anldgeningsarbeten.
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Trafikverket

Trafikverket inleder sitt yttrande med att konstatera att planhandlingarna innehaller
buller- och riskutredning vilket ar nédvindigt i aktuellt omrade. Generellt ska
gillande nivaer for risk, buller och vibrationer klaras, om inte krivs reducerande
atgiarder som beaktas i planhandlingarna.

Gillande buller framgir av yttrandet att géllande nivéer inte klaras utan
bullerreducerande atgarder. Trafikverket lyfter att sidana atgirder inte fa ha en
negativ paverkan eller inskrinka jarnvagsanligeningen.

Gillande riskutredningen bifogar Trafikverket en skiss med det elektrifierade spar
som ir belidget nirmast planomradesgrinsen och menar att avstandsberikningarna
som gors 1 riskutredningen kopplat till riskreducerande atgirder bor utga fran denna.

Vidare framfor Trafikverket att en osakerhet finns kring den framtida Ostkustbanans
placering; befintligt lige eller vister om staden. En utbyggnad till dubbelspar 1
befintligt lige medfor férmodligen att sparet kommer nirmare bebyggelsen i aktuellt
planforslag. Med anledning av detta rekommenderas 1 utredningarna att icke
stadigvarande vistelse planeras in i ligen nidrmast jirnvigen, vilket Trafikverket inte
anser 6verensstimma med plankartan.

Slutligen framfor Trafikverket att avstand till framtida infrastruktur ska beaktas i
planhandlingarna.

Kommentar:

Bullerutredningen visar att planerad bebyggelse klarar gallande bullerférordning i
nuldget och for nollalternativet (enkelspar prognosar 2040) med i vissa ligen
anpassade planlosningar. Om bullerreducerade atgirder dnda skulle blir aktuella
utfors dessa sa att ingen negativ paverkan pa jarnvigsanliggningen uppstar.

Vid anlaggande av dubbelspar visar bullerutredningen att det utan bullerdimpande
atgirder saknas goda forutsittningar for bostider i flera av de exponerade kvarteren.
Som Trafikverket papekar raider dock osikerhet i dagsliget om nir ett dubbelspar
kan bli verklighet. Kommunens bedémning dr att omradet mellan spar och planerad
bebyggelse den dagen har utvecklats med annan bebyggelse dn bostider som i sig har
bullerdimpande effekt. Utéver bullerplank finns maojlighet att ytterligare dimpa
bullerpaverkan med vegetationstekniska 16sningar, laghdjdsbarridrer och tyst asfalt.
Sammantaget bedoms att planerad bebyggelse kommer att klara grinsvirdena.
Kommunen kommer fortlépande under processen att féra dialog med Trafikverket.

Efter samradet har dialog forts med Trafikverket gillande sikerhetsavstind, vilket
har resulterat 1 foljande: Sikerhetsavstindet uppnas ifrain de mest frekvent trafikerade
sparen. Ovriga elektrifierade spar anvinds sparsamt i liga vixlingsfarter vilket
innebir att kravet pa sikerhetsavstand till planerad bebyggelse ar tillrackligt. Det
giller dven vid anlidggande av dubbelspar. Planbeskrivningen kompletteras med en
illustration 6ver skyddsavstandet pa 40 meter.

Kommunens bedémning ar att det finns utrymme att skapa en god barridr mot
jarnvigen. Vaster om planomradet mot Ostkustbanan planeras for lokalgator,
markparkering samt parkeringshus. Avstind till framtida infrastruktur har féljaktligen
beaktas av aktuellt forslag.
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Privatpersoner

Synpunktsforfattare 1

Av yttrandet framgar att planerade byggnader 1 anslutning till sjicbodarna (Méljen)
bér utformas med en arkitektur som inspireras av befintlig bebyggelse.

Kommentar:

Av upprittade planhandlingar och kvalitetsprogram framgar hur planerad bebyggelse
1 planomradets norra delar ska anpassas till befintlig bebyggelse. Yttrandet foranleder
inga dndringar.

Synpunktsforfattare 2

Synpunktsforfattaren uttrycker i sitt yttrande en skepsis mot uppférandet av en ny
stadsdel 1 Hudiksvall. Synpunktsforfattaren menar att staden inte har ekonomi for
den planerade bebyggelsen och att detta ir ett risktagande. Utover de kommunala
atagandena fOr gata, avlopp, vatten och el, menar synpunktsforfattaren, att hir finns
en dold riskfaktor da omradet dr utsatt for havets erosion. Av yttrandet framgar att
det finns flera fastigheter i Hudiksvall belagna lingre fran havet som standigt ar
utsatta for sprickskador.

Vidare framférs i yttrandet en oro 6ver det vibrationer och lagfrekventa ljud fran
tunga tag pa Ostkustbanan som kommer paverka bostider och omgivningen pa
Kattvikskajen.

Synpunktsforfattaren menar att aktuellt markomrade ar impediment och att
anvindningen av marken ska bedémas darefter. Synpunktsfoérfattaren anser att
projektet bor avbrytas.

Kommentar:

Det ekonomiska atagande som kommunen gor som synpunktforfattaren nimner
som risk ar hanforligt till i huvudsak tre omraden, nimligen ombyggnad av befintlig
kaj, investering 1 den allmdnna platsmarken samt drift och underhall av dessa
anldgeningar. Investeringen i kajanlageningen hade genomfoérts oavsett
detaljplanearbetet eftersom kajen hade stora problem och brister. Investeringen i den
ovriga platsmarken skapar forutsittningar for att kunna utveckla byggritter i
omradet. Delar av denna investering kommer tillbaka till kommunen genom
forsiljningsintikter for kvartersmarken.

Den renoverade kajens konstrueras sa att planomradet sikras mot erosion.
Detaljplanen sikerstiller att bebyggelsen klarar gillande riktvirden f6r buller fran
jarnvagen bade i ett kort och langt perspektiv. Detsamma giller andra stérningar
orsakade av jarnvigstrafiken.

Liget ar synnerligen gynnsamt for bostiader och andra verksamheter da det ar centralt
beldget med narhet till service och kommunikationer.

Yttrandet féranleder inga dndringar.

Synpunktsforfattare 3

Synpunktsforfattaren menar att de illustrationer som presenteras ar roriga och
synpunktsforfattaren finner inte variationen i den planerade bebyggelsen tilltalande.
Vidare hinvisas till en artikel som publicerats i Hudiksvalls Tidning 1 vilken
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artikelforfattaren havdar att klassiska principer, som snickar- och hantverkarglidje,
borde fa spelrum pa Kattvikskajen. Synpunktsférfattaren framfor att byggnadernas
fasader borde vara bade 1 puts och trd. Synpunktsforfattaren menar ocksa att en
”gammaldags arkitektur” borde fa utrymme pa kajen.

Av yttrandet framgar att om olika hustyper ska uppforas sa borde dessa vara riktade
at samma hall och inte vara vridna. Synpunktsforfattaren menar att en arkitekttivling
borde hallas om att designa Kattvikskajen men klassiska principer.

Kommentar:

De illustrationsmaterial som har tagits fram inom ramen f6r detaljplanearbetet har
beaktat den varierade arkitektur som finns i Hudiksvall. Detsamma giller den
strukturplan som ligger till grund for aktuellt detaljplaneforslag.

Gaillande fasadmaterial sa finns i upprittat kvalitetsprogram flera exempel pa material
som kan anvindas i omradet. I plankartan finns ocksa en bestimmelse som reglerar
trafasader 1 vissa lagen.

Byggherrarna for de kvarter som fatt reservationsavtal arbetar tillsammans med sina
arkitekter enligt upprattat kvalitetsprogram och aktuellt detaljplaneférslag med
gestaltningen av respektive kvarter.

Yttrandet féranleder inga dndringar.
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Ovriga instanser

HusO Fastighets AB

Av yttrandet framgar att en enhetlig 16sning pa omradets exploatering med beaktande
av den olGsta frigan kring dubbelsparets placering efterfragas. Detaljplanen bor
kompletteras med en redovisning hur man utvecklar omradet med ett dubbelspar
samt hur omradet skulle kunna utvecklas utan nagon jarnvagstrafik alls. Av yttrandet
framgar att en redovisning krivs for de tva scenarierna.

Vidare framférs synpunkter om att tillfartsfragorna 1 aktuellt forslag inte redovisas.
En redogorelse f6r omradets vidare vagforbindelser efterfragas.

Av yttrandet framgar dven att hoga krav bor stillas pa utformningen da Kattvikskajen
utgor ett viktigt omrade f6r framtida exploatering. Vidare framfors att det skulle vara
limpligt med en 6ppen arkitekttivling som underlag f6r marktilldelningen.

Kommentar:

I kommunens planarbete gillande dubbelspar pa Ostkustbanan 1 befintligt ldge har
utvecklingen av omradet studerats. Dessa handlingar finns att ta del av pa
kommunens hemsida. Att redovisa omradets utveckling om jarnvigen flyttas ligger
inte inom ramen for detta detaljplanearbete.

Planbeskrivningen kompletteras med en illustration Gver hur planerade vigar ansluter
till det befintliga vagnitet.

Kommunen delar synpunktsforfattarens asikt gillande Kattvikskajen som ett viktigt
omrade for framtida exploatering. Vidare vill kommunen fértydliga att det genom
upprittat kvalitetsprogram och detaljplaneforslag stills krav pa utformningen av
omradet.

I syfte att astadkomma en effektiv exploatering i samarbete med anvisade byggherrar
har kommunen beslutat att tillimpa direktanvisning for den fOrsta etappen av
Kattvikskajen.
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Miljopartiet de grona

Yttrandet inleds med att Miljopartiet konstaterar att Kattvikskajen har fantastiska
forutsittningar for att forverkliga ekologisk-, ekonomisk- och socialhallbarhet.
Miljopartiet férordar en kretsloppsbaserad stadsplanering och lyfter vikten av
funktionella métesplatser, energiférsérjning och dagvattenhantering for att limna ett
sa litet klimatavtryck som mojligt.

Av yttrandet framgar att det ar av stor vikt att klimatforindringarna vigs in och
beaktas for att minska risken att bebyggelsen utsitts f6r de framtida hot som
klimatférandringen kan innebiara. Miljopartiet konstaterar att planomradet har goda
marginaler gillande framtida 6versvimningsrisk men menar att det ar viktigt att
bebyggelsen inte planeras i laglinta omraden och att kallarvaning inte medges.
Miljopartiet hinvisar till att kommunfullmaktige har beslutat om en riktlinje for ligsta
markniva pa 1,7 meter 6ver medelvattenstandet i samband med exploateringen i
Ostra hamnen. Siledes menar partiet att det 4r inkonsekvent att inte tillimpa detta
tor den Vistra hamnen. De anser dven att detta borde sidkras med reglering i
plankartan. Vidare lyfter de vikten av en buffertzon lings strandlinjen sa att utrymme
tinns for nodvandiga skyddsanordningar vid framtida havsnivas hojningar.

Miljopartiet férordar fornyelsebara energikallor 1 stadsdelen. Av planférslaget framgar
att det primart planerats for fjarrvirme. Miljopartiet menar att detta dr en n
energikilla som édr nastintill fossilfri men kostsam, vilket leder till dyra
boendekostnader/driftskostnader. Partiets forslag dr att det pa Kattvikskajen planeras
for en solcellsanliggning och att solpaneler férordas pa byggnadernas tak.

Av yttrandet framgar att laddstolpar for elbilar bor finnas i anslutning till parkering,
samlingslokaler och kontor.

Miljopartiet framfor att det 1 detaljplanen borde ges utrymme f6r dagvattendammar.

For att behalla tillgdngligheten i omradet anser Miljopartiet att det dr viktigt att ytor
som dr allmdnna definieras som offentliga. De lyfter dven vikten av att den nya
bebyggelsen anpassas till funktionshindrade och att handikapparkeringar mojliggors i
nirhet till planerade entréer. MiljGpartiet lyfter att vigar och vigkanter bor markeras
tydligt genom nivaskillnader, markbeldggning och kontraster. Separerade gang- och
cykelbanor férordas av partiet som dven framfor att det 4r viktigt att dessa skyltas f6r
att minska konflikterna kring vilka ytor som ar avsedda f6r de olika trafikslagen.

Kulturmiljon lyfts 1 yttrandet som en viktig aspekt och partiet menar att den
planerade bebyggelsen bor anpassas till den kulturhistoriska miljén som Fiskarstan
och de gamla historiska byggnaderna pa stenkajen. Partiet menar att hoga krav bor
stillas pa byggnadernas gestaltning och utformning. Av yttrandet framgar att det ar
av stor vikt att tribyggnadsstrategin, som antogs i februari 2018 av
kommunfullmiktige, inarbetas i aktuellt planforslag.

Miljépartiet ser positivt pa den blandade bebyggelsen som planforslaget medger. De
menar ocksa att det dr positivt att en forskola planeras 1 omradet men skulle ocksa
girna se att planen medger ett sirskilt boende alternativ. Miljopartiet vill ocksa se att
ett "Medborgarnas hus” forverkligas pa platsen, ett hus som skulle kunna inrymma
bibliotek, konsthall, konferenslokaler mm.

Vidare framgér av yttrandet att stadsodlingar/kolonilotter borde ges plats i detta
omrade. Milj6partiet lyfte ocksa husbilsturismen som funnits pa Kattvikskajen och
menar att denna turism samt strommingsfisket borde ges en genomtinkt och
vilkomnande plats pa kajen dven i framtiden.
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Kommentar:
Flera av de synpunkter som partiet framfor 1 sitt yttrande beaktas redan i aktuellt
forslag, for nagra synpunkter kravs dock ett fortydligande.

Planomradet ir inte planerat i ett laglint omrade och marginaler finns med avseende
till framtida havsnivihéjningar. Omnimn riktlinje (f6r Ostra hamnen) pa 1,7 meter
over medelvattenstandet uppfylls for kvartersmarken. Vad som dock skiljer sig fran
bebyggelsen som nu upprittas i Ostra hamnen ir att parkeringsgarage mojligedrs pa
Kattvikskajen. Detta kan hirledas till det politiskt férankrade p-talet pa 1,0 som ar
gillande f6r den nya stadsdelen. For att klara p-talet inom omradet, med dess
nuvarande utformning, maste moijlighet till parkeringsgarage finnas. Lings
strandlinjen planeras sidana ytor som vid hogvatten kan 6versvimmas och den
buffertzon som partiet beskriver, dir skyddsanordningar kan upprittas vid en
framtida havsnivah6jning, finns saledes.

De offentliga parkeringar som anliggs inom omradet ar gatstensparkeringar, vid
dessa dr det inte limpligt att uppfora laddstationer for elbilar. I de gemensamma p-
husen finns maojligheter f6r exploatorerna att samverka kring kommande
laddinfrastruktur.

Av detaljplaneforslaget finns ingen mark avsatt for storre dagvattendammar. Av
upprittat dagvatten PM och planhandlingarna framgar att dagvattnet ska
omhindertas lokal, synlige6ras och utgora ett gestaltat inslag 1 stadsdelen.

Synpunkterna gillande férnyelsebar energi dr relevanta, hir bér dock fortydligas att
det 1 en detaljplan inte kan stallas krav som gar utover Boverkets byggregler (BBR).
Det betyder foljaktligen att detaljplanen inte kan stalla krav pa byggnaders tekniska
egenskaper, till vilket energikillor riknas.

Synpunkter som framférs gallande vagar, vigkanter och ge-vigar, deras
nivaskillnader och markbeldggningar, ir inte nagot som regleras i planen. I den
pagaende projekteringen av allmin plats inom omréadet beaktas ovanstiaende.

Delar av kvalitetsprogrammet revideras sa att det tydligare framgar att trifasader ska
finnas 1 den nya stadsdelen. I planen finns dock inga mojligheter att stilla sarkrav
gillande exempelvis tribjilklag. Bedémningen ér att hoga krav, genom
kvalitetsprogram och planhandlingar, stills f6r den nya stadsdelen.

I planen regleras inga ytor for stadsodling. Det finns dock inget som hindrar att
odling kan ske i omradets sédra park eller pa kvarterens innergardar.

Inga anlidggningar f6r husbilsturism finns 1 planférslaget, husbilar hinvisas till andra
ytor och campingplatser. Forutsittningar for strommingsfiske kommer att fortsatt
vara mycket goda efter genomférd omdaning av omradet.
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Omstallning Hudiksvall

Omstillning Hudiksvall borjar med att lyfta fram att strukturplanen med stadsdelens
allminna platser samt mangfalden 1 huskropparnas karaktir, som framgar av
kvalitetsprogrammet, ér tilltalande. De stiller sig dock emot de manga fasader av
tegel som presenteras i kvalitetsprogrammet och menar att detta gar emot de nya
direktiven om att nyttja trd i byggandet.

Av yttrandet framfors synpunkter kring att det i upprittad riskbedémning inte
refereras till vigledningen fran Lansstyrelsen 1 Dalarna som gjordes efter
jarnvagsolyckan 1 Borlinge 2000.

Omstillning Hudiksvall framfor i yttrandet att avsnittet om buller och vibrationer
visar att ett dubbelspar lings nuvarande lige skulle innebidra oligenheter f6r den nya
bebyggelsen.

Omstillning Hudiksvall lyfter fram en 6nskan om att det tydligt av handlingarna bor
framga att bebyggelsen ska vara utformad for solpaneler, flera av de husférslag som
illustreras har olamplig takriktning for detta andamal.

Kommentar:

Avsnittet 1 kvalitetsprogrammet gillande fasader revideras sa att det pa ett battre sitt
framgar att trifasader ér ett viktigt inslag i den nya stadsdelen. I plankartan finns en
bestimmelse som, 1 vissa ldgen, reglerar trifasader. Tegel som fasad material utesluts
dock inte.

Detaljplanen sikerstiller att bebyggelsen klarar gillande riktvirden for buller fran
jarnvagen bade i ett kort och langt perspektiv. Detsamma giller andra st6rningar
orsakade av jarnvagstrafiken.

Kommunen vill tydliggéra att det i en detaljplan inte kan stéllas krav som gar utver
Boverkets byggregler (BBR). Det betyder f6ljaktligen att detaljplanen inte kan stalla
krav pa bygegnaders tekniska egenskaper, till vilket solpaneler raknas.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova framfor 1 sitt yttrande att de har markforlagda kablar inom
detaljplaneomradet. Skanova onskar att ett U-omrade upprittas runt dessa. Vidare
framgir att Skanova 6nskar att sa langt det ar moijligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika oliagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med en flytt av dessa.

Kommentar:
Dialog kommer att f6ras med Skanova angaende de markférlagda kablarna.
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Ovriga revideringar infor granskningen

Planbeskrivningen och kvalitetsprogrammet kommer 1 delar att revideras for att
tydliggbra planens intentioner.

Anvindningen for befintlig Roro-ramp i den sodra delen av vattenomradet (W)
andras fran (W) till PARK. Detta for att mo6jliggora en gestaltad platsbildning dar
utrymme finns for sidana komplement som inryms inom anvindningen.

P-talet fOr cykel dndras till 1,0 f6r ettor, 2,0 f6r tvaor och 3,0 f6r bostider med tre
rum eller fler.

E-omradet vid torget flyttas nagot for att fa en battre disposition av elnitsstationen 1
forhallande till trid och Gvrig moblering. Ett e-omrade lidggs till i en av parkerna for
att infymma en pumpstation och toalett.

Mindre justeringar har gjorts i olika grinser, framférallt mellan allmin plats och
kvartersmark utifran arbete med systemhandlingen.

Gatorna och kajerna har numrerats for tydliggora vissa bestaimmelser.

Inom kvarter H tas bestimmelsen om att marken fir bygeas under med planterbart
bjalklag bort. I detta lige maste Riddningstjinsten kunna angdra innergarden.

Miljckonsekvensbeskrivningen kommer att revideras med beaktande av inkomna
yttranden samt den reviderade bullerutredningen.

Bullerutredningen att revideras och kompletteras med ytterligare ett scenario for
bullernivderna som generareas av dagens tagtrafik. Planbeskrivning och MKB
fortydligas sa att det framgar att planforslaget inte anpassas efter bullernivaer
genererade av ett framtida dubbelspar. Vid en dubbelsparsutbygenad finns
mojligheten att arbeta med bullerreducerande atgirder for att klara aktuella
riktvarden. Bedomningen ar att exploatering pa Kattvikskajen inte hindrar ett
dubbelspar i ett Ostligt ldge.

Revideringar efter dialog med aktuella exploatorer

Vid detaljplanearbetet pa Kattvikskajen har byggherrar anvisats mark tidigt 1
processen, redan innan detaljplanen gick ut pa samrad. Byggherrarna har sedan,
under pagaende detaljplanearbete, fortlopande projekterat och férdjupat sina egna
projekt for de anvisade byggritterna. Syftet med denna metod har varit att fd en
fortlépande kvalitetssakring av detaljplanens intentioner och for att sikerstilla ett
effektivt genomforande. Parallellt med detta arbete har kommunen inlett
detaljprojektering av den allminna platsmarken. Arbetet med byggherrarna har varit
framgéngsrikt och har utmynnat i féljande redaktionella forindringar:

e Bestimmelsen f; revideras si att takvinkel tillats vara ligst 35° och hogst 45°,
den lingsta bredden utékas till 10,5 meter.

e Bestimmelsen for f; flyttas 1 kvarter B.

e Bestimmelserna gillande balkongerna dndras. Balkonger 6ver gata (ej kaj)
och torg tillats skjuta ut max 1,5 meter fran fasad. Gillande inglasning av
balkonger tydliggors att bestimmelsen endast giller mot allmian plats.
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e Bestimmelsen for byggnadshojd revideras 1 vissa ligen for att uppna 6nskad
variation.

e Vid kvarter C tas den allminna platsen Torg bort och ersitts med
kvartersmark.

e En av byggritterna inom kvarter C utékas for att mojliggora en utkragning i
gaturummet.
e Bestimmelserna for f; och fytas bort i de ligen dir 6nskad variation dnda kan

sakerstallas.

e Bestimmelsen gillande egen entré for bostader i bottenvaning revideras sa att
den inte giller f6r fasaderna lings planomradesgrinsen i vister.

e DParkering for rorelsehindrade mojliggors pa kvartersmark.

e Bestimmelsen gillande korbar férbindelse 1 kvarter A revideras for att
moijliggdra battre in-och utfartslosning.

Hudiksvall
Plan- och bygglovskontoret

Anna Ryttlinger Christina Englund
Planarkitekt Stadsarkitekt
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