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PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2016-03-15 (BN § 22) att
uppdra till Plan- och bygglovskontoret att ta fram férslag
till ny detaljplan for Kattvikskajen.

Aktuell detaljplan handliggs med reglerna for ett utékat férfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel.
Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Kungérelse Samrad samrdds- Underréttelse Gransknings- Antagande Laga kraft
redogorelse utlatande

Kungorelse. [nfir samridet ska kommunen kungira forslaget till detaljplan. Kungorelsen ska
goras i enortstidning och anslas pa kommunens anslagstavia. Kungorelsen ska innebdilla
information om var forslaget halls tillgingligt, vilket omrade detaljplanen avser och om detaljplanen
avviker fran oversikisplanen. Det ska ocksd framga hur ling samradstiden dr och att den som vill
lamna synpunkter pd forslaget kan gora det under samrddstiden, samt tillvem synpunkter lamnas.

Samrad. Dialog med Lénsstyrelsen, berirda myndigheter, berirda kommuner, kdnda sakdgare
och boende, foreningar, allmdnbet med flera. Syftet med samridet dar att forbittra besintsunderlaget
och att ge maijlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Efter samridet sammanstills inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse. Handlingarna revideras om det
bedims vara relevant.

Underrittelse. [nfor granskningen ska komnunen underritta dem som berors av forslaget,
excempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samridet om forslaget till
detaljplan. Underrdttelsen ska dven anslis pa kommunens anslagstavla och finnas tillginglig pa
kommunens webbplats.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lita forslaget till
detaljplan granskas. Den som vill ldmna synpunkter pa forslaget ska
gora detta skriftligen.

Granskningsutldtande. Effer granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullmdiktige.

Laga kraft. Om inget overklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen
laga kraft. Bygglovoch andra lovpliktiga atgarder kan dérefter medges.



Handlingar
Till planen hor:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Kvalitetsprogram
Miljckonsekvensbeskrivning (MKB)
Samridsredogorelse

Granskningsutlitande

Underlag till detaljplanen:
Foljande utredningar ir bilagda Miljokonsekvensbeskrivningen:

Riskbedémning: Ursparning och transport av farligt gods pa jirnvig samt utbyggnad till
dubbelspar Kattvikskajen, Hudiksvall. WSP Brand & Risk (daterad 2015-12-14).

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning vid Kattvikskajen, Hudiksvalls kommun. WSP
Environmental, mark och vatten (daterad 2016-12-21).

Bullerutredning, Kattvikskajen, Hudiksvall. WSP Environmental Sverige

(daterad 2018-01-11, reviderad 2018-05-17).

Vibrationsutredning, Kattvikskajen, Hudiksvall. WSP Samhillsbyggnad

(daterad 2017-01- 20).

Projekterings PM/Geoteknik, Sweco Civil AB, Sundsvall Geoteknik (daterad 2017-03-07).
Dagvattenhantering Kattvikskajen (PM). Hudiksvalls kommun. (daterad 2017-08-29).



PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att skapa mojlighet till omvandling och utveckling av kajomradet Kattvikskajenmed nya
bostider, kontor, skola, hotell, restaurang och andra centrumverksamheter. Intentionenmed planen ir att
skapa attraktiva torg-, kaj- och parkomraden f6r allminheten i ett havs- och centrumnira lige. Malsittningen
ir att byggnadsutformningen ska priglas av variation, uttrycksfullt taklandskap och byggnadsvolymer i
mattlig skala. En nutida arkitektur med inspiration fran Hudiksvalls byggnadstradition.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet dr beldget vid Hudiksvallsfjirden med narhet till Hudiksvalls stadskdrna. Vister om
Kattvikskajen I6per idag Ostkustbanan. Hudiksvalls tdgstation och resecentrum ligger cirka 150 meter fran
Kattvikskajens norra del. Omradet har siledes ett mycket strategiskt lige med direkt nirhet till vidare
kommunikationer.

I planomradets nordvistra del ansluter Magasinsgatan till omradet. Magasinsgatan ansluter i vistlig riktning till
Stationsgatan. I séder grinsar planomradet till Hastaholmen, ett omrade som dven detta tidigare anvints for
Hudiksvalls traindustri. Omradet dgs av KB Hastaholmen och utgér tillsammans med Kattvikskajen det
omride som benimns Vdstra hamnen. Planomradet omfattar cirka 7,2 hektar inklusive vatten.

.:.% " f—ludr&vall

Figur 1. Oversiktskarta med planomridets utbredning.
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Markagoforhallanden

Kommunen dger fastigheterna Strand 4:2, Strand 4:1, Strand 3:6 och Radhuset 2:1, som utgor storre delen av
planomradet. Fastigheten Strand 3:1 dgs av Trafikverket och anvinds framférallt f6r Ostkustbanan. En
mindre del av den fastigheten som inte anvinds siljs till kommunen och ingari planomradet.

Arrenden, nyttjanderatter och servitut

Forutom kommunens egna ledningar och serviser till kommunala byggnader som ska avvecklas finns ett
storre strak med optofiber utanfér planomradets vistra kant. Ledningen har servitut. Isamband med
samordnad projektering av ledningar i och till omradet kommer frigan om eventuell ombyggnad av straket
hanteras. Straket kommer att rymmas i de framtida trafiklsningarna vasterom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken édterintrader strandskyddet automatiskt nir en detaljplan upphivs eller
ersitts vilket betyder att for rubricerad detaljplan kommer ett upphivande av strandskyddetatt krivas. For
aktuellt omrade ar det ett strandskydd pa 100 meter som aterintrider.

Enligt 4 kap 17 § PBL fir kommunen i en detaljplan upphiva strandskyddet enligt 7 kap. miljobalken for ett
omrade, om det finns sirskilda skil for det och om intresset av att ta omradet 1 ansprak padet sitt som avses
med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.

En forutsittning for upphivande av strandskyddet ar att det finns sdrskilda skl enligt 7 kap. 18c § miljobalken
(1998:808). Som sirskilda skil vid prévningen — av upphivande eller dispens fran strandskyddet — far man
beakta endast om det omrade som upphivandet eller dispensenavser:

1. redan har tagits i ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse f6rstrandskyddets syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ir vl avskilt frin
omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anligening som for sin funktion miste ligga vid vattnet och behovet intekan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomfoéras utanfor
omridet,

5. behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmént intresse som inte kantillgodoses utanfor
omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse

Planomradet har efter det hamnverksamhetens upphért varit ianspraktaget f6r pendlarparkeringoch ytor for
upplag. Kajen ir populir for fritidsfiske, av framforallt stromming. Omradet utgors aven ogistvinlig
industrikaj som saknar ordnade vistelse- och rekreationsytor, stora delar aravspirrade och andra
otillgingliga och osikra att vistas pa.



Den planerade exploateringen av hamnomradet bedéms vara viktig for att tillgodose bostadsmarknadens
och niringslivets behov i centrala Hudiksvall. Samtidigt omvandlas omradet med attraktiva och vil
gestaltade kajpromenader och parker intill vattnet f6r allméinhetens tillgang och rekreation. Pa sa sitt Okar
allmianhetens tillgang till vattnet och bidrar till att skapa ett storre sammanhingande kajstrak i
Hudiksvallsfjairdens mest centrala delar.

Strandskyddet foresldas upphivas for hela planomradet. Sérskilda skil f6r upphavandet av strandskyddet
bedoéms foreligea enligt 7 kap. 18c¢ § punkt 1 samt punkt 5 i miljobalken (1998:808).

Intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som planen avser, bedoms viga tyngre dn
strandskyddsintresset. Upphivandet utav strandskyddet dr dirmed férenligt med
strandskyddsbestimmelserna.



Riksintressen

Omraden av riksintresse dr ett av miljobalkens styrmedel f6r hushallning med mark- och
vattenomraden. Miljobalkens (1998:808) hushallningsbestimmelser och regler om riksintressen finns
13-4 kap. Bestimmelserna behandlar hur avvigning mellan olika 6nskemaél om anvindningen av
mark- och vatten ska géras. Riksintresse kan sdgas utgora ett skydd genom att ansprak pa dndrad
mark- eller vattenanvindning inte patagligt far skada omradets virden.

Planférslaget paverkar riksintresseomraden for befintlig- och framtida jarnvig samtkulturmiljovard.
Denna paverkan behandlas dven i den upprittade miljokonsekvensbeskrivningen.

Riksintresse for framtida jarnvag
Riksintresset for framtida jarnvig gar idag genom planomradet och upptar stora delar avdetsamma,
se figur 2. Ett framtida dubbelspar lings Kattvikskajen
innebdr inte att all den mark som omfattasav riksintresset
kommer att ianspraktas av ny jirnvig da dubbelsparet
torlages direkt 6ster om befintligt enkelspar. Alternativa
dragningar f6r dubbelsparets strickning genom
Hudiksvalls kommun utreds, en mer specifik redogorelse
tor arbetet med Ostkustbanan finns under
planbeskrivningens avsnitt Gallande kommunala planer,
Pdgdende planprocesser.

Riksintresse for kulturmiljovard i Hudiksvalls stad
Stora delar av Hudiksvalls stad utgor riksintresse for
kulturmiljévard enligt 3kap. 6 § miljobalken. Motivet for
klassningen dr att Hudiksvalls stad utgor:

 Stadsmiljo praglad av handel, sjifart och fiske som visar
stadsbyggnadsutvecklingen fran 1600-talet til] 1900-talets birjan
med tydlig kontrast mellan den dldre smdskaliga tristadsbebyggelsen

och senare bebyggelse fran trapatronepoken. (Kust- och
skdirgdrdsstad).”

/ / Riksintresse for framtida Ostkustbanan
Riksintresse fér kulturmiljévard
7 iHudiksvalls stad

Figur 2. Riksintresse for framtida jarnvig och riksintresse for
kaulturmiljovard i Hudiksvalls stad.




Riksintressets uttryck beskrivs som féljer:

7 Bevaranderester av ett dldre, oregelbundet stadsplaneminster och det reglerade och utvidgade gatundtet fran 1700-
talets siut och 1800-talet. Sjobodarna och hamnmagasin vid Strimmingssundet, den enklare tristadsbebyggelsen
Fiskarstan och pakostade borggardar i trd fran tiden efter stadsbranden 1792. Kyrkan och pristgdrden frin 1600-
och 1700-talen, planterade strik och esplanader samt putsade hus och omraden med friliggande flerfamilishus frin
1800-talkets senare del och den tiden kring sekelskiftet 1900. Arbetarforstaden Avik.”

Planomradet ligger 1 huvudsak utanfér riksintresseomradet for kulturmiljévard och endast en mindre

del av planen vid Sundkanalens mynning ligger inom riksintresseomradet. Se figur 3.
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Figur 3. Rod skrafferat omride utgor riksintresse for kulturmiljovard. Planomridets nordvdstliga och norradel berir direkt riksintresset.

Vid planlidggning ska hansyn tas till riksintressets virden si dessa inte patagligt skadas. Vid
bedémningen bér ocksa hansyn tas till att ett ingrepp som endast ber6r en liten del avett
riksintresseomrade eller atgirder utanfor ett riksintresseomrade kan paverka virdenanegativt.



Hudiksvalls stad priglas av sin direkta kontakt med havet. Strandlinjen har under édren flyttatsut
genom landhéjning och utfyllnader. Hamnomrédet har pa detta sitt utékats. Kattvikskajens stora
obebygegda ytor stdr i direkt kontrast till den tita stadsbebyggelsen som klittrar upp motdsen.
Planforslaget innebir en ny stadsdel pa Kattvikskajen dir endast ett fatal byggnader finns idag.
Detta kommer att foérindra Hudiksvalls stadsbild. Sdledes ér det av stor vikt att gestaltningen av
omradet sker i harmoni med 6vriga staden. Av upprittat Kvalitetsprogram framgar att strukturer
fran 6vriga Hudiksvall har tagits tillvara. Hir beskrivs ocksa hur omradet ska bli en varierad
blandstad 1 lagom skala i samklang med antagen férdjupad 6versiktsplan f6r Vistra hamnen
(2015). Pavissa platser inom omradet tillater detaljplanen en hégre bebyggelse, mot
Hudiksvallsfjirden i 6st och mot jirnvigen i vist.

I kvarter D norr om Kattviken tillats en byggnad vara 7 viningar. Detta dr motiverat utifrin att
byggnaden ir av offentlig karaktdr och kan tillatas bli en signaturbyggnad i stadsdelen. Dess
paverkan pa Hudiksvalls stadsbild bedéms som acceptabel. Stadens laga siluett paverkas marginellt
och stadens karaktirsbyggnader saisom Liroverket och kyrkan kommer fortfarande dominera
horisonten. Hudiksvalls stadskidrna utgors av en bebyggelse som varierar i skala, material och
firgsittning. Den arkitektoniska utformningen av bebyggelsen pa Kattvikskajen ska anknyta till

denna variationbade inom och mellan de planerade kvarteren.
) - — - Ml -

Figur 4. Foreslagen bebyggelse med de sidra stadsdelarna i fonden. Laroverket och kyrkan hijer sig dver stadens siluett. V'yn dr tagen frin

Gula magasinen, nordost om planomridet.
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Bebyggelsen lings den norra kajstrickan vinder sig mot 6vriga staden och blir framtridandei
siktlinjerna fran Fiskarstan. Det nordvistra kvarteret blir ocksa en tydlig fond fran siktlinjen fran
Magasinsgatan. Riksintresset for kulturmiljovarden angrinsar visterut vid kvarteret. Utformningen
av kvarteren lings norra kajen blir féljaktligen viktig. Detaljplanen tilliter en bebyggelse som i
hojd trappas upp fran det vistra kvarteret (kvarter A) till det Ostra kvarteret (kvarter B). For
bebyggelsen nirmast kanalen och Méljens sjobodar férordas omsorgsfulla materialval och en skala
som harmoniserar med nirliggande bebyggelse. Detaljplanen och kvalitetsprogrammet riktlinjer
tor utformning sakerstiller att bebyggelsen utformas pa ettsadant sitt att skada pa riksintresset for

kulturmiljévard inte uppstar.

5 =1 .

Figur 5. V'y dver tankbar bebyggelse fran solbryggorna norr om Kattvikskajen. De sma bygenadskropparna med higresta tak och gavlar mot vattnet
talar till Moljens fiskebodar.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) inférdes ar 1999 genom miljobalken (1998:808). Aktuellt
detaljplaneforslag kan medféra en paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet. Dessa
milj6kvalitetsnormer ar baserade pa EU:s ramdirektiv f6r vatten. Direktivets bestimmelser angeratt
forsaimring av ekologisk savil som kemisk kvalitet pa yt- och grundvattendrag inte far ske samtatt
atgarder inte far vidtas som aventyrar maluppfyllelsen av normerna.

VISS (Vatteninformationssystem Sverige) dr en databas utvecklad av vattenmyndigheterna,
linsstyrelserna och Havs- och vattenmyndigheten. I VISS finns kartor och klassningar 6ver Sveriges
storre sjOar, vattendrag, grundvatten och kustvatten. Aktuellt detaljplaneforslag beror
vattenforekomsten Hudiksvallsfjirden och tillrinnande vattendrag Hornan.

Kattvikskajen ligger i den inre delen av Hudiksvallsfjarden, som utgor en del av Bottenhavet.
Kattvikskajen - 1 den vistra hamnen- har tidigare haft stor betydelse f6r sj6farten och stadens
historia. Hér har funnits en omfattande sagverksamhet och hamnen nyttjades da for savil nationella-
och internationella varutransporter. Som en f6ljd av den tidigare verksamheten har vissa delari

omradet fororenats med kemiska dmnen, vilket har paverkat vattenkvalitén.

Genomforandet av planen bedoms inte paverka huruvida normerna f6r god ekologisk status eller
god kemisk ytvattenstatus uppnas 2027. Det bedoms heller inte forsimra forutsittningarna foratt
uppna en god vattenkvalitet. En mer detaljerad redogorelse for MKIN f6r vatten finns itillhérande
MKB.

Miljokvalitetsnormer for [uft

Miljokvalitetsnormer utomhusluft dr gillande i hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer f6r
kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. MKN-virdena f6r kvavedioxid och partiklar dr de svérasteatt
klara, de 6vriga halterna dr idag s laga att de klaras pa de flesta platser i Sverige.

Aﬂjga berikningar av luftféroreningar i Hudiksvall indikerar att MKIN f6r luft inte Gverskrids.
Luftkvalitén inom aktuellt omrade bedéms idag som god.

Beriknade halter av dygnsmedelvirdet f6r kvavedioxid (NO») och partiklar (PM) f6r Kattvikskajen
klarar MKN. Biltrafiken till och frin omridet kommer att 6ka, men bedéms efter genomférd
exploatering inte 6verskrida mer dn cirka 1800 rérelser per dygn. Beddmningen ar att
milj6kvalitetsnormer f6r utomhusluft inte 6verskrids. I upprittad miljokonsekvensbeskrivning
behandlas miljckvalitetsnormen f6r utomhusluft vidare.
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Mellankommunala intressen

Tillgangen till bostider, arbetsmarknader, studier och service har bade ett lokalt och regionalt
perspektiv. I Givleborg finns fyra arbetsmarknadsregioner, varav tre av dessa bestar av flera
kommuner, saisom FA Hudiksvall som inbegriper Hudiksvalls och Nordanstigs kommuner. Ocksa
bostadsmarknaden, dir i stort sett alla av linets kommuner i den arliga bostadsmarknadsenkitensom
Boverket och linsstyrelsen genomf6r signalerar bostadsbrist, blir allt mer integrerad 6ver olika
administrativa grinser. En viktig férutsittning f6r denna integration av olika marknader 4r vil
fungerande kommunikationer som ir snabba, robusta och tillgangliga.

En god tillginglighet dr mycket viktigt for att en stad eller ort ska upplevas som attraktiv, mendet
ricker inte. Urbaniseringen iar pataglig och har 6ver tid varit uthallig. Under flera sekel har
befolkningsstrémmarna gatt mot titorter och stider, vilket foranlett att storstider och megastader
utvecklas 1 en snabb takt. Det finns manga som valjer att bo i stider som Hudiksvall med sina starka
kvaliteter. Under 2016 var inflyttningen 1 740 personer till kommunen vilket var 390 fler inde som
flyttade ut. Genom att pa Kattvikskajen mojliggora olika typer av anvindningar finns goda
forutsittningar for nya verksamhetsetableringar och en utékning av stadskirnan.

Gavleborg har nagra storre kuststdder, men ocksa manga mindre orter. Mellan Givle och Sundsvall
finns idag fyra lokala arbetsmarknadsregioner. Kommunernas, och dirmed regionens, framtid liggeri
att frimja en utveckling med mer robusta arbetsmarknader. Det innebir att kommunerna maste
samverka mer och se sin egen utveckling bide som en lokal och en regional fraga. Hudiksvall harur
detta perspektiv en sarskilt gynnsam stillning genom att kommunen involveras i saval Givle som
Sundsvalls arbetsmarknadsregioner samtidigt som den samverkar vil med arbetsmarknaden i6vriga
Hilsingland.

Kattvikskajen blir en viktig del av den ovan nimnda utvecklingen. Tillskapandet av nya bostader och
arbetsplatser i attraktiva ligen med direkt nirhet till stadens kommersiella service och goda
kommunikationer vintas géra Hudiksvall mer attraktivt. I den Regionala utvecklingsstrategin (RUS),
Infrastrukturprogrammet och Kollektivtrafikprogrammet betonas vikten av korta restider (helst
maximalt 45 minuter) och att se till hela resan-perspektivet, dvs. att beakta restid, byten och fardsitt
for att ta sig till taget eller regionbussen. I det perspektivet blir det dn viktigare att nya bostdderoch
arbetsplatser ligger i direkt anslutning till Resecentrum for att sa langt méjligt géra det enkelt att
pendla till och fran Hudiksvall. I f6rlingningen kan utvecklingen av den Vistra hamnen och
Kattvikskajen gynna den regionala utvecklingen och mellankommunalaintressen.
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Gallande kommunala planer

Oversiktliga planer och program
I den kommunévergripande 6versiktsplanen (2008)

pekas Hudiksvalls inre hamn ut som ett

utredningsomride. Med anledning av detta startade Estodskamman
ett arbete med att ta fram férdjupade ;
oversiktsplaner for bade den 6stra och den vastra
hamnen. Den férdjupade 6versiktsplanen for
Vistra Hamnen antog under hosten 2015 (KF §
137) och inkluderar aktuellt omride. Av den

tordjupade Gversiktsplanen framgar att:

- Hudiksvalls historia ligger férankrad i hamnen
och att det darfor ar naturligt att lata staden vixa
just dir. Malet dr att skapa ett modernt
Hudiksvall som i framtiden kan attrahera savil
nya minniskor som nyskapande foéretag, dir

(1L (animie] FEEE

Kattvikskajen utgor en viktig del.

- Omridet planeras for att bli en utokning av Figur 6. Omridet for den firdjupade iversikisplanen.
stadskdrnan med en bebyggelse som medger
blandad anvindning (bostider, kontor och viss

handel) som erbjuder service och attraktiva allmdnna ytor.

- Bebyggelsen ska utformas pa ett saidant sitt att miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo frimjas. En
mattlig skala bor vara tongivande 1 stadsdelen som anknyter till Hudiksvalls stadskdrna 16vrigt.
Kvarteren utformas som halvéppna, dér innegardar skyddas fran buller samtidigt som detir
mojligt att fran gaturummen se de grona innergardarna.

Aktuellt planférslag bedéms Gverensstimma med intentionerna f6r den fordjupade 6versiktsplanen
tor Vistra hamnen. Delar av planomradet medger vaningshojder upp till nio vaningar vilketavviker
fran de vaningstal som foresprikas i den férdjupade 6versiktsplanen. En signaturbyggnad vid
Kattvikskajen tillats en h6jd som maojliggdr 7 vaningar. En hogre bebyggelse dr motiverat for att
astadkomma en stadsmissig och variationsrik bebyggelse och for att skirma av buller franjarnvagen.

Detaljplaner och omradesbestammelser
For aktuellt omrade ar tre detaljplaner gallande:

o Stadsplan for Kattviksomridet i Hudiksvalls stad.
Faststalld 1968-03-27. Aktnr. 3775.

o Detaljplan for stationsomridet i Hudiksvall, Hudiksvalls kommun, Gdévleborgs lin.
Faststilld 1998-07-01. Aktnr. 3835.
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o Detaljplan for nytt badhus pa Kattvikskajen i Hudiksvall, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lin.
Laga kraft 2009-04-07. Aktnr. 3874

Genomférandetiden pa ovanstaende planer har gatt ut. Nar aktuellt detaljplaneforslag vinnerlaga
kraft ersitter detta de delar av stadsplanen 3775 och de delar av detaljplanen 3835 som liggerinom
planomradesgransen for aktuellt férslag. Detaljplanen 3874 upphor i sin helhet att gilla naraktuellt
detaljplaneforslag vinner laga kraft.

Pagaende planprocesser

Som tidigare redovisats ligger omréadet delvis inom riksintresset for framtida jarnvig. Hudiksvalls
kommun har arbetat fram ett tematiskt tilligg f6r dubbelspar lings Ostkustbanan. Dir férordasen
dragning av dubbelsparet genom staden direkt Oster om befintligt enkelspar. Av
utstillningshandlingen (2017) framférs vikten av det centrala stationsldget f6r Hudiksvall som stad,
men ocksa for regionen som helhet.

Parallellt har Trafikverket arbetat med att ta fram en jarnvigsplan for ett framtida dubbelspéar genom
Hudiksvalls kommun. Genom Hudiksvalls stad har Trafikverket utrett tva alternativa lokaliseringar -
ett vaster om staden och ett direkt 6ster om befintligt enkelspar (samma strickning somkommunen
forordar). I december 2017 6ppnade Trafikverket for att utreda ytterligare alternativ, sisom
separerade spar for gods- och persontrafik. Planeringsprocessen gillande Ostkustbanan kommer
saledes att fortsitta bade f6r kommunen och Trafikverket efter att denna detaljplan antagits.

Kattvikskajen kommer att exploateras innan ett nytt dubbelspar i Hudiksvall realiseras. Planforslaget
ar utformat med hansyn till befintligt lige men dven sa att anliggande av ett framtida dubbelspar i
befintligt lige ska vara mojligt. . For att sidkerstalla att planforslaget klarar de riktvirden vad giller
buller och avstind som ir viktiga ur sikerhetssynpunkt har utredningar genomférts gillande buller
och risk. Utredningarna utgar fran scenarion f6r dagens enkelspariga jarnvagstrafik, prognoser for
trafikering lings ett enkelspar ar 2040 samt prognoser for ett framtida dubbelspar. For en mer

detaljerad redogorelse avdetta hinvisas till planbeskrivningens avsnitt Stirning, risk och sikerbet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Markomrade

Geotekniska forhallanden

For omradet har sedan tidigare flera geotekniska undersokningar genomforts. Under ar 2017 har
Sweco Civil AB fatt i uppdrag att sammanfatta resultatet av dessa i en projekterings PM. Vidare har
dven WSP Sambhillsbyggnad genomfért en vibrationsutredning (daterad 2017-01-26) for aktuellt
omrade. En sammanfattning redovisas nedan. En mer detaljerad beskrivning aterfinns iovannamnda
underlag. Ytterligare geotekniska utredningar behéver goras av respektive byggherre for attslutligen
klarligga grundligeningsforhallandena pa respektive fastighet.
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Aktuellt omrade ligger inom den igenfyllda, tidigare havsviken, Kattviken. Igenfyllnaden av Kattviken
har skett i olika etapper med varierande material sisom sten, block, sand och byggnadsrester. Hartill
har édldre trikonstruktioner stillvis limnats kvar vid utfyllnaden. Fyllningen har en tilltagande
miktighet Gsterut, korresponderande med det tilltagande vattendjupet inom den tidigare havsviken.

Figur 7 och 8. Gamla och nya flygfoton dver kajen som visar hur den bygets ut.

I upprittat projekterings PM/Geoteknik (Sweco Civil AB, 2017-03-07) ges rekommendationer enligt
nedan.

Grundlaggning

Av sittnings- och stabilitetsskal rekommenderas att byggnader anliggs fribirande med stomlaster
nedforda till fasta jordlager eller berg via ett palverk av spetsburna palar (som 6verfoér huvuddelen av
lasten via palspetsen).

I narheten av befintliga kajkonstruktioner rekommenderas att paltyper som kombinerar hg
birférmaga med forhallandevis liten omgivningspaverkan nyttjas. Sadana paltyper ar slagna, tryckta
eller borrade ”slanka” stalrorspalar, vilka ger en forhallandevis liten massundantringning nira
befintliga konstruktioner. Borrade pélar kan dessutom forcera fyllning.

Schaktning i jord
Generellt giller att schaktning bor genomforas sa att schaktbotten inte blir stérd. Storning av

schaktbotten kan uppsta vid ovarsam schaktning. Dirtill kan tunga fordon orsaka skadliga dynamiska
laster genom den pumpeffekt som uppkommer vid fordonens 6verfarter. Pumpeffekten kanorsaka
bottenuppluckring av schaktbotten genom att grundvatten tringer upp genom densamma.
Nederbord kan hirtill medféra en vattenmaittnad hos schaktbotten och dirmed enbristande
birighet.
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Grundvattenhantering
Schaktning kan komma att ske under grundvattenytan. Grundvatten omhindertas da limpligen

genom anliggandet av pumpgrop i schakten, se underlags PM Geoteknik (Sweco Civil AB,2017-03-
07).

Korrosion
Geokonstruktioner skall dimensionernas for radande marina forhallanden och forekomstav

sulfidhaltiga finkorniga sediment.

Markfororeningar

Markf6roreningar har varit och ar férekommande pa platsen. Utredningar har genomforts (se bilagd
utredningsforteckning till MKB) och delar av omradet har sanerats. I de sodra delarna av
planomridet ir fororeningshalterna mycket liga. Senaste utredningen gjord av WSP (2016) pavisar
att fororeningshalterna dr visentligt ligre 4n vad som normalt pétriffas i liknande omraden. De
enstaka forhojda halterna (6verstigande gransen f6r mindre dn ringa risk) av bly och Polycykliska
aromatiska kolviten (PAH) som patraffats i ytlig och djup jord. Bedémningen ér dock att dessa
halter inte utgér nagon betydande risk fér den planerade exploateringen av omradet. Aven om
fororeningshalterna generellt dr laga bor det vid framtida markarbeten och masshantering beaktas att
halter 6vergrinsen for mindre dn ringa risk férekommer. Hantering av massor regleras 1 miljébalken
med tillhérande férordningar och foreskrifter. Aktuellt projekt kan innebira att det finns behov av
att schakta i fororenade omraden. Detta kriver en anmailan enligt miljobalken, en sa kallad paragraf-
28-anmalan. Kvittblivning av massor kan kriva tillstind men normalt avyttras férorenade massor till
redan tillstandsgiven deponi. Detta forutsitts dven gilla for férorenade massor fran det planerade

planomradet.

Sanering av omradet och de fatal fororenade punkter som finns, kommer att géras innanbostider
byggs. Paverkan pa minniskor och miljo avseende markféroreningar bedéms dédrmed bli liten. Fér
en mer detaljerad redogérelse hinvisas till upprittad MKB och den 6versiktlig miljéteknisk
markundersokningen (WSP).

Vattenomrade

Planforslaget medger 1 vissa ligen att vattenomradet far 6verbyggas och att bryggor far uppforas. I
omradet finns bottenflora och bottenfauna. Arbeten i vatten eller arbeten som kan komma att
paverka vattenmiljon kan behéva tillstindsprovas. Ansékan om tillstind ska féregas av en MKB-
process. Tillstandsdrendet behandlas av Mark-och miljodomstolen eller Liansstyrelsens
milj6provningsdelegation. Enligt férordningen om vattenverksamhet (SFS 1998:1388) kan vissa
vattenverksamheter anmilas till Linsstyrelsen istillet f6r att tillstind ska sokas.

Negativa effekter vid hantering av sedimentmassor vid anliggning av bro och bryggor kommer att
minimeras med limpliga skyddsatgirder som identifieras i samband med tillstindsansokan.

Radon
Kommunal kartering visar att planomradet inte utgor ett riskomrade f6r markradon. Eventuell
paverkan av radon frin markgrunden ska dock beaktas i bygglovsskedet.
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Fornlamningar

Den norra delen av planomradet ligger inom fornlimning Hudiksvall 1:1, kulturlagren och
konstruktionerna efter Hudiksvalls stad och hamn fran 1600-talet till nutid. Fornlimningen ar
skyddad enligt Kulturmiljélagen (SFS 1992:950) och det dr férbjudet att utan tillstaind rubba, ta bort,
griva ut, ticka 6ver eller pa annat sitt dndra eller skada fornlimningen. For en redovisning av
fornlimningens placering hinvisas till upprittad MKB.

Kommunen avser inkomma med en ansékan om tillstand till ingrepp i fornlimningen innan
genomférandet av planen. Efter det kan en arkeologisk férundersdkning starta fOr att avgrinsa
fornlimningen i tid och rum.

Bebyggelseomraden

Befintliga forhallanden

Kattvikskajen dr ett omrade med goda forutsittningar f6r att utvecklas till en ny attraktiv stadsdel f6r
savil boende som bestkare. Nirheten till Hudiksvallsfjirden, staden och kommunikationer dr
kvalitativa virden som gor platsen attraktiv ur en stadsutvecklingssynpunkt.

Ostkustbanan I6per idag vister om planomradet. Nirheten till Ostkustbanan skapar férutsittningar
for goda kommunikationer till nirliggande stider sisom Givle och Sundsvall, men jirnvigen utgdr
idag ocksa en barridr som skiljer Kattvikskajen fran Hudiksvalls centrum.

Hudiksvalls stads gatunit utgor ett tydligt spar fran stadsplaneringsidealet rutnitsstaden. Majoriteten
av gatorna i centrala Hudiksvall dr utformade efter ett rutnit med tydliga siktlinjer mot havetoch
viktiga landmarken. Med anledning av detta dr det viktigt att siktlinjer ocksa tydliggors av den
struktur som kommer prigla Kattvikskajen.

Inom aktuellt planomrade finns idag endast ett fatal byggnader. Byggnaderna kommer att rivas
fortldpande under exploateringen av omradet. De byggnader som ska rivas anses inte ha ett
kulturhistoriskt virde och ingér inte i virdekédrnan for kulturmilj6. Stora delar av kajen utgérs idag
av parkeringsplatser. Inom omradet finns ocksa stora outnyttjade hirdgjorda grus- och asfaltsytor.

Figur 9. Flygfoto dver kajen dir
nuvarande markanvindning tydliggors.
Kommunens byggnader,
parkeringsplatser och ontnyttjade
markytor.
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Befintliga forhallanden i planomradets narhet

Viister om planomradet, pa fastigheten Strand 3:9, finns den gamla jairnvagsstationen. Ursprungligen
var denna byggnad Dellenbanans slutstation. Stationshuset har ett h6gt kulturhistoriskt virde och
utgdr en viktig del av linets jirnvigshistoria och dr av riksintresse for kulturmiljévarden. For
bygenad ar Detaljplan for del av Strand 3:1 (gamla stationshuset) i Hudiksvall, Hudiksvalls kommiun, Gévleborgs
lan, akt nummer 3878, gillande. Av planen framgir att byggnaden inte far rivas och att dess
ursprungliga exterior ska bevaras.

Figur 11. Gamla stationshuset ar 2016.

Aktuellt planomrade ligger utanfor fastigheten Strand 3:9. Den mark som fastigheten Strand 3:9 dr
belidgen pa ses som strategiskt viktig for den framtida utvecklingen av omradet nirmast befintlig
Ostkustbana. Byggnaden utgor idag en solitir med enkelspéret i vister och Kattvikskajens
parkeringsytor i Gster.
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Vister om planomradet och Ostkustbanan, lings med Sundskanalen finns de réda sjébodarna vid
Mboljens torg som utgdr en del av det riksintressanta omradet f6r kulturmiljovard. Dekarakteristiska
byggnaderna ligger i nirhet utav aktuellt omrade och utgér ett signum f6r Hudiksvalls stad. Hir finns
ett stort identitetsvirde. Det dr ddrfor viktigt att i planprocessen beakta det kulturhistoriska virdet av
Mboljen och dess direkta koppling till Hudiksvalls hamn. I planférslaget tillgodoses detta genom att
gestaltningen i den nordvistra delen av planomradet anpassas sa att den nya bebyggelsen forhéller sig
till den tidigare bebyggelsen. I planférslaget paverkas inte siktlinjer fran kanalen eller M6ljens torg,
med undantag f6r den gang- och cykelbro som planeras. Dock ir siktlinjerna mellan kanalen och

vattnet redan brutna av de befintliga broar som finns 6verkanalen.

P2

Figur 12,13,14. Torget Mdljen och sjobodarna
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Kommunikationer

Planomrédet dr centralt beldget och har en direkt nirhet till dagens resecentrum som mojligeor
vidare kommunikationer med buss och tag. Avstandet fran Kattvikskajens norra del till resecentrum
ar cirka 150 meter.

Ett dubbelspar i ett Ostligt lige skulle, som tidigare redovisats, innebdra en titare tagtrafik. Dessutom
skulle restiderna avsevirt forkortas. Nagot som bedoms vara mycket positivt for aktuelltomrade.

Planforslag

Planforslaget bestir av en ny stadsdel pa Kattvikskajen med nya kajer, parker, torg, gator och étta nya
kvarter. I kvarteren ryms cirka 450 bostider, lokaler, skola/férskola, kontor, parkeringshus och
byggnader f6r andra centrumindamal saisom hotell och handel. Bebyggelsen ir varierad med olika
hojderoch uttryck. Antal boende uppskattas till cirka 1100 personer (raknat pa 2,5 personer per
ligenhet).

Till aktuellt planforslag har det upprattats ett kvalitetsprogram som syftar till att sikerstilla attkajer,
torg, parker, gator och kvarter bidrar till en varierad blandstad i lagom skala. Kvalitetsprogrammet
tortydligar planforslagets intentioner. Vid planering, utformningoch projektering ska
utformningsfoérslag stimmas av motkvalitetsprogrammet. Gestaltning av byggnader, kvarter och
offentliga milj6er beskrivs nirmare i kvalitetsprogrammet.

Den nya stadsdelens struktur utgar ifran karakteristiska inslag som redan finns i Hudiksvalls stad.
Inspiration har himtats fran rutnatsplanen med tydliga kvartersrum, havet, parker, diagonala siktlinjer
och triangulira platsbildningar. I upprittat kvalitetsprogram finns en tydlig redogorelse f6r hurden
nya strukturen dr uppbyggd.

Kajer, torg och parker
Pa Kattvikskajen planeras flera olika offentliga ytor 1 form av kajer, torg och parker for attskapa
attraktiva vistelsemiljoer for alla Hudiksvallsbor aretrunt.

Utmed Kattvikskajen skapas ett 650 meter langt bilfritt kajstrak som binder ihop Hudiksvallsfjirdens
kajpromenad. Pa sikt kan denna dven fortsitta soderut till Hastaholmen. Kajerna idr ett naturligt strak
for fysisk aktivitet som promenader och 16pning, med malpunkter i parkerna. Lings kajerna erbjuds
en variation av sittplatser med olika utformning och karaktir. Hir finns dven plats for fiske ochpa

vissa platser finns maoijligheter till bryggor dar batar kan lidgga till.

Pa Kattvikskajen planeras for flera torg 1 olika skalor. Det storsta och mest centrala triangelformade
torget blir den nya stadsdelens naturliga samlingspunkt. Hir finns dven utrymme f6r mindre
evenemang, som torghandel och loppisar. Torget dr dock mindre 4n Moljens torg somiven
fram6éver kommer vara en av de viktigaste platserna i Hudiksvall. Manga av gatorna utformas som
grander dar biltrafiken dr begrinsad. Dessa gator kan nyttjas for vistelse och fungerar pa sa sitt 1
manga avseenden som ett torg.

21



15, Illustrationsplan for Kaﬂvik:kﬂfeﬂ.

Figur
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I stadsdelen planeras tva huvudparker pa ca 3000 kvm och ca 1800 kvm. Parkytan uppgar totalt till
ca4800 kvm, vilket motsvarar ca 4,3 kvm per boende. Parkerna ir placerade inom stadsdelen sa att
boende pa Kattvikskajen kan na en park inom en radie pa 200 meter. Parkerna ir dven till f6r Gvriga
Hudiksvallsbor. Parkerna har olika teman och innehall f6r att locka till sig olika besokare. Har finns
utrymme for saval aktivitet som rofylldhet. Bida parkerna har en stark vattenkontakt. I storsta
centrala parken finns viken som ér den nya stadsdelens samlande vattenrum och en plats for vistelse
och aktivitet. Har sitter man sydvind ndra vattnet pa sommaren och pa vintern kommer man lattut
pa isen hirifran.

Stadsbild och siktlinjer

Den nya stadsdelen har ett centralt lige vid Hudiksvallsfjirden och kommer att kunna ses frandelar
av staden. Den norra delen av bebyggelsen bildar en forlingning av Méljens fiskebodar lings med
Sundskanal. Denna bebyggelse blir ocksa som allra mest framtridande fran Hamngatan. Fran
Magasinsgatan kommer de 6vre vaningarna pa den nya bebyggelsen att synas i gatans avslut. Idag
synsinte vattnet fran Magasinsgatan forrin man 4r nira kajerna. Detta pa grund av hojdskillnader
och gatansutformning Vid det liget blir vattnet dven synligt i det nya férslaget.

Ny bebyggelse

Planforslaget innehaller cirka 450 bostader fordelat pa atta bostadskvarter, med inslag av andra
anvandningar for att skapa en blandstad. Kvarteren varierar i form och uttryck och utformas for att
bidra till stadslivet, med ett tydligt mote mellan privat och offentligt. Detta f6r att synliggora
stadsdelens allmidnna ytor, som annars kan upplevassom privata i en stadsdel som domineras av
bostider. Kvarteren och dess arkitekturprinciper beskrivs mer ingdende i kvalitetsprogrammet.

Utformning och gestaltning.
Bebyggelsen utformas sa att en variation sker mellan och inom samtliga kvarter. Vaningsantalen i
stadsdelen foreslas variera frin tva till sex vaningar, med nagra undantag av hogre bebyggelse.

Variationer 1 byggnadernas volymer uppstar frimst genom byggnadernas hoéjdsittning, och i motet
mellan det privata och offentliga rummet. Varje individuell byggnad féreslas fa sin egen gestaltning
tor att bidra till variationen 1 stadsbilden.

Bebyggelsen inom omradet organiseras med en mer offentlig gatusida och en privat gardssida.
Innergardarna skapar férutsittningar for rekreation och lek i gréna miljoer skyddade fran buller.
Gransen mellan privat och offentlig ska vara avlidsbar, men kan innehalla zoner med olika grad av
offentlighet. Om slippen i de halvslutna/slutna kvarteren blir for stora sd forses dessa med plank
eller andra avgrinsande element for att behalla en tydlig grins. Detta skapar tryggare och mer
anvindbara gardsrum samtidigt som det hjilper till att stirka de offentliga rummen.

Pa vissa platser inom omradet anordnas férgardsmark. Férgardsmarken kan tydliggéras genom
avvikande markbeldggning. De halvprivata zonerna bidrar till en varierad och levande gatumilj6 i de

delar dir lokaler 1 bottenviningarna inte ar tvingande.

Bebyggelsen planeras sa att husens bottenvaningar mojliggor en flexibel anvandning. Vid framtida

behov ska dessa kunna rymma olika typer av publik verksamhet, sisom butiker eller lokaler.
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Kvarter A
Kvarter A ir ett viktigt och tydligt entrémotiv fran resten
av staden. Bebyggelsen far ett nidra samband med Mdljen

och skall ansluta i skala och uttryck till M6ljens sjobodar,
bland annat med gavlar mot norr och trifasader. Hir
planeras lokaleri flera av bottenvaningarna. Mot torget
och kvarterets nordvistra del ska det finnas lokaler i
bottenvaningen.

Hir medges dven radhus.

Kvarter B

Kvarter B tar upp kvarter A:s gavelmotiv och
Moljens fortsittning. Har kan det finnas lokaler 1
bottenvaningen mot kajerna.

Kvarter B ir tillsammans med kvarter A det som
ligger narmast den befintliga staden, en variation 1
héjd, uttryck och skala dr en forutsittning for att
kvarteret ska passa in nirmiljén. Gavelmotiv vinds
mot kajen. Bostider i bottenplan far direktkontakt
med kajerna och grinden i form av entréer eller

altandorrar.

Figur 17. Kvarter B
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Kvarter C

Kvarter C:s norra del inrymmer en byggnad f6r centrumindamal eller kontor som fungerar somett
entrémotiv till stadsdelen. ITkvarterets vistra del planeras ett av stadsdelens tva parkeringshus, som
dven kan inrymma lokaler och bostider. Parkeringshuset med pabyggnader kan med fordel byggas
nagot hogre dn 6vrig bebyggelse i stadsdelen for att skirma av buller fran jarnvigen. Utformningen
av parkeringshuset bor gérasmed hinsyn till fasadlingden och att byggnaden blir vil synlig frain
jarnvagen.

-
~

Bostider pa taket till

parkeringshuset
Parkeringshus Byggnad“for
centrumindamal
eller kontor

Figur 18. Kvarter C
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Kvarter D
Sodra delen av kvarter D inrymmer en publik byggnad

i ett strategiskt lige mot Kattviken som kan bli en

signaturbyggnad i stadsdelen. Byggnaden kan inrymma
hotell, konferenscenter eller liknande. Har skapas dven
ett mindre entrétorg till den publika byggnaden vars
verksamhet kan spilla ut

pa torget. I norra delen av kvarteret kan

dven bostider uppforas utdver de Gvriga

anvindningsomradena.
Bostider i bottenplan far Publik byggnad

direktkontakt med kajen (exempelvis hotell cller
konferensbyggnad)

och grinden genom

entréer eller altandorrar.

Kvarter E/G
Kvarter E och G ir tva sammanslagna

kvarter som utg6r den planerade

stadsdelens storsta kvarter och bestar
huvudsakligen av bostider.
Grinsdragningen mellan kvarter E
(norra) och kvarter G (s6dra) utgérs av
ett publikt strik genom kvarteret i Ost-
vistlig riktning. I norra delen av kvarter
E medges skolverksamhet. Stérre delen
av garden utgors av skolgard eller
torskolegard. De hogsta hojderna i
kvarteren planeras 1 vister for att skydda
mot buller. Kvarterens fasad mot
jarnvigen blir en av omradets lingsta
sammanhingande fasadlinjer. Har
utformas bebyggelsen med olika
takriktningar, uttryck och hojder for att
bryta upp skalan. Uttrycket mot
jarnvigen bor bearbetas med hansyn till

Figur 20. Kvarter E/ G

att Kattvikskajen blir manga besékares

. . . Strik genom
forsta mote med Hudiksvall, en &

.. C e kvarteret
genomtiankt utformning ar viktig.
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Kvarter F

Kvarter F bestir huvudsakligen av
bostider. Kvarterets fasadlinje mot
Kattviken utformas som flera
sammansatta byggnadskroppar som
kontrast till den publika byggnaden
pé andra sidan. Mot de tva
grindtorgen vinder sig bostiderna i
bottenplan med egna entréer for att
ge liv 4t gatan. In- och utfart for
angoring pa garden placeras mot
gatan, ej mot grindtorgen.

Kvarter H

Figur 21. Kvarter F

Kvarter H bestar huvudsakligen av bostider. Mot kajen dras vissa byggnader in fran kvartersgrins

for att bryta upp den linga fasadlinjen och skapa uteplatser som ger liv at kajen. Bostidderi

bottenplan mot kajen férses med uteplats, indragen om byggnaden ligger kvartersgrins, med en

trappa ned till kajen. Mot gatan bestar kvarteret avradhus.

Torg

Figur 22. Kvarter H
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Kvarter I

Kvarter I har ett av Kattvikskajens mest utsatta ligen vad giller buller men ocksa ett av det mest
synliga fran jarnvigen med bra mojligheter f6r kontor med annonslige. Det ar viktigt attbyggnaden
nirmast jarnvigen blir forhallandevis hég jamfort med 6vrig bebyggelse for att skirma avbuller.
Denna byggnad idr Kattvikskajens andra parkeringshus med méjligheter till lokaler, kontor, och
bostider. Resten av kvarteret bestar huvudsakligen avbostider.

Bostider pa taket

Parkeringshus

Figur 23. Kvarter 1

Skolverksamhet

Planen medger en skola/f6rskola vil integrerad i kvarter E. Byggritten f6r skolverksamhet 4r centralt
beldgen i direkt anslutning till omradets huvudpark. Den har dven en egen gard pa ca 2000 kvm.
Skolan/férskolan angérs i forstahand via huvudgatan dir dven lossning av leveranser sker (mestadels
livsmedelsleveranser till skolkoket). Skolan/forskolan kan dven nis frin parken med huvudentré f6r
barn och foraldrar. Har bor det aven finnas plats for cykelparkering och barnvagnsuppstillning.
Leveranser samt angoring, limning och himtning med bil, ar tinkt att ske fran lokalgatan vister om
byggnaden alternativt frin den centrala lokalgatan. Aven markparkeringen vister om den vistra
lokalgatan kan nyttjas for angbring samt parkeringshusen. I 6vrigtir stadsdelen planerad sa att det ska
vara litt att g med barn till och frin skolan/f6rskolan.

Vid senare bygglovsprévning av framtida skolverksamhet kommer krav stillas pa att byggnaden och
anlidggningen uppfyller gillande regler, foreskrifter och allminna rad sisom Boverkets byggregler.
Dessa omfattar bland annat tekniska egenskapskrav sasom skydd med hinsyn till hygien, hilsa och
milj6.
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Gata

Gatunitet inom omradet bestir av tva gatutyper: lokalgator och grindgator (gangfartsomraden). Alla
trafikslag dr tillitna pd de tva gatutyperna. Lokalgatorna har en hastighet pa 30-40 km/h. P4
grindgatorna sker all trafik pa fotgingarnas villkor, dir hastigheten 4r 5 km/h. P4 grindgatorna finns
inga trottoarer, utan alla ror sig och vistas pa samma yta (en gagata) och fungerar lika mycket somett
torg som ett strak for rorelse. Grindgatorna ar korbara for personbilar och firdtjanstbilar meninte
for tunga fordon. Kajerna ér bilfria men kan anvindas for utryckningsfordon. Kajerna planliggs som
GATA.

Angoring till omradet och till grindgatorna sker via lokalgatorna som gar genom och lings med
planomradet. Med bil angbrs planomradet i norr fran Magasinsgatan. Den vistra lokalgatanansluter
till en markparkering utanfér planomradet som frimst ir till for tagpendlare som behéver parkerai
nira anslutning till tigstationen. Nir omradet fortsitter utvecklas (med bland annat Hastaholmen
lingre soderut) planeras den vistra lokalgatan géras om till en storre gata som dven inrymmer ett
regionalt cykelstrak, busstrafik, kantstensparkering m.m. Detta ryms dock inte inom dennadetaljplan.
P4 sikt planeras dven en passage 6ver/under sparen som ansluter till Resecentrum. De tva
lokalgatorna planeras fortsitta soderut niar omradet utvecklas mot Hastaholmen, se figur 26. Detta
giller dven gang- och cykeltrafik. Dialog med X-trafik om utformningen av busshallplatser och deras
lokalisering lings den vistra lokalgatan kommer attféras framover.

GRAND -
GANGFARTSGATA

HELA YTAN | SAMMA HIVA, BILAR SKA INTE
KUNNA MOTAS GVERALLT, TRAFIKEAMG PA
GAEMDES VILKOR

Figur 24. Typsektioner for lokalgata (1] vanster) och grindgata (till hoger).

MATT FiR
0PAILY
150 | NGORING/DRIFT

=]

Ghug  ANGDRINGY KORBANA ANGORING/ alhng
THAD TRAD

10.0

Twh PERSONBILAR KAN
HOTAS KORSATT € WGl
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snoupplag pd angormgen ph ena sidan
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Parkeringshus

Markparkering

Parkeringshus

Figur 25. Trafikstrik for Kattvikskajen. 1okalgator visas i blitt och grindgator i rosa. Ovriga strik och kajer dr bilfria. Trafik pa

rligare.

gréndgatorna norr och soder om den centrala parken kan begrinsasytte
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™. / o A
Figur 26. Planerat trafikstrik for Kattvikskajen och dess ansintning till befintligt vagnat. Via Magasinsgatan i norr och Sdgverksvigen i sider.
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Parkering och angoéring

I planforslaget planeras det for parkering f6r boende, verksamheter och besokare. Lings med
lokalgatorna méjliggors kantstensparkering, med undantag f6r den vistra lokalgatan som ligger intill
en markparkering. Denna parkering som ar fraimst till f6r pendlare inrymmer cirka 200 platser och
ersitter en del av de parkeringsplatser som finns pa Kattvikskajenidag.

I 6vrigt 16ses parkering framforallt 1 tva planerade parkeringshus, ett i kvarter C (ca 140 platser) och
ett i kvarter I (ca 240 platser). Parkering kan dven ordnas i garage under mark i kvarteren, forsavil
bostider som verksamheter. Parkeringstalet dr satt till 1,0 platser per ligenhet. For verksamheterar
inget p-tal satt utan avgors beroende pa verksamheten.

Dir underjordiska parkeringsgarage uppfors kommer en forhéjd innergard troligen att uppsta pa
grund av grundvattennivan. Da foérsvinner mojligheten att angora innergardarna. Angoring till
gardarna sker frain omradets lokalgator och grandgator. I delar av kvarter som ligger mot kajerna
(kvarter A, B, D, F och H samt eventuellt bebyggelsen inne pa garden i kvarter G) maste angoring
ske via giarden (om det inte finns underjordiska garage) for att klara tillginglicheten. Angéringenkan
ske genom vindplaner pa garden eller genom att man kor genom kvarteret via tva 6ppningar eller
portiker 1 kvarteret. Det dr viktigt att gardar utformas med stora vistelsevirden trots angoringstrafik.
I kvarter som saknar garage ska parkering f6r rorelsehindrade kunna iordningstillas inom
kvartersmarken.

Kommunen arrenderar mark av Trafikverket mellan planomridet och jirnvigen for att ersitta
pendlarparkeringarna som forsvinner fran Kattvikskajen. Precis som i nuldget far pendlarna angora
Resecentrum via Magasinsgatan men pa sikt ar en planskild passage till Resecentrum att foredra.
Kommunen ser ocksda som en framtida méjlighet att en pendlarparkering skapas vister om
jarnvagssparet nirmare Resecentrum, t ex for att ersitta den som ligger 6sterom sparen eller for att
mota ett tydligt 6kat behov. En sadan 16sning skulle kunna vara mojligom marken bakom

Bussterminalen kan frigéras genom att bussarna far en annanangoring.

Cykelparkering ordnas for besokare inom stadsdelen. I bostadskvarteren ordnas cykelparkeringfér de
boende i cykelrum i nira anslutning till entréer. Aven cykelmekrum fér de boende uppmuntras for att
litt kunna gora enklare arbeten pa cykeln, som t.ex. dickbyten. Parkeringstalet for cykel ar satt till 1,0
for ettor, 2,0 f6r tvior och 3,0 f6r bostider med tre rum eller fler. For verksamheter inom omradet 4r
cykelparkeringstalet satt till 10 pl/1000 kvm.

Gang- och cykel

Planomradet utformas med goda gang- och cykelméjligheter. Kajerna ér bilfria och 1grindgatorna
ror sig trafik pa de gaendes villkor. I 6vrigt utformas gatorna for laga hastigheter vilket lampar sigval
tor cykel. Ett separerat cykelpendlingsstrak forlaggs lings den vastralokalgatan.

Offentlig och kommersiell service
I omradet mojligeors f6r offentlig och kommersiell service i samtliga kvarter. Omradet beraknas ge
upphov till ett mindre antal butiker och serveringar. Ju fler arbetsplatser bland kontor, skola/f6rskola
och hotell som uppstir desto storre blir underlaget f6r lunchserveringar och liknande. Underlaget t6r
service stirks 1 och med den direkta nérheten till centrala Hudiksvall och det goda kajliget. For
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boende erbjuder dven centrala Hudiksvall ett stort utbud av offentlig och kommersiell service.

Tillganglighet och trygghet

Tillgdnglighet

Att méinniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och att manniskor 1 alla aldrar ska goras
delaktiga 1 samhillslivet dr av stor vikt att beakta vid nybyggnation. Lagkraven i ALM 2 tillginglighet
pa allminna platser” tillimpas integrerat i utformningen dar ramper, trappor, ricken,
kontrastmarkeringar med mera inordnas gestaltningen. Foreskrifterna och de allminna raden i ALM

2 6-16 § giller om det med hinsyn till terring och foérhallande i 6vrigt inte dr orimligt.

All bebyggelse ska folja gillande tillginglighetskrav enligt BBR. Angéring till kvarter ska kunna ske
inom 25 meter fran entré. I de kvarter som inte har egna parkeringsgarage 1 kvarteren sianvinds
parkeringshusen for bilparkering f6r boende for att minska trafik in 1 omradet. Dock medgerplanen
att handikapparkering kan ordnas inom kvartersmark i de fall det beh&vs. Avstiand till
avfallshanteringdr hogst 50 meter fran entré.

I flera av de planerade flerbostadshusen ska varje ligenhet i bottenvaningen forses med en egen
entré frin gata eller kaj. Dessakan dock vara upphd6jda och blir da inte tillgingliga. For att 16sa detta
blir dessa sekundarentréer kopplade till uteplatser (som pa 6vre vaningsplan kan bli balkonger). Den
tillgdngliga entrén nasvia trapphuset likt ligenheterna pa évre plan.

Trygghet
Genom att bostider i bottenvaningen har entréer och fonster ut mot gatan undviks fasadpartier som

saknar kontakt med gatan, vilket bidrar till fler ”6gon pa gatan”. Fran fonster 1 bottenvaningen lyser
detta dven upp gaturummet kvillstid.. For att inte fa hoga och slutna sockelvaningar regleras héjden
pé bottenvaningen i kvarteren.

Parkeringshusen, kontoren och skolan/férskolan riskerar nattetid att bli mindre aktiva gatumiljer.
Dirfor ar det viktigt att 1 bade gata och bebyggelse arbeta med ett genomarbetat belysningsprogram. 1
parkeringshusen mojliggors for lokaler 1 bottenvaningen. Dessa gator dr till storre delen raka och
breda vilket skapar en versyn och orienterbarhet nir man vistas pa gatorna.

33



Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring. (Administrativabestimmelser
redovisas 1 genomférandedelen, samt 1 del om strandskyddet.).

Bestimmelse: | Forklaring /Syfte:

Anvandningsbestammelser

TORG Torg (PBL 4 kap 5 § 2)

GATA Gata for fordons-, gang- och cykeltrafik (PBL 4 kap 5 § 2)

Syftet med gatorna ir att skapa framkomlighet i omradet. Inom omrade
planlagt som GATA si kan biltrafik vara férbjuden eller starktbegrinsad.
Kajomradena ir planlagda som GATA och ir bilfria. Flera av grinderna
och delar av gatorna ska kunna anvindas som gagator dir trafiken ror sigi
ganghastighet. Pa sa sitt kan stora delar av gatorna anviandas for lek och
vistelse m.m.

PARK Park (PBL 4 kap 5 § 2)

Inom anvindningen PARK medges dven en vik med vatten
som en del av parkutformningen. I anvindningen medges
dven mindre bebyggelse forenat med parkindamalet.

B Bostider (PBL 4 kap 5 § 3)

Med anvindningen bostider (B) avses olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingar i anvindningen. Parkering ingar i
form av parkering i garage och markparkering i form avhandikapparkering.
C/C: Centrum (PBL 4 kap 5 § 3)

Med anvindningen centrum (C) avses kombinationer av handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller ska vara
litta att nd. Aven parkering ingar, i form av parkering i garage. Vid C; tillats
centrumindamal endast i bottenvaningen.

E Tekniska anlaggningar (PBL 4 kap 5 § 3)

Avser anligeningar som till exempel elnitsstationer och pumpstation.
K Kontor (PBL 4 kap 5 § 3)

Avser anvindning for kontor med tillhérande service och parkering i
garage.
@) Tillfillig vistelse (PBL 4 kap 5 § 3)

Omfattar bland annat hotell med tillhorande lokaler £f6r handel och
parkering i garage.
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Py Parkeringshus (PBL 4 kap 5 § 3)
Denna anvindning tillater fristaende parkeringshus for att mota stadsdelens
behov av boende-, besoks- och verksamhetsparkering. Anvindningarna
centrumindamal, kontor, och bostader kan kombineras 1 samma byggnad.
S Skola (PBL 4 kap 5 § 3)
Inom anvindningen skola ryms dven férskola och andra
utbildningsverksamheter.
W Oppet vatten. (PBL 4 kap 5 § 3)
W1 Vattenomrade dir bryggor far uppforas. (PBL 4 kap 5 § 3)
W5 Oppet vatten som far 6verbyggas med bro. (PBL 4 kap 5 § 3)
Egenskapsbestammelser
bro Bro (PBL 4 kap 5 § 2)
Broar fir byggas. Giller bade brofiste och brospann. Hojder padessa
regleras inte.
b+ - -1 | Marken fir endast férses med komplementbyggnad. (PBL 4 kap 11§

D)

Garden far endast forses med komplementbyggnader. Aven terrasser,
uteplatser, bankar, plank, planteringar, lekutrustning m.m. far uppforas.
Tillimpas tillsammans med by f6r att mojliggéra garage, forrad och liknande
utrymmen under bostadsgard.

Hogsta nockhojd i meter. (PBL 4 kap 11 {1).

Utéver nockhojden far tekniska installationer, ricken och likande uppforas.

Hogsta byggnadshéjd i meter. (PBL 4 kap 11 §1).

Hus med hégresta tak kan valfritt placeras med gavel mot gatan eller inte
om inget annat anges.
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p1/p2

Byggnad ska placeras i fastighetsgrins mot TORG/Byggnad ska
placeras i fastighetsgrins mot allmin plats. (PBL 4 kap 16 1)

I vissa lagen ar det viktigt att bebyggelsen placeras i fastighetsgrans mot
allmin plats (utan nagra slipp i bebyggelsen) for att skapa en stark
rumslighet pa torg eller en tydlig front mot delar av kajerna.
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f1

Minst 25 % av bebyggelsens lingd ska vara tillbakadragen fran
fastighetsgrins mot allmin plats med minst 1 meter enligt
principillustration 1. Minst 25 % av bebyggelsens lingd ska liggai
gatuliv. (PBL 4 kap 16 § 1)

7 e
.

Principillustration 1 visar hur bebyggelsen dras tillbaka fran gatulinjen samtidigt som
den moter gatulinjen.

For att skapa en variation och spianning i gaturummet ska vissa gator ha
bebyggelse som bide moter gatulinjen/fastighetsgrinsen, samt dras tillbaka
fran den. Férgardsmarken som skapas mot gatan kan de boende nyttja och
moblera.

fo

I bottenvaning mot allmin plats ska minst 70 % av fasadlingd
utgoras av lokaler for centrumverksamhet. (PBL 4 kap 16 1)

I vissa strategiska ligen dr det viktigt att det anslutande torget eller
gaturummet har en stark publik karaktir. Centrumverksamheter i detta
lige styr anvindningen mot utédtriktade verksamheter, t.ex. serveringar
ellerbutiker.

fa

Gavlar ska vara vinda mot kaj 1 och ha en lingsta bredd pa 10.5
meter. Takvinkel ska vara ligst 35° och hogst 45° (PBL 4 kap 16 § 1)

Pa den norra kajen (Kaj 1) ar det viktigt att det finns flera gavlar med
hégresta tak och att de vinder sig mot allmin plats eftersom de blir en del
av den stadsbild som bygger vidare pa formen av Méljens fiskebodar.
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fa

Bebyggelsen ska utféras i minst tva olika takfotshéjder med ett
spann pa minst tre meter. Minst 30 % av byggnadsarean ska utforas
i den ligsta h6jden. (PBL 4 kap 16 §1)

For att fa en variation av hojder si styrs detta. Hojderna avser hojder mot
gata, torg eller kaj. Variationen mits fran takfotshéjden sé att inte endast
taknocken varieras.

fs

Endast radhus. (PBL 4 kap 16 § 1)

I vissa ligen dr det viktigt att ha en lag skala pa bebyggelsen med manga
entréer och tydliga fronter mot gatan. Darfor regleras anvindningen endast
radhus.

fe

Byggnad ska placeras med byggnadshorn i fastighetsgrins enligt
principillustration 2. (PBL 4 kap 16 §1)

Oy

Vol NI

Principillustration 2 visar hur bebyggelsen dras tillbaka frin gatulinjen for att
Skapa forgardsmark i trianguldra former.

Pa Kattvikskajen uppstar flera triangulidra platser i olika storlekar. De
minsta av dessa placeras som forgardsmark pa kvartersmark genom att
placera byggnader med hérnen mot fastighetsgrinsen. Den forgardsmark
som skapas bildar sma platsbildningar som de boende kan nyttja och
moblera. Hir skapas dven plats for trid och gronska.

f7

Fasad ska utformas i trd. (PBL 4 kap 16 § 1)

Bostadsentréer till trapphus ska utformas som genomgaiende
entréer for att na bade gata och géard. (PBL 4 kap 16 § 1)

Det ir viktigt att ha entréer mot allman plats och gata for att skapa livi
stadsdelen, istallet for att ha alla entréer inifran bostadsgardarna. Samtidigt
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ar det viktigt att boende kan ta sig direkt till sin gard fran sin trappuppging
utan att behéva g ut i gatan forst.

Bostider i bottenvaning mot gata 2-7, kaj 1-2, kaj 4-6 samt torg 3
ska utformas med egen entré mot allmén plats. (PBL 4 kap 16 § 1)

For att skapa en levande stadsdel med hog entrétithet och for att undvika
doda socklar ska alla bostider i bottenvaningen mot gata 2-7, kaj 1-2, kaj
4-6 samt torg 3 utformas med en egen entré ut mot allman plats. Detta gor
att gatorna praglas mer av de boendes nirvaro. I de fall dir bostaden ar
upphojd sd kan en tillgianglig entré ordnas frin trapphuset. Entrén ut till
gatan fran bostaden utformas da som en sekundirentré, med exempelvis
en upphdjd uteplats med trappa.

Inom anvindningen B (Bostider) far
balkonger/bursprik/utskjutande byggnadsdelar mot gata 1-7
samt TORG skjuta ut max 1,5 meter fran fasad, minsta fria hojd ar
2,8m.

Inom anvindningen B (Bostider) far
balkonger/bursprak/utskjutande byggnadsdelar mot kaj 1-6
skjuta ut max 1,0 meter fran fasad, minsta fria hojd ar 2,8 m.

Eventuella inglasningar av balkonger ska vara med i den
ursprungliga arkitektoniska gestaltningen och far inte dominera
fasaden. Alla balkonger/inglasningar ska for varje hus utf6ras pa
enhetligt sitt. (PBL 4 kap 16 §1)

For att balkonger och andra utskjutande byggnadsdelar inte ska
dominera det arkitektoniska uttrycketi stadsbilden regleras hur
mycket dessa far skjuta ut. Fokus ska vara pa byggnadens helhet och
form. Mot gardarna som ar mer privata kan balkonger ha ett storre
djup och darfor regleras inte djupet mot gardar.

Firdigt golv pa bottenvaning far ligga hégst 1,5 m 6ver anslutande
medelmarkniva pa allmin plats. (PBL 4 kap 16 § 1)

For att inte fa hoga och slutna sockelvaningar regleras héjden pa
bottenvaningen i1 kvarteren. Bostider ovan ex. parkeringsgarage eller
kallarplan ska utformas med egen entré mot gatan eller allmin plats. I dessa
fall kan det beh6vas gora mindre indrag i parkeringsgaraget fOr attinrymma
en trappa ner till gatan fran bostaden ovan.
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b Marken far byggas under med planterbart bjilklag (PBL 4 kap 16 §1)

Bestimmelsen innebir att marken far underbyggas med ett bjilklag som ar
planterbart. Detta kan till exempel anvindas vid 6verbyggnad av ettgarage
dir man vill kunna ha méjlighet att ha en bostadsgard ovanpa som ska
kunna ha trid, buskar och liknande.

Parkering far inte anordnas som markparkering. Parkering for
rérelsehindrade ir undantaget. Parkering for rorelsehindrade ska
placeras pa kvartersmark (PBL 4 kap 13 §1)

Parkering tar upp stora ytor och ska darfor férlaggas i garage. I de fall dir
parkering behéver anordnas av tillginglighetsskil i ett kvarter somsaknar
garage far sidana uppforas pa kvartersmark.

Korbar forbindelse far inte anordnas (PBL 4 kap 9§)

Bilar och andra motorfordon far inte kora ut ur garage annat an vid de
gator som har anpassats for detta. I vissa ligen dr det olimpligt med
utfarter fran kvarter av sikerhetsskal. Det kan ocksa vara olampligt
med en utfart for att den kan inkrikta pa den intilliggande publika
ytan, t.ex. vid torg och parker, men dven i andra lagen dir man vill

minska biltrafiken fOr att skapa ytor som har ett storre rekreativt
virde.

Bullernivaer ska inte 6verskrida riktviarden i gillande forordning
(PBL 4 kap 12§ 3)

Byggnader ska utformas sa att riktvirdena i gillande f6rordning inte
overskrids.

X1/ X2 Markreservat f6r allminnyttig gdng- och cykeltrafik/ Markreservat
for allmédnnyttig gang- och cykeltrafik till en fri h6jd av 4 meter.
(PBL 4 kap 6 §)

Genom kvarter E/G gir ett publikt strdk for att undetlitta f6r allminheten
att rora sig genom stadsdelen. Straket far av bullerskil byggas 6ver (vid Xs)
med bebyggelse, men ska da ha en portik med en fri h6jd pa 4 meter.

I kvarter C far den norra byggritten (KC) skjuta ut pa de 6vre vaningsplanen
for att stirka sin roll som en mer publik byggnad i stadsdelen samt som ett
entrémotiv till stadsdelen.
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Dricks- och spillvatten
Planomradet kommer att forsérjas med kommunalt vatten och avlopp. Omradet kommer att forses

med nya pumpstationer. Gestaltningen av de nya pumpstationerna skall goras i harmoni med
parkernas uttryck. Anslutningspunkter anges av huvudman.

Dagvatten

Inom omradet finns idag ingen ordnad avvattning, utan dagvattnet infiltreras i gruset som ligger pa
kajen. I och med det planerade bebyggelsen kommer stora delar av omradet att hardgoras viket
torhindrar naturlig infiltration. Dagvatten skall darfér samlas in och renas, forutsattningarna fordetta
ar faststilld i en separat PM som skall tillimpas i omradet. De viktigaste punkterna handlar omatt
minska skadliga fororeningar (tungmetaller, partiklar och olja), f6rhindra skador vid akuta olyckor,
arbeta med flodesutjamning for att férhindra 6versvimning, klara EU:s vattendirektiv, samtatt
omhindertagandet ska ha ett ekologiskt, estetiskt och rekreativt virde.

Planomradets recipient 4r Hudiksvallsfjirden. Enligt de senaste statusklassningarna f6r
Hudiksvallsfjirden var den ekologiska statusen mattlig (faststilld 2017-02-23) och den kemiska
statusen var klassad som uppnar ej god (faststilld 2017-02-23). Statusklassningen f6r den ekologiska
statusen baseras pa biologiska kvalitetsfaktorer som alla visar pa mattligstatus.

Kvalitetskraven ir satta till God ekologisk status 2027 (faststalld 2017-02-23). Enligt
motiveringstexterna uppnar Hudiksvallsfjarden ej god ekologisk status eftersom riktvardena for
arsenik, koppar och zink i vatten samt icke-dioxinlika PCB:er 1 sediment 6verskrids. Avseende
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niringsimnen/6vergddning beriknas inte god ekologisk status kunna uppnas till 2021 pa grund av
att 6ver 60 % av den totala tillférseln av naringsimnen kommer frin utsjon. Det ar vidare svartatt
ange vilka atgirder som dr mojliga och mest effektiva for att uppna god ekologiskstatus.

Genomforandet av planen bedéms inte paverka huruvida normerna for god ekologisk status eller
god kemisk ytvattenstatus uppnas 2027. Foéroreningshalterna i dagvattnet till recipienten bedémsvara
sa laga. Dagvatten riknas generellt som en diffus utslappskilla. Eftersom att recipienten ar en
havsvik finns inte nagra krav pa flédesreducering av dagvattenavrinningen fran planomradet.

Det férorenade dagvattnet forutsitts komma fran gator och parkeringar, da dessa ger upphov till
petroleumprodukter (bensin, PAH) och tungmetaller (koppar, zink och bly). Dessa amnen kanvara
skadliga for vattenorganismer. Da trafikrorelserna inom planomradet forvintas vara begrinsad kan
milj6belastningen antas vara lag. Dagvattnet fran kvartersmarken forutsitts vara rent, menlaga
tororeningshalter kan férekomma.

Berikningar visar pa laga fororeningshalter inom planomradet. Riktvirden f6r de flesta iamnennds
utan atgirder. Efter rening uppnas alla riktvirden for storre sjdar och hav. Det rena dagvattnet fran
kvartersmark kan ledas ut i havet genom dagvattennitet. Det fororenade vattnet som bildas igator
och vid parkeringsplatser kommer att renas, frimst genom vaxtbaddar placerade lings medgatorna
samt i parkerna. Vid vissa parkeringsplatser anliggs grisarmering for att infiltrera vattnet, somda
renas nir det infiltreras. Aven mindre férdréjningsmagasin och skelettjordar kommer uppférasi
omradet.

Dagvattensystemet kommer att dimensioneras sa att det vatten -som vid mycket nederbérd - inte
hinner infiltreras ledas ut till havet via dagvattennitet. Om nederbérden ir kraftig kommeromradets

hojdsattningar medfora att dagvattnet rinner via gatorna ner till recipienten.

El och varme
Omradet kommer att f6rsorjas med el fran tva nyanlagda stationer. De nya stationerna placerasi
omradets norra respektive sodra del. Stationerna ska i sitt formsprak utformas med hinsyn till

intilliggande bebyggelse. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Omradet kan forsorjas med fjarrvirme frin Virmevirden. Anslutning och utbyggnad sker pa
affirsmassiga grunder efter 6verenskommelse mellan fastighetsidgare och leverantor. Fjarrvirmeni
Hudiksvall ir till 99,5% baserad pa icke fossila brinslen

Tele- och datakommunikationer
Omradet kommer att f6rsorjas med fiber via en eller flera ledningsigare. Anslutningspunkt angesav
huvudman.

Belysning

Ljussittningen dr ett bra verktyg for att signalera hur en plats ar tinkt att nyttjas, som nar den arritt
anvind, skapar attraktiva platser som genererar trygghet och viljan hos minniskor att uppehilla sig
dar. Dirfor ska ljussittningen anvindas utifran de faktiska behov som finns f6r de somuppehaller
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sig pa en plats. Overblick och orienterbarhet ir viktiga aspekter i sammanhanget. I
kvalitetsprogrammet ingar ett 6vergripande belysningsprogram som kommer att fordjupasi

projekteringsskedet.

Avfall

Hanteringen av hushallsavfall inom omradet skéts av Hudiksvalls kommun. Omradet skallerbjuda
goda forutsattningar f6r att boende och eventuella verksamheter skall kunna sortera ut de olika
aktuella avfallstraktionerna som uppstar. Utrymmen fOr insamling och utsortering av avfall ska vara
dimensionerade och anpassade f6r den faktiska mingd avfall som genereras inom omradet. De
boende i omradet ska kunna sortera sitt hushallsavfall pa bekvimt sitt utan att beh6va ga sa langt.
Det giller aven sortering av forpackningar. Generellt sett giller att varje enskild fastighetsidgare
ansvarar fOr sin egen hantering av hushéllsavfall. For flerbostadshus dr férpackningsinsamling ett
krav. Sméhus och radhus hianvisas till de ordinarie dtervinningsstationerna i kommunen, om
bildandet av avfallssamfalligheter med gemensamt avfallshus inte ar limpligt. Bildandetav
avfallssamfilligheter med gemensamma I6sningar ir forstahandsvalet.

Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet i anslutning till dessa utsorteringsplatser och, dérsa
erfordras, ska tillrickliga vindningsméjligheter f6r fordon ges. Placering av avfallskirl foreslas
anordnas i anslutning till fastigheterna.

Raddningstjanstens behov
Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar ska beaktasi
samband med markprojektering, samt behov av brandposter och slickvatten.

Storningar, risk och sékerhet
Kommunen och Trafikverket har de senaste daren arbetat med utredningar och underlag for ett

framtida dubbelspar i Hudiksvall. Tva alternativ har utretts. Ett alternativ ar att forldgga ett nytt
dubbelspar vister om staden. Ett annat, som forordas av kommunen, ar att anlagga dubbelsparet
centralt i Hudiksvall dar befintligt enkelspar idag gar. I augusti 2017 redovisade Trafikverket forslaget
till nationell plan for transportsystemet for perioden 2018-2029 till regeringen, hir finns strickan for
dubbelspar 1 Hudiksvall inte med. Ett beslut 1 frigan om dubbelsparets placering har sdledes inte
tagits och utredningsarbetet fortsitter. En dubbelspérsutbyggnad ligger langt fram i tiden, men
kommunens samlade bedémning ir att exploateringen av Kattvikskajen inte kommer att f6rhindra
eller forsvara utbyggnaden av ett dubbelspar i befintligt lige. Daremot skulle ett nytt dubbelspar
genom staden innebira att risk- och bullerreducerande atgirder vidtas vid flera platser i centrala
Hudiksvall, sa dven pa Kattvikskajen.
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Buller

Med anledning av planomradets narhet till Ostkustbanan ér buller en viktig aspekt att beakta i bade
detaljplanen och 1 efterkommande bygglovsgivning. I en detaljplan ska riktvirden f6r bulleranges.
Enligt Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och vigar inte
overskrida 60 dB ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB ekvivalent samt 70 dB
maximal ljudnivé vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Ligenheter
upp till 35 m® kan utformas enkelsidiga upp till en ekvivalent ljudnivd om 65 dBA.'

Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida riktvirde,
om ljudtrycksnivderna dnda 6verskrider riktvirde anger forordningen att:

1. minst hilften av bostadsrummen bor vara vinda mot en sida dér 55 dB(A) ekvivalent
ljudtrycksniva inte Gverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen boér vara vinda mot en sida dar 70 dB(A) maximal
ljudtrycksniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

For aktuellt detaljplaneforslag har en bullerutredning upprittats. I denna presenteras bullernivaerna
som genereras av befintligt enkelspar med dagens trafikering, bullernivaerna fér enkelspar prognosar
2040 samt bullernivierna for ett dubbelspar 1 6stligt lage. Planforslaget har anpassats for att klara
riktvirdena for de tva scenarierna med enkelspar. Osikerheten kring nir en dubbelsparsutbyggnad
blir aktuell och vilka férutsittningar som da rader medfor att planforslaget inte anpassats efter
bullernivaerna genererade av ett dubbelspar. Anledningen till att denna redovisas i bullerutredningen
ar for att tydliggora att de tva projekten inte motverkar varandra. Med bullerreducerande atgiarder
finns forutsittningar for att planligga bostider pa Kattvikskajen. Av utredningen framgar att en
bullerskdrm kan reducera ljudtrycksnivan med upp till 7 dBA f6r den ekvivalenta nivan och 10 dBA
for den maximala nivan. Vidare finns férutsittningar att uppfoéra avskirmande bebyggelse for icke
stadigvarande bruk, sisom exempelvis parkeringshus, mellan planomradet och jarnviagen. Andra
atgarder som kan dimpa bullret dr vaxter, trad och grona ytor, bullerdimpande asfalt, lokala
avskarmningar samt bullerdimpande ytmaterial pa fasaderna. En detaljerad redogorelse 6ver
bullernivaerna som genereras av ett dubbelspar finns i upprittad bullerutredning (WSP).

I detta avsnitt redovisas en sammanfattning ur bullerutredningen for dagens enkelspariga trafik och
tor trafikeringen lings enkelsparet prognosir 2040. De tva scenarierna tar hojd for en
etappvisutbygenad och redovisar den forsta utbyggnadsetappen samt ett fullt utbyggt alternativ.

L Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Svensk forfattningssamling. Utfardad 2015-04-09.
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Nulagesalternativ med enkelspar
Beridknade ekvivalenta och maximala ljudtrycksnivaer medger i enlighet med radande riktvirden

exploatering med bostider for samtliga byggnader i de skyddade kvarteren. Med anpassade

planlésningar finns denna mojlighet dven for byggnaderna i de direkt exponerade kvarteren. Dir

utmaningar for storre ligenheter (> 35 m2) identifierats finns mojlighet att anlidgga ligenheter om

hégst 35 m2 da den
ekvivalenta
ljudtrycksnivan inte
overskrider 65 dBA vid
nagon av fasaderna.

Samtliga kvarter
beriknas ha tillgang till
ytor som limpar sig bra
tor uteplats i anslutning
till bostad utifran
radande riktvirden.

Nulagesalternativ med
enkelspar for Etapp 1
Beriknade ekvivalenta

ljudtrycksnivaer medger
1 enlighet med radande
riktvirden exploatering
med bostader for
samtliga byggnader i
Kvarter F och H.
Kvarter F och H
beriknas ha tillgang till
ytor som limpar sig bra
tor uteplats i anslutning
till bostad utifran
radande riktvirden.

Ekvivalent ljudtrycksniva
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Bilaga1
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Nulagesalternativ, enkelspar, ar
2017,
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Handlaggare
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Albin Hedenskog
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Figur 27. Nuldgesalternativ, enkelspar, ar 2017. Ljudtrycksnivéer som frifaltsvérde vid fasad.
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Figur 28. Nuldgesalternativ, enkelspar, etapp1, ar 2017. Ljudtrycksnivier som frifaltsvirde vid fasad.
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Nollalternativ med enkelspar

Beridknade ekvivalenta och maximala ljudtrycksnivaer medger i enlighet med radande riktvirden

exploatering med bostider for samtliga byggnader i de skyddade kvarteren. Med anpassade

planlosningar finns denna méjlighet dven f6r majoriteten av byggnaderna i de direkt exponerade

kvarteren. Utmaningar vid utformning av planlosningar bedéms finnas vid nagra av vaningsplanen

samt vid byggnadernas horn. Fér nagra av dessa byggnader finns méjlighet att anligga bostider om

hégst 35 m2 dé den ekvivalenta ljudtrycksnivan inte 6verskrider 65 dBA.

Vid vissa fasader, pd vissa vaningsplan, 6verskrids virdena i Trafikbullerférordningen (SFS

2015:2016). For dessa vaningsplan finns mojlighet att exempelvis f6rligga gemensamhetslokaler.

Bedomningarna dr ocksa att bullerreducerande atgirder, som exempelvis vegetations- och

fasadstekniska
16sningar samt lokala
bullerskydd, skulle
komma att dimpa
bullret i dessa ligen.

Samtliga kvarter
beriknas ha tillgang till
ytor som limpar sig
bra f6r uteplats i
anslutning till bostad
utifran ridande
riktvarden.

Ekvivalent ljudtrycksniva

Maximal ljudtrycksniva

Bilaga 5
Bullerutredning, Kattvikskajen

Hudiesvalls kornmun

Nollattarnativ, ankelspar, prognosar
2040.
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Figur 29. Nollalternativ, enkelspar, prognosar 2040. Ljudtrycksnivaer som frifiltsvérde vid fasad.




Nollalternativ med enkelspar for Etapp 1

Beriknade ekvivalenta ljudtrycksniviaer medger 1 enlighet med radande riktvirden exploatering med
bostider for de skyddade husen 1 Kvarter F och H. Med anpassade planlosningar finns denna
mojlighet dven for de direkt exponerade byggnaderna i Kvarter F och H. Dir utmaningar for storre
ligenheter (> 35 m2) identifierats finns mojlighet att anligea ligenheter om hégst 35 m2 da den
ekvivalenta ljudtrycksnivan inte 6verskrider 65 dBA vid nagon av fasaderna.

Kvarter F och H beriknas ha tillging till ytor som limpar sig bra f6r uteplats i anslutning till bostad
utifran radande riktvirden.

Bilaga 7

Bullerutredning, Kattvikskajen
Hudiksvalls kommun

Redovisade frifaltsvarden vid fazad
auser hogsta beraknade
ljucitrycksniva vid en wiss fasad
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I ss el
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10221566

Handldggare
Karin Haglune!
Gabriella Villamor

Uppdr agsansvarig
Albin Hedenskag
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Figur 30. Nollalternativ, enkelspar, etapp 1, prognosar 2040. Ijudtrycksnivier som frifiltsvérde vid fasad.

Samlad bedémning:

Forutsittningarna for att uppna riktvirdena i férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, bedéms vara goda med dagens trafikering lings jirnvigen samt f6r den
prognostiserade trafiken ar 2040. Utredningen visar att riktvirdena f6r den prognostiserade trafiken ar
2040 klaras med anpassade 16sningar for de Ostra kvarteren om kvarteren i vister inte byggs ut.
Bed6émningarna dr dock att ett scenario dir omridet ar 2040 har obebyggda kvarter i vister dr hogst
osannolik. Om ett sidant scenario skulle intriffa finns forutsittningar att arbeta med
bullerreducerande atgirder vister om planomradet.

Av plankartan framgir att riktvirdena i gillande férordning ska f6ljas.
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Vibrationer

En vibrationsutredning har utforts for att bedéma om vibrationer ifran den befintliga Ostkustbanan
eller fran det planerade dubbelspiret kan paverka bostiderna 1 den planerade bebyggelsen pa sa sitt
att Trafikverkets riktlinjer gillande komfortstorning inomhus 6verskrids. Trafikverkets kriterier
avseende komfortnivaer nas med ett avstind pa 40 meter mellan bebyggelse ochjirnvigsspar.
Bebyggelsen pa Kattvikskajen ligger inte inom 40 meter av de frekvent trafikerade jarnvigssparen.

Risk for hoga vattenstand i samband med klimatforandringar

Det dr av stor vikt att planering sker med ett langsiktigt perspektiv 1 fokus. Framtida
klimatférandringar kan exempelvis 6ka riskerna for ras, skred, erosion och 6versvimning. Det finns
en mycket stor osakerhet kring hur mycket havsnivan kommer att stiga i framtiden, mycket pagrund
av osikerheten kring hur isavsmaltningen kommer att férindras, sirskilt bidraget fran Gronlands och
Antarktis inlandsisar.

Kusten i norra Givleborg har en stor férdel av landhéjningen som delvis motverkar konsekvenserna
av framtida 6versvimningar. Landhdjningen 1 Gavleborg har historiskt varit storre dn
havsvattenhdjningen, ca 62 — 68 cm/100 ér, det kallas apparentlandhéjning.

Enligt nuvarande prognoser” kan endast ett riktvirde limnas eftersom prognoserna innu ir osikra, i
storleksordningen 30 cm till 4r 2050 och 100 cm till ar 2100. For Gavleborgs lin skulle det innebéra
ett riktvirde pa 50-60 cm hojning i linet jimfért med dagens forhallanden och med hinsyn tagen till
landhojningen.

Extrema vattenstand bedoms uppga till 193 cm 6ver dagens medelvattenniva i norra delen av lidnet
och 207 cm 1 den s6dra delen, f6r perioden 2071-2100. Utgangsnivaerna hir har varit utifran
Deltakommissionen och innebir en relativt hog sakerhetsniva

Medelvattenstind i Hudiksvallsfjirden ligger idagpa ca 0,1 m och hogsta hégvatten pa 1,34 6ver
medelvattenstaindet (RH2000).

Marknivan 1 alla delar av planomradets bygeritter ligger mer dn 2,5 m (RH 2000) 6vernollplanet.
Marknivan narmast vattnet pa Kattvikskajen uppmits till ca till 2,3 m 6ver nollplanet. Medavseende
pa framtida landh6jning samt planerad markhojd inom omradet dr det inte troligt att planomradet
besviras av hoga vattenstand, men da prognoserna fortfarande ar osikra sa bor éversvaimningsrisk
tas i beaktning i genomférandeskedet. Vid byggnation av garage och killarvaningar ska detta sarskilt
beaktas.

Givet att omradet hojdsitts utifran framtida berdknade hogsta havsnivaer sa bedoms risken f6r
skador vara sma. Kajkonstruktionen idr val limpad f6r eventuella kommande forstirkningsatgarder
mot havet.

2SGI (Sveriges Geologiska Institut). 2010. Oversiktlig regional klimat- och sérbarhetsanalys — naturolyckor.
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Riskbeddmning ursparning och farligt gods

Lings med planomradet 16per jarnvigen Ostkustbanan som ir transportled for farligt gods. En
riskbedomning avseende ursparning och transport av farligt gods pa jirnvig med befintliga sparsamt
utokning till dubbelspar har utforts. I utredningen ingar framtida scenarion med ¢kad trafik. Den stora
individrisknivan beror frimst pa mekanisk paverkan fran ursparande tag och inte farligtgods.

I riskutredning berors individrisk och samhaillsrisk. Individrisk handlar om sannolikheten att
omkomma vid en olycka och samhillsrisk beaktar hur stora konsekvenserna kan bli med avseende pa
antalet personer som paverkas vid olika skadescenarier. Risker delas in i tre grupper; acceptabla,
acceptabla med restriktioner eller oacceptabla. De risker som tillhér gruppen acceptabla med
restriktioner virderas som acceptabla om alla rimliga dtgirder ar vidtagna, och behandlas dd enligt
ALARP-principen (As Low As Reasonably Practical).

Individrisken dr oacceptabelt h6g inom 40 meter fran befintlig Ostkustbanans sparmitt ochplanerat
nytt spars mitt med anledning av att Ostkustbanan ar hart trafikerad av bade persontdg ochgodstig.
Sambhillsrisken ligger till stor del inom ALARP édven da den befolkningsfria ytan frin sparomradetar
40 meter. Detta medfor att riskreducerande atgirder ska beaktas pa ett avstind mindre dn 40 meter.
Efter 40 meter fran sparen ar individrisknivan acceptabel. Samhillsrisken vid befolkningsfria ytorvid
40 meter ligger dels inom ALARP, med dven under gransvirden for acceptabel risk.

Den storsta riskreducerande atgirden ér saledes att halla 40 meter bebyggelsefritt. Sikerhetsavstandet
uppnis ifrin de mest frekvent trafikerade sparen. Ovriga elektrifierade spar anvinds sparsamt i laga
vixlingsfarter vilket innebir att kravet pa sakerhetsavstand till planerad bebyggelse ir tillrickligt.
Detta giller dven om dubbelspar anliggs.
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Fignr 31. Aktuellt planomride med en buffertzon pa 40 meter ifran planerad bebyggelse. Inom denna zon ligger inget av de mest frekvent
trafikerade spdren.
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MILJOKONSEKVENSER

Miljdbeddmning

Enligt 6 kap. miljobalken om miljébedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar

av planer och program ska en myndighet eller kommun som upprittar ellerdndrar

en plan eller ett program gora en miljobedomning av planen, programmet eller

indringen, om dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Syftet med miljébedémningen ar att integrera miljéaspekter 1 planeringen sé att en hallbarutveckling
fraimjas.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stillningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan

kan antas uppsta sa ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter

som berors av planen, programmet eller dndringen, ges tillfille att yttrasig.

Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antasmedféra
en betydande miljopaverkan.

Om forindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprittas en
milj6konsekvensbeskrivning (MKB). Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas ochbedomas.
Krav pa innehallet aterfinns 1 6 kap. (12-13§) miljobalken. Hanvisning till detta finns dven i 4 kap. (34
§) plan och bygglagen.

Behovsbeddmning

Detaljplanens genomférande bedéms vara av den art och storleksordning somi

Sforordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar (indrad genom SES 2005:356) bedéms medfora
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) f6r detaljplanen, dirkonsekvenser
identifieras, beskrivs och bedéms har darfor upprittats tillsammans med detaljplaneférslaget.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

En utbyggnad enligt planen bedéms inte utgora niagot hinder mot hushallningsbestimmelsernaoch
riksintressena enligt 3-4 kap. miljobalken. Inga miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft,
omgivningsbuller samt vattenmiljé, som regleras i 5 kap. miljobalken bedéms 6verskridas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller till dess attden
upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden forutsitts att syftet med
detaljplanen férverkligas.

Andring av detaljplan under gallande genomférandetid

Enligt 4 kap. 39 § plan och bygglagen (2010:900) far en detaljplan inte dndras eller upphivas fore
genomforandetidens utgang om nagon fastighetsidgare som berors motsitter sig det. Ovanstaende
giller dock inte om det dr nédvindigt pa grund av nya foérhallanden av stor allmin vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planliggningen. Om en detaljplan dndras eller upphivs fore genomférandetidens
utgang har den som dger en fastighet inom planomradet ritt till ersattning av kommunen for den
ekonomiska skada som detta medfor enligt 14 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman f6r allmin plats.

Anlaggningar inom allman plats
Kommunen ansvarar f6r utbyggnad och framtida drift och underhall av allmin platsinom

planomradet. Markanvisningsavtal ska tecknas med byggherrar. Dessa avtal kaninnehalla

bestimmelser om atgarder pa allman plats enligt nedan.

Anlaggandet av ledningar och ror under gatumark bor samordnas (VA, bredband, tele mm).
Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar 1 omridet. Anslutningspunkt upprattas vid
varje fastighets tomtgrans. VA-dragning inom privat tomtmark fram till anslutningspunktansvarar
varje enskild byggherre f6r. Ledningsnit f6r vatten, avlopp, el och virme kommer att dgas och
forvaltas av respektive ledningsigare fram till fastighetsgrins.

Anlaggningar inom kvartersmark
Kommunen ansvarar f6r uppférande av parkeringshus inom kvartersmark. Ansvaret kan komma att

overlitas pa annan part. De byggherrar som forvirvar kvartersmark inom planomradet ansvarar for

uppférandet av ny bebyggelse 1 enlighet med framtagna styrdokument.

Markreservat avsedd for allminnyttig gang- och cykeltrafik (x) upprittas inom tva kvarter kvarter C
och kvarter E/G. Resetvaten ansluter till allmin plats, for vilken kommunen 4r huvudman.

Foljaktligen ar kommunen huvudman for de markreservat som planen medger.
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Avtal
Markreservationer tecknas lIopande med byggherrar som fatt markanvisning inom planomradet.

Markanvisningsavtal, som ersitter markreservationen, ska tecknas med anvisade byggherrarinnan
detaljplanen antas. Dessa avtal reglerar rittigheter och skyldigheter parterna emellan och kankomma
att omfatta dtgirder inom allmin platsmark, exempelvis ljussittning. Nar fastighetsbildning
genomforts kommer 6verlatelseavtal att upprattas med anvisadebyggherrar. Dir avgors slutligt vilka
rittigheter och skyldigheter som éligger respektive part.

Utbyggnaden av den allminna platsmarken och kvartersmarken ska ske i enlighetmed
kvalitetsprogrammet.

Markanvisning

Hudiksvalls kommun dger all mark inom planomradet, varfér det ar méjligt att besluta om
markanvisningsmetod och tillvigagangssitt. Kommunen har beslutat att anvinda sig av
direktanvisning pa Kattvikskajen. Kvarter A, B, C, D och F har anvisats som en forsta del av etapp
11 syfte att dstadkomma en successiv utbyggnad av planomradet. Etapp 1 bestar av kvarteren A, B,
C, D, del av E samt F. Etapp 2 utgors av resterande kvarter. Markreservationer har skrivits med
anvisade byggherrar.

Direfter skrivs markanvisningsavtal med aktuella byggherrar och nir detaljplanen vunnit laga kraft
genomfors erforderlig fastighetsbildning for att kunna genomfora Gverlatelsen. I képeavtaletregleras
detaljer kring bebyggelseutformning samt byggherrarnas ovriga ataganden. Beroende pa
utbygenadsordning kan samordning mellan byggherrarna krivas for att utbyggnaden av omradet ska
bli indamalsenlig och effektiv.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Inga bestimmelser om fastighetsbildning anges i planforslaget. Da all mark inomdetaljplaneomradet,
undantaget del av Strand 3:1, dgs av Hudiksvalls kommun, finns inget behov av markinlésen.
Trafikverket dger ett mindre markomrade utefter planomradets vistra grins och parterna harkommit
Overens om att marken ska Gverforas till kommunen. Genom denna 6verenskommelse blir
kommunen agare av hela planomradet och kommer, fran fastigheterna Strand 4:1, 3:6 och 4:2,
avstycka tomter for bebyggande i enlighet med lagakraftvunnen detaljplan. Kommunen anséker om
och bekostar beh6vliga lantmateriférrittningar for bildandet av byggbara tomter.

Ytterligare fastighetsbildningsatgirder som erfordras vid utbyggnad inom kvartersmark drexempelvis
avstyckning, bildande av gemensamhetsanliggning och upprittande av eventuella servitut. Detta
ansOks och bekostas av respektive byggherre. Undantaget dr de servitut som bildas f6r de
markreservat avsedda for allminnyttig gang- och cykeltrafik, for vilka kommunen ansvarar och
bekostar.

Bildande av tredimensionella fastigheter eller utrymmen kan bli ett viktigt verktyg da olika funktioner
inom en byggnad ar 6nskvirda, t.ex. handelslokaler 1 bottenvaningar pa bostadshusen. Dessutom
finns mojlighet att bilda dgarligenheteri en fastighetsbildningsforrittning infér nyproduktion av
bostider. Anvindningsbestimmelserna i aktuellt detaljplaneforslag mojliggor bildande av
tredimensionella fastigheter och utrymmen. Vid bildandet av tredimensionella fastigheter 4r det
viktigt att beakta vilka anldggningar som ska skotas gemensamt, sisom exempelvis trapphus och
hissar.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratt, servitutm.m.
Gemensamhetsanlidggningar, ledningsritter och servitut mm kommer att bildas vidbehov.

Andamal f6r gemensamhetsanliggning avgérs av de behov som uppstar inom de framtida
kvartersbildningarna. Det kan tillexempel komma att bli aktuellt med gemensamhetsanliggningar f6r
avfallshus, dd dessa till sin funktion kan samutnyttjas inom kvarteren. En gemensamhetsanliggning
bildas genom en anliggningsforrittning. Nar en anliggningsforrittning blir aktuell beslutas om regler
tor hur fastigheterna ska samverka for att bygga, skota och férdela kostnaderna for anldggningen..
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Kommunen svarar for en versiktlig geoteknisk utredning f6r planomradet. Ytterligare geotekniska
undersokningar ska genomforas innan byggnation av respektive byggherre/exploator. Detta foratt
limpliga grundlaggningar ska astadkommas inom varje kvarter.

Skuggningsetfekter, vindférhallanden, markfoéroreningar och bullerpaverkan kan beh6va utredas
yttetligare inom kvarteren innan byggnation. Respektive bygeherre/exploator ansvarar for attsidana
utredningar genomfors och svarar f6r de kostnader som ar forenade med detta.

Ekonomiska fragor

Hudiksvalls kommun har sedan tidigare beslutat om, samt avsatt medel f6r, den pagaende
kajomdaningen.

Projektering och utbyggnad av den allminna platsmarken samt behovliga lantmiteriforrittningar
bekostas av Hudiksvalls kommun.

Kommunen ansoker om tillstand fér ingrepp 1 fornlimning hos Linsstyrelsen och star ocksa
kostnaden férenad med den arkeologiska férundersékningen.

Kommunens VA-avdelning kommer att ha utgifter f6r utbygenad inom planomradet mendessa

utgifter kommer att finansieras genom de anslutningsavgifter som byggherrarnaerligger.

Eventuellt bildande av gemensamhetsanliggningar bekostas normalt av deltagande parter
gemensamt.

Planekonomi

Detaljplanekostnader bekostas i inledningsskedet av Hudiksvalls kommun. Kostnaderna férdelas
direfter mellan de byggherrar som forvirvar mark inom planomridet i proportion motférvirvad
areal. Kostnaderna ingar inte i det markpris som byggherrarna/exploatorerna erligger isamband
med tecknande av markanvisnings- och képeavtal, utan regleras 1 separatavtal.

Forsaljning

Forsiljning av detaljplanerad mark kommer att ske i enlighet med genomférd virdering.
Forsaljningsintikterna kommer att styras av varje byggherres specifika projekt, inte varje byggherres
maximala byggritt. Dartill tillkommer intikter for markanvisningsavgifter som varje anvisad
byggherre erligger i inledningsskedet avmarkanvisningsprocessen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plankartan och kvalitetsprogrammet har upprittats av Landskapslaget AB 1 samrdd med Anna
Ryttlinger och Christina Englund, Hudiksvalls kommun. Landskapslaget AB har dven medverkati
sammanstillningen av planbeskrivningen tillsammans med Anna Ryttlinger.

For framtagandet av underlag till detaljplaneférslaget ansvarar projektledningsgruppen f6r
Kattvikskajen bestaende av:

Anna Ryttlinger Christina Englund David Ostlund

Planarkitekt Stadsarkitekt Mark- och exploateringschef
Hans Gyllow Jan Kroppegard Jonas Rasmusson
Planeringschef Projektchef Miljingen;jor

Hudiksvalls Kommun

Anna Ryttlinger David Ostlund
Planarkitekt Mark- och exploateringschef
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