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PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2019-01-28 BN § 9 att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan for del av fastigheten Helenedal
2:4.

Aktuell detaljplan handliggs med utékat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Utiikat farfarande

Samride- _ Gransknings-
| | ki An Laga kraft
Kungérelze Samréd AR Underrsttelse Granskning utistande tagande aga kra

Kungdérelse: Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens
anslagstavla. Kungorelsen ska innehalla information om var forslaget hélls tillgingligt, vilket
omrdde detaljplanen avser och om detaljplanen avviker frin &versiktsplanen.

Samrad: Dialog med Linsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kinda sakigare,
boende, féreningar och allminheten med flera. Syftet med samradet dr att f6rbittra
beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och paverkan. Den som vill limna
synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.

Samradsredogorelse: Efter samridet sammanstills inkomna synpunkter i en samréads-
redogorelse. Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant.

Underrittelse: Infor granskningen ska kommunen underritta dem som berors av
forslaget, exempelvis sakdgare, boende och Gvriga som har yttrat sig under samridet om
forslaget till detaljplan. Underrittelsen ska dven anslds pa kommunens anslagstavla.
Granskning: Innan planen antas ska kommunen lata detaljplaneforslaget granskas. Den
som vill limna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.
Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlitande. Endast mindre revideringar kan géras om det bedéms vara relevant.
Antagande: Detaljplanen antas av kommunfullmiktige.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygelov och andra lovpliktiga dtgirder kan direfter medges.
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Handlingar
Till planen hor:

Plankarta med bestimmelser.

Grundkarta.

Planbeskrivning.

Fastighetsforteckning.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Samradsredogorelse fran tidigare genomfért samrad
Samradsredogorelse 2020-07-01
Granskningsutlatande 1 2020-11-05
Granskningsutlatande 2 2021-01-26

Underlag

Hudiksvall skyfallsanalys, 2016
Dagvattenutredning, Sweco Environment, 2020-04-14

PM Trafik Férskola Helenedal, DP Djuped, Sweco Society, 2020-04-14
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PLANENS SYFTE

Planférslaget syftar till att dndra gillande markanvindning fran allman platsmark till
kvartersmark. Denna forindring gors fOr att skapa planmissiga forutsittningar for
etableringen av en ny forskola for att tillgodose behovet av forskoleplatser 1
niaromradet.

PLANDATA

Omradets Iage och areal

Omrédet utgors idag av ett gronomrade i stadsdelen Djuped, knappt tva kilometer
oster om Hudiksvalls centrum. Planomradet ber6r delar av fastigheten
HELENEDAL 2:4, HELENEDAL 2:3, KOPMANBERGET 2:9 samt
OSTANBRACK 1:43. Samtliga av dessa fastigheter ir i kommunal 4go. Ytmissigt
uppgar planomradet till cirka 0,5 hektar. Saledes finns utrymme for att mojliggora
byggritt for ny forskola med tillhérande bil- och cykelparkeringar, ytor for
varuleverans samt att sdkerstilla tillrdckliga friytor for lek och utevistelse.

Tillgingligheten till platsen ar 1 dagsliget god. Omradet avgrinsas av Fiskebyvigen i
norr och Agovigen i 6ster. Busshallplatser finns inom gangavstand bade norr och
s6éder om planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskyddet.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse.

Natur- och kulturskydd

I planomradets nordligaste horn, intill Agévigen, dterfinns en kulturhistorisk limning
(LL1951:3038, Hudiksvall 12:1) i form av ett grinsmirke skyddat enligt 2 kap
kulturmiljolag (IKML) (1988:950). Ingrepp i saidana limningar ar férbjudna utan
tillstand fran linsstyrelsen. Patriffas ytterligare fornlimningar under grivning eller

annat arbete, ska arbetet avbrytas och fyndet anmiilas till linsstyrelsen (2 kap. 10§
KML).

Det aktuella planomradet omfattas inte av ndgra, enligt lag utpekade, skyddade
naturomraden.

Mellankommunala intressen

Nagra mellankommunala intressen bedoms inte paverkas av féreliggande
detaljplaneforslag.
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Gallande kommunala planer

Oversiktliga planer och program

Gallande 6versiktsplan fran 2008 anger "of6érindrad markanvindning” f6r omradet.
Omridet i gillande detaljplan utgérs av allman platsmark och ér i praktiken ett
naturomrade med viss skotsel.

Detaljplaner och omrddesbestdmmelser
For omradet giller Stadsplan fir Bjirkberg och Ovre Djuped i Hudiksvall och Helsingtuna,

Hudiksvalls kommun, Gévleborgs lin (21-P88:14), faststilld 1988-04-21. Omradet utgors
av allmin platsmark (Natur) i planen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Geotekniska forhdllanden

Nigra geotekniska undersokningar har inte genomférts inom planomradet. Enligt
SGU:s jordartskarta bestar jordarterna inom planomradet uteslutande av morin och
lera.

Radon

Ingen undersékning av markradonrisk har genomforts 1 omradet 1 samband med
planarbetet. Enligt befintlig kommunal kartering utgor planomradet ett
normalriskomrade f6r radon. Nybyggnationer ska alltid uppforas radonsakert.

Féroreningar

Det finns inte ndgra kinda markféroreningar i planomradet. Eventuellt patriffade
tororeningar ska atgirdas i samband med byggnation i omradet och anmils da till
Norrhalsinge miljokontor.

Bebyggelseomraden

Befintliga férndllanden

Det aktuella planomradet bestar 1 dagsliget av obebyggd naturmark. Marken ér en
grisbevuxen yta som sluttar nedat i sydlig riktning. Sydost om planomradet, pa andra
sidan av den grisbevuxna ytan, aterfinns ett mindre tridbevuxet omrade. Det aktuella
gronomradet skapar i dagsliget rekreationsméjligheter f6r de nirboende, bland annat
genom att delar av gronomradet tack vare dess topografi nyttjas som pulkbacke
under vinterhalvaret. Ett resonemang kring de effekter som foreliggande detaljplan
far pa det aktuella gronomradet fOrs 1 avsnittet Gronomraden och rekreation.

Planomradet omges i vist av befintliga flerfamiljshus i upp till dtta vaningar, samt i
notr och 6st av enfamiljshus. I anslutning till planomradet finns en livsmedelsaffar
samt god kollektivtrafikférsorjning.
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Figur 1 - Bilderna visar hur det ser ut pa platsen idag, 2019-04-22

Planforslag

Foreliggande forslag till detaljplan innebar att planomradets markanvindning dndras
fran allman platsmark till kvartersmark. Kvartersmarken regleras till att tillata
skolverksamhet (S).

Den tilltinkta forskolan planeras inrymma sex avdelningar med drygt 50 m” friyta per
barn. Gillande rekommendationer frin Boverket uppgir till 40 m” per barn, vilket
darmed uppfylls. Storsta tillitna totala byggnadsarea f6r huvudbyggnad regleras till
1000 m®. Fér komplementbyggnader, till exempel avfallshantering, férrdd och
cykelskjul, tillits en total byggnadsarea pi 100 m®. Maximal byggnadshéid for
huvudbyggnad regleras till 7,5 meter for att méjliggora tilltankt byggnad och invindig
takhojd. Komplementbyggnader regleras till en maximal byggnadshojd om tre meter.
En bestimmelse har dven forts in for att sikerstalla att huvudbyggnad ej placeras
inom fem meter fran fastighetsgrins. Komplementbyggnader ska placeras minst tva
meter fran fastighetsgrins.

Allminnyttiga underjordiska ledningar finns inom planomradet och sakerstills
genom att berérda omriden pekas ut som markreservat fr allmannyttiga
underjordiska ledningar (ui) 1 plankartan, samt att dessa omraden blir sa kallad
prickmark, vilket innebir att marken inte far forses med byggnad. I planomradets
vistra del sdkrar u-omradet upp for eventuell framtida dagvattenhantering.

Figur 2 — Illustrationskarta av mdjlig ntformning av forskola samt tillbirande parkerings- och angiringsytor.
Angoringsytor for varnleveranser foresids tydligt skifjas fran skolgird genom inbagnad.
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Kommunikationer

Tillgidngligheten till platsen ar god. Busshallplatser finns inom gangavstand intill
planomradet vid Fiskebyvigen samt séder om planomradet vid Djupegatan. Bida
dessa busshallplatser trafikeras av tatortstrafik. Strax sydost om planomradet finns en
befintlig gang- och cykelvig som kopplar samman Agovigen med Djupegatan.

Gata

I samband med att exploatering genomfdrs foreslas en ny parkeringsyta med
gangforbindelse till férskolan anliggas. Angoring till parkeringsytan foreslas ske fran
Fiskebyviagen med en gemensam in- och utfart. En yta for varuleverans foreslas
vidare anldggas i planomradets Ostra del, med anslutning fran Agévagen. En skiss pa
toreslagen utformning finns redovisad i figur 3. For att skapa en trygg trafikmiljé och
undvika konflikt mellan barn och varutransporter kommer yta for parkering samt
varuleverans och sophimtning att tydligt skiljas av fran skolgirden, exempelvis
genom inhignad.

Parkeringsyta for
v | besbkare och personal

‘,x""Vta for varuleverans ach
sophamtning

Figur 3 - Skiss av mdjlig utformning pa parkerings- och angoringsytor.

En trafikutredning har genomférts av Sweco Society 2020-04-14. Trafikmangderna
pé Fiskebyvigen och Agovigen bedéms som laga och trafikeras frimst av de som
har sin malpunkt lings vigarna. Djupegatan, strax séder om planomradet, bedéms ha
ett nagot hogre trafikflode. Den tillkommande trafiken bedéms frimst belasta
Fiskebyvigen genom att denna hanterar trafik till och fran férskolan. Viss belastning
kommer dven ske pa Agévigen i form av varutransporter. Dessa fordon bedéms
dock inte ha nagot behov av att anvinda Agévigen i sydlig riktning.

Sammanfattningsvis bedéms befintliga gator kunna klara den 6kade trafikmangden.
Atgiirder for att forbittra trafikmilion for oskyddade trafikanter rekommenderas
dock. Fér mer detaljerad information gillande utredningens resultat,
rekommenderade atgirder samt utforda trafikberidkningar, se bilagd trafikutredning.
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Offentlig och kommersiell service

Sydost om planomradet finns en matvarubutik och inom gangavstand finns dven
motionsspar, grundskola samt hogstadium.

Tilganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och att manniskor 1 alla
aldrar ska goras delaktiga i samhallslivet dr av stor vikt att beakta vid nybyggnation.
Lagkraven i ALM 2 tillginglighet pd allmanna platser” ska f6ljas och tillimpas
integrerat i utformningen dir ramper, trappor, ricken, kontrastmarkeringar med mera
inordnas. All bebyggelse ska folja gillande tillganglighetskrav enligt BBR.

Gronomrdden och rekreation

Stadens gronytor och ekosystem bidrar med sa kallade ekosystemtjanster. Dessa
ekosystemtjinster dar funktioner som pa ndgot sitt gynnar manniskan och som
positivt bidrar till ett 6kat vilmaende och forbattrade livsvillkor i staden. Sidana
ckosystemtjinster kan handla om aspekter sisom rening av luft, infiltration av
dagvatten och foérbittrade levnadsvillkor f6r pollinerande arter. Stadens gronomraden
kan ocksd uppmuntra till fysisk aktivitet som kan bidra till ett forbittrat fysiskt och
psykiskt maende hos de som nyttjar gronomradet. Genom sadana fysiska aktiviteter
kan vidare sociala méten skapas, vilket 1 sin tur kan bidra till en 6kad kinsla av
trygghet och sammanhallning i staden.

Den forskola som foreliggande detaljplan mojliggor, foreslas placeras pa en sadan
plats att minsta moéjliga intrang sker i gronomradet. Pa sd sitt kan omradets grona
kvaliteter integreras med den foreslagna markanvindningen och gronomradets
funktion kan saledes bibehallas. Foreliggande forslag till detaljplan bedoms darfor
inte paverka rekreationsméjligheterna for de narboende nimnvirt. Vidare kan dven
den tilltdnkta forskolans gard komplettera rekreationsmdijligheterna genom att den
kan nyttjas av allmdnheten vid de tidpunkter som férskolan ej bedriver sin
verksambhet.

Det aktuella gronomradet dr det sista kvarvarande gronomrédet av storre karaktir 1
grannskapet. Omkringliggande bebyggelse domineras vidare av flerbostadshus, dar
boendes mojligheter till utevistelse och rekreation dr begrinsade. Skulle det darfér bli
aktuellt med en fortsatt exploatering av omradet 4r det av vikt att en dialog fors med
de nirboende kring det aktuella gronomradets funktion och virde. I en sidan dialog
bér harda savil som mjuka virden beaktas, och extra fokus bor vidare ligga pa att
beakta barnperspektivet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Befintligt kommunalt vatten- och avloppsnit finns i anslutning till planomradet.

Dagvatten
Befintligt kommunalt dagvattensystem finns i anslutning till planomradet.
Enligt ”Hudiksvall skyfallsanalys” som gjordes av Hudiksvalls kommun ar 2016 sa dr

det aktuella omradet utpekat som “omride dir vatten riskerar att bli staende och orsaka en
dversvamning pd ytan i samband med ett skyfall”. En dagvattenutredning har darfér
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genomforts av Sweco Environment 2020-04-02 {6r att sakerstilla att tillrdckliga
atgiarder genomfors for att avhjalpa och forebygga detta 1 den man det ar mojligt.

Dagvattenutredningens forslag pa hantering av dagvatten inom omradet dr baserat
pa de framtagna forutsittningarna och identifierade behov av f6rdréjning och
rening.

Dagvattenhanteringen ska sikerstalla tillrdcklig f6rdréjning inom omradet sa att

ledningsnatet nedstroms klarar flodet och att recipientens status enligt
miljokvalitetsnormen (MKN) inte férsdmras 1 samband med exploateringen.

For omradet har ett antal limpliga dagvattenatgirder identifierats. Dessa har delats
in 1 avledning, allmanna atgarder som generellt ska gilla f6r en trég och robust
dagvattenhantering inom omradet som helhet, samt rekommendationer f6r
anliggning av fordréjningsmagasin.

For mer detaljerad information gillande utredningens resultat, rekommenderade
atgirder samt utforda berikningar, se bilagd dagvattenutredning

El och v&rme

I anslutning till planomradet finns befintliga ledningar f6r el och virme.

Tele- och datakommunikationer
Planomradet ér anslutet till befintligt fibernit.

Avfall

Hanteringen av hushallsavfall inom omradet skéts av Hudiksvalls kommun.
Utrymmen f6r insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och
anpassade till den faktiska mangd och avfall som genereras inom omradet.
Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet i anslutning till dessa
utsorteringsplatser och, dir sa erfordras, ska tillrickliga vindningsmoijligheter f6r
fordon ges.

Belysning

Ljussittningen 4r ett bra verktyg for att signalera hur en plats ar tinkt att nyttjas, som
nir den ar ratt anvind, skapar attraktiva platser som genererar trygghet och en vilja
hos minniskor att uppehalla sig pa platsen. Dirfor ska ljussittningen anvandas
utifrdn de faktiska behov som finns f6r de som uppehiller sig pa en plats. Overblick
och orienterbarhet dr viktiga aspekter i sammanhanget.

Raddningstjanstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och slickvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

Storningar, risk och sakerhet

Buller

Aktuellt planomrade bedéms inte paverkas negativt av buller da det i ndiromradet
endast forekommer en begransad mingd trafik och hastighetsgrinsen ir lag.
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Risk for hdga vattenstdnd, erosion och skred

Det aktuella omréadet dr utpekat som “omride dér vatten riskerar att bli staende och orsaka
en oversvamning pd ytan i samband med ett skyfall.” Med anledning av detta har en
dagvattenutredning genomférts, lis mer under rubriken Dagvatten. Planomradet
bedoms inte riskera att drabbas av eventuella ras eller skred.

Stadsbild

Stadsbilden bedéms inte komma att paverkas negativt av planférslaget. Den tilltdnkta
torskolan bedoms istéllet positivt kunna bidra till omradets attraktivitet.

MILJOKONSEKVENSER

Miljobedémning

Syftet med miljobedémningen ir att integrera miljéaspekter i planeringen sa att en
héllbar utveckling frimjas. Enligt 6 kap. miljobalken om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) av planer och program ska en kommun som
upprittar en plan géra en miljobeddmning av planen. Om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan ska en miljobedémning géras och en
MKB upprittas. Dar ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och bedémas. Krav
pé innehallet aterfinns 1 6 kap. 11-12 §§ miljobalken.

Miljobedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning 2017:966 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen), och ska alltid utmynna 1 ett
motiverat stillningstagande. Innan kommunen tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppstd ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berors av planen ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela
foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljépaverkan.

Undersdkning om betydande miljdpdverkan
Undersokningen ar det fOrsta steget i miljobedomningsprocessen. Syftet ar att avgora
om genomforandet av detaljplanen kan antas innebéra en betydande miljopaverkan.

I aktuellt fall bedoms inte detaljplanens genomférande vara av den art och
storleksordning som i MKB-forordningen bedoms medféra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behovs dirmed inte tas fram for
detaljplanen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljdbalken

En utbyggnad enligt planen bedoms inte utgéra nagot hinder mot
hushallningsbestimmelserna och riksintressena enligt 3—4 kap. miljobalken. Inga
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmilj6, som
regleras i 5 kap. miljobalken bedéms Gverskridas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen ska redovisa de fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska atgirder som behovs for att pa ett samordnat och dandamalsenligt sitt
astadkomma ett genomforande av detaljplanen.

Administrativa fragor

Tidplan

Detaljplanen har varit ute pa samrad under perioden 19 maj — 8 juni 2020.
Detaljplanen gir ut pa granskning efter sommaren 2020 och beriknas darefter kunna
antas av byggnadsnimnden. Planen vinner darefter laga kraft, forutsatt att ingen
overklagan inkommer.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden édr fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller
dock fram tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom
genomforandetiden forutsitts att syftet med detaljplanen forverkligas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Exploator ansvarar for och upprittar avtal med ledningsidgare i omradet och bekostar
alla erforderliga atgirder (dir sa krivs) som ar nédvindiga for planens
genomforande, till exempel flytt av ledningar.

Avtal

Niagot exploateringsavtal upprittas ej. Detta da berérda fastigheter ar i kommunal
dgo och da det dr Hudiksvalls kommun som dmnar genomfdra den exploatering som
foreliggande forslag till detaljplan mojliggor.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 15§ plan- och bygglagen (2010:900) kan kommunen inom visa ramar
besluta att minska eller utdka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i
bygglovsplikten far emellertid inte beslutas om bygglov krivs for att tillvarata
grannars intressen eller allmédnna intressen. Kommunen bedémer att det inte finns
anledning att besluta om férindrad lovplikt.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoférhdllanden, gemensamhetsanldggningar, ledningsrétt, servitut m.m.
Marken inom planomradet dgs uteslutande av Hudiksvalls kommun. Tva

markreservat for underjordiska ledningar upprittas vilket ger forutsattningar for
ledningsritter inom planomradet.

Fastighetsbildning

Planomradet utgor del av fastigheten HELENEDAL 2:4, HELENEDAL 2:3 ,
KOPMANBERGET 2:9 samt OSTANBRACK 1:43. Efter att detaljplanen vunnit
laga kraft ska fastighetsreglering och avstyckning ske med resultat att planomradet
bildar en egen fastighet.
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Fastighetsplan

Det finns ingen fastighetsplan (enligt dldre lagstiftning/plan- och bygglag) for
omradet som behéver upphavas.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Vid anliggandet av nya byggnationer ska avstandet till de kommunala VA-
ledningarna vara minimum tre meter for att inte forsvara framtida drift- och
underhiéllsarbete. Trid bor inte planteras narmare an sju meter fran VA-ledningarna
tor att minska risken f6r rotintringning.

Samrad ska ske med Tekniska férvaltningens VA-avdelning innan byggnationen
paborjas.

Dagvatten

Samrad ska ske med Tekniska forvaltningens VA-avdelning innan byggnationen
paborjas. Exploatoren bekostar de atgirder som krivs for befintligt utlopp av
dagvatten (intill Fiskebyvigen) 1 omradet f6r att sidkra dess framtida funktion.

El och v&rme

Exploatoren ska i samband med projektering ta kontakt med samtliga ledningsagare.
Eventuella atgirder som kan komma att paverka befintliga ledningar ska samordnas
med respektive ledningsigare och bekostas av exploatoren. Anslutningspunkt anges
av huvudman

Tele- och datakommunikationer

Exploatoren ska i samband med projektering ta kontakt med respektive leverantor
tor tele- och datakommunikation. Eventuella atgirder som kan komma att paverka
befintliga ledningar ska samordnas med respektive ledningsigare och bekostas av
exploatoren. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Gata

Exploatoren bekostar de gatuarbeten som erfordras inom planomradet samt de
anslutningar mot befintlig gata (gatukostnadsersittning) som ar nédvindiga.

Belysning

Exploatoren ansvarar for att belysningen inom planomradet utreds samt bekostar
anliggandet av nédvandiga atgirder.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader for planens framtagande och genomférande bekostas av exploatéren.

Lantmdateriférréttning

Marksektionen ansdker om lantmiteriforrittning och denna bekostas av exploatéren.
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Planavgift

Planavgift bekostas av exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av Sweco Society i samrad med Edvin Karlsson,
Hudiksvalls kommun.

Medverkande konsulter

David Eriksson Jesper Lundberg Fredrik Spjut
Sweco Society Sweco Society Sweco Society

Medverkande tjinstemin

Edvin Karlsson Emma Norberg
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor



