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PLANFORFARANDE
Byggnadsnimnden beslutade 2006-12-05 (§ 209) att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan for fasigheten Kristineberg 4:1.

Aktuell detaljplan handliggs med ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Standardfiarfarande

Samrad: Dialog med Linsstyrelsen, berirda myndigheter och kommmuner, kéinda sakdgare, boende,
[foreningar och allménbeten med flera. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget och att ge
maijlighet till insyn och paverkan. Den som vill lammna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.

Samradsredogorelse: Effer samradet sammanstills inkommna synpunkter i en samrads-redogorelse.
Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen lita detaljplaneforslaget granskas. Den som vill
ldmna synpunkter pd forslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlatande: Effer granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Endast mindre revideringar kan goras om det bedoms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av byggnadsndmnden.

Laga kraft: Om inget dverklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga dtgdrder kan dérefter medges.

Handlingar
Till planen hor:
e Plankarta med bestimmelser.

e Grundkarta.

e Planbeskrivning.

e Undersokning om miljépaverkan.
e TFastighetsforteckning.

e Samradsredogorelse.

e Granskningsutlatande.
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PLANENS SYFTE

Planen syftar till att inom fastigheten bekrifta befintliga férhallanden. Detta gors
genom att, for fastighetens 6stra del, dndra markanvindningen fran allmén platsmark
till kvartersmark. Vidare dndras markanvindningen i omradets sédra del fran
kvartersmark till allmédn platsmark (gatumark). Planen syftar dven till att méjliggora
de anvindningar inom kvartersmarken som idag finns pa platsen.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Kristineberg 4:1 dr beldgen mellan Kristinebergsvigen och Norra Industrivigen,
cirka 2 kilometer frain Hudiksvalls centrum. Planomradet utgor cirka 1 hektar och
fastigheten Kristineberg 4:1 ir idag bebyggd.

!.i

Figur 1: Del av befintlig byggnad inom Kristineberg 4:1.

Inom angrinsande fastigheter finns liknande verksamheter och smaindustrier. I
omradets direkta nirhet finns tillgang till service och kommunikationer. Aktuell
fastighet dr lokaliserad till vad som f6r indamalet anses vara en limplig plats.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av Hudigswald Utveckling AB.



4(13)
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Byggnadsnimnden beslutade 2006-12-05 BN § 209 att ge plan- och bygglovskontoret
planuppdrag for att dandra markanvindningen inom aktuell fastighet.

Byggnadsnimnden beslutade 2019-06-11 BN § 46 att godkinna planforslaget f6r
samrad.

Strandskydd

Omridet omfattas inte av ndgot strandskydd.

Riksintressen

Omradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Naturskydd

Inga kinda naturvirden finns inom omradet.

Mellankommunala intressen

Nagot mellankommunalt intresse bedéms inte paverkas av planen.

Gallande kommunala planer

e

Detaljplaner och
omradesbestammelser

For fastigheten Kristineberg 4:1 dr Stadsplan
for del av Kristinebergsomradet i Hudiksvalls
kommun (aktnr 21-78:1497) gillande. For

fastigheten anges i planen smaindustri (Jm)

samt allmédn platsmark. Den allmidnna
platsmarken 1 fastighetens Ostra del planlades

for att under planens genomforande

uppritta en gang- och cykelvig genom
. . Figur 2: Del av gillande stadsplan for
upptattades aldﬂg och ldag ar gang- och Kristinebergsomridet med afktuell fastighet markerad
cykelndtet i omradet utbyggt pa annat sitt. med rod avgrinsningslinje.

fastigheten. Nagon sadan gang- och cykelvig

Byggritten 1 gillande plan ér relativt obegransad. Delar av omradet ar férsedd med
prickmark och byggnadshojd regleras till hégst 8 meter.

Oversiktliga planer och program

I den kommunovergripande Gversiktsplanen (2008) anges for omradet en oférandrad
markanvindning. Bedémningen ir att de anvindningar som mdjliggdrs av
planforslaget Gverensstimmer med Oversiktsplanens intentioner. Omradets karaktar
blir oférindrad.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Geotekniska forhallande

Jordarten i omradet bestar av Mordn och marken inom fastigheten ér sedan tidigare
utfylld. I samband med utbyggnation inom fastigheten genomférdes (ar 1993) en
geoteknisk undersékning. Diar framkom att under fyllningen finns ett relativt tjockt
skikt mullhaltigjord med vixtdelar och darunder silt, vilande pa fast morin. Av
utredningen framgir dven att fyllningen mestadels bestar av friktionsjord, men kan
dock ha mycket blandad sammansittning. Silten under den mullhaltiga jorden ir till
stor del av typ grovsilt. Den dr delvis 16s till medel fast lagrad. Vidare framgar att
fyllningen har betryggande hiéllfasthet f6r normal plattgrundligening, men att den
kan ha varierade sittningsegenskaper. For grundligening rekommenderades darfor
plattor pa den naturligt lagrade silten under mulljorden eller pa morinen darunder,
alternativt pa ny packad fyllning som ersitter befintlig.

Radon

Av kommunens markradons klassificering framgar att fastigheten ligger inom omrade
med lokala férekomster av hégradonmark. Orsaken till denna klassning ar att
berggrunden har f6rh6jd frekvens av radioaktiva gangbergarter. Dessa bergarter
upptrider oregelbundet och har i allminhet ingen storre utbredning.

Eventuell radonférekomst beddms dock inte paverka planens genomférande da
grundliggning for byggnad dir personer stadigvarande vistas, ska utformas sa att
folkhilsomyndighetens riktlinjer f6r radon inte 6verskrids.

Fororeningar

Under ar 2012-2017 har en mindre kemtvitt funnits pa platsen, dir anvindes da
perkloretylen. Verksamheten som bedrevs bedéms inte ha paverkat fastigheten och
nagra Ovrigt kinda markfoéroreningar finns inte pa platsen. Eventuellt patriffade
féroreningar ska atgirdas 1 samband med framtida byggnation i omradet och anmiils
da till Norrhilsinge miljékontor.

Luftkvalitet

Hudiksvalls kommun dr medlem i Ostra Sveriges Luftvardsforbund. SLB-analys har
pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund beriknat och tagit fram haltkartor
tor partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO2) for utslippsaret 2015.

Beriknade halter f6r omradet:

10-15 PM10 ar pg/m?® (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 15 ug/m?).
20-25 PM10 dygn pg/m? (normvirde 50 pg/m?, miljokvalitetsmal 30 ng/m?).
10-15 NO2 édr pg/m? (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 20 ug/m?).

Gillande normvirden och milj6kvalitetsmal klaras idag i omradet. Framtida
byggnationer bedoms inte medfora att virden och mal 6verskrids.
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Bebyggelseomraden

Befintliga forhéllanden

Fastigheten Kristineberg 4:1 dr bebyggd. Pa platsen finns idag en tegelbyggnad i tva
vaningar, se figur 1. Tillbyggnationer har skett i anslutning till denna. En envanings
hallbyggnad ansluter till tegelbyggnaden. Fran hallbyggnads sédra gavel har ytterligare
en tillbyggnad skett, dven den en hallkonstruktion.

I fastighetens sydvistra del finns en forradsbyggnad. I fastighetens norra del finns en
transformatorstation.

Bebyggelsen inom fastigheten idag utgér tillsammans en byggnadsarea (BYA) pa
cirka 2050 kvm.

Infart- och utfart till och fran fastigheten sker idag fran Norra Industrivigen. 1
anslutning till in- och utfarterna finns ytor for parkering.

Kommunikationer

Busshallplatser finns lings med Norra Industrivigen, Kristinebergsvigen samt
Sannavigen. Linjetrafiken har titat turer till ovannimnda héllplatser och
kollektivtrafikférbindelsen till omradet bedéms vara goda.

Gata

Norr om fastigheten sker in-och utfart mot Norra Industrivigen. Soder om
fastigheten I6per Kristinebergsvigen. Delar av vigmarken f6r Kristinebergsvigen
ligger idag inom den aktuella privatigda fastigheten Kristineberg 4:1.

Osterut ansluter bada de ovannimnda vigarna till Sannavigen. I anslutning till
Sannavigen finns ocksa en gang-och cykelvig som férbinder omradet med
Hudiksvalls centrum i sydlig riktning samt fortsitter i nordlig riktning mot Ullsdter
vidare mot Tunbyn.
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Lings Norra Industrivigen och Kristinebergsvigen giller hastighetsgransen 40
km/h. For Sannavigen giller 40 km/h séderut i anslutning till cirkulationsplatsen,
norrut 4r hastighetsgrinsen lings denna vig 60 km/h.

Offentlig och kommersiell service

Avstandet till Hudiksvalls centrum, med utbud av offentlig och kommersiell service,
ar cirka 2 kilometer. I direkt anslutning till omradet finns dven utbud av kommersiell
service, bland annat en matvarubutik och andra verksamheter med viss forsiljning.

Planforslag

Eftersom den tilltainkta gang- och cykelvig aldrig realiserades och ging-och
cykelnitet idag ar utbyggt Oster om fastigheten lings Sannavigen, syftar planfoérslaget
bland annat till att andra markanvindningen fran allman plats till kvartersmark.
Dirigenom tillskapa ocksa ytterligare byggritt inom fastigheten.

I fastighetens sédra del, mot Kristinebergsvagen, innebir planforslaget att tidigare
kvartersmark dndras till allmin plats (GATA). Idag ligger delar av vigmarken inom
fastigheten Kristineberg 4:1. For att sikra kommunens (huvudmannens) tilltrade till
vigmarken regleras denna nu till allmin platsmark och kan darigenom
fastighetsreglering 6verforas till kommunens fastighet Kristineberg 2:1.

I lokalerna inom fastigheten bedrivs idag frimst verksamheter som ingatt i
anvindningen smaindustri (Jm). Med Jm betecknat omrade avses smaindustri av
sadan beskaffenhet att den inte ar storande f6r omgivningen. Denna bestimmelse
bor dock inte lingre anvindas enligt Boverkets allméinna rad. Istillet bor
bestimmelsen for verksamheter (Z) anvindas. Inom fastigheten nyttjas aven lokaler
fér gym, kontor och vuxenutbildning, anvindningar som strider mot gillande plan.
For att legalisera dessa tillfors beteckningar for kontor (K) och gym (Ri). Den typ av
vuxenutbildning som bedrivs inom fastigheten har inget behov av friyta utomhus och
ingar bade i anvindningen f6r verksamheter (Z) och anvindningen f6ér kontor (K),
saledes beh&vs ingen enskild beteckning f6r detta. Vidare tillférs dven anvindningen
teknisk anligening (E) for den befintliga transformatorstationen. Ovanstiende
anvindningar inom kvartersmarken finns idag redan pa platsen, att planmassigt
mojliggora dessa innebir saledes ingen forindring i praktiken, det innebar endast att
den faktiska anvindningen planmaissigt bekriftas.

For att reglera bebyggelsens omfattning anges att storsta byggnadsarea (BYA) dr 30
procent av fastighetsarea. Fastigheten utgor idag 10 000 kvm. Efter planerad
fastighetsreglering, dir allmin plats (GATA) overfors till kommunen, kommer
fastigheten utgora ca 9 454 kvm. vilket innebar att ca 2 836 kvin (BYA) totalt far
byggas inom fastigheten. Befintliga byggnader inom fastigheten utgor idag 2050 kvm

BYA).

Byggnadshojden blir oférindrad, jimfort med gillande plan, da denna fortsatt
regleras till hogst 8 meter.

Vidare har mark inom fastigheten férsetts med sa kallad prickmark, detta 4r mark
som inte far férses med byggnad. I planomradets norra del ar prickmarken reglerad
till 12 meter. Detta harleds dels till att in och utfarter sker mot Norra Industrivigen,
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men ocksa for att frigbra utrymme for lastning, lossning, parkering och eventuell
rundkorning. Dessutom finns flera markfoérlagda ledningar ut mot Norra
Industrivigen, varfor prickmarken dven utgor ett sa kallat u-omrade (markreservat
for underjordiska ledningar). Prickmark har dven reglerats i planomradet sddra och
vistra del mot den allminna platsmarken (GATA) samt mot angrinsade fastighet.
Hir avsitts en yta pa 4,5 meter som inte far forses med byggnad, omradet halls
darigenom bebyggelsefritt och utrymme frigors for exempelvis dagvattenhantering
och parkering.

Lings omradets Ostra fastighetsgrans forlaggs dven dir ett markreservat for
underjordiska ledningar. Omradet ska hallas bebyggelsefritt, vilket frigdr utrymme f6r
omhindertagande av dagvatten.

Planférslaget medger fortsatt att in- och utfart sker mot Norra Industrivigen. Mot
Kristinebergsvigen far ingen utfart eller infart ske.

Parkeringsbehovet 16ses idag inom fastigheten. s Ovrign |

Kommunen har ingen aktuell parkeringspolicy. centrum
I kommunens Centrumplan (1998) anges ENICACEE e W
parkeringstal for olika typer av anvindningar | KONTOR 18(15) 20 |
red(?V1sade i .z‘ﬂloe/{ 1. Bgdorgpmgen ar att ) | HANDEL @n
angivna anvandningar inte dr av sadan karaktar - Varuhus 10

. ) L -Dagli 28 34
att de genererar bilburna besckare i paritet med | g empobe P 60
de parkeringstal som anges 1 fabell 1. | - Apotek 42 46
Bedomningen dr dirfor att det finns tillrackligt HOTELL 177y 20

med ytor inom fastigheten for att 16sa det

} : ) SKOLOR 8(1) 10
befintliga och framtida parkeringsbehovet.

RESTAURANGER 20(18) 24

SAMLINGSLOKALER 45 (32) 55

Tilganglighet och trygghet

Att méinniskor med olika typer av
funktionsnedsattningar och att manniskor i alla
aldrar ska goras delaktiga 1 samhillslivet ar av stor vikt att beakta vid nybyggnation.
Den byggda miljon ska kunna anvindas bade av personer som har full rérlighet och
personer som anvinder till exempel rullstol, rollator eller kipp. Aven personer som
har nedsatt syn, nedsatt horsel eller nedsittning av andra orienteringsférmagor ska
kunna anvinda den byggda miljon.

Tabell 1- Parkeringstal 1995-2005 (Antal p-
platser/ 1000 m? BTA.

Tillganglighetskraven i plan-och bygglagen (PBL) och plan- och byggférordningen
(PBF) ska beaktas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

Dricks- och spillvatten
Ledningar f6r kommunalt vatten och avlopp finns i vigomradet direkt norr om
planomradet.

Dagvatten
Dagvattnet ska omhindertas lokalt. Fastigheten édr ansluten till det kommunala
ledningsnitet f6r dagvatten.

Planomradets recipient dr Lillfjirden. I databasen Vatteninformation Sverige (VISS)

klassas Lillfjardens ekologiska status som mattlig och kemiska status som ej god. Vid
recipienten byggs under 2019 en stor dagvattenanlidggning pa sammanlagt 3800 kvm.
Denna damm kommer att innebira stora forbittringar for vattenkvalitén i Lillfjarden.

El och varme

Fastigheten ar ansluten till elndtet. Uppvirmning av befintliga lokaler sker genom
fjarrvirme.

Tele- och datakommunikationer
Fiberledning finns indraget till fastigheten.

Avfall

Hanteringen av hushallsavfall inom omradet skots av Hudiksvalls kommun.
Utrymmen f6r insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och
anpassade till den faktiska mangd och avfall som genereras inom omradet.
Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet i anslutning till dessa
utsorteringsplatser och, dir sa erfordras, ska tillrickliga vindningsméjligheter for
fordon ges.

Raddningstjanstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och slickvatten ska beaktas i samband med eventuell framtida
markprojektering.

Storningar, risk och sakerhet

Buller

Av gillande plan f6r hela omradet, inom vilken aktuell fastighet dr beldgen, anges
planbeteckning for smaindustri (Jm). Beteckningen innebar att endast sidan
smaindustri som inte ar storande f6r omgivningen kan forliggas 1 omradet. Nagon
negativ omgivningspaverkan med avseende till buller fran nirliggande smaindustri
och verksamheter bedoms saledes inte féreligga. Bedomningen ar vidare att
verksamheter inom Kristineberg 4:1 inte kommer att medféra storningar med
avseende till buller for nirliggande fastigheter.
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Smaindustriomradet trafikeras av personbilar och lastbilar med malpunkter inom
omradet. Rorelserna inom omradet genererar trafikbuller. Bedomningen ér dock att
befintliga och planerade anvindningar inom fastigheten Kristineber 4:1 inte kommer
paverkas negativt av detta. Vidare dr beddmningen att verksamheterna inom
fastigheten inte kan forvintas generera en sadan 6kning av trafiken att bullernivaerna
negativt paverkar omgivningen.

Risk for hoga vattenstand, erosion och skred

Kommunens skyfallsanalys visar for delar av omradet ett maximalt vattendjup for
0,1-0,3 meter. Vid fastighetsgrinsen 6sterut finns dven ett omrade som pavisar ett v
maximalt vattendjup pa 0,3-0,5 meter. For ett litet omrade i denna del visar analysen
dven att det maximala vattendjupen kan Gverstiga 0,5 meter. Lings den Ostra
fastighetsgrinsen forses marken med prickmark, marken far saledes inte bebyggas.
Hir finns idag gronyta som til ansamling av vatten

Bedomningen ir att risken for erosion eller skred inom aktuellt planomrade ar
mycket liten.

Mazimalt vattendjup
Bo1-03

Woz-05

W0

Figur 4. Beriknat maximalt vattendjup (m) i
samband med ett 100- drs regn.

Stadsbild

Niromradet karaktiriseras av bebyggelse avsedd for smaindustri och verksamheter.
En ny- eller tillbyggnation inom planomradet f6r liknande dndamal bedéms dérfor
inte generera en negativ paverkan foér niromradet. Byggnadshéjden regleras till 8
meter fOrblir siledes oférandrad, jamfort med gillande plan.
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MILJOKONSEKVENSER

Miljobedbmning

Syftet med miljébedémningen ar att integrera miljoaspekter 1 planeringen sa att en
hallbar utveckling frimjas. Enligt 6 kap. miljobalken om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) av planer och program ska en kommun som
upprattar en plan géra en miljébedémning av planen. Om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljépaverkan ska en miljobedémning géras och en
MKB upprittas. Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och bedémas. Krav
pa innehallet aterfinns i 6 kap. 11-12 §§ miljobalken.

Miljébedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning 2017:966 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen), och ska alltid utmynna 1 ett
motiverat stillningstagande. Innan kommunen tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som ber6rs av planen ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela
foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Undersdkning om betydande miljiopaverkan

Undersokningen ar det fOrsta steget i miljobedémningsprocessen. Syftet dr att avgora
om genomforandet av detaljplanen kan antas innebidra en betydande miljépaverkan.

I aktuellt fall bedoms inte detaljplanens genomférande vara av den art och
storleksordning som 1 MKB-foérordningen beddms medféra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behévs diarmed inte tas fram for
detaljplanen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Planforslaget bedoms inte utgéra nagot hinder mot hushallningsbestimmelserna och
riksintressena enligt 3-4 kap. miljobalken. Inga miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft,
omgivningsbuller samt vattenmilj6, som regleras i 5 kap. miljobalken bedoms
6verskridas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor

Tidplan

Planen bedéms vinna laga kraft ar 2019.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér fem (5) ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Planen
giller dock till dess att den upphavs eller ersitts med en ny detaljplan. Under
genomforandetiden forutsitts att syftet med detaljplanen férverkligas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman f6r allmién plats.

Fastighetsidgaren ansvarar for anliggnings- och byggnadsarbeten samt underhall av
kvartersmark.

Avtal

Overenskommelse om fastighetsreglering ska upprittas mellan kommunen och
fastighetsagaren for den del av fastigheten Kristineberg 4:1 som planlidggs for allmin
plats (GATA).

Ett avtalsservitut f6r optofiberkabel ska upprittas mellan kommunen och
fastighetsigaren. Avtalet ersitter tidigare nyttjanderittsavtal for opto/fiberkabel,
daterat 2007-11-28.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsidgaren och kommunen ansoker om erforderlig fastighetsreglering gillande
fastighetsgrins i soder lings Kristinebergsvigen. Ytan planlidggs som allmin plats
(GATA) for vilken kommunen dr huvudman. Fastighetsregleringen syftar till att

tillféra marken narmast Kristinebergsvagen till kommunens fastighet Kristineberg
2:1.

Kommunen har med st6d av detaljplanen ratt att 16sa in allmén plats.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratt, servitut m.m.

En avtalsnyttjanderitt finns inom fastigheten f6r Opto/fiberkabel. Nyttjanderitten
kommer ersittas av avtalsservitut for optofiberkabel. Den del av nyttjanderitten som
ej omfattas av nytt avtalsservitut kommer sluta gilla.

Fastighetsplan
Ingen fastighetsplan finns f6r omradet.
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Tekniska fragor

Da planen syftar till att bekrifta pagaende anvindningar f6r den redan bebyggda
fastigheten sa ar det tekniska fragorna redan losta. Finns ett framtida behov att inom
fastigheten gora ytterligare anslutningar till ledningar eller flytta ledningar sa ansvarar
fastighetsagaren for detta. Kostnader férenade med nya anslutningar bekostas av
fastighetsagaren. Vid framtida anslutningar anges anslutningspunkter av huvudman.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader f6r planens framtagande och planens genomférande inom
kvartersmark bekostas av exploatéren. For behovliga markférviry och
rittighetsupplatelser gillande den allminna platsmarken (GATA) i planomradets
sodra del ansvarar kommunen tillsammans med fastighetsidgaren. Denna
fastighetsbildning bekostas av kommunen. For 6vriga rattighetsupplatelser ansvarar
fastighetsagaren.

Projekteringskostnader, byggnationer och anliaggningsarbeten ansvarar och bekostar
berord fastighetsigare. Detta inkluderar dven kostnader f6r eventuella flyttningar av
markledningar och ombyggnadsatgirder 1 angrinsande ytor, vilka hirrér fran
exploateringen.

Planavgift
Planavgift bekostas av fastighetsagaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Anna Ryttlinger Jonas Jonsson
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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