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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheterna KRISTINEBERG 11:1 och 2:1 i
Hudiksvall

PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2016-08-30 (§64) att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan for fastigheterna Kristineberg
11:1 och 2:1.

Aktuell detaljplan handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Standardférfarande

knings-
Samrad Underrattelse Granskning Sggzznr;engs Antagande Laga kraft

Samrad: Dialog med Ldnsstyrelsen, berdrda myndigheter och kommuner, kinda sakdgare,
boende, foreningar och allménbeten med flera. Syftet med samradet dr att forbittra beslutsunderlaget
och att ge mijlighet till insyn och paverkan. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gira
detta skriftligen.

Samradsredogorelse: Effer samridet sammanstills inkomna sympunkter i en samrids-
redogorelse. Handlingarna revideras om det bedioms vara relevant.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lata férslaget till detaljplan
granskas. Den som vill limna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.
Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter 1
ett granskningsutlitande. Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant.
Antagande: Detaljplanen antas av kommunfullmdiktige.

Laga kraft: Om inget overklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner

detaljplanen laga kraftl. Bygglov och andra lovpliktiga atgdrder kan dérefter medges.

Handlingar
Till planen hor:
e Plankarta med bestimmelser.

e Grundkarta.

e Planbeskrivning.
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e TFastighetsforteckning.

e Samradsredogorelse (efter genomfort samrad).

e Granskningsutlatande (efter genomford granskning).

PLANENS SYFTE

Planforslaget innebir dndring av gillande anvindning allmin platsmark (gronomrade)
1 syfte att planmassigt mojliggdra den befintliga infartsvigen och en liten del av
parkeringsytan vid ICA Maxi i Hudiksvall. Planen medfér en utokad tilliten
byggnadsarea (BYA) till totalt 7 500 m*. Fastighetsigaren forvirvar den mark som
idag arrenderas fOr personalparkering samt servitut f6r flaiktrum och gasror.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomrédet dr belaget cirka tva kilometer nordést om Hudiksvalls centrum.

Planomradets storlek ar cirka tre hektar.

Kristineberg
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Figur 1. Kartan visar ungefirligt planomride i rod farg. Det streckade omridet dr den del som idag
ar planstridig. Det planstridiga markomrddet kriver en fastighetsreglering.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av fastigheten Kristineberg 11:1 som dgs av Secore Hudiksvall
AB och del av fastigheten 2:1 som dgs av Hudiksvalls kommun. Fastighetsdgaren vill
kopa till den aktuella marken av del av fastigheten 2:1. En lantmateriforrittning kan
inte ske sd linge markanvindningen dr planstridig.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Strandskydd

Planomridet omfattas inte av strandskydd.
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Riksintressen

Planomrédet berors inte av nagot riksintresse.

Naturskydd

Det aktuella planomriadet omfattas inte av nagra enligt lag, eller utpekade, skyddade
naturomraden eller objekt.

Mellankommunala intressen

Nigra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuellt
detaljplaneforslag.

Gallande kommunala planer

Oversiktliga planer och program

I den kommunévergripande 6versiktsplanen fran ar 2008 anges en oférindrad
markanvindning for det aktuella planomradet. Tidigare har platsen inom fastigheten
2:1 utgjort gronomrade, men for nagra ar sedan anlades dir en infartsvag. Platsen ar
beligen vid den relativt viltrafikerade Sannavigen. Cirkulationsplatsen med
infartsvigen till stormarknaden utgér ur trafiksikerhetssynpunkt en vil limpad
16sning. Detaljplanen bedéms inte strida mot 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomrédet dr sedan tidigare planlagt genom tva detaljplaner, Kristineberg 11:1 och
2:1.

Omrédet dar ICA Maxi ligger ér sedan tidigare detaljplanelagt genom Dezaljplan for
Kristineberg 11:1 m.fl. (ICA Kvantum) i Hudiksvall, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lin, laga
kraft 2006-03-09, aktnr 3863. Genomforandetiden om 5 ar har siledes 16pt ut.

Marken som fastighetsidgaren 6nskar kopa anges som allmén platsmark i Forslag #//
andring av stadsplan for del av Kristinebergsomridet mm i Hudiksvall, Hudiksvalls kommun fran
1977. Det framgir i stadsplanebestimmelserna inget sarskilt andamal for det
specifika omradet.

Markanvindningen inom fastigheten 2:1 ar i1 dagslaget planstridig eftersom befintlig
infartsvig och en mindre del av parkeringsytan dr beldgna inom allmén platsmark.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Aktuell markanvindning fér det planstridiga omradet dr idag en infartsvig som
ansluter fran cirkulationsplats och en liten del av kundparkeringen. Denna del av
planomradet utgor siledes allmin platsmark.
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Figur 2. Bilden visar infartsvéigen fran Sannvigen, vilken ansluter till parkeringsytan till ICA
Maxi. Denna del dr planstridig.

Geotekniska forhallanden

Nagra geotekniska undersdkningar har inte gjorts inom planomradet.

Planomradet bestir av lera och moran.

Radon

Inom hégriskomraden f6r markradonférekomst ska byggnader dir méinniskor vistas
mer én tillfalligt utformas “radonsikert”. Inom normalriskomraden kan enklare
atgirder vidtas for att forebygga radonfoérekomst.

Enligt kommunal kartering utgdr planomrédet lokala férekomster av hégradonmark.
Orsaken till klassningen enligt den kommunala karteringen ar att berggrunden har en
f6rhojd frekvens av radioaktiva gangbergarter. Bergarterna upptrider oregelbundet
och har i allmédnhet ingen storre utbredning men f6r enstaka byggnader kan det
innebira radonproblem.

Eventuell radonférekomst bedoms dock inte paverka planens genomférande.

Fororeningar

Det finns inga kinda markféroreningar inom planomradet. Eventuellt patriffade
fororeningar ska dtgirdas i samband med byggnation i omradet.
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Bebyggelseomraden
Befintliga forhallanden

Planforslag

Planen mojliggoér en lantmiteriforrittning. Detta for att dndra gillande anvindning
allmin platsmark (gronomrade) till att planmassigt mojliggora den befintliga
infartsvigen och en liten del av parkeringsytan vid ICA Maxi i Hudiksvall.

Fastighetsigaren forvirvar den mark som arrenderas for personalparkering samt
servitut for flaktrum och gasrér. Planen medfor att storsta tillitna byggnadsarea
(BYA) ir 7 500 m?, vilket innebir en ¢kad byggritt pi 1000 m*

Figur 3. Plankarta i forballande till sin geografiska omgivning.

Kommunikationer

Enligt kommunal kartering finns busshallplats pa Blockvigen cirka 50 m fran
butiksentrén till ICA Maxi och ytterligare en hallplats i anslutning till gangtunneln
under Sannavigen cirka 100 meter frin samma entré.

Gata

Planomradet omfattar del av Kristinebergsvigen och Sannavigen. Handelsomradet
ansluts via Sannavigen. Personalparkeringen ansluter via Kristinebergsvigen.

Offentlig och kommersiell service

Avstandet till centrum ar cirka tva kilometer, dir offentlig och kommersiell service ar
beliget.
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Tilganglighet och trygghet

Att ménniskor 1 alla aldrar oavsett funktionsnedsittning eller inte kan géras

fullt delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor

maste goras tillgdngliga, trygga och anvindarvanliga for alla manniskor sa langt det ar
mojligt och inom rimliga kostnader.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnit

Dagvatten
Fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnitet f6r dagvatten. Oljeavskiljare
finns f6r parkeringsytan.

Planomrédets recipient dr Lillfjarden. I databasen Vatteninformation Sverige (VISS)
klassas Lillfjardens ekologiska status som mattlig och kemiska status som ej god. Da
planligeningen innebir en hog andel hardgjorda ytor efterstravas lokalt
omhindertagande av dagvattnet i méjligaste man.

Den nya ytan dr begrinsad och medfér endast lite nytt vatten med fororeningar.
Vatten fran de hardgjorda ytorna i omradet leds ner i en avancerad reningsanliggning
(klass 1 oljeavskiljare). Dessutom kommer det att byggas en stor dagvattenanliggning
tor hela omradet nedstroms innan det slipps. Denna damm kommer att byggas
under 2019. Detta sammanlagt kommer innebira stora foérbattringar for
vattenkvaliteten i recipienten. Reningsanliggningen édr pa sammanlagt 3800 m?.
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Figur 4. Kommunalt ledningsndt for dagvatten i omridet.

Avfall

Hanteringen av hushallsavfall inom omradet skots av Hudiksvalls kommun.
Utrymmen f6r insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och
anpassade till den faktiska mangd och avfall som genereras inom omradet.
Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet i anslutning till dessa
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utsorteringsplatser och, dir sa erfordras, ska tillrickliga vindningsmdéjligheter for
fordon ges.

Raddningstjanstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och slickvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

Stérningar, risk och sakerhet

Kommunen bedémer att det inte finns nagra risker f6r hdga vattenstand, erosion och
skred inom planomradet.

Stadsbild

Stadsbilden bedoms inte komma att paverkas av planen.

MILJOKONSEKVENSER

Miljobedbmning

Enligt 6 kap. miljobalken om miljébedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar
(MKB) av planer och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller
andrar en plan eller ett program géra en miljébedémning av planen, programmet
eller andringen, om dess genomférande kan antas medféra betydande miljépaverkan.
Syftet med miljobedémningen ér att integrera miljoaspekter 1 planeringen sa att en
hallbar utveckling frimjas.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stallningstagande.
Innan myndigheten eller kommunen tar stéllning till om betydande miljopaverkan
kan antas uppsta sa ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter
som berors av planen, programmet eller andringen, ges tillfille att yttra sig.
Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan
antas medfora en betydande miljépaverkan.

Om f6rindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning. Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och
bedémas. Krav pa innehillet aterfinns 1 6 kap. (12-13§) miljébalken.

Hinvisning till detta finns aven i plan och bygglagens 4 kap. (34 §).

Behovsbedtmning

Detaljplanens genomférande bedoms inte vara av den art och storleksordning som 1
Sforordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar bedoms medféra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen, dir konsekvenser
identifieras, beskrivs och bedéms behovs dirmed inte tas fram for detaljplanen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

En utbygenad enligt planen bedéms inte utgora nagot hinder mot
hushallningsbestimmelserna och riksintressena enligt 3-4 kap. miljcbalken. Inga
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miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmiljo, som
regleras 1 5 kap. miljobalken bedoms Gverskridas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor

Tidplan

Malsittningen ér att detaljplanen antas andra kvartalet ar 2018.

Genomfdérandetid
Genomférandetiden dr 10 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft. Planen
giller dock till dess att den ersitts med en ny detaljplan eller upphivs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsidgaren och kommunen ansoker om erforderlig fastighetsreglering gillande
ytan for personalparkering och busshallplats samt omradet for infart och utékning av
parkeringsytan.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratt, servitut m.m.

For del av vatten- och avloppsledningar inom befintlig fastighet finns ledningsritt
upplaten. Kommunen ska ges mojlighet att ansdka om och bekosta ledningsritt for
de ledningar inom detaljplaneomradet som ligger utanfor befintligt
ledningsrattsomrade.

Planférslaget medfor att fastighetsreglering skapar nya forutsittningar for befintliga
servitut i omradet. De servitut som genom lantmiteriforrittning dr planerade att
upphivas:

Del av servitut 2
Servitut 4
Servitut 5
Servitut 6

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Dagvatten
En utokning av fastigheten enligt detaljplanen bedéms inte paverka

dagvattenhanteringen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Alla kostnader for planens framtagande och genomférande bekostas av exploatoren.

Planavgift
Planavgift bekostas av exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Markus Norback Eva Bodell
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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