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Hudiksvalls
kormmun Dnr PLLAN.2016.22

Samradsredogorelse

Detaljplan for Idenors-Akre 1:17 mfl, Hudiksvalls kommun,
Gavleborgs lan.

Planférslaget har varit utstéllt f6r samrad under tiden 7 september - 28 september
2020. Underrittelse har skickats till sakdgare och berérda. Planférslaget har funnits
tillgangligt pa kommunens hemsida.

Planférslaget syftar till att mojliggéra byggnation av bostider i Idenor, Hudiksvall.
Delvis som bostadsritter och delvis som villor pa fristaende villatomter.

Under samradet har 13 yttranden inkommit till plan- och bygglovskontoret:

Myndigheter
o Linsstyrelsen Inkom 2020-09-28
o Lantmiiteriet Inkom 2020-09-16

Kommunens férvaltningar

° Tekniska Forvaltningen Inkom 2020-09-28
° Norrhilsinge Milj6kontor Inkom 2020-09-17
Ovriga

° PostNord Inkom 2020-09-15
° Agare till fastigheten Idenors-Akre 1:25 Inkom 2020-09-24
° Agare till fastigheten Idenors-Akre 1:26 Inkom 2020-09-21
° Agare till fastigheten Idenors-Ulvsta 1:9 Inkom 2020-09-28
o Agare till fastigheten Idernos-Ulvsta 3:1 Inkom 2020-09-24
° Intressent till framtida bostadstomt Inkom 2020-09-28
° Agare till fastigheten Idenors-Ulvsta 1:11 Inkom 2020-09-16
° Skanova Inkom 2020-09-30
° Ellevio Inkom 2020-10-07

Inkomna synpunkter och planavdelningens svar pa dessa redovisas nedan.
Yttrandena finns dven tillgidngliga i sin helhet pa Plan- och bygglovskontoret.
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Myndigheter

Lantmateriet

Mpyndigheten framfér att markanvisningsavtalets huvudsakliga innehall behover
redovisas i genomférandebeskrivningen.

Vidare papekas att egenskapsbestimmelsen e giller f6r hela planomradets
bostadsyta vilket inte star 1 planbeskrivningen, samt att planbestimmelser kring
byggnadshojd skiljer sig at i plankarta och planbeskrivning. I plankartan saknas dven
uppgifter om genomférandetid. En felskrivning av en fastighetsbeteckning papekas
samt att det gar att fortydliga att officialservitut upphér vid bildande av
gemensamhetsanliggning,.

Mpyndigheten undrar om kommunen avser att utoka verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Vidare stills frigan om sista delen av Overbergevigen i norr mot
Idenors-Ulvsta 3:1 inte borde inga 1 planomradet.

Plan- och bygglovskontorets svar: Samtliga av Lantmaiteriets papekanden ar
relevanta och plankarta/beskrivning dndras utifrin dessa. Nir det galler frigor
som Lantmiteriet stiller si avser kommunen att utéka verksamhetsomride for
VA samt att lita sista delen av Overbergsvégen inga i planomradet.

Lansstyrelsen

Mpyndigheten anser att planhandlingarna ska kompletteras med ett djupare
resonemang avseende férorenad mark.

Kommunen bér i kommande planprocess konkretisera atgirder som kan férebygga
de utmaningar som sambhallet star infér, genom skapandet av hallbara och
arkitektoniska livsmiljéer av hoég kvalitet.

Vad giller dagvatten anser Linsstyrelsen att revideringar av utredningen ska ske allt
eftersom omradets exakta utformning med tomter och vagar tar form, precis som
dagvattenutredningen anger. En tydlig ansvarsfordelning beh6vs ocksa.

Vad betriffar kompensationsatgirden dir matjorden fran planomradet flyttas och tas
till vara vid ett plangenomforande, som dven nimndes i Lansstyrelsens yttrande fran
undersokningssamradet, 2019-01-16, dnr 9190-18, b6r kommunen dverviga i det
fortsatta planarbetet, metoder fOr att sikerstilla genomférandet av en sidan
kompensation.

Linsstyrelsen har ingen kinnedom om skyddade arter inom planomradet men anser
att det saknas ett resonemang/underlag betriffande andra skyddsvirda/skyddade
arter, dn faglar som inventerats, inom omradet.

Plan- och bygglovskontorets svar: Planbeskrivningen kompletteras med ett
mer utforligt resonemang kring férorenad mark med stod av uppgifter fran
Norrhilsinge miljokontor.



3()

Nir det giller resonemang kring skapande av héllbara och arkitektoniska
livsmiljéer av hog kvalitet anser kontoret inte att planbeskrivningen behéver
tillforas ytterligare text.

En tydlig ansvarsférdelning gillande underhall av dagvattenanliggningen 1 och
1 anslutning till utredningsomradet ska inf6ras 1 genomférandebeskrivningen.

Da det ir kommunen sjilv som kommer utféra kompensationsatgird i form av
flytt av matjord anses inte sikerstillande behévas i planen. Atgirden ir redan
inplanerad.

I planprocessen har ett resonemang forts kring om andra skyddsvirda arter dn
inventerade faglar kan férekomma inom planomradet. D4 marken sedan linge
varit tomtmark och aktiv jordbruksmark har bedémningen gjorts att detta inte
ar troligt. Planbeskrivningen kompletteras med detta resonemang.

Kommunens forvaltningar

Norrhalsinge miljokontor

Sammanfattningsvis bedomer miljékontoret att planen ér vil genomarbetad och har
bra underlag. Miljokontoret har undersékt vilken typ av sagverksamhet som tidigare
bedrivits i planomradet. Det konstateras att ingen mer utredning behévs gillande ev.
féroreningar fran sagverksamheten eftersom det endast varit mindre sagverksamhet
fraimst f6r husbehov och ingen hantering av kemikalier enligt uppgift har
férekommit.

Yttrandet féranleder inga dndringar.

Tekniska forvaltningen

Flera enheter inom forvaltningen anser att Overbergsvéigen ska kompletteras med en
vandplats innan férskolans parkering. Detta for gatan dr en atervindsgrand och
vindning ska inte ske pa férskolans parkering.

Avfallsverksamheten anser att den foreslagna formuleringen i planbeskrivningen r i
linje med deras rekommendationer vid nybyggnation och har inget ytterligare att

tilligga.

VA-verksamheten har féljande kommentarer:
Under Teknisk f6rsorjning, Vatten och avlopp, skulle det kunna fortydligas att det
aligger kommunfullmiktige att besluta om en utokning av verksamhetsomradet.

Under Genomférandebeskrivning, avsnitt ansvarsférdelning och huvudmannaskap,
vill VA-verksamheten lyfta fram att kommunen dr huvudman och ansvarar f6r drift
och underhall av allmdnna vatten- och avloppsledningar. Det kan alltsa gilla
ledningar dven utanfér allmin platsmark.

Under Fastighetsrittsliga fragor, gemensamhetsanliggningar, ledningsritt, servitut
m.m. bor det kompletteras med en text om omradet vister om infartsvigen till
Idenors-Ulvsta 3:1. Om omradet inte ska styckas av 1 flera mindre fastigheter, utan
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vara en enda stor fastighet, ska det bildas en gemensamhetsanliggning f6r omradets
VA-ledningar i lantmaiteriférrittning.

Plan- och bygglovskontorets svar: En vindplats ritas in i plankartan enligt
kraven 1 VGU. Plan- och genomférandebeskrivning kompletteras med VA-
verksamhetens kommentarer.

Ovriga
Postnord

Postlador ska placeras i ladsamling vid infarten till omradet for att posten ska kunna
delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till arbetsmiljé
for chaufforer och brevbirare. Postnord ska kontaktas f6r dialog i god tid vid

nybyggnation.

Plan- och bygglovskontorets svar: Mojlighet att placera en ladsamling enligt
Postnords instruktioner finns. Yttrandet foranleder inga dndringar.

Agatre till fastigheten Idenors-Akre 1:25

I yttrandet staller fastighetsdgarna krav pd att minst tva av de nirmsta tomterna till
deras fastighet slopas for att uppna nagorlunda respektavstand.

Viistra tillfartsvigen borde flyttas Osterut och utformas sa att deras fastighet skonas
fran insyn, buller och billjus som lyser ritt in genom fénstren.

En milj6- och konsekvensanalys for byggprocessens storningar f6r nirboende borde
upprittas och dven under hur ling tid dessa storningar beriknas paga.

Plan- och bygglovskontorets svar:

Kravet om slopade tomter tillgodoses genom att tre av de illustrerade
bostadsritterna tas bort och ytan istillet endast far bebyggas med komplement
byggnad.

Da den viistra tillfarten dr en befintlig vig anser kommunen det klokt att nyttja
den istillet for att belasta Overbergevigen med fler utfarter som dessutom
skulle behova passera 6ver en gang- och cykelvig i ett Ostligare lige. Kravet
kommer dirmed inte tillgodoses.

En milj6- och konsekvensanalys for byggskedet kommer inte upprittas i
detaljplaneskedet. Hur byggnationer ska genomféras behandlas vid
bygglovsprocessen. Kravet kommer dirmed inte tillgodoses.

Yttandet foranleder dndring av plankartan genom begrinsning av
bebyggandets omfattning.

Agare till fastigheten Idenors-Akre 1:26

Agarna till fastigheten anser att de borde bjudits in till dialog tidigare i processen. De
anser att den byggnation som illustreras inte passar in 1 omradet utan mer luft mellan
husen behdvs. De tre hus som placeras nirmast deras fastighet skulle innebira en
kraftig forsimring av deras boendemilj6, dirfor kriver de att dessa hus flyttas eller
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tas bort. De 6nskar dven att infart till den nya omrade ska ligga i mitten av omradet
och vara en infart istillet fOr flera.

Plan- och bygglovskontorets svar: Vi kan bara beklaga att fastighetsidgarna
inte bjudits in i en tidig dialog. Kommunen hade triffar med samtliga
fastighetsagare i nira anslutning till planomradet tre ar innan samradet och
riknade detta som en forsta dialog. Vanligtvis dr ndsta steg att presentera ett
forslag 1 samband med samrad, men var dialog kan alltid forbattras och vi tar
till oss av kritiken.

Nir det giller idén om en bostadsrittsforening med smahus i en tit struktur
anser kommunen att det mycket vil kan ge en god boendemiljé. Sedan tidigare
finns olika typer av hus i Idenor och titheten varierar. Detta omrade far en
egen karaktdr men gestaltas med trifasader och lutande tak som ska kunna
samspela val med befintlig bebyggelse.

Inf6ér samradet har kommunen valt att spara en obebyggd plats Gster om
fastigheten Idenors-Akre 1:26 for att ge mer luft 4t denna. P4 sa sitt har
kommunen forsékt undvika att fastigheten ska bli helt instingd av den nya
bebyggelsen. For att ytterligare forbittra boendemiljon tillgodoses yttrandet
genom att tre av de illustrerade bostadsritterna tas bort och ytan istillet endast
far bebyggas med komplement byggnad.

Nir det giller infarter till det nya omradet har kommunen valt att arbeta med
befintliga infarter och endast kompletterat med en ny gang- och
cykelanslutning mitt pa omradet. Detta fOr att begrinsa antalet utfarter pa
Overbergevigen.

Yttrandet féranleder dndring av plankartan genom begrinsning av
bebyggandets omfattning.

Agare till fastigheten Idenors-Ulvsta 1:9

I yttrandet framfors att ingen bebyggelse accepteras pa dngen nedanfér Idenors-
Ulvsta 1:9. Fastighetsigarna anser dven att foreslagen bebyggelse ér f6r hog.

Ett antal fragor stalls gillande grundvatten-nivaer, -kvalitet och -bildning samt
skyfallsanalys.

Vidare kravs mer information om kommunens instillning att fértita detta omrade sd
otroligt mycket nir det finns andra omraden i nirheten som har goda férutsittningar
till bebyggelse.

Fragan stills om hur snérojning ska hanteras 1 omradet samt hur sophanteringen ska
skétas. Aven trafiksikerheten tas upp i yttrandet.

Vid en framtida byggnation pa dngen nedanfor fastigheten paverkas VA-
anslutningen som idag 16per dir och fastighetsigarna vill veta om kommunen
sikerstiller en ny dragning.

Plan- och bygglovskontorets svar: Syftet med planen ir att mojliggora for
bostadsbebyggelse varfor ytan inte kommer limnas helt utan méjlighet till
byggnation. For att tillmétesga de boende kan exploateringsgranden sinkas
fran 30 % till 20% av fastigheten. Dessutom ska byggnadshéjden sinkas med
en meter fOr att ytterligare minska paverkan. Redan 1 samradsforslaget finns en
planbestimmelse om att byggnader inte far placeras nirmare fastighetsgrins dn
4,5 meter, vilket ocksa bor ge distans till det redan bebyggda.

I kommunens skyfallsutredning finns inga lagpunkter som bor medféra
problem pa den plats som fastighetsidgarna undrar 6ver. I den
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dagvattenutredning som utforts har inget framkommit som gor att oro bor
finnas f6r grundvattnet.

Den typ av bebyggelse i en bostadsrittsférening som planen medger ar svar att
finna plats till i niromradet.

Da gatorna inom planomradet till stor del kommer vara
gemensamhetsanliggningar dr det inte kommunen som beslutar om hur
snorojning ska ske. I planbeskrivningen finns dock formulerat att sn6 kan
liggas upp pa den mark som inte far bebyggas i planen.

Nir det giller den VA-anslutning som idag finns for fastigheten kommer en ny
anslutning att iordningstillas av kommunen. Detta finns formulerat i
genomférandebeskrivningen.

Yttrandet féranleder dndring av byggnadshdjd och exploateringsgrad
inom del av detaljplanen.

Agare till fastigheten Idernos-Ulvsta 3:1

Paret som 4ger fastigheten har en son med autism som troligen kommer paverkas
negativt av bade byggprocess och senare en 6kad mingd grannar. Dirfér 6nskar de
att omradet inte bebyggs alls.

Plan- och bygglovskontorets svar: Det ir mycket beklagligt att en utveckling
av omradet med nya bostider kommer paverka en enskild sa negativt som
beskrivits i yttrandet. Det dr dock svart att anvinda som argument fOr att
férhindra en samhaillsutveckling som planerats atminstone sedan den senaste
6versiktsplanen fran 2008. Ett omrade med naturmark har lagts ut mellan
bostaden och det nya omradet, vilket i alla fall delvis skyddar fran insyn och
intryck.

Yttrandet féranleder inga dndringar.

Intressenter till framtida bostad

Ett par som tidigare varit intresserad av att kopa mark inom planomradet for att
bygga bostad har inkommit med yttrande. I planférslaget har de fristaende
villatomterna placerats i den Ostra delen, istallet for den vistra som paret anser forst
utlovades. Paret vill att kommunen, for att halla avtalet med saljaren av Idenors-
Ulvsta 1:10, ska flytta tillbaka placeringen av de storre villatomterna till det
ursprungliga och utlovade laget.

Plan- och bygglovskontorets svar: De villatomter som inte ska ingd 1
bostadsrittstoreningen har lagts lingst Osterut for att det fungerar bast utifran
infrastrukturen inom planomradet. Det finns inga 6verenskommelser och exakt
placering av framtida villatomter.

Yttrandet féranleder inga dndringar.
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Agare till fastigheten Idenors-Ulvsta 1:11

Agare till fastighet strax utanfér planomradet samt del i samfillighet har yttrat sig i
samband med samradet. I yttrandet framf6rs 6nskemal om att busslinje atergar till
samma stricka som tidigare, med andra ord Overbergevigen, med hallplats vid dagis.

Plan- och bygglovskontorets svar: Overbergevigen har sedan férskolan
Skogsglintan byggdes skurits av sa eventuell busstrafiken kan inte na
Stenbergsvigen lingre. Planen kan endast mojliggbra med yta f6r framtida
busshallplats, inte styra busslinjedragningen da det dr Region Givleborg som
styr 6ver denna.

Yttrandet féranleder inga dndringar.

Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggbra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden aven
bekostar den. Om si 6nskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format for att
infogas pa Plankartan.

Yttrandet féranleder inga dndringar.

Ellevio

Strax efter avslutat samrad inkom nétigaren Ellevio med ett yttrande dér de
framfoérde att behov finns av en nitstation inom planomradet.

Plan och bygglovskontorets svar: Egenskapsbestimmelsen om bebyggandets
omfattning som illustreras med + kompletteras med text som anger att dven
nitstation far uppforas.

Hudiksvall
Plan- och bygglovskontoret

Emma Nordebo Snygg
Planarkitekt



