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PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2017-03-14 (§25) att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan for fastigheterna Idenors-Akre
1:17 och Idenors-Ulvsta 1:18.

Aktuell detaljplan handliggs med utékat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Uttkat forfarande

Samrade- _ Gransknings-
| | kni An Laga kraft
Kungérelse Samréd TS Underrattelse Granskning utldtande tagande aga kra

Kungorelse: Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens

anslagstavla.

Samrad. Dialog med Lansstyrelsen, berirda myndigheter, berorda kommmuner, kéinda sakdgare
och boende, foreningar, allmdanhbet med flera. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget
och att ge mijlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Effer samridet sammanstills inkomna synpunfkter i en
sanradsredogorelse. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Underrittelse: Infir granskningen ska kommunen underritta dem som berors ay

forslaget, exempelvis sakdigare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om

forslaget till detaljplan. Underrdttelsen ska dven ansls pa kommunens anslagstavia.
Granskning. Innan planen antas ska kommunen lita forslaget till detaljplan

granskas. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gira detta skriftligen.
Granskningsutlatande. Effer granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Kommunfullméfktige.

Laga kraft. O inget dverklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner

detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgdrder kan dérefter medges.

Handlingar
Till planen hor:
e Plankarta med bestammelser.

e Grundkarta.

e Planbeskrivning.

e TFastighetsforteckning.

e Undersokning om miljopaverkan.
e Arkeologisk utredning

e PM Dagvatten

e PM Buller

e DPM Trafik

e Barnkonsekvensanalys
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e Samradsredogorelse.

e Granskningsutlatande (efter genomford granskning).

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att skapa mojlighet £6r nya villabostider i Idenor. Del av
planomradet utformas som bostadsrittsforening med gemensamhetsytor, dar varje
bostadsritt utgors av ett mindre enfamiljshus. I planens 6stra del mojliggors for tva
storre villatomter utan tillhérighet 1 foreningen. Malsittningen ér att skapa ett nytt
bostadsbestand som ges en egen prigel men samtidigt anpassas till Idenors
trihusbebyggelse. Stort fokus har lagts pa barns mojlighet att leka tillsammans
utomhus, bade pa anordnade gronytor och i naturen. Planen ska sikerstalla hallbar
hantering av dagvatten och frimja hallbart resande genom att sakerstilla yta f6r gang-
och cykelvig.

Planen mojliggor for cirka 30 villor och/eller radhus. Omréidet saknar sedan tidigare
detaljplan.

PLANDATA
Omradets lage och areal

Planomradet omfattar del av fastigheterna Idenors-Akre 1:17, Idenors-Akre 1:15 och
Idenors-Ulvsta 1:18, utmed norra sidan av Overbergsvigen, cirka 3 km sydost om
centrala Hudiksvall. Inom planomradet finns 4ven en samfillighet; Overberge S:1.
Del av fastigheterna Idenors-Ulvsta 1:11 och Overberge 2:1 ingar inom omradet for
allman plats. Planomradets areal ér cirka 2,9 ha.

Markdgoférhdllanden

Fastigheterna Idenors-Akre 1:17, Idenors-Akre 1:15, Idenors-Ulvsta 1:18 och
Overberge 2:1 4gs av Hudiksvalls kommun. Idenors-Ulvsta 1:11 ir privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsen beslutade 2016-11-08 (§193) att uppdra at byggnadsnimnden att
paborja planarbete for bostider 1 Hudiksvall och samtidigt uppdra till tekniska
nimnden att vidta markférberedelser, markforsiljning och liknade dtgirder i den takt
som detaljplaner upprittas av byggnadsnimnden. Fastigheterna Idenors-Akre 1:17
och Idenors-Ulvsta 1:18 koptes in i syfte att planlidggas och forsiljas som bostider, 1
enlighet med kommunstyrelsens beslut. Omradet ir dven utpekat som
fortitningsomride i kommunens bostadsforsorjningsprogram KF 2018-02-26 § 4.

Strandskydd

Planomradet ber6rs inte av ndgot strandskydd.

Riksintressen

Aktuellt omrade ligger inte inom ndgot riksintresseomrade.
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Gallande kommunala planer

Oversiktliga planer

Den kommunévergripande 6versiktsplanen fran 2008 anger for det aktuella omradet
Bostéider. Delar av detaljplaneomradet ligger inom ett omrade (K072) dar
6versiktsplan anger féljande: "Vil sammanhillen milj6 eller enstaka bygegnader, dir
virdena bedoms sd stora att antikvariska hiansynstaganden dr motiverat vid ny-, om-
eller tillbyggnader. Hir dr byggnaders utformning och placering viktig ..." Planen
ges darfor utformningsbestimmelser som gor att ny bebyggelse knyter ann till den

aldre i Idenor.

Kommunen bedomer dirmed att planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanens
intentioner.

Detaljplaner

Aktuellt omrade dr inte sedan tidigare planlagt, med undantag frin en del av
Overbergevigen i vister dir fastigheten Overberge 2:1 ingér i Stadsplan for del av Sund,
Idenors-Ulpsta och Overberge (21-87/458). Planen anger att omradet ska vara gata, vilket
ar samstimmigt med det nya planforslaget.
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FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Geotekniska forhdllanden

Infor en utbyggnad av Idenor vister om Ulvstavagen utférde HSB under geoteknisk
undersokning 1984. Marken inom detaljplaneomradet har inte undersokts men
genom studier av den geotekniska undersékningen pa intilliggande mark, samt SGU’s
jordartskarta kan vissa slutsatser dras. Troligen bestir marken 6verst av ett lager mull
toljt av lera eller silt och under detta morin, pa ett djup ca 1 meter. Inom Idenors-
Ulvsta 1:18 bestir marken av morin, med inslag av berg ner mot Overbergevigen.
Inom fastmarkspartierna med morinmark och berg i dagen foreligger goda
torhallanden ur grundliggningssynpunkt. Lera, och framfér allt silt, ger simre
forutsittningar for grundldgening da tjilskador litt uppkommer. Vid anldggande av t
ex gator bor detta jordlager avligsnas om moijligt.

Bild 1. Utdrag nr Sveriges Geologiska Undersokningars karta over jordarter. Gul farg
symboliserar Lera-Silt, Bla farg Mordn och Rid firg Berg

Markféroreningar

Nagra kinda markfororeningar finns inte inom planomradet. Sigverksamhet i mindre
skala har bedrivits hir men bedomningen ar att denna verksamhet inte gett upphov
till nagra markféroreningar. Bedémningen lutar sig mot Miljokontorets muntliga
uppgifter frin boende i omradet. Miljokontoret bedémer

att ingen mer utredning behévs gillande eventuella féroreningar fran
sagverksamheten eftersom det endast varit mindre sagverksamhet frimst for
husbehov och ingen hantering av kemikalier enligt uppgift har férekommit.
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Bild 2. Skrafferat omride visar utbredning av tidigare sagverksambet. Bedomningen dr att
verksambeten inte banterat nagra kemikalier och inte gett upphov till markfororeningar. Flera av
bygenaderna dr redan rivna.

Markradon

Av kommunens markradons klassificering framgar att fastigheten ligger inom omrade
med lokala forekomster av hogradonmark. Orsaken till denna klassning 4r att
berggrunden har f6rh6jd frekvens av radioaktiva gangbergarter. Dessa bergarter
upptrider oregelbundet och har i allminhet ingen storre utbredning.

Eventuell radonfoérekomst bedoms dock inte generera en negativ paverka da
grundligening for byggnad dir personer stadigvarande vistas, ska utformas sa att
folkhilsomyndighetens riktlinjer f6r radon inte Gverskrids.

Fornl&dmningar

Inga kinda limningar fran sten- eller bronsaldern existerar inom Idenor. Istillet
domineras fornlimningsmiljon av jarnalderslimningar dar gravfalt och hégar utgor
majoriteten av naromradets synliga limningar. Strax soder om planomradet aterfinns
sju mindre hégar (1.1951:8659-8660, 1.1951:9181- 9182, 1.1951:9309, 1.1951: 9310).

En arkeologisk undersékning har utforts inom Idenors-Akre 1:17 och Overberge S:1.
I utredningen som innefattade metalldetektering av utredningsomradet, inventering
av skogsmark, s6kschaktning i akermark och tomtmark samt rutgrivning av mojlig
stenaldersboplats, patriffades endast en mindre syllstensgrund och en kallargrund.
Syllstensgrunden var uppbyggd av springsten och bedémdes pa grund av det ha en
recent datering. Killargrundens datering dr osaker da den inte aterfinns pa nagon av
de historiska kartor som finns 6ver omradet. Troligast dr att den hor till det
6vergivna sagverket som har legat pa platsen och dirfor ska ses som en recent
konstruktion. Se bilaga ldenor - Arkeologisk utredning inom fastigheterna 1denors-Akre 1:17,
Ldenors-Ulpsta 1:18 samt Overberge S:1, 1denors socken, Hudiksvall kommun i Halsingland
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Luftkvalitet

Hudiksvalls kommun r medlem i Ostra Sveriges Luftvardsférbund. SLB-analys har
pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvirdsférbund beriknat och tagit fram haltkartor
tor partiklar (PM10) och kvavedioxid (NOZ2) f6r utslippsaret 2015.

Beriknade halter f6r omradet:

10-15 PM10 ar pg/m?® (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 15 ug/m?)
16-18 PM10 dygn pg/m? (normvirde 50 pg/m?, miljokvalitetsmal 30 pg/m?)
5-10 NO2 ir pg/m? (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmél 20 ug/m?)
15-18 NO2 dygn pg/m? (normvirde 60 pg/m?)

Gaillande normvirden och miljokvalitetsmal for partiklar och kvivedioxid klaras
saledes for omradet.

Natur - och artskydd

Omriédet ar inte utpekat 1 kommunens Naturvardsplan. Skogen norr om planomradet
ar vardefullt f6r de boende i Idenor som rekreationsomride, med bra forekomst av
bland annat bar och svamp. Detta har framkommit i tidiga dialogméten.

Det har skett observationer av fagelarter i Idenor. Pa Artportalen finns under
perioden 2010-2019 totalt 387 fagelobservationer registrerade 1 niromradet.

For att undersoka om nagon ovanlig fagelart berors av planomradet har omradet
inventerats under férsommaren 2020 i maj och juni. Inga rodlistade eller kansliga
arter hickade pa omridet. En hel del faglar kunde noteras fran angrinsande skog och
dungar. De enda hickande arterna var ladusvala i ladan samt kaja vid huset och
talgoxe 1 holk i kanten av omradet. Sanglarka, som ar en skyddsvird art, hérdes fran
dngarna soder om Saltviksvagen.

Hade marken varit angsmark eller betesmark skulle det motivera en inventering av
andra skyddsvirda arter men eftersom omradet sedan lang tid varit dels tomtmark
och dels aktiv jordbruksmark beddmer kommunen att 6vriga sirskilt skyddsvirda
arter troligen inte férekommer pa platsen.

Bebyggelseomraden

Befintliga férndllanden

Byggnader fér sigverksamheter fanns uppforda pa fastighet Idenors-Akre 1:17, men
revs under vintern 2019/2020. De mindre byggnaderna finns inte pa flygbilder frin
1960-talet men var delvis uppférda 1975. Den storsta byggnaden nirmast Akersta-
Ulvsta 1:18 syns pa dldre kartor. Fastigheten Idenors-Ulvsta 1:18 dr en f d
bostadstomt dér bebyggelse funnits sedan atminstone borjan av 1900-talet. Omradet
ligger i grinsen mellan den tita villabebyggelsen visterut och den mer glest bebyggda
landsbygden 6sterut. Norr om planomradet finns ett skogsomrade.
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Bild 3. Tidigare bostadshus pa ldenors-Ulpsta 1:18

Bild 4. De rivna uthusen tillhirande den nedlagda sagen pa Idenors-Akre 1:17

Det tilltankta planomradet omfattas av Bevarandeplan for odlingslandskapet, omrade centrala
Idenorsbygden. For att miangden odlingsmark inte ska minska har kommunen féreslagit
en form av kompensationsatgird som innebar att matjorden fran planomradet flyttas
och tas till vara vid ett plangenomférande. Detta beskrivs nirmare under rubriken
Genomforandebeskrivning.



Bild 5. Odlingsmark inom planomradet i forgrunden, villabyggelse pa Overbergevigen 35 i
bakgrunden.

PLANFORSLAG

I planomradets vastra och mellersta del mojliggors uppférande av mindre villor,
alternativt radhus med hégsta tillitna byggnadsho6jd pa 6 meter. Inom omradet far
hégst 30% av marken bebyggas. Gemensamma ytor for utevistelse, trafik och
miljohus f6r hushallsnira avfall anordnas inom kvartersmark. Inom ytan far dven
nitstation for elnitet uppforas. Maximalt antal villor och/eller radhus berdknas till 27
stycken inom planomradet titbebyggda del i vister.

I planomradets 6stra del mojliggdrs bebyggelse med friliggande villor som
harmoniserar med angrinsande befintlig bebyggelse i skala. I detta omraden far hogst
20 % av tomten bebyggas och hogsta byggnadshojd dr 6 meter. Befintlig vigstruktur
med enskild vig nyttjas for tillfart till dessa villatomter. 2-3 villor bér rymmas 1 den
Ostra delen.

De nya husen ska uppféras med trifasader for att samspela med Ovrig bebyggelse 1
Idenor. Tak ska utféras med takvinkel mellan 22-45 grader.
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Bild 6-7. Exempel pa hur smdibusen i trd kan komma att se ut. Inspiration hamtad fran Sandell
Sandberg Jubileunmshus.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Utmed Overbergevigen vid Akrestigen, 180 meter vister om planomridet finns
busshallplatser som trafikeras av linje 38 med forbindelser till Hudiksvalls centrum
och Saltvik. Lings Saltviksvigen, ca 150 meter séder om planomradet, finns
busshéllplats som trafikeras av linje 4 som férbinder Idenors skola med centrum,
Ostra skolan och Maln.
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Gdng- och cykel

Gang- och cykelvig saknas i direkt anslutning till omradet och dven om
trafikmingden inte beriknas 6verstiga 300 passager per dygn (ADT) och andel tung
trafik dr liten, efterfragas gang- och cykelvig av boende och forskolor i omradet. Da
skulle omradet knytas samman med giang- och cykelvigarna genom villaomradet
vasterut dir gang- och cykelvigar och mindre villagator finns for vidare fird mot
Hudiksvalls centrum. Osterut, mot skolan, finns gang- och cykelvig lings
Saltviksvigen och del av Grinnévigen. Planférslaget innebir att en ny gang- och
cykelvig planliggs lings Overbergevigen och ansluts mot befintligt gc-system.
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Bild 8. Anlagd ging- och cykelvig inrapporterat till NV DB. Planomridets lige dr markerat med
rid oval.
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Bild 9. Rekommenderad bilvig for cykeltrafik inrapporterat till NV DB. Planomradets lige dr

markerat med rod oval.
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Gata

Fastigheten Idenors-Ulvsta 1:18 har idag sina tillfarter via Overbergevégen som hatr
kommunalt huvudmannaskap och en uppmitt ADT pa 189 fordon. Ett PM kring
trafiksituationen har tagits fram av Sweco Environment AB och visar att den
trafikalstring planforslaget ger upphov till inte kommer leda till kapacitetsproblem.

Intilliggande fastigheter trafikeras frin tva enskilda vigar som i sin tur ansluter mot
Overbergsvigen. Fastigheterna ska ha utfart mot de befintliga infartsvigarna, som
planliggs som gemensamhetsanliggningar.

Vid sn6réjning ska sa liten transport som mojligt ske av snomassor for att begrinsa
klimatpaverkan fran snéréjningsfordonen. Snémassor som maste forflyttas ska i
torsta hand placeras mot skogsomradet 1 planomradets norra del, dir smiltvatten
sedan kan infiltreras i gronomradet innan det nar dagvattenlosningarna lings vigarna
inom planomradet. Gatustrukturen inom omradet med sma villor ska ligga inom
kvartersmarken som framtida foérening driftar. De 2-3 storre villatomterna lingst
Osterut far utfart mot gemensamhetsanldggningen som gar upp mot Idenors-Ulvsta
1:9.

Parkering
Gemensamma ytor f6r parkering kan anordnas inom kvartersmarken. Gatuparkering
ar inte lampligt inom omradet eftersom vigarna troligen far en smal utformning,.

Tillgé&nglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och att manniskor 1 alla
aldrar ska goras delaktiga i samhillslivet dr av stor vikt att beakta vid nybyggnation.
Den byggda miljon ska kunna anvindas bade av personer som har full rérlighet och
personer som anvander till exempel rullstol, rollator eller kipp. Aven personer som
har nedsatt syn, nedsatt horsel eller nedsittning av andra orienteringsférmagor ska
kunna anvinda den byggda miljon. Tillginglighetskraven i plan-och bygglagen (PBL)
och plan- och byggférordningen (PBF) ska beaktas.

Barnperspektiv

Planférslaget medfor inga behov av nya forskolor. Narmsta forskola (Skogsglintans
torskola) finns pa angrinsande fastighet Idenors-Backen 2:13, 6ster om planomradet.
Nirmsta grundskola (Idenors skola) dr beligen cirka 825 meter sydost om
planomradet. Mojlighet att ga och cykla till skolan finns med separerad gang- och
cykelvig lings del av Grinnévigen och lings hela Saltviksvigen (vig 670).

Nirheten till naturmark norr om omradet blir en stor tillgang f6r de barn som ska bo
1 omradet. Utformning av bebyggelse ska goras sa att tillgdnglighet till naturmarken
inte begrinsas. Gemensamma ytor for lek ska tillskapas inom planomradet pa
kvartersmark. Inga tomter ska ha direktutfart mot Overbergevigen si den foreslagna
gang- och cykelvagen behéver korsas. Direktutfart innebér ocksa att barn kan lockas
att leka ute pa Overbergeviigen dir trafikmingden dr hégre 4n inom planomradet.

Barnen pa nirliggande férskolor har varit delaktiga infér samradsprocessen. De har
pekat ut sina bésta upplevelsemiljoer i niromradet. I dialogen har framkommit att det
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inom planomradet vissa dr korts upp skidspar till barnen, vilket inte kommer kunna
ske 1 samma utstrickning om omradet bebyggs. Det har dven framkommit att det ar
en otrygg trafikmiljé lings Overbergevigen vilket leder till att onédigt manga
torildrar skjutsar med bil samt att férskolorna undviker utflykter da de inte upplever
att det 4r sikert att promenera pa Overbergevigen. Den féreslagna ging- och
cykelvigen skulle dirmed forbattra deras narmiljo.

En barnkonsekvensanalys har genomforts. Se bilaga Barnkonsekvensanalys — Detaljplan
Ldenors-Afkre 1:17 mfl.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Planomradet ligger precis utanfor verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Omridet kommer inkluderas 1 verksamhetsomradet dir anslutningspunkt anges av
huvudman. Varje fastighet ges en anslutningspunkt.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts f6r omradet. Denna visar pa l9sningar f6r en
dagvattenanlaggning vars mal dr att framtida floden vid ett 10-arsregn inte ska bli
storre an dagens flode samt att nedstromsliggande vattenférekomster inte ska
paverkas negativt.

Detta astadkoms genom att dagvatten fordrojs i svackdike eller fordjupat vagdike 1
norra grinsen av planomradet. Sedan leds vattnet visterut mot gronomradet dir ett
oppet fordréjningsmagasin anliges for hantering av dagvatten vid hoga floden.
Utlopp kan ske via f6rh6jd kupolbrunn. Anslutning mot 6ppna vagdiken lings
Overbergevigen sker via vigtrumma under vigen. Drinering kan krivas for att
gronytan snabbt ska torka upp sa den kan nyttjas for lek.
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= vagtrumma
- vagdiken
~— = svackdiken

- [ dversvamningsyta

Figur 5 Oversiktligt forslag pa dagvattenhantering inom utredningsomradet. Svackdiken i norr omhandertar
vatten som rinner in pa utredningsomradet samt fran intilliggande skogsmark, medan svackdiken i séder
tar hand om och avleder dagvatten fran den sédra delen av utredningsomradet. Det 6ppna
fordréjningsmagasinet fordrojer och renar dagvatten fran den norra delen av utredningsomradet

Bild 10. Utdrag ur dagpattenutredning utford av Sweco 2020-06-11

Hardgjord markyta pa tomtmark ska minimeras med genomsldppliga uppfarter med
ytbeldgeningar sa som grus, plattor med breda fogar eller rasterytor.

*-x_\}‘_\‘\ Utkastaren bor vara cirka 20 cm lang for att fa ett samiat flode
och undvika stdnk pa fasaden.
k Marken narmast byggnaden hardgors 16r att undvika

belastning pa byggnadens dréneringssystem.

lb Marklutningen bor vara 2 procent de forsta tre metrama
fran utkastaren och darefter 1-2 procent f&r att undvika att
dagvatten rinner in mot byggnaden

Yta for infiltration dér oversta lagret btr besta av
matjord med inblandning av sand.

Figur 6 Principiell utformning av utkastare med tillhérande ranndal mot gronyta.

Bild 11. Utdrag ur dagvattenutredning utford av Sweco 2020-06-11
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El och varme
Byggnation inom planomradet kan anslutas till elndtet. Anslutningspunkt anges av
huvudman. En nitstation far uppforas inom ytan som 1 plankartan markerats med +.

Tele- och datakommunikationer

Ledningar for tele- och datakommunikation finns i vigomradet fér Overbergevigen
omedelbart séder om planomradet. Exploatoren tar kontakt med respektive (om
flera) leverantorer for tele- och datakommunikation i samband med projektering.

Skydd av ledningar

Alla ledningar inom kvartsmarken ska i sd stor utstrickning som mojligt samlas £6r
att minimera antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Avfall

Hanteringen av hushallsavfall inom omradet skéts av Hudiksvalls kommun. Miljohus
tor hushallsavfall och hushallsnira killsortering ska anordnas gemensamt inom
kvartersmarken i omrade 1. Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet i
anslutning till denna utsorteringsplats och dir ska plats finnas sa att fordonet inte
behover sta pa vigen. Fordonet ska inte heller beh6va backa for att tomma
miljohuset.

I Omrade 2 kommer en mer traditionell 16sning f6r villatomt finnas, med
uppsamlingsplats som faststalls i samrdd med Hudiksvalls kommun.

Omréde 1

.\i,f \055:' Bild 11. Indelning av omridet
v utifran avfallshantering
,/

Belysning

Gatubelysning finns lings Overbergevigen. Inom resten av planomradet bér
gatubelysning anordnas av gatans huvudman. Det ér viktigt att ny belysning har en
jamn blandfri ljusstyrka och anpassas efter utformningen av omradet.

RAddningstj@nstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och slickvatten ska beaktas 1 samband med eventuell framtida
markprojektering.



16 (25)

Storningar, risk och sakerhet

Buller

Platsen ér idag 1 liten omfattning paverkad av buller frain Ostkustbanan. Den
foreslagna bostadsbebyggelsen bedoms inte generera buller som ar stérande for
omgivningen. En mindre bullerutredning har tagits fram av Sweco Environment AB
och visar pa att hela utredningsomradet uppfyller gillande riktvirden f6r
bostadsbebyggelse. Ingen sirskild hinsyn behover dirmed tas till buller vid placering
av byggnader. Fasad, fénster och ventiler ska utformas si de klarar de riktvirden som
giller f6r buller inomhus enligt BBR vid byggnation.

Risk for hdga vattenstdnd, erosion och skred

Omridets topografi och lige gor risken f6r hoga vattenstind, erosion och skred
mycket liten. En dagvattenutredningar har tagits fram av Sweco Environment AB
med forslag till atgirder for att minska risk for hoga vattenstand vid regn.

Bild 12. Skyfallsanalys frain Hudiksvalls Kommuns GIS lager. De bla partierna visar /cz";gpuﬂ/éz‘er, Ju ‘
mdrkare desto djupare. Ljusbla linjer visar flodesvigar. Inom planomradet finns inga ntpekade lagbunfter
ddr vatten idag blir staende langre stunder.

Landskapsbild

Niromradet dr bebyggt med bostider och férskola. Planomradet utgérs idag till stor
del av jordbruksmark. Den foreslagna bebyggelsen kan binda samman befintlig
bostadsbebyggelse med omradet f6r férskola. Landskapsbilden kommer att férdndras
lings Overbergevigen och fér boenden pa fastigheten Idenors-Akre 1:25 och 1:26,
Overberge 2:158, Idenors-Ulvsta 1:9 och 1:6 samt Idenors-Ulvsta 3:1. Ovriga
fastigheter far ingen storre visuell foérindring pa grund av planens genomférande. 1
niaromradet finns gott om jordbruksmark sa den visuella kontakten med 6ppet
landskap f6rblir god.
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Bild 13. Grannars inblick mot omridet
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MILJOKONSEKVENSER

Miljobedémning

Syftet med miljobedémningen ir att integrera miljéaspekter i planeringen sa att en
héllbar utveckling frimjas. Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) av planer och program ska en kommun som
upprittar en plan géra en miljobedomning av planen. Om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan ska en miljobedémning géras och en
MKB upprittas. Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och bedomas. Krav
pé innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13 §§ miljobalken.

Miljobedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen), och ska alltid utmynna 1 ett
motiverat stillnings-tagande. Innan kommunen tar stéllning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som ber6rs av planen ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela
toreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljépaverkan.

Undersdkning om planen innebdr betydande miljdpdverkan

Undersokningen dr det fOrsta steget i miljobedémningsprocessen. Syftet r att avgéra
om genomforandet av detaljplanen kan antas innebéra en betydande miljopéaverkan.
Bedomningen ska grundas pa kriterierna i bilaga 2 och/eller 4 i MKB-férordningen.

I aktuellt fall bedoms inte detaljplanens genomforande vara av den art och storleks-
ordning som i MKB-foérordningen bedéms medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte tas fram for detaljplanen. I
genomférandebeskrivningen redogors for kompensationsatgird f6r forlorad
odlingsmark. For att undersoka férekomsten av faglar inom planomradet
genomfordes under forsommaren 2020 en inventering som konstaterade att inga
rédlistade eller kinsliga arter hickade pa omradet. Den arkeologiska undersokning
som gjorts pa platsen har inte visat pa nagon férekomst av fornlimningar.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap. miljdbalken

Den foreslagna bebyggelsen bedéms inte orsaka nagot hinder mot hushéllnings-
bestimmelserna och riksintressena enligt 3-4 kap. miljobalken. Inga miljokvalitets-
normer for utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmiljé, som regleras i 5 kap.
miljobalken bedéms vara 6verskridna.
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PLANBESTAMMELSER

Hir f6ljer en redogorelse for planens anvindningsbestimmelser, egenskaps-
bestimmelser och administrativa bestimmelser som ska ligga till grund vid tolkning
av plankartan. Bestimmelsens lagstod i1 Plan- och bygglagen anges med paragraf.

Anvandning

Allmdn plats
Kommunen ar ansvarig for allmin plats inom planomradet.

GATA — Bestimmelsen anger var allmén plats gata ska finnas. Gatan 4dgs och skots

av kommunen och ir del av en lingre infrastruktur. 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

NATUR — Bestimmelsen anger var den naturliga marken ska fa forbli obearbetad.
Liggs in for att sakerstilla omradets kontakt med skogen. 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

gc-vig — Mellan gatan och de nya bostidderna planeras en gang- och cykelvig. 4 kap. 5
§1st2p.

Kvartersmark

B — Bostider. Planens syfte ar att tillskapa mark f6r bostadsbyggande. Planen styr
inte typen av boende, men reglerar under egenskapsbestimmelserna delvis
byggnadernas utformning. 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EgenskapsbestGmmelser

Utformning

f; — Fasader ska utformas i trd. Bestimmelsen ar till for att skapa forutsittning for
bebyggelse som kan smalta in i Idenor. 4 kap. 16§ 1st 1p.

Lttt Takvinklar ska ligga mellan 22 — 45 grader for att undvika helt platta

tak, eller tak som genom mycket brant lutning ger en h6g och skymmande nockhojd.
4 kap. 16§ 1st 1p.
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Bebyggelsens omfattning

AN B Marken far inte bebyggas. Bestimmelsen liggs in 1 anslutning till
naturmark, dar det finns behov av att kunna underhalla framtida byggnader utan att
behova nyttja naturmarken, samt dar byggnader skulle innebara siktbesvar eller
hamna nira gang- och cykelvig. Inom prickmarken far dven enskild gata anliggas. 4
kap. 11§ 1st 1p.

+ + +
i+ o+ 4+
i o

il

i

|
- Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad samt

nitstation och miljohus. Aven lekutrustning far placeras pa ytan. Denna bestimmelse
har lagts in pa en yta dir natstation och gemensamt miljohus planeras inom
kvartersmarken for att det tattbebyggda villaomradet inte ska beh6va ha soptunnor
staende vid varje tomt. 4 kap. 11§ 1st 1p.

e; — Byggandets omfattning far inte 6verskrida 30% av fastigheten. Bestimmelsen
giller f6r omradet som ar planerat for bostadsritter dir dven gemensamma gronytor
ska finnas inom fastigheten. 4 kap. 11 §{ 1st1p

e2 — Byggandets omfattning fir inte 6verskrida 20% av fastigheten. Bestimmelsen
giller for det 6stra omradet som ar planerat for storre villatomter. 4 kap. 11 § 1 st 1 p

..! —Byggnadshoéjden far inte Gverstiga 6 meter inom planomradet. 4

kap. 16§ 1st 1p.

Placering

p1 — Byggnader fir inte placeras inom 4,5 meter frin tomtgrins. Bestimmelsen giller
for det 6stra omradet som dr planerat for storre villatomter. 4 kap. 11§ 1st 1p.
Markens anordnande

n; —Yta som inte far hardgoras till mer dn 10%. Syftet dr att mojliggora £6r lek och
infiltration av dagvatten i anslutning till naturmarken. 4 kap. 10 §

Stangsel och utfart

D= = =0m = =0= = =0= = . .
— Utfart far inte anordnas. Bestimmelsen ar till for att
reducera antalet utfarter mot Overbergevigen, 6ver den planerade ging- och

cykelvagen. 4 kap. 9 §
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Administrativa bestédmmelser

Markreservat

u; — Marken ska hallas tillginglig f6r allminnyttiga underjordiska ledningar. Ett

framtida ledningsstrak ska vara mojligt att planera in genom att ytor reserveras for
detta. 4 kap. 6 §

Gemensamhetsanlédggning

g1 — gemensamhetsanliaggning for vig ska anordnas. Ytorna ir till for att sikerstalla
vig till samtliga fastigheter. 4 kap. 18 § 3p.
Andrad lovplikt

Marklov krivs for markatgirder som kan férsimra markens genomslapplighet. Den
utokade lovplikten giller f6r hela planomradet. 4 kap. 15§ 1 st 3 p.

Upplysning

En upplysningsruta berittar att omhindertagande av dagvatten ska l6sas i enlighet
med dagvattenutredningen som tillh6r detaljplanen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor

Tidplan

Planen bedéms vinna laga kraft ar 2021.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andring av detaljplan under gdllande genomférandetid

Enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen far en detaljplan inte dndras eller upphavas
tore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsigare som berérs av planen
motsitter sig detta. Diremot far planen dndras eller upphivas, trots berérda
fastighetsagares motsittningar, om det kravs pa grund av nya férhallanden som inte
kunnat forutses vid planliggningen och som ir av stor allmin vikt.

En plan, vars genomférandetid inte 16pt ut, kan ersittas. Detta giller om ersittandet
innebir inférande av bestimmelser om storsta eller minsta storlek pa fastigheter,
faststillande av markreservat f6r gemensamhetsanlidggningar samt om det behovs for
indamalsenlig indelning i fastigheter, for att annars underlitta detaljplanens
genomforande. Enligt 14 kap. 9 § plan- och bygglagen framgér att om en detaljplan
trots allt dndras fore genomférandetidens utgang har den som édger fastighet inom
planomradet ritt till ersdttning av kommunen f6r den ekonomiska skada som det
medfor.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Ett 6verlatelseavtal upprittas som ersitter markanvisningsavtal i enlighet med
genomférandebeskrivningen.

Hudiksvalls kommun dr huvudman f6r allmén platsmark och ansvarar f6r drift och
underhéll av gator samt drift och underhall av vatten- och avloppsledningar inom
allmin platsmark. Kommunen ar huvudman och ansvarar for drift och underhall av
allminna vatten- och avloppsledningar, det kan ocksa gilla ledningar utanfor allmin
platsmark. Till allmén plats inom planomradet riknas omrade f6r Gata, Ging- och
cykelvig samt Natur, se plankarta. Kommunen har med st6d av detaljplanen ritt att
16sa in den allmédnna platsen utan éverenskommelse med den berérda
fastighetsagaren. P4 motsvarande sitt blir kommunen skyldig att 16sa in den allminna
platsen, som kommun dr huvudman f6r, om berérd fastighetsidgare begir det, enligt
PBL 14 kap 14 §.

Exploatoren dr ansvarig for planens genomférande inom kvartersmarken.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Exploatoren och kommunen anséker om erforderlig fastighetsbildning enligt
markanvisningsavtal och 6verlatelseavtal. Ett mindre omraden om ca 20 kvm strax
utanfor sédra delen av planomradet kommer overforas till Idenors-Ulvsta 1:11.

Gemensamhetsanidggningar, ledningsratt, servitut m.m.

Inom fastigheten har funnits samfilld mark. Kommunen har laimnat in ansékan till
Lantmaiterimyndigheten och dessa samfilligheter har dirmed upplosts.
Gemensamhetsanliggningar for vigar ska bildas 1 lantmateriforrittning. Berérda
fastigheter utanfér omradet som avses inga 1 dessa gemensamhetsanliggningar for
utfartsritt dr bostadsfastigheterna Idenors-Akre 1:25, Idenors-Akre 1:26, Idenors-
Ulvsta 1:9, Idenors-Ulvsta 3:1 samt kvarvarande del av skogsfastigheten Idenors-
Akre 1:17. Befintliga vigservitut ersitts av gemensamhetsanliggningarna och
kommer i forrittningsakten upphora.

Gemensamhetsanliggning for VA-ledningar ska bildas i lantmateriférrittning om
samma fastighet bebyggs med flera bostadshus.

I planomradets Ostra del finns servitut for VA-ledningar som gir till Idenors-Ulvsta
1:9 6ver Idenors-Akre 1:17. Dessa ledningar ska flyttas till fastighetsgrins ésterut
mot Idenors-Backen 2:13. Tjdnande och hirskande fastigheter till servitutet dgs bada
av kommunen, servitutet kan dirfér komma att tas bort. Flytten av dessa ledningar
bekostas av Hudiksvalls Kommun.

Servitutsavtal f6r avloppsledning till férman for Idenors-Akre 1:26 i planens
nordvistra del ska tas bort. Anslutning for ber6rd fastighet till det kommunala VA-
nitet 16ses enligt 6verenskommelse.

Idenors-Ulvsta 1:18 kommer genom fastighetsbildningsatgird upphéra och inga i
exploateringstastigheten. Alla dess rittigheter kommer siledes upphora.

For de rittigheter som upphivs 1 lantmiteriforrittning, ska dtgirden ansékas av
kommunen.

Overlatelse

Planomradets kvartersmark kan Gverldtas i etapper samt nir exploatéren pavisar en
forsiljningsteckning av bostiderna till 60 %.

Tekniska fragor

Planen syftar till att tillskapa bostider vilket kommer innebéra behov av anslutning
till vatten- och avlopp, elnit och fibernit. Vid framtida anslutningar anges
anslutningspunkter av huvudmin. Hudiksvalls kommun star kostnaden till



24 (25)

torsiljningsobjektets fastighetsgrins avseende dessa anordningar. En utékning av
verksamhetsomradet for vatten- och avlopp ska beslutas sarskilt i
kommunfullmiktige.

Dagvatten

Ytor for lokalt omhindertagandet av dagvattnet ska iordningstillas inom
planomradet. Marken inom planomradet lutar ner mot Overbergevigen, varfor
framtida dagvatten troligen kommer belasta vigdiket. For att inte belastningen ska bli
tor stor behéver dagvattnet infiltreras och férdréjas inom planomradet. Detta ska
forst och frimst ske i ett omrade som inte far bebyggas i planens nordvastra del.
Aven tridgirdsytorna och uppfarter kommer fungera som infiltrationsytor. Det dr
viktigt att mangden hdrdgjord yta begrinsas inom planomradet.

I det Markanvisningsavtal som skrivs med exploatoren regleras ansvarsfordelning for
tillskapande av infiltrationsdiken och briddning.

Matjord

En del av marken som exploateras ir tidigare akermark. Som kompensation for att
bebygga markomradet, kommer matjorden flyttas till en nirliggande fastighet (Sund
3:1) som i dagsliget ar i behov av matjord for att fortsitta brukas. Utover detta,
planeras ett koloniomrade i stadsnira lige f6r privat odling, dir matjord beh6vs f6r
att tillgodose dndamalet. Ett resultat av detta dr att ytan f6r odlingsmark totalt sett
blir oférindrad, men att en flytt av jordmassor till koloniomradet dven kommer
mojliggora odling for fler invanare dn vad som varit mojligt tidigare.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen bekostar och anligger tillfarter mot Overbergevigen, ging- och cykelvig
lings densamma samt vindplan vid Overbergevigens slut lingst dsterut. Framtida
drift och underhall av nyanlagd gang- och cykelvig kriver ett arligt tillskott om 9500
kr i 2020 ars penningvirde och arligen uppriknas med index for att ticka
gatuavdelningens framtida driftkostnader f6r vinter- och barmarksunderhall.

Kommunen anlidgger och upprittar anslutningspunkter for vatten och avlopp till
fastighetsgrins och debiterar fastighetsigaren anslutningsavgift enligt géllande taxa.
Kommunen ansvarar dven for fastighetsbildning inom den egna marken. Kommunen
ansvarar for avstyckning gillande forsiliningsobjektet. Ovrig fastighetsbildning som
hirrér gemensamhetsanlidggningar inom forsaljningsobjekt bekostas av exploatoren.

For projekteringskostnader inom den egna marken, byggnationer och
anlidggningsarbeten ansvarar och bekostar ber6rd fastighetsidgare. Detta inkluderar
dven kostnader for eventuella flyttningar av markledningar och ombyggnadsatgirder i
angrinsande ytor, vilka hirror fran exploateringen. Varje fastighet som ér i behov av
VA, ansluts med en egen VA-anslutning.
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Plankostnader

Kostnader férenade med detaljplanens upprattande bekostas av Kommunlednings-
forvaltningen och exploatoren enligt tecknat avtal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Emma Nordebo Snygg Jonas Jonsson
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor



