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Byggnadsnimnden

Granskningsutlatande
Detaljplan for Idenors-Akre 1:17 mfl, Hudiksvalls kommun,
Gavleborgs lan.

Planforslaget har varit utstéllt f6r samrad under tiden 11 september - 10 december
2020. Underrittelse har skickats till sakdgare och berérda. Planférslaget har funnits
tillgangligt pa kommunens hemsida.

Planférslaget syftar till att mojliggéra byggnation av bostider i Idenor, Hudiksvall.
Delvis som bostadsritter och delvis som villor pa fristaende villatomter.

Nio yttranden har inkommit under granskningstiden.

Myndigheter

Lanmiteriet 2020-12-03
Linsstyrelsen 2020-12-14
Kommunalaférvaltningar

Norrhilsninge riddningstjanst 2020-12-10
Tekniska férvaltningen 2020-12-10
Ovriga

Skanova ( Telia Company) AB 2020-11-23
Agare till Idenors-Ulvsta 1:9 2020-12-07
Agare till Idenors-Akre 1:26 2020-12-08
Agare till Idenors-Akre 1:25 2020-12-10
Agare till Idenors-Ulvsta 3:1 2020-12-11

Inkomna synpunkter och planavdelningens svar pa dessa redovisas nedan.
Yttrandena finns dven tillgingliga i sin helhet pa Plan- och bygglovskontoret.

Plan- och bygglovskontoret

Handldggare: Emma Notrdebo Snygg ¢ Tfn: ¢ Epost: emma.nordebo-snygg@hudiksvall.se
Postadress: 824 80 Hudiksvall * Besoksadress: Hastaingsvigen 3 * Epost: byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Ttn vixel: 0650-190 00 ¢ Fax: 0650-381 55 * www.hudiksvall.se * Org.nr: 212000-2379



209

Myndigheter

Lantmaiteriet

Lantmiteriet har uppmarksammat att en liten del av fastigheten Idenors-Akre 1:17
hamnar utanfor plankartan och undrar om denna del ska regleras till annan fastighet.

Mpyndigheten vill se ett fortydlignade kring vilka fastigheter som ska inga i nya
gemensamhetsanliggningar. Aven ekonomiska konsekvenser bor fortydligas
avseende bildande av gemensamhetsanliggning.

Information saknas om vad som hinder med befintliga servitut. Det bor dven
tydliggras vem som ansvarar for att ansOka om forrittning hos Lanmateriet.

Planomradet ber6r en liten del av gamla stadsplanen, vilket inte framgar i
planbeskrivningen.

Markanvisningsavtal bor redovisas till sitt innehall.

Text pa sida 23 i planbeskrivningen bor tydliggéras vad giller VA-ledningar i planens
Ostra del.

Plan- och bygglovskontorets svar: Vi uppskattar att Lantmiteriet uppmirksammat oss pa
att plangrins och plangrins inte helt 6verensstimmer. I delar kommer en liten
korrigering goras for att ssmmanfora dessa grinser, i en annan del kommer en
mindre fastighetsreglering foreslas 1 genomférandebeskrivningen. I
genomférandebeskrivningen fortydligas ocksa fragor kring gemsamhetsanldggningar,
servitut och markanvisningsavtal. Planbeskrivningen kompletteras med information
om stadsplanen i vaster och genomférandebeskrivningen med text om VA-ledning i
Ostet.

Yttrandet féranleder dndring av planbeskrivning och genomférande-
beskrivning samt en liten korrigering av plangrinsen i s6der.

Liansstyrelsen
Linsstyrelsen har inte for avsikt att 6verprova drendet enligt 11 kap. 10 § plan- och

bygglagen men har féljande yttrande.

Da den ildre sagverksamheten skulle kunna gett upphov till ndgon form av
féroreningar anser Linsstyrelsen att provtagning for utféras infér byggnation.

Nir det giller dagvatten kan planen fortydligas med en upplysningsruta gillande
dagvatten pa plankartan.

Om ladusvala eller kaja hickar 1 byggnader som ska rivas ska verksamhetsutévaren
ha dispens fran artskyddsforeningen.

Plan- och bygglovskontorets svar: Plankartan kompletteras med en upplysningsruta om
dagvatten. Ovriga synpunkter férmedlas till framtida exploatérer.
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Yttrandet foraleder ett tilligg pa plankartan.

Forvaltningar

Tekniska férvaltningen

Forvaltningen har inget att erinra. Dock har utredningsenheten inkommit med en
kommentar. De 6nskar i genomf6randebeskrivningen fa med texten. "Framtida drift
och underhall av nyanlaggd gc-vig kriver ett arligt tillskott om 9500 kr i 2020 érs
penningvirde och arligen uppriknas med index for att ticka gatuavdelningens
framtida driftkostnader f6r vinter- och barmarksunderhall."

Plan- och bygglovskontorets svar: En mening om framtida driftkostnader fors in i
genomférandebeskrivningen.

Norrhilsinge riddningstjinst

Har inget att erinra.

Ovriga

Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Agare till fastigheten Idenors-Akre 1:26

Fastighetsdgarna anser att planforslaget forbattrats sedan samradet. De anser dock
fortfarande att typen av bebyggelse som foreslés 1 illustration inte passar in pa platsen
och att bostadsrittsféreningsboende ar helt olimpligt. Friliggande villor limpar sig
bist. Vidare framhalls att carport pa varje tomt inte ar till gagn f6r barnens sikerhet
och att gatuanslutningarna mot Overbergsvigen borde reduceras till en i mitten av
omradet.

Plan- och bygglovskontorets svar: Planen tillater bebyggelse med friliggande villor, saval
som radhus. Den ger méjlighet att bygga 1 en enda stor bostadsrittsférening, eller
utforma platsen med privata tomter som far ga samman 1 forening for att skapa ett
vignit inom omradet, t ex genom forrittad gemensamhetsanliggning. Inom Idenor
finns flera olika typer av hus och tithet, varfor dven denna plats bér kunna ges sitt
eget uttryck utan att skada ortens virden.

Yttrandet féranleder inga dndringar.
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Agare till fastigheten Idenors-Ulvsta 1:9

Fastighetsidgarna vidbehaller sin standpunkt sedan samradet, nimligen att omradet
s6der om deras fastighet inte ska bebyggas alls. En kompromiss som de kan tinka sig
ar att endast halva ytan bebyggs sd deras utsikt f6rblir mot en gronyta.

Fragor stills 1 yttrandet om tidsplanfér genomférande och om vagen till
OVewrbergevigen 43-45 kommer ingd i gemsnamhetsanliggning. Vidare ifrigasitter
de om dagvattensituationen pa ett tillfredsstillande sitt har utretts f6r platsen.

Plan- och bygglovskontorets svar: 1 uppdraget som kommunfullmiktige gett
férvaltningarna finns behov av en hel del nya ytor f6r bostdder. Det vore oklokt att
inte nyttja marken som finns for att skapa plats for boende dé en exploatering gors.
Enligt plan- och bygglagen ska vi hushalla med vara resurser, vilket innebir att
samlade tomter dr bittre an utspridda tomter som ger stérre paverkan pa naturen.
Dirfér vill kommunen inte limna stora ytor obebyggda inom planen, de hiansyn
redan tagits till manniskors behov av gronytor och dagvattnets mojlighet till
infiltration.

Dagvatten ska i forsta hand infiltrera i marken, vilket delvis mojliggérs genom att
hardgjorda ytor begrinsas genom fo6rhojd lovplikt. Sedan finns ett dikessystem som
ska ta omhand dagvattnet som behéver limna omradet. Dike kommer finnas lings
den gang- och cykelvig som anordnas av kommunen séder om tomterna. Plankartan
kompletteras med en upplysningsruta om dagvatten, vilket dven ir ett resultat av
Linsstyrelsens yttrande.

Nir det giller genomférande av planen dr det dnnu for tidigt att sdga i vilken ordning
byggnation kommer att ske da intresse for hus och méjlighet att bygga till stor del
styrs av marknadsekonomi.

Vig till Overbergevigen 43-45 kommer ing4 i gemensamhetsanliggningen for vig.

Yttrandet tillgodoses till en del med en upplysningsruta pa plankartan.

Agatre till fastigheten Idenors-Akre 1:25

I yttrandet framgar att dgarna till fastigheten oroar sig 6ver att viganslutningen som
l6per precis utanfor deras fastighet kommer fa en rejil trafikékning och att detta
kommer sinka virdet pa deras fastighet.De kriver att tillfartsvig till omradet flyttas
till mitten av omradet.

Vidare framfors krav om att inga komplementbyggnader far uppforas 1 narheten av
deras fastighet, sdrskilt inte miljohus som kan ge olidgenhet i form av lukt och
skadedjur.
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Fastighetsdgarna anser att detaljplanen strider mot oversiktsplanen och stiller fragor
kring antikvariska virden, hur byggnader ska knyta an till beintlig bebyggelse och hur
milj6hus, nitstation och parkering kan vara forenligt med 6versiktsplanen.

Vidare vill fastighetsdgarna se protokoll gillande markanvisningsavtal.

Plan- och bygglovskontorets svar: Nir det giller den 6kade trafikbelastningen pa vigen
utanfor fastighetsgrinsen kan kontoret bara konstatera att det stimmer att trafiken
kommer att 6ka. Samtidigt 4r detta inte den enda anslutningen, sa hela omradets
trafik kommer inte ansluta via denna vig. Kontoret haller fast vid sitt tidigare svar,
att fler anslutningar skulle paverka trafiksituationen pa Overbergsvigen negativt.

Nir det giller oron kring komplementbyggnader kan kontoret tillmotesga
fastighetsdgarna genom att ligga ett storre parti med sa kallad prickmark lingst
visterut, sd avstandet till eventuellt miljéhus blir storre.

I just detta omrade finns inga antikvariska virden som féranleder fler
planbestimmelser 4n de som lagts in. I ndra anslutning till planomradet, séder om
Overbergevigen, finns ett omrade med tit bebyggelse pa sma tomter som detta
omrade knyter an till. Att planen skulle strida mot 6versiktsplanen anser inte
kontoret. Detta har inte heller linsstyrelsen ansett i sina yttranden.

Nir det giller framtida markanvisningsavtal behandlas fragan av mark- och
exploateringsenheten som vid tidpunkten f6r det inkomna yttrandet dnnu inte hunnit
svara.

Yttrandet féranleder en 4dndring i plankartan med utdkad yta prickmark i
vister.

Agare till fastigheten Idenors-Ulvsta 3:1

Fastighetsdgarna papekar att de redan i samradet podngterat attden nya bebyggelsen
kan inverkar negativt pa deras boendemilj6. Ett forslag om att ta bort en del mark
for bebyggelse narmast Idenors-Ulvsta 3:1 samt gér en annan viganslutning till den
nya omradets norra del bifogas yttrandet.

Plan- och bygglovskontorets svar: Foreslagen ny vigdragning till bostader i norra delen av
planomrédet skulle innebira att dubbla vigar behovs, dé fastighterna Idenors-Ulvsta
3:1 och 1:9 fortfarande beh&ver angbras via den gamla vigen. Det skulle dels
innebdra dalig samhaillsekonomi, ett sloseri pa naturresurser och ett svaranvint
gronomrade mellan vigarna. Redan till samradet hade en begrinsning gjorts mot
notr fOr att skapa gronyta mellan ny bebyggelse och befintliga Idenors-Ulvsta 3:1.
Ytterligare minskning av mojlig bebyggelse i norr ser kommunen inte som férsvarbar
med tanke pa uppdraget att skapa bostider och samtidigt hushalla med mark och
naturresureset.

Yttrandet féranleder inga dndringar.
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