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INLEDNING

Bakgrund

2022-05-20 vann “detaljplanen for FORSA-LUND 1:78 m.fl.” (2184-P2022/3) laga kraft. Syftet med
detaljplanen var framférallt att mojliggora for trygghetsbostider och bostider inom fastigheten
FORSA-LUND 1:78 i centrala Sorforsa for att kunna méta det bostadsbehov som finns inom
Hudiksvalls kommun. Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft har byggnation pabérjats av
Glada HudikHem, Hudiksvalls kommuns bostadsbolag. Intresset av att projektet med Forsa-
Lund genomfors ir stort. Dock har problem uppstatt nar Hudiksvalls kommuns mark- och
exploateringsenhet avser forsilja mark for att kunna tillgodose de parkeringsbehov som de nya
bostiderna medfor eftersom parkeringsyta i nordvist ir planlagd som allmanplats och inte som
kvartersmark. For att kunna genomfora projektet krivs att den allmanna parkeringsytan dndras

till forman for enskilt Andamal.

Andring av detaljplanen FORSA-LUND 1:78 m.fl. (2184-P2022/3)

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla
den aktuell utan att genomféra hela den limplighetsbedomning som gors vid upprittandet av en
ny plan. Det finns 1 lagen ingen uttalad grins f6r vad som kan gbras inom ramen for en dndring.
Andringen ska dock rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Grundregeln ir att en
detaljplan inte far dndras fore genomférandetidens utgang om inte berorda fastighetsiagare
godkénner det. Vid dndring av detaljplan ska kommunen tillimpa motsvarande forfarande som
anvinds for att ta fram en ny detaljplan, oftast och limpligast ar att tillimpa ett
standardforfarande.

Omradet som foreslas planindras ar 1 detaljplanen for FORSA-LUND 1:78 m.fl.” planlagd som
allminplats parkering (P-PLATS;). Med nuvarande anvindning dr kommunen huvudman och
ska dirmed skota och halla platsen tillganglig f6r allmanheten. Detta var dock inte intentionen
nir detaljplanen arbetades fram. I planbeskrivningen gar att lasa att ”parkering i den dn mer vistliga
delen av planomridet dterfinns for att tillgodose boende och besikare med parkering’. For att trygga
kommande boendes behov av parkering foreslas dirmed denna yta dndras till kvartersmark for
bostider (B) som 1 sin tur regleras med ytterligare bestimmelser for att sikerstilla
parkeringsbehovet. Forslagen dndring anses darmed stimma stimmer vil 6verens, eller till och
med bittre 6verens, med den ursprungliga planens intentioner. Med den nya féreslagna
markanvindningen trygeas de boendes behov av parkering langsiktigt dd omradet inte kan tas 1
ansprak for annat, vilket 4r en forutsittning for detaljplanens genomférande. Kommunens
bedémning dr dirmed att féreslagen dndring ryms inom den ursprungliga detaljplanens syfte samt
att en ny lamplighetsprovning inte beh6vs goras eftersom ytan, aven efter denna dndring,
kommer att anvindas for parkering.
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Bild 1: Detaljplanen FORSA-LUND 1:78 m.fl. (Laga kraft 2022-05-20)

Planindringen utgar frin “detaljplanen FORSA-LUND 1:78 m.fl.” (2184-P2022/3). Detta innebir
att den foreslagna dndringen ir ett komplement till detaljplanens 6vriga delar, som fortsatt giller
efter att andringen vunnit laga kraft. For att dndringen ska félja Boverkets foreskrifter har den
ursprungliga planbeskrivningen och plankartan kompletterats med dndringen. Detta dokument
utg6r den uppdaterade planbeskrivningen vilken édr uppdelad i tva delar, dezaljplan for FORSA-
LUND 1:78 m.fl. i Sérforsa, Hudiksvalls kommun saat Andring av idndring av detaljplan fir FORS A-
LUND i Sdrforsa, Hudiksvalls kommun. 1 respektive del beskrivs respektive detaljplans plan- och
bedémningsprocess, planforslag, konsekvenser samt genomférande. Tidigare plankarta
uppdateras dven med nya anvandnings- och planbestimmelser for berort geografiskt omrade.

Foljande anvindningsbestimmelser foreslas utga:
e P-PLATS;

Foljande anvindningsbestimmelser foreslas tillkomma:
e Bostider (B)

Foljande egenskaps/administrativa bestimmelser foreslas tillkomma:

e () Marken ska anordnas for minst 20 parkeringsplatser
e (o Endast en in- och utfart far anordnas inom fastigheten
e (w) Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

e (++) Endast komplementbyggnader f6r garage eller carports far placeras
o () Marken far inte forses med byggnad

LAGAKRAFTHANDLING
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DETALJPLAN FOR FORSA-LUND 1:78 MFL i
SORFORSA, HUDIKSVALLS KOMMUN

Planforfarande

Byggnadsnimnden beslutade 2018-12-11 (§ 108) att uppdra till Plan- och bygglovskontoret att ta
fram forslag till ny detaljplan f6r Forsa-Lund 1:78 m.fl.

Aktuell detaljplan handliggs med ett utékat férfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandes olika steg redovisas nedan:

Littikat forfarande

Samride

e Grangknings-
iraf
radogireke Unalerrbitelse Granskning wHltandd Antagands Lage kraft

Samrad: Dialog med 1dnsstyrelsen, berdrda myndigheter och kommuner, kdnda sakdgare,
boende, foreningar och allménbeten med flera. Syftet med samradet dr att forbittra beslutsunderlaget
och att ge mijlighet till insyn och paverkan. Den som vill limna synpunkter pd forslaget ska gira
detta skriftligen.

Kungiicelse Samedd

Samradsredogorelse: Effer samridet sammanstills inkomna sympunkter i en samridsredogorelse.
Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen lata detaljplaneforsiaget granskas. Den som
vill lidmna synpunfkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlatande: Effer granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlitande. Endast mindye revideringar kan goras om det bedoms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av kommunfullmiktige.

Laga kraft: O inget overklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgérder kan dérefter medges.

Handlingar
Till detaljplanen hor:

e Plankarta med bestammelser
e Grundkarta
e Planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

LAGAKRAFTHANDLING
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Planens syfte

Syftet med planforslaget dr att mojliggora f6r trygghetsbostider och bostider inom aktuellt
omrade. Inom planomradet finns idag en férskola som fortsatt ska vara kvar men med
mojligheten f6r ombyggnation till bostader. I detaljplanen sikerstills det med planbestimmelser
hur det kulturhistoriska virdet ska bevaras och leva kvar i Sorforsa titort. En exploatering utgor
en viktig del f6r en vidareutveckling av titorten och utvecklingen f6r att moéta bostadsbehovet
som finns inom Hudiksvalls kommun

Plandata

Omrdadets Idge och areal

Planomradet édr centralt beldget i Sorforsa cirka 1 mil fran Hudiksvalls centrum och omfattar cirka
1,3 hektar. Omradet bestar idag av en parkmiljé med lekplats och en forskola 1 nira anslutning till
bostadsbebyggelse. I niromradet finns det dven dagligvaruhandel, service i mindre omfattning
samt bostadsbebyggelse.

Markagoforhdllande
Fastigheterna Forsa-Lund 1:78, 1:83, 1:84, 1:85, 1:86 och 2:59 dgs av kommunen, Forsa-Lund
1:92 4gs av AB Hudiksvallsbostéider.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard enligt miljobalken 3 kap 6§. Utmirkande
drag for Sorforsa titort dr dess odlingslandskap 1 en forhistorisk centralbygd med
jarnalderslimningar som tydligt ar knutna till nuvarande bebyggelsestruktur. Inom den lokala
bygden anvindes vattenkraft for driften av kvarnar, sigverk och arbete med lin. Riksintresset ger
sig uttryck i form av ett férindustriellt samhille med jordbruk och verksamheter knutna till
vattendragen. Tydliga tecken pa linspinneriverksamheten som utmirker sig ar de storslagna
hilsingegardarna fran 1800-talet och tjinstemannabostider och arbetarbostider tillhérande
linspinneriet. Det som utmirker tjinstemannabostider for niromradet dr dess stora volym i
forhillande till andra hus och dess karaktirsdrag med r6d trifasad och vita knutar och gréna
dorrar, stora sprojsade fonster samt de réda tegeltaken med murade skorstenar, samt att husen ar
upphdjda frin markniva med en sockel av granit.

LAGAKRAFTHANDLING
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Bild 1: Tianstemannabostad ritad av Ciryllus Johansson, uppforda mellan aren 1915 - 1918 vid Hickensvigen,
$ydost om planomrddet

Naturskydd

Utmed Lundvigen finns en tridallé vilket omfattas av ett generellt biotopskydd. Enligt 7 kap. 11
§ miljébalken (1998:808) kan ett mindre omrade som utgér en livsmiljé eller ar sirskilt
skyddsvird forklaras som biotopskyddsomrade. Inom ett omrade med biotopskydd far varken
verksambheter eller dtgirder som skadar biotopsskyddet tas. Bedomningen gors att planforslaget
inte paverkar tridallén negativt med aktuellt avstand till bostadsbebyggelse.

LAGAKRAFTHANDLING
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Bild 2: Tridallé lings med Lundydgen, oster om planomridet

Gdllande kommunala planer

Oversiktliga planer och program

I den kommunévergripande Gversiktsplanen (2008) framgir det att det dr ett nira
pendlingsavstand till Hudiksvall och Iggesund. Inom titorten har markomraden reserverats for
nya bostider. Det aktuella omradet r utpekat fér en oférindrad markanvindning men ddremot
visar 6versiktsplanen att det i S6rforsa beh6vs métesplatser 1 form av torg och parker. Vilket gor
att detaljplanen delvis stimmer 6verens med 6versiktsplanen.

Kommunens arbete med en ny 6versiktsplan pagar och samradsforslaget forvintas vara klart
innan sommaren 2021. Av den nya Oversiktsplanen pekas aktuellt omrade ut som
utvecklingsomrade for bostider. Vidare framgar att kommunens viljeinriktning dr att
bebyggelseutvecklingen f6r kommunens mindre titorter i férsta hand ska lokaliseras till redan
befintliga bebyggelsestrukturer. Bedémningen ir saledes att aktuellt detaljplaneforslag
6verensstaimmer helt med den nya Oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner och omrédesbestdmmelser

For omradet finns det fem gillande detaljplaner

®  Detaljplan for omride vid Hockensvégen i Sorforsa, Hudiksvalls kommun, Gdévleborgs

LAGAKRAFTHANDLING
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liin (aktnr 90:247)

o Detaljplan for omrade vid Frejavigen, Norrtull m.m. i Sirfors, Hudiksvalls kommun,
Gavleborgs lan (aktnr 90:149)

o Firslag till andring och utvidgning av byggnadsplan for fastigheterna Lund 1:78, 2:16 m
S i Sarforsa, Hudiksvalls kommun (aktnr 79:1493).

o Forslag till byggnadsplan dver Sirforsa i Forsa socken och kommun, Gavleborgs lin
(aktnr Forsa nr. 1042)

o Firslag till éindring och utvidgning av byggnadsplan fir SKARMYRAOMRADET i
Sorforsa, Forsa kommun, Gavleborgs lin. (aktnr Forsa s:n 1497).

Detaljplan for omréde vid Hockensvégen i Sorforsa, Hudiksvalls
kommun, Gavleborgs I&n (aktnr 90:247)

Planen anger att fastigheten Forsa-Lund 1:83 och 1:84 har anvindningen (PARK) och
(NATUR). Det huvudsakliga syftet med detaljplanen dr bostadsbebyggelse (B) med
egenskapsbestimmelser och utformningskrav om att virna den kulturhistoriska bebyggelsen och
miljon. Beteckningen (n) anger att tridbestand inom fastigheten Forsa-Lund 1:83 och 1:84 ska
hallas vardat. For Forsa-Lund 1:85 anges med beteckningen (e1) att endast en huvudbyggnad far
uppforas per fastighet med endast en bostadsligenhet 1 huvudbyggnaden. Byggnadshojden
regleras till 4,5 m samt en hogsta tillatna totalhéjd pa 8,5 m.

For fastigheten Forsa-Lund 1:86 anges bostider (B). Inom fastigheten finns bestimmelse att nir
en dndring av byggnad gors far den inte forvanska dess karaktir (q), men dven att dess storlek,
form, fargsittning och karaktiristiska detaljer tar hinsyn till omgivande bebyggelse. Fasader ska
vara av trifasad och tak av rott taktegel. Ny bebyggelse ska utformas med sirskild hansyn till

omradets egenart

For fastigheterna Forsa-Lund 1:81, Forsa-Lund 1:82 och Forsa-Lund 1:80 finns bestimmelse
gillande hogsta tillaitna byggnadshdéjd till 5,5 meter samt regleringar av placering av
huvudbyggnader och uthus.

Detaljplan fér omrdde vid Frejavégen, Norrtull m.m. i Sorforsa,
Hudiksvalls kommun, Gavleborgs l&n (aktnr.90:149)

Planen beror fastigheten Forsa-Lund 1:78 vilken anger markanvindningen parkomrade (PARK).
Inom fastigheten finns dven markanvindningen naturomrade INATUR). F6r naturomradet finns
en tillhorande egenskapsbestimmelse som anger att tridbestandet ska héllas vardat (n). Inom
fastigheten finns en yta avsedd for lek (lek) samt en mindre plan f6r bollspel (bollek). Inom
fastigheten finns en ging och cykelvig lokaliserad (GC-VAG).

LAGAKRAFTHANDLING
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Forslag fill @ndring och utvidgning av byggnadsplan for fastigheterna Lund 1:78, 2:16
m fl i Sérforsa, Hudiksvalls kommun (aktnr 79:1493)

Anger att en sanering skulle genomféras for det da nedgangna omradet och istillet uppféra

bostader samt servicefunktioner.

Foérslag till byggnadsplan éver Sérforsa i Forsa socken och kommun, Géavleborgs |an
(aktnr Forsa nr. 1042)

Beror fastigheten Forsa-Lund 1:78 och anger f6r den berérda delen inom planomradet att
markanvindningen ska vara Park eller plantering.

Férslag till dndring och utvidgning av byggnadsplan fér
SKARMYRAOMRADET i Sérforsa, Forsa kommun, Gévleborgs 1&n. (aktnr
Forsa s:n 1497)

Ber6r den 6stra delen av planomradet och anger parkmark.

Sammanfattning av gdllande detaljplaner efter detaljplaneforslag

De fem gillande planerna som beroér omradet kommer att delvis upphavas. I de tidigare
detaljplanerna har reglering av utformning varit viktigt. De regleringarna gillande planer har

féranleder dven till att ett f6rslag avseende flerbostadshus inte dr méjligt.

o Detaljplanen Detaljplan for omride vid Hockensvigen i Sorforsa, Hudiksvalls kommun, Gdvleborgs lin
(aktnr 90:247) ersatts till viss del av den aktuella detaljplanen. Avseende fastigheterna Forsa-
Lund 1:83, 1:84 och 1:85 ir markanviandningen idag parkomrade (PARK) och naturomride
(NATUR) vilket i den nya detaljplanen kommer avses for parkomride (PARK) och bostider
B).

o Gillande Detaljplan for omride vid Frejavigen, Norrtull m.m. i Siorforsa, Hudiksvalls kommun,
Gdvleborgs lin (aktnr.90:149) upphor f6r det omrade som nu ingar i aktuellt planférslag. For
Forsa-Lund 1:78 avses markanvindningen parkomride (PARK) och naturomrade (INATUR)
ddr del av parkomradet utgar f6r mojliggérandet av bostader.

For den Ostra och vistra delen av fastigheten dr det idag planlagt f6r parkomrade (PARK)
samt en yta avsedd for mindre plan f6r bollspel (bollek). Den del av planomridet som var
planlagt med en plan f6r bollspel utgar och istallet mo6jliggdrs bostadsandamal. Yta for lek
kan forslagsvis anordnas inom parkomradet i aktuellt planforslag.

For del av fastigheten Forsa-Lund 1:78 ir det idag beldget en ging- och cykelvig (GC-VAG)

vilken tas bort i aktuellt planforslag men omojliggors inte inom den aktuella
markanvindningen bostider och park da gang- och cykelvigen kan ses som ett komplement.

LAGAKRAFTHANDLING
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o Firslag till dndring och utvidgning av byggnadsplan for fastigheterna Lund 1:78, 2:16 m fl i Sirforsa,
Hudiksvalls konmun (aktnr 79:1493). 1 den del av denna gillande detaljplan som planforslaget
ber6rs av aktuellt planforslag dndras till parkeringsindamal.

o Firslag till byggnadsplan dver Sorforsa i Forsa socken och kommun, Gévleborgs lin (aktnr Forsa nr.
1042). Ber6r den vistra delen av planomradet inom fastigheten Forsa-Lund 1:78, den
befintliga markanvindningen park och plantering utgar till férman f6r parkering.

o Firslag till éindring och ntvidgning av byggnadsplan foir SKARMYRAOMRADET i Sirforsa, Forsa
kommun, Gavleborgs lan. (aktnr Forsa s:n 1497). Den berérda delen av planomradet som anger
parkidndamal dndras till bostadsindamal men ér fortfarande till viss del parkmark.

FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Markomrade

Geotekniska forndllanden

For planomradet inom Forsa-Lund 1:78 bestar den huvudsakliga jordarten av lera men f6r hela
fastighet Forsa-Lund 1:85 och del av 1:78 samt 1:84 idr grundjordlagret morin. For fastigheten
Forsa-Lund 2:59 samt del av Forsa-Lund 1:65 bestar grundjordlagret av lera. Detta utgar fran
flygbildstolkning samt filtkontroller lings med vignatet fran 1996.

i
m oA

Bild 3: Planomradet inringat i ritt och de olika jordarterna i lera (gu/) och morin (bla)

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade f6r markradon. Grundldggning f6r byggnad dir
personer stadigvarande vistas, ska utformas sa att folkhalsomyndighetens riktlinjer f6r radon inte

oOverskrids.
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Féroreningar

Inga potentiellt f6rorenade delar av omradet dr kinda. Eventuella féroreningar ska anmilas till

Norrhalsinge miljokontor for efterfoljande atgird.

Luftkvalitet

Hudiksvalls kommun 4r medlem i Ostra Sveriges Luftvardsférbund. SLB-analys har pa uppdrag
av Ostra Sveriges Luftvardsférbund beriknat och tagit fram haltkartor for partiklar (PM10) och
kvivedioxid (NO2) for utslappsaret 2015.

Beriknade halter f6r omradet:

14-16 pg/m?® PM per dr (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 15 pug/m?).

<12 ng/m?® NO2 per ar (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 20 pg/m?).

Gillande normvarden och miljokvalitetsmal klaras idag i omradet. Framtida byggnationer bedéms
inte medféra att virden och mal 6verskrids.

Buller

Omridet angrinsar till den statligt dgda vigen riksvig 667 (Lundvigen). For det aktuella
planomradet finns det en dygnstrafikrikning utférd av Trafikverket fran ar 2019-10-04 k1.12:00 —
2019-10-07 k1.12:00. Den beriknade dygnstrafiken visade att antalet passager var 6266 st.

Med en schablonmiissig berakning av dygnsmedeltrafiken f6r Lundvigen visar det att
traftkméingden genererar en dygnsekvivalent ljudniva av 63 dBA vid ett avstaind av 10 meter fran
vigbanans mitt, vid ett lingre avstind dn 10 meter avtar ljudnivan. Med en placering cirka 20
meter ifrin vigens mitt bor de tva nordostra delarna avsett f6r bostader klara kravet pa 60 dBA
intill fasaden.

For att sikerstilla att bullervardena klarar Boverkets rekommendationer har en mer djupgaende
bullerutredning tagits fram som redovisar bade dagens bullernivaer, men daven 2040 ars forvintade
virden. Utredningen visar pé att bostiderna som planeras i omradet klarar kravet pa 60 dBA intill
fasaden bade for dagens nivaer samt 2040 ars férvantade bullervirden. Se bild 4-7 nedan.

Berdkningsfall 2, Nuldget
Bullernivaerna 1 fasad ar 57 dBA. Varje ligenhet har méjlighet till uteplats i tva vaderstreck, det
hogsta virdet dr 50 dBA pa den tysta sidan. 55 dBA pa sédra sidan, 40 dBA pa norra.
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Bild 4: 3D-vy pa berikningsfall 2 med [judspridningskartan projicerad pa marken

Berdkningsfall 2, 2040

Bullernivaerna i fasad dr 57 dBA. Varje ligenhet har maoijlighet till uteplats i tva viderstreck, det
hégsta vardet dar 50 dBA pa den tysta sidan. 56 dBA pa sodra sidan, 50 dBA pa norra.

Bild 5: 3D-vy pa berikningsfall 2 med [judspridningskartan projicerad pa marken.
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Ljudniva dagtid (6:00-18:00)
Prognos Fall 2 Nutid

B . <35.04B(A)

B 35.0 <= ... < 40,0 dB(A)
B 40.0 <= ... < 45.0 dB(A)
[ 45.0 <= .. < 50.0 dB(A)
1500 <= ... < 55.0 dB{A)
[ 55.0 <= .. < 60.0 dB(A)
B 500 <= .. < 65.0 dB{A)
B 650 <= ... < T0.0 dB(A)
B 70.0 <= .. < 75.0 dB(A)
B 5.0 <= . < 80.0 SB(A)
B E00 <= dB(A)

Ljudniva dagtid (6:00-18:00)
Prognos Fall 2 2040

B .. <350d8(A)

I 35.0 <= .. <40.0 dB{A)
I 40.0 <= . <450 dB(A)
[ 45.0 <= ... < 50.0 dB(A)
[ 500 <= .. =5504dB(A)
[ 55.0 <= ... < 60.0 dB(A)
B 500 <= . <650 dB(A)
B 550 <= .. < T0.0 dB{A)
B 70.0 <= . < 75.0dB(A)
B 75.0 <= . < 800 dB{A)
I 200 <= . dB(A)

Bild 7: Prognos for 2040 drs bullervrden
Bebyggelseomraden

Befintliga forndllanden

Niromradet bestar av kulturhistorisk bebyggelse som vuxit fram under den tid en
linspinnerifabrik var aktiv inom Sorforsa. Bebyggelsen i nirhet av planomradet bestir till stor del
av den bostadsbebyggelse som fabriken 1 egen regi uppforde.
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Norr om det aktuella omradet ar flerbostadshus beldgna fran slutet av 1980-talet, som med dess

faluréda fasadkul6r med vita knutar och réda tegeltak, paminner om de édldre

tjinstemannabostider som finns i ndiromradet.

Soder om planomradet vid Hockensvigen ér det beldget tre tjinstemannabostider med ett hogt

bevarandevirde ritade av arkitekten Cyrillis Johansson.

Oster om omradet ir det beliget en livsmedelsbutik. I vistra delen av planomridet ir en férskola

beligen samt en stor gronyta for allmanheten att nyttja och dn mer visterut dr Kyrksjon beldgen.

Gatustruktur

Gatustrukturen f6r Sérforsa
bestar av huvudvigarna
Lundvigen och Forsavigen.
Lundvigen gar genom Soérforsa
och fortsittningsvis leder ut till
riksvig 84, vigen ir statligt dgd.

Forsavigen ar av kommunal och
statlig dgo (statlig fram till
korsningen Lundvigen —
Forsavigen) och l6per igenom
Sérforsa och dr den andra
huvudvigen som gar genom
bostadsomridena i en nordvistlig
samt sydostlig riktning.

Till vister om planomradet gar
Frejavigen som dgs av
Hudiksvalls kommun.

Kommunikationer

Till och fran det aktuella omridet
finns det
kollektivtrafikforbindelse med
buss. Turtitheten 4r tva ganger
per imma med ett hallplatslige vid

b Z
ckensvigen
iy b,

I~

Bild 8: Gatustruktur for niromridet samt planomridet inringat i rott.

Sérforsa centrum. Det finns goda méjligheter f6r gang- och cykeltrafik inom Sérforsa med

belysta och upphéjda cykeloverfarter.
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Planforslag

En ny detaljplan f6r Forsa-Lund 1:78 m.fl. mojligg6r uppférandet av moderna bostidder och
trygghetsbostider i en bruksmiljo. Viktigt for tillkommande bebyggelse ar att hinsyn tas till de
kulturhistoriska virden omgivande bebyggelse innehar.

Bostidderna har goda boendekvaliteter med nirhet till kommersiell service och parkmiljé. De
delar av planomradet avsatt bostadsindamal ar betecknat (B) dr tinkt att vara f6r dndamalet
trygghetsbostider men ger 4ven méjlighet f6r vanliga bostider med en hégsta tilliten
byggnadshojd av 9 meter.

For att ta hinsyn till den omgivande kulturhistoriska bebyggelsen regleras att det enbart far vara
friliggande flerbostadshus (f5) med fasad som ska utformas i trd (fi) och med tak som ska
utformas med sadeltak och taktickningen ska utgéras av takpannor av tegel eller falsad plat (f2).
Sockel pa hus far enbart utgoras av granit eller putsad betong med struktur och bestimmelsen
giller inte f6r komplementbyggnader (fs).

Inom den nordvistra delen av planomradet regleras det att en parkering for personbilar ska
anordnas inom den angivna egenskapsytan (n;). Inom detta egenskapsomrade far det bebyggas till
en byggnadsarea av 800 kvadratmeter. For den nordéstra delen av planomradet utéver att det ar
samma utformningsbestimmelser far det bebyggas till en byggnadsarea av 1400 kvadratmeter. En
del av de befintliga parkeringarna som finns idag lings med norra sidan av Frejavigen kommer
fortsatt vara kvar.
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FORSA LUND 1:78 =
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Bild 9: Illustrationskarta dver exempel pa bygenader och innergardar samt parkeringar.
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I den sydviistra delen av planomradet finns idag en férskola (S1). Planférslaget skapar en
flexibilitet genom att inom anvandningsomradet dven ange anvandningen bostad

(B) vilket medger bostadsindamal av trygghetsbostider alternativt vanliga bostider likt delen norr
om forskolan. Bygegnadshdéjd ska anpassas utifran omgivande bebyggelse och regleras till en
maximal byggnadshojd av 9 meter. Maximalt tilliten byggnadsarea dr 750 kvadratmeter. For del
av forskolan finns det ett tidsbegrinsat bygglov, se mer i avsnittet Tidsbegrinsat bygglov for befintlig
Sforskola .23.

For byggnaders utformning finns bestimmelser om att fasad ska utformas 1 trd (fy). Tak ska
utformas som sadeltak och taktickning ska utgoras av takpannor av tegel eller falsad plat (f2).

Parkeringar (P) finns dven beldgna i den sydvistra delen av planomradet dir det tillats for
komplementbyggnad att uppforas. Parkering i den dn mer vistliga delen av planomradet dterfinns
for att tillgodose boende och besékare med parkering.

Tilligg
Parkeringen i den mer vistliga delen av planomradet ber6rs av planandringen - Lds mer under
[forslag till plandndring sidan 33.

Intill den vindplan som foreslds anldggs det parkeringar for cirka 10 platser.

A

¥

FORSA LUND 1:78

PRINCIPSKISSER

e 1280010
v D204

Bild 10: Skisser dver tankta byggnader pa norra delen av planomridet.

Den parkmark som stricker sig fran sydost och an mer Osterut ska vara en plats for rekreation
och s6der om detta omradet finns ett naturomrade vilket sparas till viss del som det ér idag med
férbehall f6r den bostadstomt som planeras lings med Hockensvigen.
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Intill naturomradet ges mojlighet f6r bostadsindamal dar byggnad maste inneha fasad av trd (i)
samt att tak ska utformas som sadeltak med en taktickning som ska utgoras av takpannor av tegel
eller falsad plat (f2). Hogsta tillatna byggnadshojd regleras till 5 meter. Nybyggnad ska ansluta val
till de befintliga tjinstemannabostiderna med hansyn till volymer, fénstersittning och
karaktirsdrag (fs). Sockel f6r ny byggnad far endast utgoras av granit eller putsad betong med
struktur och bestimmelsen giller inte f6r komplementbyggnader (fs). Storsta tillatna byggnadsarea
ar 230 kvadratmeter (ey).

Inom planomrédet reserveras mark f6r allménnyttiga underjordiska ledningar didr marken ej far
bebyggas (u).

I den nordéstra delen av planomradet kommer en ge-vig att ledas in mot planomradet via
Forsavagen.

Genomférandetiden for detaljplanen ér 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Gata

In- och utfart till planomradet sker via Frejavigen for att inte bidra till fler korsningspunkter pa
den befintliga ging- och cykelvigen vid Lundvigen férutom delen med bostader i sydost som
nyttjar befintlig in- och utfart fran Lundvigen. Invid det nordostliga bostadsomradet ar det tinkt
att en vindplats ska finnas beligen och dimensionerad f6r utryckningsfordons och
avfallshimtningsfordons krav pa utformning, 12 meter 1 radie.

Offentlig och kommersiell service

Inom naromradet finns en livsmedelsbutik och viss kommersiell service.

Tillgé&nglighet och trygghet

Att manniskor i alla dldrar oavsett funktionsnedsittning eller inte kan goras fullt delaktiga i
samhillslivet, ska alltid beaktas vid nybyggnation.

Den byggda miljon ska kunna anvindas bade av personer som har full rérlighet och personer som
anvinder till exempel rullstol, rollator eller kipp. Aven personer som har nedsatt syn, nedsatt
horsel eller nedsittning av andra orienteringsformagor ska kunna anvinda den byggda miljon.

Tillgdnglighetskraven i plan-och bygglagen (PBL) och plan- och byggférordningen (PBF) ska
beaktas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det aktuella omradet omfattas av kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.

LAGAKRAFTHANDLING



20 (38)

Dricks- och spillvatten
Ledningar for kommunalt vatten och avlopp finns i direkt anslutning till aktuellt omrade.

Ledningar kan behova flyttas frin den del som ber6rs f6r att mojliggora en framtida byggnation.
Nya anslutningar till vatten och avlopp debiteras framtida fastighetsigare enligt gillande VA-taxa.
Anslutningspunkt anges av huvudman.

Dagvatten
Ansvar for avvattning inom kvartersmark aligger framtida fastighetsigare. Dagvatten ska i férsta

hand omhindertas lokalt genom férdréjning och rening. Infiltration ska ske om sa ar méjligt,
forslagsvis 1 genomslippligt material och svackdiken. Naturlig markinfiltration minskar risken for
oversvamningar och avlastar ledningsnitet vid stora regnmangder. Infiltration ska om méjligt ske
1 omraden med hardlagda ytor sisom parkeringar. Dagvattenldsningar ska redovisas innan
exploatering av omradet sker.

El och varme

Omridet kan anslutas till ledningsnitet for el och virme. Ledningar ska flyttas fran den del av
planomradet som berdrs for att mojliggora en framtida byggnation.

Kostnad for flytt av ledningar bekostar ansvarig exploator. Befintlig kommunal ledning skyddas
genom upprittat u-omrade. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Tele- och datakommunikationer

Fiberledningar finns i direkt anslutning till planomradet. Ledningar ir beligna inom markreservat
for underjordiska ledningar.

Avfall

Hanteringen av hushéllsavfall inom omradet skots av Hudiksvalls kommun. Utrymmen f6r
insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade till den faktiska mingd
och avfall som genereras inom omradet.

Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet i anslutning till dessa utsorteringsplatser och, dir sa
erfordras, ska tillrackliga vindningsmoéjligheter for fordon ges. Frin och med ar 2023 kommer det
bli krav pa bostadsnira insamling av férpackningar, enligt Forordning om dndring i forordningen
(2018:1462) om producentansvar for forpackningar. Se mer i Genomférandebeskrivningen s.23.

Belysning
Gatubelysning for befintliga omgivande gator ar god. Lundvigen, Frejavigen, Forsavigen och

Kapellvagen innehar gatubelysning. Inom planomradet anordnas ny belysning. Det dr viktigt att
ny belysning har en jamn ej blindande ljusstyrka och anpassad efter utformningen av omradet.

RAddningstj@nstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av brandposter och
slackvatten ska beaktas i samband med markprojektering.
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Storningar, risk och sakerhet

Buller
Den féreslagna detaljplanen bedoms inte medfora en 6kad bullerniva f6r niromradet. Den

tillkommande bostadsbebyggelsen ska vara anpassad efter de bullernivier som rader pa platsen.
Forslagsvis vinds sovrum mot den tysta sidan av byggnaden. Placering av byggnader ska
utformas sa att minskad bullernivd uppnas pa en sida av byggnaden.

Risk for hdga vattenstédnd, erosion och skred
Det aktuella planomradet bedéms inte paverkas av eventuella framtida 6versvimningar eller

utgora riskomrade for ras och skred. Grundférhallandena bedéms som goda och limpliga for
bebyggelse.

Stadsbild

Aktuellt detaljplaneférslag bedoms inte medfora en negativ paverkan f6r omradets
bebyggelsestruktur da gestaltning och utformning reglerats for att anpassas till kringligeande
bebyggelse samt riksintressets virdegrund och forstirka platsen och Sorforsa centrum.

MILJIOKONSEKVENSER

Miljobedomning

Syftet med miljébedémningen ar att integrera miljoaspekter 1 planeringen sa att en
héllbar utveckling frimjas. Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar och
milj6konsekvensbeskrivningar (MKB) av planer och program ska en kommun som
upprittar en plan géra en miljobedéomning av planen. Om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan ska en miljobedomning gbras och en
MKB upprittas. Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och bedémas. Krav
pa innehallet aterfinns i 6 kap. 11-12 §§ miljobalken.

Miljobedémningen ska géras enligt de kriterier som anges 1 férordning 2017:966 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen), och ska alltid utmynna 1 ett
motiverat stillningstagande. Innan kommunen tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som ber6rs av planen ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela
foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Undersdkning om betydande miljopdverkan
Undersokningen dr det fOrsta steget i miljobedémningsprocessen. Syftet dr att avgora

om genomforandet av detaljplanen kan antas innebira en betydande miljopaverkan.

I aktuellt fall bedoms inte detaljplanens genomférande vara av den arten och
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stotrleksordning som 1 MKB-férordningen bedoms medfora betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning beh6évs dirmed inte tas fram for

detaljplanen.

Férenlig med miljidbalken 3, 4 och 5 kap. miljdbalken

En utbyggnad enligt planen bedéms inte utgora nagot hinder mot
hushéllningsbestimmelserna och riksintressena enligt 3—4 kap. milj6balken. Inga
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmiljo, som

regleras 1 5 kap. miljébalken bedéms Gverskridas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor

Tidplan
Detaljplanen bedéms vinna laga kraft under ar 2022.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 4r fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Planen giller dock till dess att den upphavs eller ersitts med en ny detaljplan. Under
genomforandetiden forutsetts att syftet med detaljplanen férverkligas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for upprittandet av detaljplanen.

Kommunen ar huvudman for allmin platsmark och ansvarar for anlaggningsarbeten,
drift och underhall av gator och vatten- och avloppsledningar inom allmin
platsmark. Fér behovliga rittighetsupplatelser, projekteringskostnader, byggnationer
och anlidggningsarbeten inom kvartersmark ansvarar respektive framtida
fastighetsagare.

Genomférandeavtal
Markanvisningsavtal avses att ingas med byggherrar som forvirvar mark f6r bostadsbyggande.

Avtalet reglerar berdkningsgrund f6r prissittning av mark, villkor f6r markforvirv,
kostnadsfordelning f6r utbyggnad av allmin plats och saneringsansvar.

Fastighetsrdattsliga fragor
Fastighetsreglering

Del av Forsa-Lund 1:84 som innehaller kvartersmark 6verférs genom
fastighetsreglering till Forsa-Lund 1:85.
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Del av Forsa-Lund 2:59 som innehaller allman plats, park och natur, 6verfors genom
fastighetsreglering till Forsa-Lund 1:84.

Del av Forsa-Lund 1:78 som innehaller allmin plats, park och natur, 6verfors genom
fastighetsreglering till Forsa-Lund 1:84.

Del av Forsa-Lund 1:58 som innehaller allmin plats, gata, 6verférs genom
fastighetsreglering till Forsa-Lund 1:92.

Del av Forsa-Lund 1:4 som innehaller allmin plats, gc-vig, overfors genom
fastighetsreglering till Forsa-Lund 1:92.

Fastighetsbildning

Den mark som ska forsiljas inom planomradet avses att avstyckas till egna fastigheter.

Tidsbegrénsat bygglov fér befintlig férskola

Den del av detaljplanen som innehar anvindningen forskola (S1) har idag till viss del ett
tidsbegrinsat bygglov f6r en modulbyggnad vilken kommer att tas bort under ar 2022. Det
fortsatta behovet av forskolan kommer vara fram tills 2024 under tiden det byggs en ny forskola i
intilliggande titorten Nasviken.

Avfall

Fran och med ar 2023 blir det krav pa att det ska finnas bostadsnira insamling av férpackningar

enligt Forordning om andring i forordningen (2018:1462) om producentansvar for forpackningar. Det aligger

fastighetsagare 1 flerbostadshus en skyldighet att se till sa att det finns mojlighet och utrymme f6r
forpackningsinsamling.

Gata

In- och utfart till och fran planomradet sker via Frejavigen for att minska pa antalet
korsningspunkter pa Lundvagen och korsningspunkter pa gang- och cykelvagen.

Belysning

Gatubelysning intill planomradet lings med Lundvigen, Frejavigen och Forsavigen dr idag god.
Inom planomradet anordnas ny belysning. Det dr viktigt att belysning dr jimn ej blindande och
anpassad efter utformningen av omradet.

Tekniska fragor

Parkomréde
Inom fastigheten Forsa-Lund 1:78 finns idag en lekpark och den kan ersittas i niromradet. Den

mark som avser lekplatsindamal idag ar avsett i den nya detaljplanen f6r bostadsindamal.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Alla kostnader f6r planens framtagande och genomférande bekostas av Hudiksvalls kommun.

Planavgift

Planavgift bekostas av Hudiksvalls kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Edvin Karlsson Jesper Gronlund Jonas Jonsson
Planarkitekt Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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ANDRING AV DETALJPLAN FOR FORSA-LUND 1:78
MFL i SORFORSA, HUDIKSVALLS KOMMUN

Planandringens syfte

Syftet med plandndringen dr att 4ndra den allmdnna parkeringsplatsen (P-PLATS;) till
kvartersmark bostider (B) for att kunna méta kommande boendes behov av privata
parkeringsplatser. For att sikerstilla parkeringsbehovet kommer bostadsanvindningen enbart att
tillatas nyttjas for parkeringsindamal genom att begrinsa markens utnyttjade och stilla krav pa att
marken anordnas for parkering.

Planens handlingar

Planen omfattar foljande handlingar:

e Planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser (juridiskt bindande)
e TFastighetsforteckning (2023-05-11)

e Grundkarta (2022-02-02).

Planforfarande

Nir kommunen har fattat beslut om att ta fram ett férslag till detaljplan, och startat en

planprocess, ska kommunen ange vilket forfarande forslaget ska handliggas med.

Andring av detaljplan

En dndring av en detaljplan kan anvindas fOr att anpassa planen till nya férhallanden och halla
den aktuell utan att genomfora hela den limplighetsbedémning som g6rs vid upprittandet av en
ny plan. Det finns 1 lagen ingen uttalad grins f6r vad som kan gbras inom ramen for en dndring.
Andringen ska dock rymmas inom syftet f6r den ursprungliga detaljplanen. Grundregeln ir att en
detaljplan inte fir dndras fore genomférandetidens utgang om inte berorda fastighetsiagare
godkénner det. Vid dndring av detaljplan ska kommunen tillimpa motsvarande forfarande som
anvinds for att ta fram en ny detaljplan, oftast och limpligast ar att tillimpa ett
standardforfarande.

Bedomningen dr att en dndrad markanvindning fran allmin parkeringsplats (P-PLATS;) till
parkeringsplatser for enskilt indamal inom bostadsanvindning (B) stimmer vil 6verens, eller till
och med bittre 6verens, med den ursprungliga intentionen for platsen. I planbeskrivningen anges
att den allminna parkeringsytan syftade till att 16sa boendes och besckares behov av parkering.
Med den nya féreslagna markanvindningen tryggas de boendes behov av parkering lingsiktigt da
omradet inte kan tas i ansprak for annat, vilket 4r en forutsittning for detaljplanens
genomforande. Kommunens bedémning dr dirmed att féreslagen dndring ryms inom den
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ursprungliga detaljplanens syfte samt att en ny limplighetsprévning inte behévs goras eftersom
ytan, dven efter denna dndring, kommer att anvindas for parkering.

Da kommunen ir fastighetsdgare till ber6rt omrade dr bedomningen dven att planen kan dndras
innan detaljplanens genomférandetid 16pt ut da det 4r kommunen sjilv som ansdker om
planindring f6r egen fastighet.

Forfarande

Aktuell detaljplaneidndring handliggs med ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Planférslaget anses dirmed
vara férenlig med kommunens 6versiktsplan f6r 2035, ej vara av betydande allmint intresse och
att en betydande miljépaverkan ej foreligger. Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Plcmbesked> Samréd > Granskning

Figuren redovisar planens aktuella skede i planprocessen

Laga kraft

Samrad. Dialog med Linsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kinda sakigare, boende,
foreningar och allminheten med flera. Syftet med samradet ar att forbittra beslutsunderlaget och
att ge mojlighet till insyn och paverkan. Samrad mellan 28 juni till 12 juli 2023.

Samrddsredogorelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen ldta detaljplaneforslaget granskas. Syftet med
granskningen dr att forbittra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och paverkan.
Granskning mellan 12 september till 26 september.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter 1 ett
granskningsutlaitande. Endast mindre revideringar gors.

Antagande: Detaljplanen antas av byggnadsnimnden. Detaljplanen antogs i byggnadsnimnden 11
november 2023

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgirder kan direfter medges. Detaljplanen
vann lagakraft 3 december 2023

Plandata och markégoférhallanden
Andringen beror del av fastigheten FORSA-LUND 1:78, vilken 4gs av Hudiksvalls kommun.
Fastigheten ligger centralt i Sorforsa titort. Omridet som foreslas dndras ir cirka 1 000m” stort.
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Omradet ér lokaliserad lings Frejavigen och dr idag oexploaterat och innehéller saledes varierad
vixtlighet av gris, trid och buskar. Omridet angrinsar narmast till bostdder i norr, akermark 1

vist och mer vixtlighet 1 sdder.

Bild 2: Planomradets lige i Sorforsa tatort, Hudiksvalls kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Namndbeslut

2023-02-28 gav kommunstyrelsens plan- och utvecklingsutskott i uppdrag till kommunens mark-
och exploateringsenhet att anstka om planindring for del av detaljplanen 2184-P2022/3.

2023-03-07 inkom mark- och exploatering med begiran om planbesked for del av fastigheten
Forsa-Lund 1:78.

Byggnadsnimnden beslutade 2023-05-16 (§ BN 44) ge positivt planbesked samt att ge plan- och
bygglovskontoret i uppdrag att dndra detaljplanen f6r Forsa-Lund 1:78 m.fl. (2184-P2022/3).
Uppdraget ér att dndra anvindningen allminplats parkering (P-PLATS;) till kvartersmark for
bostider (B) med inriktning mot bostadsparkering.
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Oversiktsplan 2035

I aktuell 6versiktsplan f6r 2035 som antogs 2022 dr angivet omride utpekad som ”Centralort”
som skall utvecklas med férman till bostider. Inom utvecklingen “bostider” igar dven

komplement som behovs f6r att omradet ska kunna tillgodose de boendes behov.

Bild 3: Aktuellt omrade i kommunens dversiktsplan 2035.

Att dndra anvindningen allminplats parkering (P-PLATS;) till kvartersmark for bostider (B)
med inriktning mot bostadsparkering anses forenlig med 6versiktsplanen och den utveckling som

omradet foresprakar.

Detaljplan

For omradet giller “Detaljplan FORSA-LUND 1:78 m.fl.” (2184-P2022/3). Fér de omrade som
berors av dndringen giller markanvindningen parkering (P-PLATS;). Anvindningen ir i gillande
detaljplan en allmin plats med kommunens som huvudman. Allminplats parkering med
kommunalt huvudmannaskap ska enligt Boverkets foreskrifter vara tillginglig for allmanheten
och kan 1 princip bara upplatas for enskilt bruk under kortare tid. Det dr dirfor inte mojligt att
bilda rittigheter for enskilda som tillexempel som servitut eller gemensamhetsanlidggning for
parkering inom denna anvindning.

I tillh6érande planbeskrivning star dven att ”parkering i den dan mer véstliga delen av
planomradet aterfinns for att tillgodose boende och besikare med parkering”.
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Bild 3: Aktuell detaljplan (2184-P2022/ 3) med dess markanvandning och egenskapsbestammelser. Omride
aktuellt for plandndring visas i ritt.

Bedomningen ar att en dndrad markanvindning frian allmin parkeringsplats till parkeringsplatser
for enskilt iandamal inom bostadsanvindning stimmer vil 6verens, eller till och med bittre
6verens, med den ursprungliga planens intentioner. Med den nya féreslagna markanvindningen
tryggas de boendes behov av parkering langsiktigt dda omradet inte kan tas i ansprak for annat,
vilket 4r en forutsattning for detaljplanens genomférande.

Hudiksvalls kommuns VA-policy, 2018

Hudiksvalls VA-policy, antagen av kommunfullmiktige 2018-06-18, skall f6ljas for att sdkerstilla
en langsiktig och hallbar vatten- och avloppsforsorjning. Detta innebir att dagvatten i forsta hand
ska omhindertas lokalt genom infiltration eller perkolation inom egen fastighet. Kommunens
VA-policy innebir ocksa att kommunen vid behov ska stilla krav pa dagvattenhanteringen vid
detaljplanering och i samband med bygglovshantering verka for att fastighetsigare 1 redan
exploaterade omraden med dagvattenproblematik férbattrar sin hantering. Vidare sa ska
hanteringen av dagvatten efterlikna naturens sitt att ta hand om dagvattnet genom avdunstning,
tordrojning eller infiltration i mark f6r en hallbar dagvattenhantering.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En strategisk miljobedémning ska goras nar genomférandet av en detaljplan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa om genomférandet av planen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan ska alla planer genomga en undersékning inom ramen f6r
plansamradet. En undersokning ska gbras bade niar kommunen tar fram en ny eller andrar en
befintlig detaljplan. Innan kommunen tar stéllning till om betydande miljopaverkan kan antas
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uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av planen ges
tillfalle att yttra sig kring undersckningen. Regler f6r miljobedémningar samt nir en strategisk
miljobedomning kravs regleras i 6 kap. miljébalken.

Enligt utférd undersékning om betydande miljopaverkan, daterad 2023-04-05, bedéms inte
foreslagen dndrad markanvindning eller genomférandet av detaljplanen medféra sadan
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
att det finns krav pa att gora en strategisk miljobedémning enligt miljébalkens 6 kap.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver goras rorande annan
lagstiftning i allmanhet och miljobalken i synnerhet. Da detta dr en dndring har de stora
avvigningar gillande nedanstiende lagrum redan hanterats i den ursprungliga detaljplanen for

FORSA-LUND 1:78 m.fl. (2184-P2022/3). Nedan ges dock en avstimning for att bedoma
planindringens eventuella paverkan pa miljobalkens bestimmelser.

3 kap. MB - Grundldggande bestammelser for hushallning med
mark och vattenomraden, framst riksintressen

I aktuellt fall omfattas Forsa centralbygd av riksintresse f6r kulturmiljovarden enligt miljébalken 3
kap 6§. Vilken aktuell planindring faller inom. Riksintresset handlar om Sorforsa titort och dess
betydelse som odlingslandskap i en forhistorisk centralbygd med jarnalderslimningar som tydligt
ar knutna till nuvarande bebyggelsestruktur.

I detaljplanen f6r FORSA-LUND 1:78 m.fl. (2184-P2022/3) har konsekvenser pa riksintresset
hanterats och beaktas. I detaljplanen handlade det om att hiansyn skulle tas till de nérliggande
tjanstemannabostiderna for att inte patagligt skada riksintresset. Bedomningen ar att
planindringen allminplats parkering (P-PLATS,) till kvartersmark f6r bostadsparkeringar (B)
inte medfor att ny provning av riksintresset behover goras. Parkering kommer fortsatt, dven efter
denna andring, vara det som ytan kommer att nyttjas till.

4 kap. MB - Sarskilda bestdmmelser for vissa omraden.

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen enligt 4 kap. miljobalken.

5 kap. MB - Olika fororeningar i utomhusluft (SFS 2010:477)

Hudiksvalls kommun 4r medlem i Ostra Sveriges Luftvardsférbund. SL.B-analys har p uppdrag
av Ostra Sveriges Luftvirdsférbund beriknat och tagit fram haltkartor for partiklar (PM10) och
kvivedioxid (NOZ2) for utslappsaret 2015.

Beriknade halter for omradet:
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14-16 pg/m?® PM per ir (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 15 pg/m?).
<12 pg/m?® NO2 per it (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 20 pg/m?).

Gillande normvirden och milj6kvalitetsmal klaras idag i omradet. Framtida byggnationer bedéms
inte medfoéra att virden och mal 6verskrids.

5 kap. MB - Olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

Enligt VISS (VISS 2023) ar Kyrksjon (SE684491-156140) en utpekad vattenférekomst och
omfattas dirmed av miljokvalitetsnormer. Da aktuellt omrade har sitt avrinningsomrade till
Kyrksjon blir vattenférekomsten dven slutlig recipient for det dagvatten som genereras inom
omradet. Kyrksjon nuvarande statusklass far inte forsimras eller dventyras med planandringen.

Kyrksjon uppnir idag mattlig ekologisk status. Kyrksjon uppnar ej god ekologisk status med
avseende pa hydrologisk regim och morfologiskt tillstind. Atgirden som krivs fér att na god
status till 2027 dr dels ett miljéanpassat flode och dels att anlagga ekologiskt funktionella

kantzoner.

Kyrksjon uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Kyrksjon uppnar ej god kemisk status med
avseende av halterna kvicksilver och polybromerade difenylterar (PBDE). Halterna av kvicksilver
bedoms Overskrida grinsvirdet 1 fisk i samtliga vattenférekomster. Problemet med kvicksilver
och PBDE bed6ms ha en sidan omfattning och karaktir att det 1 dagsliaget saknas tekniska
forutsittningar att atgiarda det. De nuvarande halterna av kvicksilver och PBDE fir dock inte 6ka.

Atgirder som kan férsaimra Kyrksjon statusklassning ar ytor for parkering men egentligen
asfalterade ytor generellt. Dessa omraden innehiller ofta féroreningar orsakade av bilar, avgaser,
brinsle etc och vid skyfall/regn riskerar dessa fororeningar att skoljas med och ut i nirmaste
vattendrag/sjé om dagvattnet inte renas. Aven 6kade fléden orsakade av att gronytor bebyggs
med byggnader eller vigar paverkar statusklassningen.

I detaljplanen f6r FORSA-LUND 1:78 m.fl. (2184-P2022/3) hanteras MKN f6r Kyrksjon genom
att bland annat ange att omradet ska ansluta sig till kommunens ledningsnit for dagvatten. Vidare
anges i planbeskrivningen att “ansvar for avvattning inom kvartersmark dligger framtida fastighetségare.
Dagvatten ska i forsta hand omhdndertas lokalt genom fordrijning och rening. Infiltration ska ske om si dr
mdjligt, forslagsvis i genomslappligt material och svackdiken. Naturlig markinfiltration minskar risken for
dversvamningar och avlastar ledningsndtet vid stora regnmdngder. Infiltration ska om mijligt ske i omriden med
hardlagda ytor sasom parkeringar. Dagvattenlisningar ska redovisas innan exploatering av omradet sker”.

Planindringen innebir inte att ytterligare hardgjorda ytor tillkommer, dock tillkommer mer
kvartersmark. I detaljplanen f6r FORSA-LUND 1:78 m.fl. ansvarade Hudiksvalls kommun for
dagvattenhanteringen inom angivet omrade. Efter planindringen éldggs det framtida
fastighetsigare. Atgirder och planférslag gillande dagvatten beskrivs mer under ” Firslag #ill
plandindring — Dagvatten” sidan 13.
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5 kap. MB - Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

MKN f6r omgivningsbuller, sisom de i dag dr formulerade, giller egentligen bara skyldigheten att
kartligga och uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med fler 4n 100 000 invanare. Hudiksvalls
kommun ber6rs saledes inte av MKN f6r omgivningsbuller.

Skyldigheten att redovisa beriknade virden f6r omgivningsbuller i detaljplanen intrider diremot nar
syfte dr att mojliggora for en eller flera bostadsbyggnader. Kravet kan dock slippas om det inte anses
behévligt med hinsyn till bullersituationen.

I detaljplanen f6r FORSA-LUND 1:78 m.fl. (2184-P2022/3) har virden fo6r omgivningsbuller
redovisats f6r ny bostadsbebyggelse. Planindringen innebir att ytan allmédnplats parkering (P-
PLATS;) planliggs som kvartersmark for bostider (B). Eftersom bostadsanvindningen kommer
att begrinsas till att enbart tillitas nyttjas for parkeringsindamal dr bedémningen att ytterligare
berikningar f6r omgivningsbuller ej dr nédvindigt.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd,
naturreservat, Natura 2000 mm.

Omradet omfattas inte av 7 kap. MB.

PLANFORSLAG TILL PLANANDRING

+

Markanvandning T ]
Markanvindningen f6r omradet kommer i och med —_— ‘ — .
planindringen att dndras fran allminplats parkering T | ,
(P-PLATS)) till kvartersmark bostider (B). /;’ +-:.:_+ !ln_nr.. ?hJ
Anvindningen mojliggor saledes att privata /+ LIS IE IR +/ 3
parkeringsbehov kan 16sas inom omradet eftersom ' AR
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parkeringsindamal. En bestimmelse om att marken
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dirmed. Med denna bestimmelse tryggas kommande ; Y .
boendes behov av parkering da storre delen av ytan T A

inte far anvandas for annat dndamal samtidigt som det

ges utrymme for Gvriga l6sningar som stodjer

patkeringens funktion (k6rbana/dagvattenitgirder). Bild 4: Plankarta
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Aven en bestimmelse om att marken endast fir forses med komplementbyggnader for carports
och garage (++) finns f6r att mojliggdra f6r olika parkeringsalternativ.

I'bild 5 illustreras tre méjliga forslag pa hur parkering inom fastigheten FORSA-LUND 1:78
skulle kunna utformas.

Utfart

En bestimmelse om att endast en in- och utfart far anldggas inom fastigheten (ji) finns. Enligt
kommunens trafikforeskrifter bor endast en in-utfart mot kommunal gata anordnas per fastighet,
vilken ovannimnda bestimmelse syftar till att sikerstalla. Generellt giller aven att inga

backrorelser far ske ut mot kommunal gata. Backning maste ske inom anordnad parkeringsplats.
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Bild 5: Illustrationsforslag pa parkeringslisningar (Glada Hudikben 2023)

Vatiten och avlopp

Dagvatten

Planindringen innebir att ansvaret for dagvatten inom aktuellt omrade kommer att dndras i och
med att omradet gar fran allminplats (P-PLATS;) till kvartersmark (B). Hantering av dagvatten
som genereras 1 omradet och de féroreningar som parkeringen kommer att medfora skall efter
planindring 16sas enskilt. Om ingen atgird gors vid etablering av parkeringen kommer bade
féroreningsmangden och flodesbelastningen pa den kommunala dagvattenledningen och slutligen
recipienten Kyrksjon att 6ka.

For hantering av dagvatten inom kvartersmark géller Hudiksvalls kommuns VA-policy 2018.
Tidigare beskrivningar om dagvatten i detaljplanen f6r FORSA-LUND 1:78 m.fl. (2184-P2022/3)
kvarstar darfor: Ansvar for avvattning inom kvartersmark dligger framtida fastighetsigare. Dagvatten ska i
forsta hand ombéndertas lokalt genom fordrijning och rening. Infiltration ska ske om sa dr mijligt, forslagsvis i
genomislappligt material och svackdiken. Naturlig markinfiltration minskar risken for versvamningar och
avlastar ledningsnatet vid stora regnmdangder. Infiltration ska om mijligt ske i omrdden med hardlagda ytor sasom
parkeringar. Dagpattenlosningar ska redovisas innan exploatering av omradet sker.

FI&de och féroreningar

I och med att omréadet i nuldget utgbras av enbart naturmark ar avrinning och
fororeningssituationen i stort sett obefintlig. Nar omradet byggs om till parkering kommer
matkens genomslipplighet att paverkas i samband med att omradet asfalteras/grusas och bebyggs
med garage/carport. Aven féroreningssituationen kommer att forindas. Om inga atgirder gors
vid etablering av parkeringen kommer alltsa bade féroreningsmiangden och flodesbelastningen pa
den kommunala dagvattenledningen att 6ka samt komma att paverka narliggande Kyrksjon
negativt. Enklare flédes- och féroreningsberikningar har darfor gjorts av Hudiksvalls kommun
for att visa pa vilken mingd vatten som bor fordr6jas samt vilka féroreningar som behéver renas
innan dagvattnet avleds till kommunens dagvattennit.
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For berikning av flode har ett regn med en aterkomsttid pa 2 ar valts samt att hela ytan hardgors
(1000m?). For att inte 6ka flodesbelastningen gentemot idag krivs dirmed att cirka 9 1/s fordrdjs
inom fastigheten (om hela ytan hardgors). For berdkning av rening har schablonhalter anvints,
vilka baseras pa en markanvindning som kommunen anser ar representativ for en parkering. I
berikningarna har dven en arsmedelnederbord pa 636 mm anvints. I bild 6 redovisas resultatet av
denna berikning samt vilka féroreningar som en parkering pd 1000m* kan tinkas bidra till och
hur féroreningssituationen férindras med eller utan rening. En dagvattendamm pa 13m’kan
enligt berdkningarna hantera konsekvenserna av en parkering for att na rekommenderade
riktvirden. Dagvattendamm ska dock inte ses som den enda l6sningen. Svackdike, raingarden
eller liknande 6ppna losningar kan likvil fungera. Om inte 6ppna dagvattenlosningar ar méjliga
att fa till aterstar nedgrivda 16sningar, som exempelvis dagvattenkasett, f6rdréjningsmagasin
och/eller oljeavskiljare med by-pass.

Utifran de berdkningar som gjorts gillande flode och férorening behover framtida
dagvattenlsning inom fastigheten klara av att f6rdréja 9 1/s vid ett 2 drs regn, i de fall hela ytan
hardgors samt rena dagvattnet ner till rekommenderade riktvairden. Om inte hela ytan hardgors
minskar saklart behovet av f6rdréjning. Kommunens berikningar skall dirmed inte ses som
exakta, men dndé ge en bra indikation pd behovet vad giller rening och f6rdr6jning f6r den tinka
parkeringsytan. For att bli beviljad markkop behover dirmed byggherren redovisa hur och vart
dagvattenatgirder gillande rening och férdréjning avses I6sas inom fastigheten. Atgirderna skall
samradas med kommunen VA-enhet for att sikerstilla standard och anslutning till kommunens
dagvattennit. Dagvattenatgirder kan med férdel ske inom den mark som endast far férses med
komplementbyggnader (++). Atagande gillande rening och fordréining av dagvatten skrivs dven
in 1 tillhérande Gverlatelseavtal.

Fdrorening P N Pb Cu n cd cr Ni Hg SS oil BaP
Enhet ug/l mg/I [ g/l ug/l ug/1 g/l ug/l ug/1 mg/I mg/1l g/l
Utan rening 94,7 11 28,0 37,8 133,0 0,42 14,1 3,9 0,05 1321 0,75 0,06
Efter rening med en 13 m2 stor 4,7 0,8 7,0 17,9 a6 0,20 40 2,8 0,03 19,8 0,11 0,02
Vedertagna riktvirden for utskipp till mindre recepienter (Mindre sjdar och vattendrag) 160 2 8 18 75 0,4 10 15 0,03 40 0,4 0,03
Vedertagna riktvarden for utslépp till storre recepienter (Stora sjoar och hav) 200 2,5 10 30 90 0,45 15 20 0,05 50 0,5 0,05

Bild 6: Fororeningsberdkning for kommande parkeringsyta

Kommunala VA-ledningar

Inom omradet finns ledningar for dagvatten och spillvatten. Dagvattenledningen avleder
dagvatten fran stora delar av centrumomradet 1 S6rforsa och vidare visterut mot ett dike innan
det nar slutlig recipient (Kyrksjon). Spillvattenledningen omhindertar spillvatten fran norra Forsa
som sedan rinner mot en pumpstation séder om aktuellt omrade.

Allminnyttiga ledningar ar generellt tryggade inom allmanplats vad galler markatkomst. Eftersom
den allminna parkeringsytan (P-PLATS;) kommer 6verga till kvartersmark (B) i samband med
planindringen behovs atkomst till ledningarna sikerstillas. Dirav inférs markreservat f6r
allmannyttiga ledningar (w) for detta syfte i plankartan. Omradet prickas (:::) aven i syfte att
omojliggora byggnation ovanpa ledning f6r enklare atkomst. For att trygga befintliga ledningar
inom markreservatet ska ett avtalsservitut dven upprittas i genomférandet av planen.
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KONSEKVENSER AV PLANANDRINGEN

Planindringen syftar till att mojliggdra parkeringsplatser till kommande boende och bestkare i
omradet. For att detta ska bli méjligt Andras ytan som idag dr planlagd som allmin plats (P-
PLATS;) till kvartersmark for bostider (B). Bostadsanvindningen begrinsas dock for att enbart
kunna tas i ansprak for detta indamal genom att begrinsa markens utnyttjade (++) och stilla
krav pa att marken anordnas f6r minst 20 parkeringsplatser (nz). Efter dndringen kvarstar att
marken i praktiken kommer att nyttjas som parkeringsyta, men inom annan anviandning. Med den
nya markanvandningen kan Hudiksvalls kommuns mark- och exploateringsenhet f6rsilja marken
till forman f6r bostadsprojektet i Sérforsa samt att de boendes behovs av parkerings tryggas
langsiktigt eftersom marken inte kan tas 1 ansprik for annat eller nyttjas av 6vriga.

Att andra markanvindning fran allmin plats till privat far tva foljder. Dels andras
forutsittningarna for allméinheten att tilltrida omradet och dels dndras kommunens radighet 6ver
platsen. Bedomningen dr dock att det allminna intresset for angivet omradet ar ringa. Omradet
utgors av ett mindre oexploaterat omrade beldget mellan akermark, bostader och gata. Omradet
bedoms sildes inte nyttjas for rekreation eller hysa storre naturvirden. Den allmanna
parkeringsplatsen dmnade inte heller primirt att tillgodose ett allmant behov da ytan planlades 1
syfte att hantera kommande boendes och besékares behov av parkering. Bedémningen ér att inga
negativa konsekvenser for allminheten uppstar i och med planandringen.

Att andra markanvindningen innebdr dven att kommunen inte ligre kommer ha samma radighet
t6r hur omradet utformas. Med allmanplats kan kommunen enklare styra och se till att atgarder
for exempelvis hantering av dagvatten och anslutning till kommunens gator genomfors sa som
kommunen 6nskar. Pa kvartersmark dr det svarare och i manga fall kravs darfor avtal for att
siakerstilla standard och genomférande. I aktuellt fall ar de det kommunala bostadsbolaget Glada
Hudikhem som ér i behov av ytan for att kunna genomféra det kommunala bostadsprojektet 1
Forsa-Lund. Bedomningen ir saledes att kommunen fortsatt har stort inflytande 6ver hur
omradet utformas. Dock sikerstills centrala behov vad giller f6rdr6jning och rening av dagvatten
inom fastigheten i upprittad 6verlatelseavtal samt att anslutning till kommunens gata tryggas med
en bestimmelse om in-och utfart. Aven enklare berikningar har gjorts gillande fléde och rening
for att visa pa behovet av dessa atgirder och enklare kunna stilla krav vid bygglov. Bedomningen
ar didrmed att inga negativa konsekvenser uppstir i och med att kommunen inte lingre ar
huvudman 6ver omradet.

Kommunen kommer ocksa i och med att tinkt parkeringsyta andras fran allminplats till

kvartersmark fa mindre utgifter vad gillande anliggande och drift av allménplats. Vilket i aktuellt
fall bedoms som positivt eftersom ytan aldrig var tinkt att serva allmannyttan.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska
fragor liksom tekniska atgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av planidndringen.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomférandetiden for detaljplan ”Forsa-Lund 1:78 m.fl. 1 Sorforsa, Hudiksvalls kommun™ (2184-
P2022/3) ar 5 dr. Genomforandetiden botjade gilla fran 2022-05-20 (Lagakraft datum).
Andringen kommer inte ges ndgon ny genomférandetid da det finns genomférandetid kvar fram
till 4r 2027-05-20. Andringen ges alltsa samma genomférandetid som den ursprungliga
detaljplanen.

Planavtal
Planavtal dr upprittat mellan byggnadsnimnd och Hudiksvalls kommuns mark- och
exploateringsenhet for kostnader kopplade till upprittande av detaljplanen.

Overldtelseavtal

Overlitelseavtal ska upprittas av kommunens mark- och exploateringsenhet. Syftet med kommande
avtal dr att avtala om exploatorens dtagande vad giller atgirder f6r f6rdréjning och rening av
dagvatten inom Forsa-Lund 1:78. Innan detaljplanen antas ska verlitelseavtalet undertecknas mellan

Hudiksvalls kommun och exploator.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut och ledningsréatter
Servitut/ledningsritt f6r kommunal VA-ledning inom u-omride kommer att upprittas av

kommunens mark- och exploateringsenhet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fakturering av detaljplanekostnader sker enligt kommunens gillande taxa. Betalning sker efter
varje avslutat planskede (samrad, granskning, antagande, laga kraft). Fakturering sker till
Hudiksvalls kommun mark- och exploateringsenhet som ar bestillare och betalare utav

planindringen.

Overldtelse

Avsikten med beslutad detaljplan var att skapa kvartersmark f6r bostadsindamal och avsikten
med planidndringen ér att skapa parkeringsméjlighet f6r dessa bostider. Marken som nu planliggs
som kvartersmark kommer att Gverlatas i tva etapper till en exploatér som delvis paborjat
nybyggnation av bostider samt planerar att uppfora fler bostader i etapp tva. Kommunen
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ans6ker om bildandet av ny fastighet gillande kvartersmarken i samband med Gverlitelseavtalet.
Exploator bekostar lantmaiteriatgarden.

Kostnad som exploatdr &tar sig att betala
Exploatoren ska bekosta féljande atgarder:

e FDorrattningskostnader for fastighetsbildningsatgarder.
e Anldggande av parkeringsplats.

e Anldggande av dagvatten- och reningsatgarder inom kvartersmark

Tekniska atgdrder
Dagvatten

Hudiksvalls VA-policy, antagen av kommunfullmiktige 2018-06-18, skall f6ljas for att sdkerstilla
en langsiktig och hallbar vatten- och avloppsforsorjning. Detta innebar att dagvatten i forsta hand
ska omhindertas lokalt genom infiltration eller perkolation inom egen fastighet. Kommunens
VA-policy innebir ocksa att kommunen vid behov ska stilla krav pa dagvattenhanteringen vid
detaljplanering och i samband med bygglovsansokan verka for att fastighetsigare i redan
exploaterade omraden med dagvattenproblematik férbattrar hanteringen av sitt dagvatten. Vidare
sa ska hanteringen av dagvatten efterlikna naturens sitt att ta hand om dagvattnet genom
avdunstning, foérdrojning eller infiltration 1 mark for att astadkomma en hallbar
dagvattenhantering.

Tillkommande parkeringsyta ska anslutas till det kommunala ledningsnitet 1 dialog med VA-
verksamheten vid Hudiksvalls kommun och enligt gillande taxa. Byggherre skall samrada om
valda dagvatten- och reningslésningar med VA-verksamheten for att bli beviljad anslutning till
dagvattennitet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Michaela Eriksson Jessica Eriksson Anna Juhlin
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor VA-ingenjor

Gustav Eriksson
Miljéingenjor
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