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PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2020-10-06 (§ 65) att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan f6r del av Sanna 1:33 1
Hudikswvall.

Aktuell detaljplan handliggs med utékat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Kunggérelse Samrad Samirads: Underrittelse Granskning Gransknings: Antagande Laga kraft
redogérelse utlatande

Kungbrelse: Infor samradet ska detta kungoras i den lokala tidningen samt pa
kommunens hemsida.

Samrad: Dialog med Linsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kinda
sakigare, boende, foreningar och allmanheten med flera. Syftet med samradet ar att
forbattra beslutsunderlaget och att ge moijlighet till insyn och paverkan. Den som vill
limna synpunkter pa forslaget ska géra detta skriftligen.

Samradsredogorelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.
Underrittelse: Infor granskningen ska kommunen i en underrittelse pa kommunens
anslagstavla informera om forslaget till detaljplan. Kommunen ska dven meddela
innehallet 1 underrittelsen till de som ber6rs av planforslaget.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen lata detaljplaneforslaget granskas.
Den som vill limna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.
Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i
ett granskningsutlitande. Endast mindre revideringar kan géras om det bedéms vara
relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av kommunfullmiktige.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgirder kan direfter medges.

Handlingar
Till planen hor:
e Plankarta med bestammelser.

e [llustrationskarta.

e Grundkarta.

e Planbeskrivning.

e Tastighetsforteckning.
e Samradsredogorelse.

e Granskningsutlitande (efter genomford granskning).

Utredningar
Geoteknisk undersokning, Ramboll 2021.

Buller PM, Forticonsulting AB 2021, uppdaterad november 2021.
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Barnkonsekvensanalys, Hudiksvalls Kommun 2021.

Dagvattenutredning, Lektus Sweden AB 2021.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r byggnation av en férskola med sex
avdelningar 1 Sandvalla. Planen ska férutom byggnation av férskolebyggnad
mojliggora for en god utomhusmiljé f6r barnen och begrinsa byggnationen till
limplig mark. Platsen dr vald med tanke pa att dér finns god tillgang till grona ytor
tor barnen att utforska, samt god kommunikation i form av gang- och cykelvigar,
bilvigar och kollektivtrafik.

Hudiksvalls kommun har behov av att bygga flera nya forskolor inom de niarmaste
tio aren. Delvis beror behovet pa att dldre forskolor inte har ritt standard och
stotlek, delvis har modullosningar med tillfilliga bygglov anvints vilket inte dr
langsiktigt hallbart. Behovet av forskoleplatser dr sirskilt stort 1 nordostra delen av
centralorten Hudiksvall.

Forutom foérskola och viganslutning in till den samma mojliggérs i planen en viss
utokning av tomterna i soder. Detta for att ge de boende storre traidgardar och
dirmed dven mindre paverkan av nirheten till infartsvigen.

PLANDATA

Omradets Iage och areal

Platsen for detaljplaneligegningen finns inom stadsdelen Sandvalla i norra delen av
Hudiksvalls stad. Planomradet dr beldget vister om Ostra Sandvallavigen och norr
om Hagtornsvigen. Planomradet ar cirka 2 hektar stort.

Markdgoférhdllanden
Fastigheten Sanna 1:33 dgs av Hudiksvalls Kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

En liten del av omridet nirmast Ostra Sandvallavigen ligger inom
riksintressekorridor for jarnvag. I den senaste dialogen med Trafikverket verkar inte
flytt av jarnvagen ske pa denna plats.

Naturskydd

Marken ér planlagd som parkmark men har delvis arrenderats ut f6r att hallas 6ppen.
Jordbruksarrendet dr sedan en tid tillbaka uppsagt. Inga kinda naturvirden finns pa
platsen.
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Jordbruksareal

Hudiksvalls kommun antog den regionala handlingsplanen for Sveriges
livsmedelsstrategi 1 kommunfullmaktige 2019, dir det férsta malet anger att
jordbruksarealen i linet inte ska minska.

I forarbetena till lagen om hushéllning med natutresurser (prop. 1985/86:3 sid. 158)
angavs att brukningsvird jordbruksmark avsig mark som med hinsyn till lige,
beskaffenhet och 6vriga forutsittningar var limpad for jordbruksproduktion. I det
aktuella planirendet har kommunen gjort bedomningen att marken som tidigare
brukats inte dr brukningsvird. Utarrenderingen som tidigare varit aktuell syftade till
att halla parkmarken 6ppen, men under aren har mindre och mindre yta brukats da
marken gett dalig skord, varit besvirlig att bruka och bostider funnits nira sa
respektavstind behovt hallas.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken kan jordbruksmark tas 1 ansprak for visentligt
sambhillsintresse, vilket Hudiksvalls Kommun beddmer att aktuell forskola ar. Infor
val av plats gjordes en Gversyn av tillganglig mark i anslutning till befintlig férskola
vars lokaler skolan behdver (Sandvalla skola) och aktuell plats bedomdes vara mest
limplig, frimst ur ett barnperspektiv.

Vaitenskydd

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for Hallstadasen, 21FS 2010:593, varfor
sirskild hansyn till detta ska tas vid byggnation pa platsen. Risker beskrivs pa sida 12.

Gdllande kommunala planer

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen fran 2008 har omradet inte pekats ut vilket innebdr att oférindrad
markanvindning féreslas. Strax norr om féreslaget planomradet finns i
oversiktsplanen utpekat en grundvattenférande grusas, skyddsvird for framtida
vattenforsorjning. Det foreslagna detaljplaneomradet kommer inte berdra denna s,
men ligger inom det vattenskyddsomrade som omger dsen.

Detaljplan
Gillande plan frin 1970 (Stadsplan for Norra Sandvalla i Hudiksvall 21-HAL-999)
anger park eller plantering inom planomradet. S6dra delen av planomradet ar planlagt

som park eller plantering i planen fran 1968 (Stadsplan for del av Sandvallaomradet
(Etapp 2) i Hudiksvalls stad 21-HAL-960).

Om fo6reslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare stadsplaner att
gilla inom planomridet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk undersékning har utférts av Ramboll under varen 2021. Inom
undersokningsomradet fanns i nordost torvjord (se réd ruta i figuren nedan) medan
marken 1 vister (se gron ruta) och soder (se svart ruta) bestar av finsediment, lera och
silt. I den typen av jordar dr frostaktivitet mycket hog.

Utredningen sager foljande:

“Risk for bergschakt bedoms inte foreligea.

Schaktbarhetsklass bedoms vara 1 till 2 i sediment- och friktionsjordarna.
Forekommande ler- och siltjordar dr mycket frostaktiva, och tillhor tjalfarlighetsklass
4. Dessa ar dven flytbenidgna 1 kontakt med vatten, och permanenta slinter i dessa
jordar ska utforas med lutning 1:2,5 eller flackare.

Undersokningsomradet har delats in i delomraden baserat pa aktuella férutsattningar,
se Figur 2. Placering av byggnad limpar sig bist i det nordvistra delomradet (gront
omrédet i Figur 2). Infart, parkering och hardgjorda ytor placeras limpligen lings den
sodra dnden av omradet, dir det i dag finns en mindre stig och kabelstrak (blatt
omradet i Figur 2). Det nord6stra delomradet limpar sig ej till byggnader eller storre
belastningar (r6tt omradet i Figur 2). Hir kan rekreationsytor och dylikt placeras.
Skiljelinjerna mellan omradena kan approximeras av de VA-ledningar som finns i
omradet. Dessa gir lings den s6dra kanten, Ostra kanten, och genom den centrala
delen av undersokningsomradet.”

Kompletterande geotekniska undersdkningar erfordras i nista projekteringsskede.
Samrad ska utféras mellan geotekniker, markprojektér och konstruktor i det fortsatta
projekteringsarbetet.” Ramboll 2021.

SANNA
1 1.

Hﬁ — '\J
Figur 2. Indelning av delomriden.
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Markradon

I samband med geoteknisk undersokning gjordes dven radonmatning pa platsen.
Denna mitning indikerade lagradonmark, troligen pa grund av att jorden var mycket
tat vid matningen. Oavsett detta ska grundliggning for byggnad dir personer
stadigvarande vistas utformas sa att folkhdlsomyndighetens riktlinjer f6r radon inte
overskrids.

Fororeningar

Inga kinda fororeningar finns inom planomradet. Marken dr jungfrulig.

Fornldmningar

Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet eller i dess nirhet.

Bebyggelseomraden

Befintliga férndllanden

Omridet skots idag av kommunens parkforvaltning, delvis som naturmark delvis
som dngsmark. Narmast ett par av villorna pa Hagtornsgatan klipps griset oftare. En
lingsam igenvixning pagar inom omradet. Triden som boérjat vixa kan vara en
tillgdng pa en framtida forskolegard. Mark som tidigare brukats har delvis slutat
brukas dd den inte varit brukningsvird for tidigare arrendator. Arrendet dr uppsagt
och samtlig jordbruksmark inom omradet kommer skotas som park, alternativt
odlingslotter i framtiden.
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PLANFORSLAGET

Planférslaget innebir att planomradets markanvandning dndras

fran allmin platsmark park till kvartersmark. Kvartersmarken regleras till att tillata
forskoleverksamhet, transformatorstation samt bostider 1 séder mot befintliga
bostadstomtet.

Storsta tillitna totala byggnadsarea regleras till 3000 m®. Byggnadshojden for
huvudbyggnad regleras till 6 meter f6r att mojliggora tankt byggnad och invindig
takhojd men samtidigt hindra flervaningsbygenad som innebar for stor pafrestning
pa marken.

Nir friytor for lek och utevistelse ska placeras och anordnas bor man sirskilt beakta
friytans storlek, utformning, tillginglighet och sikerhet samt férutsittningarna for att
bedriva dndamalsenlig verksamhet. Tomter ska ordnas sa att det finns lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon pa tomten eller i nirheten av
den i skalig utstrickning. Den tilltinkta férskolan planeras inrymma sex avdelningar
med drygt 55 m* friyta per barn. Gillande rekommendationer frin Boverket uppgir
till 40 m*per barn, vilket dirmed uppfylls. Girden skyddas fran buller alstrat frin
jirnvigen genom antingen placering av byggnaden eller uppférande av bullerskydd.

Allminnyttiga underjordiska ledningar finns inom planomradet och sikerstills
genom att berérda omraden pekas ut som markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (w) 1 plankartan, samt att dessa omraden blir sa kallad
prickmark, vilket innebir att marken inte far forses med byggnad. I planomradets
Ostra del liggs prickmark in bade for framtida dagvattenledning och for att undvika
byggnation pa mark med dalig barighet. I norr liggs en yta som inte far bebyggas, for
att sikerstilla att dagvattenhantering kan ske inom kvartersmark.

.I.".“. ff: = ‘_b ™ ¥

utformning av f('jrskolegérdn inkl angoring och parkeringsytor. Bilden &r

€r=
a mojlig

Figur 3. Eempel p
ett fotomontage.
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Kommunikationer

Tillgéingligheten till platsen ir god. Busshallplats finns pa Ostra Sandvallavigen cirka
100 meter séder om planomradet och trafikeras av titortstrafik. Befintlig gang- och
cykelvig passerar precis utanfor planomradet 1 parken.

Gata

Angdring till planomradet sker frin Ostra Sandvallavigen genom en infart som
anordnas inom kvartersmark for enskilt huvudmannaskap. Den 6kade belastningen
pa Ostra Sandvallaviigen bedéms inte innebira nigra stora konsekvenser for
framkomligheten pa gatan som idag har en Arsmedeldygnstrafik (ADT) pa 409
(Tekniska férvaltningen, juni, 2021). Placeringen av viganslutningen till f6rskolan har
foranletts av en geoteknisk utredning som angett att marken lingre norr ut har dalig
birighet.

Parkering och varutransporter

Forskolan har behov av 18 parkeringsplatser for sin personal. Behovet av parkering
tor vardnadshavare dr ungefir lika stort. For att skapa en trygg trafikmiljé ska barn
och varutransporter inte vistas pa samma ytor. Darfor ska yta for vardnadshavarnas
parkering tydligt skiljas fran varuleveranser och sophimtning. Barnens forskolegard
ska genom fysisk barridr vara atskild fran alla trafikytor. Ett exempel pa utformning
finns redovisad 1 figur 3.

Tillgé&nglighet och trygghet

Att ménniskor 1 alla dldrar oavsett funktionsnedsattning eller inte kan goras
fullt delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor
maste goras tillgangliga, trygga och anvindarvinliga f6r alla manniskor. All
bebyggelse ska folja gillande tillgainglighetskrav enligt BBR.

Gronomrdden och rekreation

Stadens gronytor och ekosystem bidrar med sa kallade ekosystemtjanster. Dessa
ekosystemtjanster dr funktioner som pa nagot sitt gynnar manniskan och som
positivt bidrar till ett 6kat vilmaende och férbittrade livsvillkor 1 staden. Sddana
ckosystemtjinster kan handla om aspekter sdsom rening av luft, infiltration av
dagvatten och foérbittrade levnadsvillkor f6r pollinerande arter. Stadens gronomraden
kan ocksd uppmuntra till fysisk aktivitet som kan bidra till ett forbittrat fysiskt och
psykiskt maende hos de som nyttjar gronomradet. Genom sadana fysiska aktiviteter
kan vidare sociala méten skapas, vilket 1 sin tur kan bidra till en 6kad kinsla av
trygghet och sammanhallning i staden.

Den forskola som detaljplanen méjliggor, foreslas placeras pa en sidan

plats att minsta mojliga intrang sker i gronomradets rekreationsytor. Pé sa sitt kan
omridets grona kvaliteter integreras med den foreslagna markanvindningen och
gronomradets funktion kan sdledes bibehallas. Foreliggande forslag till detaljplan
bedéms dirfor inte paverka rekreationsmojligheterna for de narboende nimnvirt.
Vidare kan dven den tilltinkta férskolans gard komplettera rekreationsméjligheterna
genom att den kan nyttjas av allminheten vid de tidpunkter som férskolan inte
bedriver sin verksamhet.
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Barnperspektivet

Infor plansamradet har tva forskolepedagoger och en barngrupp bestiende av sex
barn i dldrarna 4-5 ar varit pa plats vid planomradet for att ge sin syn pa omradet.
Sammanfattningsvis ansag barnen att det var viktigt att trdd beholls pa platsen och att
det fanns mycket plats att leka pa. Pedagogerna tyckte det var viktigt att fa till en
utegard som gar att dela av samt att plats finns f6r flera forrad, skugga och naturliga
lekplatser. Aven parkeringar var en viktig friga. Deras synpunkter redovisas mer
utforligt 1 den Barnkonsekvensanalys som tagits fram i planprocessen.

I kommunens riktlinjer f6r forskolegardar framgar att forskolegarden ska ha en
storlek pa minst 40 kvadratmeter per barn och minst 3000 kvadratmeter totalt. Med
sex avdelningar a 20 barn per avdelning innebar detta minst 4800 kvadratmeter
torskolegard, vilket planen mojliggor.

Barn tillbringar en stor del av sin uppvixt i forskola och skola och effekterna pa
barnens hilsa dr beroende pa typ av buller, dess styrka och frekvens, variation 6ver
tid och tid pa dygnet. Ljudmiljéerna har dirfér betydelse f6r barnens utveckling och
lirande samt deras hilsa och trygghet. I planen har krav pa bullerdimpning lagts in
tor att sikra barnens utemiljer pa férskolan.

Planbestammelser

Allmdan plats
PARK Parkmark

En del parkmark reserveras for att ge en viss buffert mellan bostider samt
torskoleverksamhetens infart. Kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark
S Forskola

Storre delen av planomradet planliggs som forskola, da planens syfte ar att
mojliggora for en sadan.

B Bostider

I séder ges befintliga bostider méjlighet till utékning av sina fastigheter for stérre
tridgardyta.

Eq Transformatorstation

For att sikerstilla energitillforsel till fo6rskolan beh6ver nitigaren en ny nitstation.

Omfattning

Bygenadshiyd
Bygenadens totalh6jd regleras for att minska paverkan pa

landskapsbilden samt halla nere byggnadens belastning pa marken.
e20,0 Stirta byggnadsarea dr angivet virde i 7.

Hogsta tillatna exploatering ar 3000 kvadratmeter byggnadsarea. En
begrinsning av byggnad har inforts for att sikerstilla forskolegardens
friyta.
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Mark far inte forses med byggnad. Marken far forses med lekutrusning.

Marken kan istillet anvindas till parkering, infart eller férskolegard.
Dir marken inte tal hég belastning p g a simre barighet har ocksa
begrinsning lagts in. I den norra delen av planen kan avskirande
krossdike anliggas utanfor forskolegardens staket, i enlighet med
dagvattenutredningen.

Martken far inte hardgiras.
Bestimmelsen syftar till att mojliggora infiltration av dagvatten.
Parkering och véig ska utformas med tita diken.

Dikena far girna utformas som tita vixtbiddar. Bestimmelsen syftar
till att skydda marken fran féroreningar och fordréja dagvatten.

Markreservat fér allmdnnyttiga dndamdl

m

Z1

Markreservat for allmdnnyttiga dndamal.

Tva reservat liggs in for att ge plats for befintliga och framtida
ledningsstrak.

Markreservat for allmdnnyttig kortrafik.

Infart till férskolan anordnas pa kvartersmark och kopplas mot Ostra
Sandvallavigen. Nir infart placeras pa kvartersmark blir det littare att
stinga av den med exempelvis bom under kvillar och helger. Lésning
med markreservat istillet f6r allmin plats dr dels for att kommunen har
ett krav pd allmin vindplan pa allmin vig vilket skulle innebira mer
hirdgjord mark. Dels ger vig pa kvartersmark bittre mojlighet att
stinga vigen kvillar och helger.

Skydd mot stérningar

my

Bullerskydd med en hijd av minst 3 meter ovan mark ska finnas mot
Ostkusthanan. Det ska vara i form av byggnad, plank eller vall och placeras inom
35 meter fran plangrdns ndrmast Ostkustbanan, samt ska vara en
sammanbangande stricka pa minst 70 meter.

Anvinds for att sikerstilla att merparten av skolgarden klarar
Naturvardsverkets riktvirden f6r buller pa skolgardar.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Ledningar finns
1 planomradets sodra del dir ett u-omrade lagts in 1 plankartan. Anslutningspunkt
anges av huvudman. Avloppsledningar ska vara tita.

Dagvatten

Kommunalt dagvattensystem finns inom planomradet. En dagvattenutredning har
tagits fram for att underséka hur byggnation pa platsen paverkar
vattenskyddsomradet. Dagvattenledningar och diken ryms inom planen.

Losningar som syftar till att ordna en dagvattenhantering som paverkar omradet
minimalt finns angivna 1 planens genomférandedel. Ytor for dagvattenledningar och
diken ryms inom planen.

Vidare har planbestimmelser lagts till for att mojliggora infiltration och undvika
térorening.

El och v&rme

Byggnation inom planomradet kan anslutas till elnitet. Anslutningspunkt avges av
huvudman.

Tele- och datakommunikationer

Fiberndtet finns i planomradets vistra och sédra del dar ett u-omrade lagts till.
Bebyggelse inom planomradet kan anslutas till nitet och anslutningspunkt avges av
huvudman.

Avfall

Hanteringen av hushallsavfall inom omradet sk6ts av Hudiksvalls kommun.
Utrymmen f6r insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och
anpassade for den faktiska mangd avfall som genereras av forskoleverksamheten.

Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet i anslutning till dessa
utsorteringsplatser utan att behéva korsa barnens gangytor.

Belysning

Gatubelysning finns lings Ostra Sandvallavigen och Hagtornsgatan. Gang- och
cykelvigsbelysning finns genom parken vister om planomradet. Belysning ska
anordnas pa framtida parkeringsytor och angoringsvig.

Raddningstjanstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och slickvatten ska beaktas i samband med markprojektering. Eftersom
forskolan ligger inom primir skyddszon for vattenskyddsomradet maste sirskild
hinsyn tas vid slickningsinsatser.
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Storningar, risk och sakerhet

Buller for skolgérd

Barn och ungdomar ir en skyddsvird grupp och dirfér behéver hansyn tas till deras
vistelsemiljGer. Det dr motiverat att en sa god miljé som moijligt efterstravas vid
nyplanering av skolor och dess skolgardar eftersom buller paverkar hilsan.

Barn tillbringar en stor del av sin uppvixt i forskola och skola och effekterna pa
barnens hilsa dr beroende pa typ av buller, dess styrka och frekvens, variation Gver
tid och tid pa dygnet. Ljudmiljéerna har dirfér betydelse for barnens utveckling och
lirande samt deras halsa och trygghet.

Pa ytor som anvinds for lek, vila eller pedagogisk verksamhet bor ljudmiljon vara
god och mojliggéra den tinkta verksamheten. Med skolgird avses en 6ppen plats
utomhus vid en skola eller forskola, ofta inhagnad av staket eller stingsel, dir barnen
vanligen tillbringar sina raster eller dir pedagogisk verksamhet bedrivs.

Pa ny skolas skolgard som exponeras for buller fran vig- eller spartrafik bor den
ekvivalenta bullernivin 50 dBA, riknat som arsmedeldygn, underskridas pa delar av
garden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bér den
maximala nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor. En malsittning kan vara att
Ovriga vistelseytor inom skolgarden har hogst 55 dBA som ekvivalent niva samt att
den maximala nivan 70 dBA 6verskrids maximalt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme.

Del av skolgard Ekvivalent Maximal

ljudniva fér dygn ljudniva
(dBA) (dBA, Fast)

De delar av garden som &r avsedda

for lek, vila och pedagogisk 50 70

verksamhet

Ovriga vistelseytor inom

skolgarden 55 70"

Figur 1: Riktvirden for buller fran vig- och spartrafik pa ny skolgard (Naturvirdsverket 2017)

En bullerutredning har gjorts i syfte att underséka platsens limplighet samt féresla
eventuella bullerdimpande atgirder. Samtliga beridkningar med referensbyggnad samt
Leq berikningarna utan referensbyggnad visar att de rekommenderade ljudnivaerna
¢j 6verskrids. Detta med antagandet av att en vigg reducerar ca 25 dBA. (normalvigg
tor fasadreduktion standardvirde Rw=25 dB).

De tva berikningsfall utan referensbyggnad som redovisar Lmax overstiger
gransvirdet for en skolgard pa hela skolomradet. Stérsta bullerkillan dr Lmax f6r
tagbullret.

For att sikerstilla att merparten av skolgarden faktiskt klarar Naturvardsverkets
riktvirden f6r buller pa férskolors/skolors skolgirdar infors en bestimmelse gillande
bullerskydd i plankartan (my). Planbestimmelsen innebir att byggnad, plank eller vall
som bulleratgird maste placeras inom 35 meter fran den plangrins som vetter mot
Ostkustbanan. Bullerskyddet skall vara minst 3 meter hgt och 70 meter langt.
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Plank och bullervall far placeras inom yta dir byggnad inte far finnas (prickmark)
eftersom plank eller vall per definition inte 4r att likstdlla med byggnad.

Elektromagnetiska falt

En transformatorstation ar beligen inom planomradet for att sikerstilla
energitillférsel till forskolan. Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nigra
meters avstind mycket lig exponering fo6r magnetfilt." Normalutformade
transformatorstationer bor forliggas minst 5 meter frin byggnad dir manniskor
vistas om avskdrmning inte ordnas pa annat sitt. Da stationen placerats i kanten av
framtida forskolegard kan den enkelt avgransas fran barnens vistelseyta. Norr om
stationen ryms vattenavledande krossdike som ska placeras utanfor inhdgnade
torskolegarden, men inom kvartersmark. Krossdiket skyddar stationen fran
oversvimning.

Risk for hdga vattenstdnd, erosion och skred

Omrédet dr uppbyggt av finkornig jord som har dalig skjuvhallfasthet vid
vattenmattnad. Det ar darfor viktigt att forskolans byggnad och gard har god
avledning av vatten. Inga stora vattenansamlande ligpunkter” finns men flédesvig for
regnvatten passerar genom planomridet och behover ledas runt framtida byggnader.

Det passerande regnvattnet kan samordnas med girdens avrinning, genom de
krossdiken som ska anliggas kring férskolan enligt dagvattenutredningen.
Kommunens VA-avdelning har det 6vergripande ansvaret for dagvattenhantering pa
kommunal mark och kommer utreda anslutningspunkternas kapacitet vidare infor
byggnationerna.

Tack vare topologin finns ingen risk for skred, men nya slinter bor inte géras med
brantare lutning dn 1:2,5.

Risk for pdverkan pd vattenskyddsomrdde och recipient

Ramboll skriver 1 sitt PM Geoteknik féljande:

”Undersokningsomradet ligger inom Hallstaasens vattenskyddsomrade, faststallt
2010-10-15. Planerad byggnation ligger inom det primira vattenskyddsomradet,
varfor sirskilda bestimmelser giller 1 omradet. Féljande bestimmelser anses berora
detta projekt:

e Energianlaggningar, system for lagring och utvinning av virme och kyla ur
berg, mark och vatten, eller for uttag av vatten fran berg och jord for
energiandamal far endast anliggas efter tillstind fran kommunens milj6-och
riddningsnimnd. Befintlig anldggning skall vara utformad och drivas sa att
tororeningsspridning till mark och vatten férhindras.

e Schaktning, muddring, borrning, eller liknande arbeten som innebir risk f6r
negativ paverkan pa grundvattnets kvantitet eller kvalitet far inte
térekomma utan tillstind frain kommunens miljé- och riddningsnamnd.
Deponering av schaktmassor eller frimmande massor for
anlidggningsindamal far inte ske utan tillstind from kommunens milj6-och
riddningsnamnd.

! Enligt Magnetfilt och hilsorisker En broschyr framtagen i samarbete mellan
Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsdkerhetsverket, Socialstyrelsen och Strilsikerhetsmyndigheten.
2 Enligt kommunens skyfallskartering.



14 (18)

e Avledning av avloppsvatten, utslipp av avloppsvatten pa eller i mark eller
ytvatten far inte forekomma. Avloppsledningar skall vara tita.

e Uppstillning av fordon och arbetsmaskiner, vid uppstillning av fordon lingre
dn 1 manad innehallande mer 4n 100 | drivmedel, krdvs tillstaind fran
kommunens miljé- och riddningsnimnd.

En ny detaljplan, exploatering, ombyggnation eller f6randrad markanvindning far
inte bidra till att 6ka belastningen pa ber6rd recipient, 1 det hir fallet Lillfjarden, och
dirmed férsvara mojligheten att uppfylla recipientens miljokvalitetsnorm (MKN).
Det vill sdga omradet ska inte bidra till ytterligare belastning jamfért med idag. I den
dagvattenutredning som gjorts av Lektus foreslas atgirder som ska hindra eventuella
fororeningar fran att na recipient eller infiltrera inom vattenskyddsomradet.

Landskapsbild

Den aktuella platsen utgors idag delvis av tidigare brukad parkmark, delvis igenvuxen
sumpskog och delvis av kérvig med upplag fran nirliggande bostider. Omradet dr
platt och foreslagen forskolebyggnad bor frimst bli synlig fran narmaste bostiderna
pa Hagtornsvigen.
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MILJOKONSEKVENSER

Miljobedémning

Syftet med miljobedémningen ir att integrera miljéaspekter i planeringen sa att en
héllbar utveckling frimjas. Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) av planer och program ska en kommun som
upprittar en plan géra en miljobedomning av planen. Om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan ska en miljobedémning géras och en
MKB upprittas. Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och bedomas. Krav
pé innehallet aterfinns i 6 kap. 11-12 §§ miljobalken.

Miljobedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning 2017:966 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen), och ska alltid utmynna 1 ett
motiverat stillningstagande. Innan kommunen tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som ber6rs av planen ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela
toreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljépaverkan.

Undersdkning om betydande miljdpdverkan
Undersokningen ar det fOrsta steget i miljobedémingsprocessen. Syftet ar att avgora
om genomforandet av detaljplanen kan antas innebéra en betydande miljépéaverkan.

I aktuellt fall bedoms inte detaljplanens genomforande vara av den art och
storleksordning som 1 MKB-f6rordningen bedoms medféra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning beh6évs didrmed inte tas fram f6r
detaljplanen. Linsstyrelsen delade denna uppfattning vid det tidiga
undersokningssamradet samtidigt som de framférde vikten av att redogora for
paverkan pa vattenskyddsomradet, virna barns friytor och minimera risken fér
buller. Aven jordbruksmarken brukningsvirde var en viktig aspekt i yttrandet (Dnr
9405-2020).

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljidbalken

En utbyggnad enligt planen bedéms inte utgdra nagot hinder mot
hushéllningsbestimmelserna och riksintressena enligt 3-4 kap. milj6balken. Inga
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmiljé, som
regleras i 5 kap. miljobalken bedéms 6verskridas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor

Tidplan
Detaljplanen bedéms vinna laga kraft 2022.

Genomforandetid

Genomférandetiden for planen ar 5 ar.

Andring av detaljplan under gdllande genomférandetid

Enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen far en detaljplan inte dndras eller upphavas
tore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsigare som berérs av planen
motsitter sig detta. Diremot far planen dndras eller upphivas, trots berérda
fastighetsagares motsittningar, om det kravs pa grund av nya férhallanden som inte
kunnat forutses vid planliggningen och som ir av stor allmin vikt.

En plan, vars genomférandetid inte 16pt ut, kan ersittas. Detta giller om ersittandet
innebir inférande av bestimmelser om stOrsta eller minsta storlek pa fastigheter,
faststallande av markreservat f6r gemensamhetsanlidggningar samt om det behovs for
indamalsenlig indelning i fastigheter, for att annars underlitta detaljplanens
genomforande. Enligt 14 kap. 9 § plan- och bygglagen framgar att om en detaljplan
trots allt dndras fore genomférandetidens utgang har den som dger fastighet inom
planomradet ritt till ersdttning av kommunen f6r den ekonomiska skada som det
medfor.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Exploatoren dr ansvarig for planens genomférande inom kvartersmarken. I detta fall
ar kommunen sjilv exploator f6r férskolebyggnaden.

Avial

Nagot exploateringsavtal for forskoleytan upprittas ej. Detta da ber6rd fastighet ar 1
kommunal 4go och da det 4r Hudiksvalls kommun som dmnar genomféra den
exploatering som foreliggande forslag till detaljplan mojligeor.

Detaljplanen mojligg6r ansékan och kép av tillskottsmark for fastighetsidgare med
tomter som ligger i omradets s6dra del. For att det ska vara aktuellt krivs dock att
samtliga tomtigare vill utféra denna atgard.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoférhallanden, ledningsratt m.m.

Marken inom planomradet dgs vid planens antagande uteslutande av Hudiksvalls
kommun. Tva markreservat f6r underjordiska ledningar upprittas vilket ger
forutsittningar for ledningsritter inom planomradet. Ett avtal kring framtida
nitstation behdver tecknas mellan nitigaren och kommunen om stationen behdvs.
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Fastighetsbildning

Planomradet utgdr del av fastigheten Sanna 1:33. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft ska kommunen ombesérja fastighetsreglering och avstyckning med resultat att
forskolan bildar en egen fastighet. Det finns aven mojlighet for tomterna séder om
planen att forvirva 4 meter mark fran sina tomtgrinser norrut, for att utoka sina
tridgardar. Detta under forutsittning att samtliga tomtagare vill se en utékning.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Vid anliggandet av nya byggnationer ska avstindet till de kommunala VA-
ledningarna vara minimum tre meter for att inte forsvara framtida drift- och
underhallsarbete. Tridd bor inte planteras nirmare 4n sju meter fran VA-ledningarna
for att minska risken for rotintringning.

Samrad ska ske med Tekniska forvaltningens VA-avdelning innan byggnationen
péabotjas.

Dagvatten

Dagvattnet fran takytor och forskolegarden ska férdréjas i genomslippliga
krossdiken som toppas med grias utmed forskolegardens kanter, utanfor stingslet till
garden. Anslutningspunkt mot dagvattenledning sker fran kupolbrunnar i lagpunkt
pé krossdiket. Stupror fran forskolan antas anslutas mot dagvattenledning och da
behover den ledningen forldggas grunt for att kunna kopplas mot krossdiket.

Dagvatten fran parkeringar foreslas fordrojas i tata vixtbaddar. Infartsgatans
dagvatten foreslas fordrojas i tatt grasdike utmed infartsgatan. Anslutningspunkt
mot dagvattenledning sker fran kupolbrunnar i lagpunkt pd vixtbdddarna och
grisdiket. Vid dessa anslutningspunkter behover kapacitet vid skyfall utredas sa
behov av eventuell f6rdréjning framkommer. Kommunens VA-avdelning har
utredningsansvaret.

Samtliga dagvattenanliggningar forbinds till en dagvattenledning mot
anslutningspunkt (Lektus Sweden AB, 2021). Kommunen ansvarar for byggnation av
dagvattenanligening.

Figur 4. Principskiss foreslagen dagvattenhantering for planomradet,
Lektus.
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Tillst&nd

Tillstand krivs for byggnation inom vattenskyddsomradet och soks hos Norrhilsinge
miljékontor.

Tele- och datakommunikationer

Exploatoren ska i samband med projektering ta kontakt med respektive leverantor
tor tele- och datakommunikation. Eventuella atgirder som kan komma att paverka
befintliga ledningar ska samordnas med respektive ledningsigare och bekostas av
exploatoren. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Gata

Exploatéren bekostar de gatuarbeten som erfordras inom planomradet samt de
anslutningar mot befintlig gata som ér nédvindiga. En vigbom for att stinga
obehorig motorfordonstrafik ute kvillar och helger kan uppféras narmast Ostra
Sandvallavigen.

Belysning
Exploatoren ansvarar for att belysningen inom planomradet utreds samt bekostar
anlidggandet av nédvindiga atgirder.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader for planens framtagande och genomférande bekostas av exploatéren.

Lantmateriforrattning
Marksektionen ansker om lantmiteriforrittning och denna bekostas av exploatéren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Emma Nordebo Snygg Emma Norberg
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor



