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PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan for del av AVIK 26:14 i Hudiksvalls
kommun, Gavleborgs lan.

PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2018-08-27 (BN § 76) att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till indring av detaljplan fir del av AVIK 26:14.
Sedan framtagandet av den ursprungliga detaljplanen har avstyckning skett frin
AVIK 26:14. Detaljplanen berr idag fastigheterna AVIK 26:18, AVIK 26:21 samt
AVIK 26:23.

Aktuell detaljplan handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Standardfiarfarande

Samrad: Dialog med 1dnsstyrelsen, berirda myndigheter och kommuner, kdnda sakdgare,
boende, foreningar och allménbeten med flera. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget
och att ge mijlighet till insyn och paverkan. Den som vill limmna synpunkter pa forslaget ska gira
detta skriftligen.

Samradsredogorelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en samrdds-
redogorelse. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Granskning: [nnan planen antas ska kommunen lata detaljplaneforsiaget granskas. Den som
vill ldmna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlatande: Effer granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Endast mindre revideringar kan goras om det bedoms vara relevant.
Antagande: Detaljplanen antas av byggnadsndmmnden.

Laga kraft: Om inget overklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner

detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgdrder kan ddrefter medges.

Handlingar
Till planen hor:
e Plankarta med bestimmelser.

e Grundkarta.
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e Planbeskrivning.
e Fastighetsforteckning.
e Samradsredogorelse (efter genomfort samrad).
e Granskningsutlatande (efter genomford granskning).
e Akustik- och bullerutredning (Westin Akustik AB, skrivelse 2020-02-04).

e Trafikbullerberdkning och rad med fem bostadshus (Westin Akustik AB,
Skrivelse 2020-02-25)

PLANANDRINGENS SYFTE

Hudiksvalls kommunfullmiktige antog 2009-05-25 detaljplan for del av Avik 26:14 vars
syfte var att skapa planmassiga forutsattningar for uppforandet av totalt fem (5)
punkthus 1 fem (5) vaningar samt kontorshus i max tre (3) vaningar. Planen vann laga
kraft 2009-06-23.

Foreliggande dndring av detaljplanen syftar till att upphiva gillande bestimmelse om
att vind ej far inredas. Ett upphéivande av denna bestimmelse skulle medfora att
ytterligare ligenheter kan tillskapas inom ramen for befintlig detaljplan. Nuvarande
utformning av redan uppférda byggnader innebdr dé att byggritten utnyttjas till cirka
74%.

PLANDATA

Omradets Idge och areal

Planomradet ér beldget cirka 1,5 km séder om Hudiksvalls centrum och cirka 100
meter fran Hudiksvallsfjirden. Planomradet uppgar till cirka 2,4 ha. Marken 4dgs idag
av Lintorget AB.

-+

Omrdde som berirs av den foreslagna dndringen av detaljplanen. Centrala Hudiksvall dterfinns ca 1 km norr om
omiridet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gadllande kommunala planer

Oversiktliga planer och program

Gillande detaljplan har planlagts och vunnit laga kraft utifrin den
kommunovergripande 6versiktsplanen fran 2008. Dir pekas den inre hamnen ut som
ett utredningsomrade for verksamheter och attraktivt boende.

Hudiksvalls kommunfullmiktige antog 2015 en f6rdjupnings av befintlig
éversiktsplan (2008) (FOP) fér vistra hamnen, vilken planomradet omfattas av. I
FOP:en framgar en ambition om att vidareutveckla det vistra hamnomradet till att
bli en attraktiv stadsdel med bostider, service och rekreativa virden. Planomradet
och dess omgivning ir i FOP:en utpekat som tridgardsstad i 1-3 viningar samt
stadsbebyggelse 3—4 vaningar.

Detaljplaner och omré&desbestdmmelser

Den foreliggande planindringen beror fastigheterna Avik 26:18, AVIK 26:21 samt
AVIK 26:23. Dessa har sedan tidigare styckats av fran fastigheten AVIK 26:14, som
Hudiksvalls kommunfullmiktige 2009-05-25 antog detaljplan for del av AVIK 26:14
tor. Detaljplanens syfte var att skapa planmissiga forutsittningar f6r uppférandet av
totalt fem (5) punkthus 1 fem (5) vaningar samt kontorshus i max tre (3) vaningar.
Den givna byggritten uppgir till totalt 3100 m* per huskropp. De hus som uppfors
nyttjar den givna byggritten till cirka 66%. Efter inredning av vind pa de redan
uppforda byggnaderna blir utnyttjandet cirka 74%.

P&gdende planprocesser
Utover foreliggande dndring pagar ingen vidare detaljplanering i omradet.

FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Fororeningar

Inom omridet for kontor har forekomst av arsenik och dioxiner konstaterats. P4
grund av detta stalls krav i gallande detaljplan att sanering genomférs innan bygglov
kan limnas. Aktuell exploator har genomfort erforderliga saneringar och bygglov har
saledes tilldelats.

Bebyggelseomraden

Befintliga férndllanden

Planomradet ligger mellan Timmervigen och Hudiksvallsfjarden och utgors av ett
delvis tidigare obebyggt och skogbevuxet omrade. Gillande detaljplan medger
bostads- och kontorsbebyggelse. Tvd bostadshus ér i skrivande stund uppfort.
Resterande tre bostadshus, som gillande detaljplan medger, dr under uppférande.
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Vister om planomridet finns sedan tidigare bostadsbebyggelse 1 form av de sa
kallade Hastavillorna som ursprungligen uppférdes som arbetarbostider men
omvandlades till bostadsrittsférening pa 1980-talet. Norr om planomradet finns
kontors- och verksamhetsbebyggelse.

Forslag pd dndring av detaljplan

Foreliggande planindring bestar av att bestimmelsen v - vind far inte inredas, tas
bort. Ovriga bestimmelser i gillande plan limnas oférindrade.

Gata

I géllande detaljplan finns bestimmelse att parkeringsfragan skall 16sas enligt gillande
parkeringsnorm i Centrumplanen, som anger 20 p-platser per 1 000 m* BTA. D4
nyttjandet av den givna byggritten kommer att uppga till cirka 74% dr det mojligt att
16sa parkeringsfragan inom planomridet dven om vindsinredning tillats.

Tillganglighet och trygghet

Att méinniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och att manniskor 1 alla
aldrar ska goras delaktiga i samhallslivet dr av stor vikt att beakta vid nybyggnation.
Den byggda miljon ska kunna anvindas bade av personer som har full rorlighet och
personer som anvander till exempel rullstol, rollator eller kipp. Aven personer som
har nedsatt syn, nedsatt horsel eller nedsittning av andra orienteringsférmagor ska
kunna anvinda den byggda miljon.

Tillginglighetskraven i plan- och bygglagen (PBL) och plan- och byggférordningen
(PBF) ska beaktas.

Teknisk forsorjning

Raddningstjanstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och slickvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

Storningar, risk och sakerhet

Buller

Savil plan- och bygglagen (2010:900), miljcbalken (1998:808) samt plan- och
byggforordningen (2011:338) stiller krav pa att minniskors hilsa och sikerhet sidkras
vid planliggning. En del 1 detta ber6r buller. Byggnadsverk ska lokaliseras till mark
som ér lampad for dndamalet, bland annat med hénsyn till manniskors hilsa och
mojligheter att férebygga bullerstérningar. Vid tidigare planldggning gjorde
kommunen bedomningen att den sparbundna trafiken ej skulle orsaka bullerproblem
dels pa grund av avstandet till jarnvigen, dels att man ansag att topografin delvis
skulle verka dimpande. Vidare genomfdrdes en 6versiktlig bullerberikning som
visade pa att da gallande bullernormer skulle klaras. Saledes dr det ej av bullerskal
som kommunen i den befintliga detaljplanen valde att inféra bestimmelse om att
vind ej fick inredas.
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Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran
spar- och vigtrafik ej 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad,
alternativt 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad om denna uppgar till hogst
35 kvadratmeter. Vidare far bullernivderna ej 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplatser.

For att underséka bullerférhallandena for tillkommande vindsligenheter har
bullerberikningar genomforts. Indata for bullerberikningarna dr fran 2017, och har
verifierats av Hudiksvall kommun fortsatt vara aktuella 2020. Prognosar 2040 har
anvints detta anvinds av Trafikverket som prognosar samt att detta efterfragats av
Trafikverket 1 tidigare planarenden. Genomférda bullerberidkningar visar att den
ekvivalenta ljudnivan (vig och jarnvigsbuller sammanvigt) for redan uppférda hus
uppgar till 5658 dBA (dock minskning till 54-55 dBA vid firdigstillande av
planerade hus pa grund av dimpande effekt) vid de fasader som vetter mot vig och
jarnvig. For planerat hus som placeras nirmast vig och jirnvag beriknas ekvivalent
ljudniva vid vindsplanets fasad till 59 dBA. Ovriga tva planerade hus beriknas ha en
ekvivalent ljudniva pa 51-53 dBA vid vindsplanets fasad som vetter mot vig och
jarnvig. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader stiller inget
krav pa maximal ljudniva vid fasad annat dn for uteplatser.

I befintlig detaljplan finns sedan tidigare bestimmelser om att byggnaderna ska
utformas pa ett sadant sitt att max 30 dBA ekvivalent ljudnivd inomhus samt max 45
dBA maximal ljudniva inomhus nattetid uppfylls. Dessa planbestimmelser star i
enighet med gillande krav som stills pa bullerfria miljéer f6r sémn, vila och daglig
samvaro i Boverkets byggregler (2011:6). De akustik- och bullerutredningar som
genomforts (Westin Akustik AB, skrivelse 2020-02-04 samt skrivelse 2020-02-25)
visar att det kommer vara kravet pa maximal ljudniva inomhus som varit och
kommer vara dimensionerande f6r byggtekniska atgirder for att sikerstilla en
bullerfri inomhusmiljé. Genomférda utredningar ger beskrivningar av genomférda
atgirder for befintliga ligenheter samt forslag pa hur planerade ligenhetshus kan
utformas fOr att uppna dessa krav.

Sammanfattningsvis konstateras att gillande riktvirden f6r buller enligt f6rordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader uppnas. Genomférda akustik- och
bullerutredningar (Westin Akustik AB, skrivelse 2020-02-04 samt skrivelse 2020-02-
25) konstaterar vidare att krav pa inomhusbuller enligt gillande planbestimmelser
samt BBR (2011:6) kommer kunna uppnds om byggtekniska atgirder dimensioneras
utifrin kravet pa maximal ljudniva inomhus. Utokningen med ytterligare ligenheter
bedoms vidare kunna ge ett begrinsat tillskott av trafik i omradet. Detta bedéms
dock inte vara av sidan omfattning att det medfér nagon storre paverkan pa miljon
for de ndrboende.

Stadsbild

Den foreslagna planidndringen skulle mojligeéra inredning av vind. De tva nu
uppférda flerbostadshusen fick 2018-10-01 (Dnr: BYGG.2018.294) beslut om
bygglov som mojliggér uppférande av takkupor och takfonster.

Foreliggande planindring paverkar dirfor inte stadsbilden dd den inte forindrar
byggnadernas exterior, utan endast mojliggor inredning av vind.



6 (7)

MILJOKONSEKVENSER

Miljobedomning

Syftet med miljobedémningen ér att integrera miljoaspekter 1 planeringen sa att en
héllbar utveckling frimjas. Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) av planer och program ska en kommun som
upprittar en plan gora en miljobedomning av planen. Om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan ska en miljobedémning géras och en
MKB upprittas. Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och bedomas. Krav
pé innehallet aterfinns i 6 kap. 11-12 §§ miljobalken.

Miljobedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning 2017:966 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen), och ska alltid utmynna 1 ett
motiverat stillningstagande. Innan kommunen tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppstd ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berors av planen ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela
foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medfora en
betydande miljépaverkan.

Undersdkning om betydande miljdpdverkan

Undersokningen dr det fOrsta steget i miljobedémingsprocessen. Syftet ar att avgora
om genomforandet av detaljplanen kan antas innebéra en betydande miljopéaverkan.

I aktuellt fall bedéms inte detaljplanens genomforande vara av den art och
storleksordning som i MKB-férordningen beddms medféra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte tas fram for
detaljplanen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljidbalken

En utbyggnad enligt planen bedéms inte utgdra nagot hinder mot
hushallningsbestimmelserna och riksintressena enligt 3—4 kap. miljobalken. Inga
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmiljé, som
regleras i 5 kap. miljobalken bedéms Gverskridas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor

Tidplan

Forslaget till andring av detaljplan har varit ute pa samrad under perioden 27 april —
18 maj 2020. Granskning av handlingarna sker under tredje kvartalet 2020 och ett
antagande beriknas darefter kunna ske.

Genomfoérandetid

Eftersom planindringen bestar av ett upphivande av bestimmelse sitts ingen
genomférandetid utan upphavandet giller tills vidare.
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Andring av detaljplan under gdllande genomférandetid
Genomférandetiden for gillande detaljplanen utgick 2019-06-23.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Hudiksvalls kommun ansvarar for upprittandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader for planiandringens framtagande och genomférande bekostas av
exploatoren.

Planavgift

Planavgift bekostas av exploatoren.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Planhandlingarna har upprittats av Sweco Society i samrad med Anna Ryttlinger och
Edvin Karlsson, Hudiksvalls kommun.

Medverkande konsulter

David Eriksson Jesper Lundberg Fredrik Spjut
Sweco Society Sweco Society Sweco Society

Medverkande tjanstemin

Anna Ryttlinger Edvin Karlsson
Planarkitekt Planarkitekt



