. INC))
Hudiksvalls
kommun Dnr PLLAN.2019.22

Byggnadsnimnden

Granskningsutlatande

Detaljplan for Ede 51:1 m.fl i Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan.

Planforslaget har varit utstilld for granskning under tiden 15 september — 8 oktober
2021. Underrittelse om granskning har skickats till sakdgare och berérda.
Planhandlingarna fanns under granskningstiden tillgdngliga pa kommunens hemsida,
Kommunens servicecenter och plan- och bygglovskontoret.

Planférslaget syftar till att mojliggéra byggnation av olika typer av bostider 1 centrala
Delsbo pa fastigheten Ede 51:1. Planen dmnar vidare att frimja en hallbar
samhillsutveckling genom att omhindertagande av dagvatten och hallbart byggande
sikerstills 1 planen. En del allmin plats blir genom planliggningen dven kvartersmark
vilket m6jliggor bittre anslutning mot gata for Ede 52:1.

Under granskningen har 5 yttranden inkommit till byggnadsnimnden:
Lansstyrelsen (2021-09-30)

Lantmiteriet (2021-10-06)

Norrhilsinge miljokontor (2021-09-20)

Skanova Telia Company (2021-09-16)

Fastighetsdgare (2021-10-07)

Inkomna yttranden och planavdelningens kommentarer till dessa redovisas nedan.
Yttrandena finns dven tillgingliga i sin helhet pd plan- och bygglovskontoret i
Hudiksvall.

Plan- och bygglovskontoret

Handliggare: Michaela Eriksson ¢ Tfn:  * Epost: Michacela.Etiksson@hudiksvall.se
Postadress: 824 80 Hudiksvall ® Besoksadress: Hastaingsvigen 3 * Epost: byggnadsnamnden@hudiksvall.se

Ttn vixel: 0650-190 00 » Fax: 0650-381 55 ¢ www.hudiksvall.se * Org.nr: 212000-2379
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Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har inte for avsikt att 6verpréva drendet enligt 11 kap. 10 § plan- och
bygglagen. Lansstyrelsen anser att kommunen tydligt utrett tidigare fragestillningar
samt att skilen till upphivandet av strandskyddet anses utrett och motiverat.

Kommentar: Y#randet noteras

Lantmdteriet

Lantmiteriet upplyser kommunen om att plankartan inte foljer Boverkets allminna
rad (2014:5) vad giller utformning och val av planbestimmelser. Anvindningen JB
finns inte lingre med bland rekommendationerna. Kombinationer av
planbestimmelser bér ocksa redovisas var fOr sig i listan med planbestimmelser. Det
ar ocksa otydligt vilken anvandning som planen medger inom omradet for JB da
bokstidverna delas upp i ett | och ett B.

Kommentar: |B byts ut till |iB for att tydligt skilja detta fran den tidigare bestinmmelsen Jb. Det
blir ocksa tydligare att det dr smaindustri som inte stir bostider som far bedrivas. I dialog med
Lantmdteriet har utseende pa plankartan faststéillts.

Norrhdlsinge miljdkontor

Planen bedoms inte innebara nigra problem ur miljé- och halsoskyddspunkt.

Kommentar: Y#randet noteras

Skanova Telia Company

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
onskar behalla dessa i nuvarande lige for att undvika oligenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flytt. Skulle dessa tvingas flyttas forutsitter Skanova att
den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar: Y#trandet noteras men foranleder inga andringar.

Fastighetsdgare

De fastighetsigare som yttrade sig under samradet har beslutat om att 6verklaga
beslutet om detaljplan f6r Ede 51:1 till byggnadsnimnden. Deras synpunkter fran
samradet kvarstar dir de ifragasitter byggnation av hyresritter 1 Delsbo, foreslagen
byggnadshéjd och kommande trafik6kning i omridet. Yttrandet har kompletterats
med ytterligare synpunkter sen samradet.
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Kommunen vill upplysa fastighetsigarna om att deras 6verklagan kommer att
behandlas som ett granskningsyttrande da 6verklagande kan goras da planen gar ut
for antagande.

Fastighetsdgarna anser bland annat att kommunens beskrivning och bedémning av
omradet inte stimmer 6verens med deras uppfattning. Dels vad giller
omkringliggande omradens karaktir och bebyggelsestruktur och dels kommunens
bedémning av tillkommande trafiks paverkan pa omkringboende i omradet.
Fastighetsdgarna anser att omradet bor betraktas och utvecklas som ett
bostadsomrade dmnat f6r enplansvillor. Tvavaningshus bor forliggas pa en plats med
liknande bebyggelse for att inte forstora helhetsintrycket.

Fastighetsdgarna menar vidare att ett tillskott pa 12—15 ligenheter kommer att skapa
en ohéllbar trafiksituation, framférallt f6r de fastigheter som angrinsar till
planomradet. Fastighetsidgarna vill ocksa lyfta fram bristen pa gronomraden i centrala
Delsbo.

Kommentar: Detaljplanen styr inte upplatelseform eller typ av boende. Den mdjliggor for sa val
Jlerbostadshus som villor. Delsbo éir ntpekad som utvecklingsort i kommunens Oversiktsplan frin
2008 och kommande Oversiktsplan for 2035. Det dr av vikt att de mindre titorterna utvecklas
med attraktiva boenden for att gynna utvecklingen pa landsbygden och mita behovet av bostider nu
och @ framtiden.

Kommunen dr av bedimningen att foreslaget omride dr lanpligt for ntveckling for nya bostider d
omradet ligger i ett centralt liige med ndrbhet till allehanda service och kommunikationer.
Exploatering av foreslagen gronyta innebdr en fortitning av ett redan befintligt bostadsomride dar
infrastruktur redan dr framdraget. Detta gor att ansprik pa ny naturmark eller gronomrdden kan
undpikas och kostnader for infrastrukinr kan hallas ner.

Rekommendationen dr att boende i téitort bir ha tillgang till ett grinomrade inom 300 meter ifran
sin bostad som kan nyttjas for lek och promenader. Ett grinomride innefattar bide orird natur
som bostadsgardar liksom parker. Kommunens bedomning dr att det finns gott om sadana
gronomraden for foreslaget omride. Norr om planomradet dterfinns exempelvis ett storre
parkomride med bade lekplats och beachvollybollplan. En exploatering av omradet bedoms darmed

inte pdverka rekommendationerna.

Det dir alltid en avvagning for hur mycket byggnation en detaljplan ska medge. 1 detta fall dr
kommunen ay den uppfattning att omradet gransar samt omges av bade enplans- och tvaplanshus.
Ddirav foreslagen hogsta tillatna byggnadshijd. Med hénsyn till omradets karaktdir sa har
bebyggelsens utformning vad giller fasadmaterial ocksa reglerats. 1 detta fall medges trifasad for att
sakerstilla att tillkommande bebyggelse harmoniserar med omridet och bidra till ett positivt
helbetsintryck.
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Maximalt bor det rymma inom detaljplanen 12—15 ligenbeter, om det dr ligenheter som byggs i
omradet. Fastigheten dr beldagen i borjan av Ringvdgen varfor trafiken endast kommer passera ett
fatal fastigheter, varav en dr en industrifastighet. I och med det centrala liget sa bebiver bil inte
heller bli en nidvindighet.

Kommunen anser dirmed att fastighetsigarnas yttranden pa planforsiaget inte foranleder nagra
andringar.

Plan- och bygglovskontoret
Hudiksvall

Michaela Eriksson
Planarkitekt
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