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PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2020-02-04 (§8) att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan for fastigheten Ede 51:1 1
Delsbo.

Aktuell detaljplan handliggs med utékat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Uttkat forfarande

Samrade- _ Gransknings-
| | kni An Laga kraft
Kungérelse Samréd TS Underrattelse Granskning utldtande tagande aga kra

Kungorelse: Kungirelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens

anslagstavla. Kungorelsen ska innehdlla information om var forslaget halls tillgangligt, vilket
omrade detaljplanen avser och om detaljplanen avviker fran oversikisplanen.

Samrad. Dialog med Lénsstyrelsen, berirda myndigheter, berirda kommuner, kdnda sakdgare
och boende, foreningar, allmdinbet med flera. Syftet med samridet dr att forbéttra besiutsunderlaget
och att ge mijlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Effer samridet sammanstills inkomna synpunkter i en
samridsredogorelse. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Underrittelse: Infir granskningen ska kommunen underritta dem som berors av

[forslaget, exempelvis sakdigare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om

forslaget till detaljplan. Underréttelsen ska dven anslas pa kommunens anslagstavla.
Granskning. Innan planen antas ska kommunen lita forslaget till detaljplan

granskas. Den som vill lamna synpunkter pd forslaget ska gira detta skriftligen.
Granskningsutlatande. Effer granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter i ett
granskningsutlitande. Handlingarna revideras om det bedims vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Kommunfullmdifktige.

Laga kraft. Om inget overklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner

detaljplanen laga krafl. Bygglov och andra lovpliktiga atgdrder kan dérefter medges.

Handlingar
Till planen hor:
e Plankarta med bestimmelset.

e Grundkarta.

e Planbeskrivning.

e Tastighetsforteckning (bifogas inte vid utskick pga GDPR).
e Samradsredogorelse.

e Granskningsutlatande.
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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att mojliggora byggnation av bostader 1 ett attraktivt lige 1
centrala Delsbo pa fastigheten Ede 51:1. Tidigare detaljplan anger ett mycket
begrinsat nyttjande av fastigheten medan den nya planen 6ppnar upp for flera
alternativa placeringar av byggnader och typ av bostider.

Vidare ska planen frimja en hallbar samhallsutveckling genom att omhindertagande
av dagvatten och hallbart byggande sakerstills i planen. En del allman plats blir
genom planliggningen kvartersmark vilket moéjliggor bittre anslutning mot gata f6r
Ede 52:1.

PLANDATA
Omradets lage och areal

Planomradet utgbrs av fastigheten Ede 51:1 samt del av fastigheterna Ede 52:1 och
Ede 9:8, belagna centralt i Delsbo vid Ringvigen. Planomradets areal ar cirka 0,5 ha.

Markéagoférhallanden

Fastigheterna Ede 51:1 och Ede 52:1 4gs av Karlsson Mekaniska Verkstad 1 Delsbo
AB. Fastigheten Ede 9:8 dgs av Hudiksvalls Kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Strandskydd

Planomradet ligger inom strandskyddsomrade. Ytan har tidigare varit bebyggd med
radhus som revs under 1990-tal. Tillgangen till vattnet ar starkt begridnsad pa grund
av intilliggande tomters ansprakstagande av stranden och uppsatta staket.

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken aterintrider strandskyddet automatiskt nir en
detaljplan upphivs eller ersitts vilket betyder att f6r rubricerad detaljplan kommer ett
upphivande av strandskyddet att krivas. For aktuellt omrade ar det ett strandskydd
pa 100 meter som aterintrader.

Enligt 4 kap 17 § PBL far kommunen i en detaljplan upphiva strandskyddet enligt 7
kap. miljobalken for ett omrade, om det finns sarskilda skil for det och om intresset
av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn
strandskyddsintresset.

Som sirskilda skal vid provningen — av upphavande eller dispens frian strandskyddet
— far man beakta endast om det omrdde som upphivandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil
avskilt frin omradet nirmast strandlinjen,

3. behovs f6r en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomféras utanfér omradet,
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5. behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller
6. behover tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse

Strandskyddet féreslas upphivas for hela planomradet. Sdrskilda skil for
upphivandet av strandskyddet bedéms féreligga enligt 7 kap. 18¢ § punkt 2 i
miljobalken (1998:808). Hemfridszon med staket och tradgard tillhérande fastigheten
Ede 4:47 aterfinns mellan sjon och Ede 51:1 vilket alltsa innebir att omradet ar vil
avskilt fran strandlinjen. Se Figur 1.

Intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som planen avser, bedéms viga
tyngre dn strandskyddsintresset. Upphavandet utav strandskyddet dr dirmed férenligt
med strandskyddsbestimmelserna.

3 . . B
Wt r o

Figur 1. Hemfridzon (grén markering) mellan planbmrédef (réd mrkering) och
strandlinjen.

Riksintressen

Aktuellt omrade omfattas inte av nagot riksintresse.

Gdllande kommunala planer

Oversiktliga planer

I gillande 6versiktsplanen f6r Hudiksvalls kommun frin 2008 pekas omradet ut som
omrade for bostider. I den 6versiktsplan som tas fram f6r Hudiksvalls Kommun just
nu kvarstar detta stillningstagande.

Kommunen bedémer att planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Tidigare plan - 21-76:1403 Andring och utvidgning av byggnadsplan for del av Ede by (Delsbo
centrum) -antogs 1976 och giller for ett stérre omrade i Delsbo. Pa aktuell plats anges
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i planen dels ett mindre omrade med parkmark, dels "Omrade f6r bostadsindamal,
radhus" samt ett u-omrade f6r underjordiska ledningar. Stora ytor inom planomradet
har reglerats som prickmark, mark som inte far bebyggas. Omradet f6r underjordiska
ledningar stimmer inte 6verens med den verkliga ledningsdragningen pa platsen.

Figur 2. Byggnadssplan fran 1976 21-76:1403

Intilliggande plan dr en stadsplan fran 1987 (akt nr 21-P87:57 ) dér Ringvigen
planlagts som Gata och grannfastigheten Ede 52:1 planlagts som Bj Bostider samt i
vissa fall smdaindustri.

ey
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Figur 3. Sfodsplon frédn 198 87:57 ) l

Om f6reslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Geotekniska forhdllanden

Detaljplanen ligger inom ett omrade med morin enligt SGU’s jordartskarta, men i
samband med undersokningar av granntomten Ede 52:1 konstaterades att marken
bestod av fin sand samt silt med inslag av lera. Vid undersékningen konstaterades
ocksa att grundvattennivan lag mer 4n 3 meter under marknivan.

Markféroreningar

Vid detaljplanering ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar limplig utifran
minniskors halsa och sikerhet. Platsen grinsar till en industritomt och dir har ett
antal markprover tagits 2020-02-13, i samband med nybyggnation. En av
provtagningspunkterna liag nira fastighetsgrinsen till Ede 51:1.

Provtagningen visade inte pa nagra fororeningshalter 6ver riktvirden for kinslig
markanvindning, vilket dar den bedomningsgrund som omradet bor stimmas av mot.
Proverna har analyserats med avseende pa alifater, aromater, BTEX, PAH16,
metaller, klorerade alifater och perfluorerade amnen, PFAS. Provpunkterna bedéms
relativt opaverkade av féroreningar och inga atgiarder bedéms vara nédvindiga att
utféra vid dessa (Norrhilsinge Miljokontor 2020-03-10, Dnr 2020.315).

Markradon

Av kommunens markradons klassificering framgar att fastigheten ligger inom omrade
med normal risk f6r markradon.

Eventuell radonférekomst bedéms dock inte generera en negativ paverka da
grundlidggning for byggnad dir personer stadigvarande vistas, ska utformas sa att
folkhilsomyndighetens riktlinjer f6r radon inte 6verskrids.

Fornldmningar
Inom omradet finns inga kinda fornlimningar.

Luftkvalitet

Hudiksvalls kommun dr medlem i Ostra Sveriges Luftvardsforbund. SLB-analys har
pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsforbund beriknat och tagit fram haltkartor
tor partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO2) {6r utslippsaret 2015.

Beriknade halter f6r omradet:

0-10 PM10 ar pg/m?® (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 15 pg/m?)
14-16 PM10 dygn pg/m? (normvirde 50 pg/m?, miljokvalitetsmal 30 pg/m?)
5-10 NO2 ir pg/m? (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmél 20 ug/m?)
9-12 NO2 dygn pg/m? (normvirde 60 ug/m?)

Gillande normvirden och miljokvalitetsmal f6r partiklar och kvivedioxid klaras
saledes for omradet och foreslagen bebyggelse bor inte paverka virdena nimnvirt.
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Vattenkvalitet

Planomrédets recipient Stoémnesjon, dr en naturlig sj6 som omfattas av
miljokvalitetsnormer (MKN). MKN anger kraven for den ekologiska och kemiska
statusen for recipienten enligt vattendirektivet.

Malsittningen ér att uppnd vattenkvalitet av god status och ett krav ér att
exploateringen inte far medfora att recipientens status forsimras.

Enligt VISS ir Stomnesjons ekologiska status god medan den kemiska statusen
klassas som uppnar ej god. Detta pa grund av miljogifterna kvicksilver samt
polybromerande difenyletrar (PBDE) som Overskrids i alla svenska vatten.

Natur - och artskydd

Omradet ir inte utpekat i kommunens Naturvardsplan.

Lings Ringvigen finns ett antal trid. Dessa ar dock sd pass sma att de inte raknas
som allé enligt Miljobalken. De innehar dirmed inget biotopskydd.'

Bebyggelseomraden

Befintliga férndllanden

Omriédet har tidigare varit bebyggt med radhus som revs, se figur 4. Under hela
2000-talet har omradet var obebyggt och idag ar intrycket att ytan dr ovardad och
nyttjas som avlimningsplats for tridgardsavfall.

Norr och vister om planomradet finns villabebyggelse samt ett parkomrade med
lekplats och beachvolleyplan. Oster om planomradet finns nybyged industribyggnad
med garage, tvitthall, kontor, personalrum samt hyresligenheter. S6der om
planomradet finns villabebyggelse biade en- och tvaplan med angdring fran
Koépmangatan.

! Enligt Naturvardsverkets “Beskrivning och vigledning for biotopen All¢” i bilaga 1 till f6rordningen
1998:1252) om omridesskydd enligt miljobalken m.m. definieras en allé:

* En allé ska bestd av minst fem 16vtridd som ar planterade i en enkel eller dubbel rad 6t att omfattas
av biotopskyddsbestimmelserna.

* Triden ska till 6vervigande del utgdras av vuxna trid, vilket innebir att mer dn halften av triden ska
vara vuxna. Med vuxna tridd avses trdd som miter minst 20 cm i diameter i brésthéjd eller har uppnatt
en édlder av 30 ar (det som férst uppnas).



Figur 4. Flygbild éver de tempor&ra radhusen som rivits.

PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Begrdnsning av byggnation

Detaljplanen mojliggor f6r bostadsbebyggelse med en hégsta byggnadshéjd pa 6,5
meter, dvs tva plan. For att inte komma f6r nira befintlig bebyggelse har prickmark
(mark som ej far bebyggas) reglerats lings fastighetsgrins. En sidan reglering
underlittar ocksa vid eventuella underhall av befintliga och tillkommande byggnader.
Ett strak med ledningar passerar 6ver planomradet och inte heller dér far byggnad
uppforas.

Exploateringsgraden ir satt till 30 % av anvindningsomradet. Detta for att

mojliggora stora ytor for infiltration av dagvatten. Byggnadernas storsta area har
reglerats till maximalt 300 kvadratmeter per byggnad for att den bebyggelse som
skapas ska upplevas som smaskalig och dirmed vara anpassad till omgivningen.

Utformning
Planen anger att bebyggelsen ska ha trifasad for att anpassas till omgivande
villabebyggelse. For att halla nere byggnadernas totala h6jd regleras takets lutning.

Gator och trafik

Gata

Detaljplaneomradet trafikeras via Ringvigen. Gatan har kommunalt
huvudmannaskap och ir vil tilltagen i sin bredd. Da planen endast ger méjlighet till
ett fatal nya hushall, bor planférslaget inte medféra nagon oacceptabel 6kning av



9 (17)

trafik pa Ringvagen. En reglering av gatans bredd har gjorts 1 den 6stra delen av
planen for att mojliggdra en bittre angdring till fastigheten Ede 52:1.

Parkering

All parkering bor ske inne pa fastigheten da gatuparkering férsvarar vintervighéllning
och dven forsamrar sikten pa gatan. Manga barn ror sig 1 omradet och det dar mycket
viktigt att de syns nir de vistas 1 trafikmiljon.

Tillg&nglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och minniskor i alla aldrar
ska goras delaktiga 1 samhillslivet dr av stor vikt att beakta vid nybyggnation. Den
bygeda miljon ska kunna anviandas bade av personer som har full rérlighet och
personer som anvinder till exempel rullstol, rollator eller kipp. Aven personer som
har nedsatt syn, nedsatt horsel eller nedsittning av andra orienteringsférmagor ska
kunna anvinda den byggda miljon. Tillgdnglighetskraven i plan-och bygglagen (PBL)
och plan- och byggférordningen (PBF) ska beaktas.

Platsens centrala lige ger goda mojligheter att na samhillsservice utan att nyttja
fordon. Utrymme finns till en gang- och cykelvig lings Ringvagen som skulle ge dn
tryggare trafiksituation. Tack vare nirheten till redan bebyggda tomter upplevs
platsen som trygg da minniskor har insyn pa platsen.

Barnperspektiv

I niromradet bor manga barnfamiljer och nirheten till skola gér ocksa att manga
barn r6r sig i omradet. Det dr darfor viktigt att deras tillgang till gronstruktur inte
forsimras. Omradet som dr aktuellt f6r byggnation anvinds dock inte idag som
rekreationsyta.

Barnens maojlighet att forflytta sig laings Ringvigen far inte fOrsamras, varfor utfarts-
och parkeringslésningar ska ha de ungas rorelsemoénster i dtanke. Gatan planliggs
med sadan bredd att en framtida gang- och cykelvig ryms.

De nya bostaderna dr bra placerade f6r barnfamiljer som far gangavstind till
centrum, skola, férskola, bibliotek, gymnastikhall och simhall. Aven nirheten till
parkomridde med lekplats och sjon ér positivt for barnen.
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Planbestammelser

Allman plats
GATA Gata

En del av Ringvigen ingar i planomradet.

Kvartersmark
B Bostider

Detaljplanen anger att byggnader far uppforas fo6r bostadsindamal inom
kvartersmark pa fastigheten Ede 51:1.

Ji Industri forenlig med bostader
B Bostider

Intilliggande fastighet Ede 52:1 tillfors en del av tidigare gatumarken samt en del av
Ede 51:1. Den del som tillférs ska ges samma anvindning som inom befintlig plan
for resten av fastigheten, dvs bostidder och icke storande industri.

Omfattning

.I Hogsta byggnadshojd i meter.

Byggnaderna ska utféras med en hogsta byggnadshojd av 6,5 meter for att inte
dominera intrycket och dirmed riskera att paverka omkringliggande bostader
negativt.

e1 30 % Storsta byggnadsarea idr 30 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet.

Bestimmelsen reglerar hur mycket av fastigheten som far bebyggas och syftet ar att
ge omradet en smaskalighet samt méjliggora infiltration av dagvatten pa
oexploaterade ytor.

e Storsta bygenadsarea dr 300 kvadratmeter per byggnad.

Genom att varje byggnad i sig inte fir vara storre in 300 m* ges omradet en
smaskalighet som innebdr en anpassning till omkringliggande bebyggelse.

!a.-.t.t.tl
|o - - ol

Marken far inte férses med byggnad. Stédmur mot gata medges.

Marken 4,5 meter narmast gatan och 4,5 meter fran tre av fastighetsgrinserna far inte
bebyggas. Detta for att sikt ska bibehallas lings gatan, grannar inte ska kidnna att
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bygegnaderna inkriktar pa deras hemfridszon samt att underhall av byggnader ska
kunna ske inom den egna fastigheten. Mellan Ede 52:1 och gatan finns en stédmur
som tillats inom prickmarken.

I+ + T+
K B
o e i S &

Endast komplementbyggnad far placeras.

Den del dir byggnader tillits nirmare fastighetsgrins grinsar mot en verksamhet, dér
byggnaderna kan antas stéra mindre. Hir dr det inte tillatet att uppféra nigot annat
an uthus/garage. Lampligt 4r att gemensamt miljérum anldggs mot Ringvigen och
carports/garage lingre s6derut si bilar inte backar direkt ut pa Ringvigen.

Utformning

f Fasader ska utforas i tra

For att bebyggelsen ska smalta in 1 omgivningen och f6lja kommunens trihusstrategi
ska husen ges trifasad.

A Storsta takvinkel ar angivet varde i grader

For att halla nere byggnadernas totala hojd regleras takets lutning.

Marken
u Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar

Underjordiska ledningar finns inom fastigheten och tillginglighet for ledningsigare
garanteras genom ett markreservat.

Strandskyddet
Strandskyddet upphivs inom hela planomradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
Anslutningspunkt anges av huvudman. Varje fastighet ges en anslutningspunkt.

Dagvatten

Det dagvatten som uppkommer pa fastigheten ska infiltreras i marken och sedan
rinna ner mot Stomnesjon. Takvatten kan anses vara rent och ska darfor inte rinna
over parkeringsytor innan det nar sjon. Parkeringsytornas dagvatten ska infiltreras 1
vegetationsytor. Den satta exploateringsgraden sikerstiller att tillrackligt mycket
mark forblir obebyggd for att infiltrationsytor for dagvatten ska rymmas.

El och v&rme

Byggnation inom planomradet kan anslutas till elnitet. Anslutningspunkt avges av
huvudman.

Tele- och datakommunikationer

Exploatoren tar kontakt med respektive (om flera) leverantérer f6r tele- och
datakommunikation i samband med projektering.

Skydd av ledningar

Alla ledningar inom kvartsmarken ska i sa stor utstrickning som méjligt samlas f6r
att minimera antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Avfall

Hanteringen av hushallsavfall inom omradet skots av Hudiksvalls kommun.
Utrymmen f6r insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och
anpassade for den faktiska mangd avfall som genereras inom omradet. Generellt sett
giller att varje enskild fastighetsagare ansvarar for sin egen hantering av
hushallsavfall. For flerbostadshus ar férpackningsinsamling ett krav. Smahus och
radhus hinvisas till de ordinarie dtervinningsstationerna 1 kommunen, om bildandet
av avfallssamfilligheter med gemensamt avfallshus inte 4r limpligt. Bildandet av
avfallssamfilligheter med gemensamma l6sningar ar forstahandsvalet.

Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet i anslutning till dessa
utsorteringsplatser. Placering av avfallskarl foreslas anordnas i anslutning till
Ringviagen.

Belysning

Gatubelysning finns lings Ringvigen i kommunal regi.

Raddningstjanstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och slickvatten ska beaktas 1 samband med eventuell framtida
markprojektering. Tillgingligheten till Stomnesjon ar viktig for att kunna forse en
framtida brand med sliackvatten.
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Storningar, risk och sakerhet

Buller

Gillande plan tilliter smadindustri tillsammans med bostider pa den intilliggande
fastigheten Ede 52:1. Planen anger dock att verksamheten ska vara foérenlig med
bostider, vilket innebir att storande buller inte ska férekomma. Trafikmingden och
hastigheten pa Ringvigen ir lag och ger dirmed inte upphov till h6ga decibeltal.

Risk for hdga vattenstdnd, erosion och skred

Da nirheten till vatten och branta strandzoner ir en riskfaktor for skred (se figur
nedan) har bebyggelsen i planen lagts dir marken dr plan, avstandet till vattenbrynet
ir stort och risken dirmed bedéms vara liten. Planomradet ér inte utpekat i SGUs
karta med “Forutsittningar for skred 1 finkornig jordart”, men med tanke pa platsens
jordman och lige bor risken bedémas vid val av grundliggning.

Hojdskillnaden mellan Stémnesjon och bebyggelsen gbr risken f6r 6versvimning lag
1 omradet.

Riklig nederbérd

Belastning

Erosionskada eller
Avschaktning

- o EE = e

Grundvattenniva

Sdnkt vattenniva

Figur 5 visar exempel pd orsaker till jordskred och dr hdmtat ur Férutséttningar fér
skred i finkorning jordart (SGU-rapport 2018:17).

Landskapsbild/ Rekreation

Fran sjon kommer delvis landskapsbilden férindras. Avstindet mellan mark planlagd
for byggnation och vatten dr 50 meter och endast hérnet av tomten ar synligt fran
sjon.

Fran Ringvigen och de intilliggande bostdderna kommer intrycket av omradet
forindras. Fran Ringvigen kommer utsikt mot sjon inte paverkas nimnvirt eftersom
platsen ir bevuxen med halvhog vegetation. Narmaste fastighet Ede 4:44, beligen
lings Képmangatan, far stor paverkan pa sin mojlighet att se Stomnesjon. Bade Ede
4:44, Ede 4:47 och Ede 9:14 far en stor paverkan pa sin nirmiljé om planomradet
exploateras pad nytt.
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Moijligheten att rora sig fritt pa ytan kommer ocksa minska. Nyttjandet har skett i
liten utstrickning, bedémt utifran avsaknaden av stigar pa platsen, men vissa
hundpromenader har férlagts hit berittar nirboende.

MILJOKONSEKVENSER

Miljobedémning

Syftet med miljobedémningen ér att integrera miljoaspekter 1 planeringen sa att en
héllbar utveckling frimjas. Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar och
milj6konsekvensbeskrivningar (MKB) av planer och program ska en kommun som
upprittar en plan géra en miljobedomning av planen. Om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan ska en miljobedomning gbras och en
MKB upprittas. Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och bedémas. Krav
pa innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13 {§ miljobalken.

Miljobedémningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 férordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen), och ska alltid utmynna 1 ett
motiverat stillnings-tagande. Innan kommunen tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berérs av planen ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela
foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande milj6paverkan.

Undersdkning om planen innebdr betydande miljopdverkan

Undersokningen ér det forsta steget i miljobedémningsprocessen. Syftet dr att avgora
om genomforandet av detaljplanen kan antas innebidra en betydande miljpaverkan.
Bedomningen ska grundas pa kriterierna i bilaga 2 och/eller 4 i MKB-f6rordningen.
Da planomradet undersoktes gavs Linsstyrelsen moijlighet att yttra sig.

I aktuellt fall bedoms inte detaljplanens genomférande vara av den art och storleks-
ordning som 1 MKB-foérordningen bedéms medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte tas fram f6r detaljplanen.
Linsstyrelsen delade vid det tidiga samradet kommunens uppfattning kring detta
(Lansstyrelsen Givleborg Dnr 1502-2020).

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljisbalken

Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte orsaka nagot hinder mot hushallnings-
bestimmelserna och riksintressena enligt 3-4 kap. miljobalken. Inga milj6kvalitets-
normer for utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmilj6, som regleras 1 5 kap.
miljobalken bedéms vara 6verskridna.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor

Tidplan
Planen bedoms vinna laga kraft ar 2022,

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid dr fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andring av detaljplan under gallande genomférandetid

Enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen far en detaljplan inte dndras eller upphavas
fére genomforandetidens utgaing om ndgon fastighetsidgare som berdrs av planen
motsitter sig detta. Diremot far planen dndras eller upphivas, trots berérda
fastighetsagares motsittningar, om det kriavs pa grund av nya forhallanden som inte
kunnat férutses vid planldggningen och som ar av stor allman vikt.

En plan, vars genomforandetid inte 16pt ut, kan ersittas. Detta giller om ersittandet
innebar inférande av bestimmelser om storsta eller minsta storlek pa fastigheter,
faststillande av markreservat for gemensamhetsanliggningar samt om det behovs for
indamalsenlig indelning i fastigheter, for att annars underlitta detaljplanens
genomforande. Enligt 14 kap. 9 § plan- och bygglagen framgar att om en detaljplan
trots allt andras fore genomforandetidens utgang har den som dger fastighet inom
planomradet ritt till ersittning av kommunen for den ekonomiska skada som det
medfor.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman f6r allmién plats.

Exploatéren dr ansvarig for planens genomforande inom kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Da tidigare gatumark 6vergar 1 kvartersmark kommer fastighetsbildningsatgird ske
genom Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Ede 51:1 och kommunens
fastighet Ede 9:8 samt mellan Ede 52:1 och kommunens fastighet Ede 9:8 nir
detaljplanen vunnit laga kraft. Den ungefirliga ytan som avses ar:

Till fastigheten Ede 52:1 fran tidigare Gatumark (Ede 9:8) avses ca 47 kvm

Till fastigheten Ede 51:1 fran tidigare gatumark (Ede 9:8) avses ca 16 kv

Mellan fastigheterna Ede 52:1 och 51:1 sker dessutom en fastighetsreglering om ca
160 kvm. Fastigheterna har samma édgare.

Samtliga fastighetsregleringar ska ske i samma lantmaiteriférrittning och initieras av
dgaren till Ede 51:1.
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Tekniska fragor

Planen syftar till att tillskapa bostider vilket kommer innebéra behov av anslutning
till vatten- och avlopp, elnit och fibernit. Vid framtida anslutningar anges
anslutningspunkter av huvudmin.

Dagvatten

Ytor for lokalt omhindertagandet av dagvattnet ska iordningstillas inom
planomradet. Marken inom planomradet har sin naturliga avrinning mot Stémnesjon
som inte ska belastas med fororeningar. Det dr dirfor viktigt att dagvattnet langsamt
tar sig ner till sjon sd eventuella féroreningar fills ut innan vattnet nar sjén. Aven
traidgardsytorna kommer fungera som infiltrationsytor. Det ar viktigt att se till att
begrinsa mangden hardgjord yta inom planomradet.

Gatumark

For att effektivisera angoringen till fastigheten Ede 52:1 har tva utfarter och en mur
anordnats pa Ede 9:8. En fastighetsreglering mellan de tva fastigheterna mojliggors
genom planliggningen dir tidigare gatumark overgar till kvartersmark.

Ny angoring fran Ede 51:1 mot Ringvigen ska placeras i samrad med kommunens
gatuenhet.

Postlador placeras i ladsamling vid infarten till omradet efter kontakt med PostNord.

Ekonomiska fragor

Gatuombyggnad

Kostnader f6r gaturenovering bekostas av kommunen inklusive sittning av kantsten.
Undantaget dr kostnader f6r anpassning vid ny infart mot Ede 51:1 som bekostas av
fastighetsagaren.

Planekonomi

Alla kostnader for planens genomférande inom kvartersmark bekostas av
fastighetsigaren.

Kostnader i samband med fastighetsreglering bekostas av dgare till Ede 52:1.

For projekteringskostnader, byggnationer och anliggningsarbeten ansvarar och
bekostar berérd fastighetsidgare. Detta inkluderar dven kostnader f6r eventuella
flyttningar av markledningar och ombyggnadsatgirder 1 angrinsande ytor, vilka
hérror fran exploateringen.

Plankostnad
Framtagande av detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren till Ede 51:1.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Emma Nordebo Snygg Jonas Jonsson
Stadsarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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