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Samradsredogorelse

Detaljplan for Maltaren 3, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan.

Planhandlingarna har varit utstillda f6r samrad under perioden 9 september — 30
september. Underrittelsen har skickats till sakdgare och berorda. Planforslaget har
funnits tillgdngligt pa kommunens hemsida samt i Plan- och bygglovskontorets entré.

Fastigheten Mailtaren 3 utgor en planstridighet. I gillande detaljplan anges for
fastigheten dels anvindningen A (omride for allmant dndamal), dels Gata/ Torg.
Planforslaget syftar till att skapa planmassiga forutsittningar for att inom
planomradet bekrafta fastighetens anvindning bostider och skydda huvudbyggnadens
kulturhistoriska virden samt att mojliggora for en utékad byggritt i planomradets
vistra delar.

Under samradet har nio yttranden inkommit:

Norrhalsinge miljokontor, 2020-09-10.
Postnord, 2020-09-16.

Lantmiteriet, 2020-09-21.

Trafikverket, 2020-09-23.

Linsstyrelsen, 2020-09-28.

Norrhalsinge riddningstjanst, 2020-09-28.
Socialférvaltningen, 2020-09-29.
Tekniska forvaltningen, 2020-09-30.
Fastighetsagare, 2020-09-30.

Skanova, 2020-10-06 (inlimnat efter samradstidens slut).

Inkomna synpunkter och Plan- och bygglovskontorets kommentarer till dessa
redovisas nedan. Yttrandena i dess helhet finns tillgangliga pa Plan- och
bygglovskontoret.
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Norrhalsinge miljokontor

Miljokontoret bedomer att inget av de amnesomraden som de har att bevaka berérs
av det nya planforslaget. Miljokontoret har inga synpunkter kring planférslaget.

Kommentar:

Yttrandet féranleder inga dndringar i planen.

PostNord

Av yttrandet framgar att post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och
med hinsyn till arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

PostNord framfor att vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden
placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet.

Vidare framgar att kontakt med PostNord ska ske i god tid for dialog gallande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som
inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning gillande postmottagning.

Lantmateriet

Lantmiteriet upplyser om ett skrivfel i planbeskrivningen. Ny bebyggelse méjliggors i
planomradets vistra delar och inte i de 6stra som planbeskrivningen siger. Dirutéver
uppmarksammas att plankartan saknar nagot utskriftsformat for att den angivna
skalan ska stimma.

Kommentar:

De skrivfel som finns i planbeskrivningen atgardas och plankartan kompletteras med
utskriftsformat.

Trafikverket

Trafikverket har ingen erinran mot planforslaget.

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen bekriftar kommunens val av standardférfarande £f6r detaljplanen. De
anser att det ar positivt att kommunen avser att skydda huvudbyggnadens
kulturhistoriska virden. Linsstyrelsen anser dock att kommunen behéver
komplettera plankartan med krav gillande fasad- och takmaterial samt utveckla
resonemanget om hur den tillkommande byggnaden paverkar riksintresset.
Dirutéver anser de att kommunen behéver utveckla hur bullerberdkningarna har
genomforts. Lansstyrelsen vill dven att kommunen beskriver varfér omradet till
vister om huvudbyggnaden inte omfattas av prickmark.

Kommentar:

Plankartan kompletteras med mer precisa varsamhetsbestimmelser f6r fasad och
takmaterial och revideras sa att den utékade byggritten tilliter en byggnadshéjd som
bittre stimmer Gverens med huvudbyggnadens hojd. Planbeskrivningen
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kompletteras med en redogorelse for genomfoérda bullerberikningar och ett
resonemang kring hur tillkommande bebyggelse paverkar riksintresset. Omradet till
vister om huvudbyggnaden som inte omfattas av prickmark dr en del av den
befintliga huskroppen pa huvudbyggnaden.

Norrhalsinge raddningstjanst

Norrhilsinge riddningstjanst har ingen erinran mot planférslaget.

Socialforvaltningen

Socialférvaltningen har ingen erinran mot planférslaget.

Tekniska forvaltningen

e Fastighetsverksamheten: Yttrandet har inte inkommit.
o Avfallsverksamheten: Yttrandet har inte inkommit.
e VA-verksamheten: Inget att erinra.

e Gata- och parkenheten: Utfartsférbud ska finnas lings hela
fastighetsgrinsen och runt in 10 meter lings tvirgatorna fran Kungsgatan
samt Norra Kyrkogatan. Detta med anledning av angrinsande GC- vig lings
Kungsgatan och fotgingare till och frin centrum pa Norra kyrkogatan.

e Trafikenheten: Verksamheten pétalar att utfartsférbudet fran féregiaende
detaljplan dr borttaget i aktuellt planforslag. De anser att utfartsférbudet bor
behallas med anledning av att Kungsgatan dr en av stadens mest trafikerade
gator, GC- vigen lings Kungsgatan samt att det ligger en busshallplats strax
soéder om planomradet.

e Utredningsenheten: Utfartsférbud ska fortfarande gilla mot Kungsgatan
enligt tidigare gillande detaljplan.

Kommentar:

Plankartan kompletteras med utfartsforbud mot Kungsgatan samt 10 meter in lings
Surbrunnsgatan frin Kungsgatan. I korsningen Surbrunnsgatan/Norra kyrkogatan
placeras ett utfartsférbud som férhindrar utfart i direkt anslutning till korsningen. Att
placera utfartstérbud runt hela fastighetsgrinsen anser plan- och bygglovskontoret ar
en atgird som reglerar anvindningen av fastigheten kortsiktigt och pa allt for
begrinsat sitt. Den finns idag flera utfarter mot Norra kyrkogatan.

Fastighetsagare Maltaren 3

Fastighetsigaren informerar om att fastigheten varit 1 familjens dgo sedan 1956.
Enligt 1921 — ars stadsplan var dndamdlet f6r omradet bostad. Direfter anger 1973 —
ars stadsplan att byggnaderna pa fastigheten skulle rivas. Det anségs alltsa inte
foreligga nagra hinder for att riva och bygga nytt. Att det i aktuellt planforslag forslas
ett rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser anser fastighetsidgaren far stora
negativa konsekvenser. Dels forsimras mojligheterna att silja fastigheten till ett
marknadsmaissigt pris och dels medfér forslaget 6kade kostnader f6r underhall.
Eventuella ombyggnationer for att fa huset att fungera som en funktionell bostad
skulle ocksa begrinsas.
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Fastighetsigaren anser att de argument som anges for planforslaget ar svaga.
Huvudbyggnaden har férindrats avsevirt sedan uppférandet. Det har byggts om
bade in och utvindigt. Flera rum invindigt ar utrivna. Den ursprungligen 6ppna
verandan Gster ut liksom den vistra har byggts in.

Fastighetsagaren patalar att omradet patagligt har férindrats och fastigheten knappast
kan anses ligga 1 ett omrade som dr ”bevarandevard kulturmiljo”. De flesta byggnader
1 omradet ar nybyggnationer och det finns flertalet exempel 1 omradet med ny
bebyggelse som knappast har tagit hinsyn till att de ligger i ett omrade som av
kommunen anses vara bevarandevird kulturmiljo.

Den uttkade lovplikten for att uppfora friggebod, attefallshus och tillbyggnad pa
huvudbyggnaden om max 15 kvm ar med ovanstiende anledningar nagot som
fastighetsagaren upplever himmande. Fastighetsigaren yrkar darfor pa att forslaget
tas bort ur detaljplaneforslaget.

Dirutéver uppskattar fastighetsagaren att planbeskrivningen upplyser om att
helikopterflygplatsen som ar beligen pa Hudiksvalls sjukhus tak orsakar storningar.
Dels inom fastigheten och dels f6r de vintande vid intilliggande busshallplatser.

Fastighetsagaren tycker att detaljplanen bor hantera parkeringsplatserna som ar
placerade mot fastighetens norra fasad. De bidrar negativt till huvudbyggnadens
uppsyn och utgdr en brandfara eftersom det ofta parkerar bilar med petroleum
drivna virmare.

Kommentar:

Plan- och bygglovskontoret anser att huvudbyggnaden pa fastigheten utgor ett sa
pass stort allmint intresse att de varsamhetsbestimmelser och skyddsbestimmelser
som foreslds gar att motivera utifran flera perspektiv. Byggnaden representerar en
byggnadskategori som for stadsdelen har blivit ovanlig. Senare ars férandringar har
forindrat stadsdelen avsevirt och bebyggelse fran sekelskiftet ar idag ovanlig. Pa en
nationell niva utgdr byggnader uppférda innan 1920-talets bebyggelseexpansion en
mycket begrinsad del av dagens bebyggelsebestand.

Fastigheten ligger dessutom inom riksintresset f6r kulturmiljovarden Hudiksvalls stad
(X200). Riksintresset virnar dldre smaskalig trastadsbebyggelse, senare bebyggelse
fran trapatronepoken och friliggande villor fran 1900-talets borjan. Riksintresset
beskriver ocksé stadsbyggnadsutvecklingen fran 1600-talets oregelbundna
kvarterstrukturer till rutnitsplanerna fram till 1900-talets bérjan. I den kontexten
framstar fastigheten Maltaren 3 som ett mycket virdefullt arv fran den tidsepoken
eftersom stadsdelen Vistertull, trots riksintresset har latits fordndras i stor
utstrickning.

De bestimmelser som tillférs detaljplanen skyddar byggnadens exteriérer och
uttryck. Onskar fastighetsigaren renovera byggnaden invindigt finns det inga
planbestimmelser som férhindrar detta. Planbestimmelse om utokad lovplikt for
uppforande av friggebod och attefallsatgirder innebir inte ett forbud utan ér ett
verktyg fOr att styra tillkommande bebyggelses placering och utformning for att
skydda huvudbyggnadens kulturhistoriska virden.

Fastighetens virde kommer sannolikt 6ka i samband med att den nya detaljplanen
vinner laga kraft i.om. den utékade byggritten som tillskapas i planomradets vastra
delar.
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Fastighetsigaren anser att de f6érindringar som har genomférts pa huvudbyggnaden
sedan uppforandet ir sd pass omfattande att byggnaden redan kan anses vara
forindrad. Plan- och bygglovskontoret har granskat bygglovshandlingar fran
byggnadens uppférande och jaimfért med de handlingar som finns kopplade till
ombyggnationer som édr genomférda och delar inte den uppfattningen.

Yttrandet féranleder en dndring av omradets beskrivning som mer stimmer 6verens
med senare ars utveckling.

Skanova

Skanova har ingen erinran mot planforslaget. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggbra exploatering
forutsitter Skanova att den som initierar atgiarden daven bekostar den. Yttrandet giller
aven for granskningen.

Kommentar:

Yttrandet foranleder inga dndringar i planen.

Hudiksvall
Plan- och bygglovskontoret

Joel Andersson
Planarkitekt



