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Detaljplan for fastigheten Maltaren 3 i Hudiksvalls
kommun, Gavleborgs lan.

Liftértan

Planomrade

Figur 1. Oversiktskarta som visar planomradets lige i Hudiksvall.
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PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2018-06-12 (§ 16) att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att dndra gillande detaljplan, Stadsplan for kv. GJUTAREN,
MALTAREN m.fl. i Hudiksvalls kommun (aktnr. 21-75:471) for den del som beror
fastigheten Miltaren 3.

Aktuell detaljplan handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Standardftrfarande

Samrd Underréttelse Granskning E:;::';:“' Antagande

Samrad: Dialog med Ldnsstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kdinda sakdgare,
boende, foreningar och allménbeten med flera. Syftet med samradet dr att forbittra beslutsunderlaget
och att ge mijlighet till insyn och paverkan. Den som vill limna sympunkter pa forslaget ska gora
detta skriftligen.

Samradsredogorelse: Effer samridet sammanstills inkomna synpunkter i en samrdds-
redogorelse. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Granskning: [nnan planen antas ska kommunen lata detaljplaneforsiaget granskas. Den som
vill ldmna synpunfkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlatande: Effer granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Endast mindre revideringar kan goras om det bedoms vara relevant.
Antagande: Detaljplanen antas av byggnadsnanmden.

Laga kraft: Om inget overklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner

detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgarder kan darefter medges.

Handlingar
Till planen hor:
e Plankarta med bestammelser.

e Grundkarta.
e Planbeskrivning.
e Tastighetsforteckning.

e Samradsredogorelse.

PLANENS SYFTE

Fastigheten Miltaren 3 utgdr en planstridighet. I gillande detaljplan anges for
fastigheten dels anvindningen A (omride for allmint andamal), dels Gata/ Torg.
Planférslaget syftar till att skapa planmassiga forutsittningar for att inom
planomradet bekrifta fastighetens anvandning bostdder och skydda huvudbyggnadens
kulturhistoriska virden samt att mojliggora for en utdkad byggritt i planomradets
vistra delar.
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PLANDATA

Omradets Iage och areal

Fastigheten ar beldgen i centrala Hudiksvall i stadelen Vistertull. Stadsdelen har en
varierande bebyggelse fran olika tidsepoker, frin sent 1800-tal till nutida. Fastigheten
omfattar 888 kvm och inom den finns en huvudbyggnad som uppférdes ar 1909
samt en komplementbyggnad. Fastigheten avgransas till vister av Kungsgatan och
sjukhusomradet med flera institutionsbyggnader samt i 6ster av Norra Kyrkogatan.

Markdagoforhallanden

Planomradet omfattas av fastigheten Maltaren 3 som ér i privat 4go och del av
Tingshusbacken 2:8 som dgs av Hudiksvalls kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ber6r riksintresseomrade £6r kulturmiljévard, Hudiksvalls stad (X200)
enligt 3 kap 6 § miljobalken (1998:808). Riksintresset avser att bevara stadsmiljons
bebyggelsestrukturer samt stadsplanemoénster. Planens syfte innebar att skyddet for
byggnader inom planomradet stirks och riksintresset for kulturmiljovard paverkas
positivt.

Planomradet ber6rs av riksintressen for trafikslagens anlaggningar da det ligger inom
en av trafikverkets korridorer for Ostkustbanan.

Kulturskydd

Planomradet omfattas inte av nagot kulturskydd.

Omriédet ligger i nira anslutning till tva omraden som dr utpekade av
Riksantikvarieambetet. Cirka 250 meter norr om planomradet finns ett omrade
registrerat som fornlimning da kulturlager fran Hudiksvalls dldsta stadsbebyggelse
forvintas finnas dar.

Cirka 100 meter séder om planomradet finns ett omrade med mdjliga fornlimningar.

Med anledning av nirheten till registrerade och méjliga fornlimningar bor extra
uppmirksamhet iakttas vid markarbete i planomradet. Om fornlimningar hittas i
samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljclagen,
omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Gdllande kommunala planer

Oversiktliga planer och program

Omriédet Vistertull pekas ut i centrumplanens tillhérande bevarandeprogram som ett
omrade dir den dldre smastadskaraktiren med laga trihus och smala gator bibehallits
trots senare tiders nybyggnationer. Omradet har emellertid férindrats sedan
bevarandeplanen togs fram 1996 och minga av de virden som pekas ut i den ér idag
torvanskade eller har férsvunnit fOr att ge plats at ny bebyggelse.
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I den kommundvergripande 6versiktsplanen antagen 2008 anges for det aktuella
omrédet en oférandrad markanvindning.

Detaljplaner och omré&desbestdmmelser

Omrédet dr sedan tidigare detaljplanelagt. Stadsplan for kv. GIUTAREN,
MALTAREN m.fl. i Hudiksvalls kommun ir gillande for fastigheten. Planen
upprittades ar 1973 och vann laga kraft 1975. Stadsplanen har ingen
genomforandetid kvar. For aktuell fastighet anges anvindningen A (omrade for allmdint
andamal) samt Gata/ Torg.

Desstorinnan var 71927-dars Stadsplan gillande £0r fastigheten. Da angavs
anvandningen Bostad f6r Miltaren 3.

Intentionen med stadsplanen var att bereda plats for forestiende polishusbyggnad
samt att erhalla utbyggnadsreserv for densamma. Av beskrivningen framgir att:

7 Befintlig bebyggelse inom kvarteren bestar huvndsakligen av dldre villabebyggelse i tra utan speciellt
kulturhistoriskt virde som avses att rivas”. Nagon rivning av bostadshuset inom Mailtaren
3 blev dock aldrig aktuell. Vidare framgar av beskrivningen att ” E# signalreglerat
Prvdgskors avses utforas vid Surbrunnsgatans korsning med Kungsgatan™, en trafiklosning som
heller aldrig realiserades.
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Figur 2. Omrade for ny detaljplan rodmarkerat i gillande detaljplan.
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FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Geotekniska forhdllanden

Marken dr mestadels flack med en litt lutning at 6ster och utgors av morin.
Planomradets geotekniska forutsittningar dr goda for det planerade flerbostadshuset.

Radon

Planomradet ligger inom ett normalriskomrade f6r markradon. Normalriskomraden
ir omraden med lag till normal radioaktivitet 1 berggrunden och med morin av
normal sammansittning. Grundligening f6r byggnad dir personer stadigvarande
vistas, ska utformas sa att folkhalsomyndighetens riktlinjer f6r radon inte 6verskrids.

Fororeningar

Inga kinda fororeningar finns rapporterade inom planomradet. Eventuella
fororeningar ska anmilas till Norrhilsinge miljokontor for efterfoljande dtgird.

Bebyggelseomraden

Befintliga férhdllanden

Planomridet 4t planlagt for allmint 4ndamal och gata/torg. Inom planomradet finns
tva byggnader som upptordes 1881. Huvudbyggnaden ér placerad 1 mitten av tomten.
Mot Kungsgatan ligger en komplementbyggnad. Vister om omradet ligger
Hudiksvalls sjukhus. S6der om omradet ligger Hudiksvalls polisstation. Norr om
omridet finns ett smaindustri- och kontorsomrade och Oster om omradet ett
bostadsomrade samt Teaterparken och Lillfjarden.

Planférslag

Detaljplanen innebir att fastighetens markanvindning dndras fran A (omrade for
allmant dndamal) och Gata/Torg till B (bostider). Huvudbyggnaden skyddas genom
ett rivningsfoérbud samt varsamhetsbestimmelser for att skydda bevarandevird
kulturmiljé. Planforslaget innebdr dven att en utékad byggritt ges for att mojliggora
ett mindre flerbostadshus. Oster om den utékade byggritten finns en yta med
korsmark. Denna yta dr avsedd f6r parkering och en eventuell komplementbyggnad.
Resterande del av planomradet forses med prickmark som har syftet att begrinsa
bebygeandet. P4 denna yta far marken inte férses med byggnad.

Kommunikationer

Busshallplats finns i direkt anslutning till planomradet, vid Hudiksvalls sjukhus. En
GC-vig Ioper lings Kungsgatan vister om planomradet.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger nira Hudiksvalls sjukhus och Hudiksvalls polisstation. Ett brett
utbud av kommersiell service finns i Hudiksvalls centrum med detaljhandel, gallerior
och restauranger. Det intilliggande smaindustriomradet erbjuder bade dagligvaror
och sillanképsvaror.

Tilganglighet och trygghet

Att ménniskor 1 alla dldrar oavsett funktionsnedsittning eller inte kan géras fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor maste goras
tillgdngliga, trygga och anvindarvinliga for alla manniskor sa langt det ar mojligt.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Samrad ska ske med Tekniska forvaltningens VA-avdelning innan eventuell
byggnation pabérjas.

Dricks- och spillvatten
Nya anslutningar till vatten och avlopp debiteras fastighetsigaren enligt gillande VA-
taxa. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Dagvatten

Ansvar for avvattning inom kvartersmark aligger enskild fastighetsigare. Dagvatten
ska 1 forsta hand omhindertas lokalt genom f6rdréjning och rening. Infiltration ska
ske om sa dr moijligt, forslagsvis i genomslappligt material och svackdiken. Naturlig
markinfiltration minskar risken f6r 6versvimningar och avlastar ledningsnatet vid
stora regnmingder.

El, virme och telekommunikationer

I anslutning till planomradet finns ledningar f6r el, virme och telekommunikationer.
Vid framtida byggnation ska fastighetsigaren ta kontakt med samtliga ledningségare.

Avfall

Hantering av hushallsavfall skots av Hudiksvalls kommun. Avfallshanteringens
behov av transportvigar och ritt dimensionerade avfallsutrymmen ska alltid beaktas 1
samband med ny- och ombyggnationer.

Postmottagning

Framtida fastighetsdgare ska i samband med nybyggnation ta kontakt med PostNord
gillande godkinnande av postmottagning.

Raddningstjanstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och slickvatten ska beaktas i samband med markprojektering.
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Storningar, risk och sakerhet

Buller

Bullerberikningar, framtagna med hjilp av en schablontabell frin Boverket och data
ifran trafikmattningar framtagen av tekniska forvaltningen under 2019 visar att den
dygnsekvivalenta nivan foér buller fran Kungsgatan vid fasad uppgar till 62 decibel.
For att kunna avldsa ljudnivan behévs uppgifter om trafikmingd (antal fordon mer
dygn), skyltad hastighet (km/h) och avstind mellan vig och mottagare. Den ljudniva
som tabellen visar avser en fri sikt mellan buller och mottagare. Med mellanliggande
bebyggelse och befintliga bullerplank gérs bedémningen att en godkand niva for
buller ( 55 dBA vid bostadsfasad) uppnas f6r huvudbyggnaden.

Eventuell tillkommande bebyggelse ska uppforas pa sadant vis att de boende far
tillgdng till en ljuddimpad sida som dr visuellt och akustiskt attraktiv att vistas pa.
Hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot den tysta sidan.

Flygtrafik

Viister om omradet, i anslutning till Hudiksvalls sjukhus ligger en helikopterflygplats.
Verksamheten fran flygplatsen orsakar buller 6ver ett stérre omrade kring sjukhuset.
For fastigheten Maltaren 3 dr bullret fran verksamheten mycket pataglig och bidrar
utéver bullerpaverkan till att fastigheten skripas ner.

Risk for hoga vattenstdnd, erosion och skred

Planomradet dr hogt beldget och nagon storre risk for hoga vattenstand, erosion eller
skred bedoms inte foreligga. Hojdsdttningen av marken bor likvil utformas sa att
dagvatten rinner fran planomradet och ansluts till dagvattenledning. Inget behov av
fordrojningsvolymer férekommer.

Stadsbild

Planférslaget mojligedr f6r ny bebyggelse i planomradets vistra delar, mot
Kungsgatan. Den tillitna exploateringsgraden och féreslagna byggnadshéjder
forhaller sig till den omkringliggande bebyggelsen samt huvudbyggnaden pa
fastigheten och bedéms inte paverka stadsbilden i ndgon stérre utstrickning. Med
hinsyn till riksintresset f6r kulturmiljovarden Hudiksvalls stad (X200) och
huvudbyggnaden anger plankartan varsamhetsbestimmelsen ks= Fasadmaterial ska
vara av trapanel for ytan som mojliggor ny bebyggelse. Avstandet mellan den
tillkommande bebyggelsen och huvudbyggnaden ir cirka 13,5 m.

MILJOKONSEKVENSER

Miljobedémning

Syftet med miljobedémningen ér att integrera miljéaspekter i planeringen sa att en
héllbar utveckling frimjas. Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) av planer och program ska en kommun som
upprittar en plan géra en miljobedémning av planen. Om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan ska en miljobedémning géras och en
MKB upprittas. Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och bedémas. Krav
pé innehallet aterfinns 1 6 kap. 11-12 §§ miljobalken.
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Miljobedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning 2017:966 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen), och ska alltid utmynna 1 ett
motiverat stillningstagande. Innan kommunen tar stallning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppstad ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berors av planen ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela
foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljépaverkan.

Undersdkning om betydande miljdpdverkan
Undersokningen ar det fOrsta steget i miljobedomningsprocessen. Syftet ar att avgora
om genomforandet av detaljplanen kan antas innebéra en betydande miljopéaverkan.

I aktuellt fall bedoms inte detaljplanens genomforande vara av den art och
storleksordning som i MKB-f6rordningen bedoms medféra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behovs dirmed inte tas fram for
detaljplanen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljdbalken

En utbyggnad enligt planen bedéms inte utgéra nagot hinder mot
hushéllningsbestimmelserna och riksintressena enligt 3-4 kap. miljébalken. Inga
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmiljé, som
regleras i 5 kap. miljobalken bedéms 6verskridas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen ska redovisa de fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska atgirder som behovs for att pa ett samordnat och dandamalsenligt sitt
astadkomma ett genomforande av detaljplanen.

Administrativa fragor

Tidplan
Detaljplanen forvintas antas av byggnadsnimnden under 2021 forutsatt att inget
overklagande sker.

Genomférandetid
Genomférandetiden ér 5 ér fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller dock
fortsatt darefter tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Hudiksvalls kommun 4r huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet.

Fastighetsidgaren ansvarar for anldggnings- och byggnadsarbeten samt underhall av
kvartersmark.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 15§ plan- och bygglagen (2010:900) kan kommunen inom visa ramar
besluta att minska eller utéka bygglovspliktens omfattning. Littnader i
bygglovsplikten fir emellertid inte beslutas om bygglov krivs for att tillvarata
grannars intressen eller allmanna intressen.
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Bygglov krivs for dtgirder enligt 9. Kap 4-5§ pbl.

Fastighetsrattsliga fragor

Marken inom fastigheten dr i privat 4go. Kommunen ar huvudman for allmin
platsmark i till planomradet

Fastighetsbildning

Med aktuellt detaljplaneforslag bedoms inga fastighetsrittsliga atgarder foreligea for
planens genomférande.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Samrad ska ske med Tekniska forvaltningens VA- avdelning innan eventuell ny
byggnation pabérjas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader f6r planens genomférande bekostas av fastighetsdgaren.

Planavgift
Planavgift bekostas av Plan- och bygglovskontoret, Hudiksvalls kommun.

Bygglov
Bygglov s6ks hos Plan- och bygglovskontoret i Hudiksvall kommun och debiteras en
enligt gillande taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Joel Andersson
Planarkitekt



