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Byggnadsnimnden

Granskningsutlatande

Detaljplan for Mo 3:28, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan.

Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 26 november-30 december 2019.
Underrittelse har skickats till sakdgare och berérda. Planférslaget har funnits tillganglit pa plan-
och bygglovskontoret, Kommunhusets entré samt pa kommunens hemsida.

Planforslaget syftar till att mojliggdra verksamheter som avser industri, service, lattare
verkstadsindustri, tillverkning med fo6rsaljning, handel med skrymmande varor, produktion, lager
och partihandel samt kontor. Erforderlig infrastruktur anliggs inom omradet.

Planirendet handlaggs enligt reglerna om utdkat férfarande.

Under granskningen har sex yttranden inkommit till plan- och bygglovskontoret:
Myndigheter

e Liansstyrelsen (2019-12-18)

e Trafikverket (2019-12-23)

Kommunala forvaltningar
e Tekniska forvaltningen (2019-12-20)
e Norrhilsinge Miljokontor (2019-12-23)

Ovriga instanser
e PostNord Sverige AB (2019-12-04)
e ROPH Invest AB (2019-12-20)

Inkomna yttranden och planavdelningens kommentarer till dessa redovisas nedan. Yttrandena
finns aven tillgéingliga i sin helhet pa plan- och bygglovskontoret.
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Myndigheter

Lansstyrelsen:
Linsstyrelsen framfor i sitt yttrande att de inte har for avsikt att 6verprova drendet enligt 11 kap.
10 § plan- och bygglagen.

Kommentar:
Yttrandet f6éranleder ingen dndring,.

Trafikverket:

Trafikverket har inga synpunkter gillande markanvindningen, men papekar att forslagna
nyetableringar, till begrinsade delar, forvirrar trafiksituationen ytterligare.

Trafikverkets synpunkter ifrin samradet kvarstar, den totala trafiksituationen behéver forbittras
lings vig 84. Dessutom efterfragar Trafikverket en exploateringssamverkan niar mark forindras
for annat andamal.

Kommentar:
Yttrandet féranleder ingen dndring. Fortsatt dialog kommer att foras med Trafikverket gillande
trafiksituationen och den planerade exploateringen.

Kommunala forvaltningar

Norrhdalsinge miljdkontor:

Miljokontoret vidhiller sin bedomning fran samradstiden. Omradets beldgenhet gor att omradet
borde orsaka sma eller inga problem ur milj6- och halsosynpunkt.

Miljokontoret framhiller att de kompletterande planbestimmelser som tillkommit géllande
forbud mot kalhuggning(n2) samt en skyddszon om 15 meter fran backen(nl) ar bra da de blir
juridiskt bindande bestimmelser.

Miljokontoret godtar forklaring till varfor ingen reglering sker gillande grivning och
massupplaggning.

Kommentar:
Yttrandet foranleder ingen dndring

Tekniska férvaltningen:

Tekniska forvaltningen foértydligar att detaljplanens planbeskrivning skall innehalla detaljplanens
genomférande med tidplan, genomférandetid, huvudmannaskap och ekonomi. Vid antagande av
detaljplan dr det av stOrsta vikt att det framgar vad planen innebir f6r kommunens framtida
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ckonomi. Text som klarg6r hur investeringen finansieras vid anliggande av infrastruktur och
Ovriga anldggningar samt framtida driftkostnader skall finnas.

Tekniska forvaltningen har synpunkter pa dagvattendammarnas anldggningskostnad och
driftkostnad och anser att dessa anliggningar ir ett fasstighetsidgaransvar.

Kommentar:

En planbeskrivning redogdr planens férutsittningar, syfte samt genomférande. Av
planbeskrivningen framgar att det rader ett kommunalt huvudmannaskap pé de allmdnna
platserna. Kommunalt huvudmannaskap innebir att kommunen ansvarar f6r anldggande, skotsel
och drift av de allmidnna platserna, vilket saledes medf6ér kostnader £6r kommunen. Hur
finansiering av dessa investeringar ska ske av behandlas inte inom ramen f6r detaljplanen.

Planbeskrivningen fértydligas i avsnitt ”Ekonomiska fragor” sa att det tydligt framgar att det
huvudmannaskapet innebir kostnader f6r kommunen.

Ovriga instanser

PostNord Sverige AB

Av yttrandet framgar att post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn
till arbetsmiljon f6r chautforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas 1 praktiken
beh6ver utdelningen standardiseras.

PostNord framfor att vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postlidan 1 en ladsamling vid infarten till omradet

Vidare framgar att kontakt med PostNord ska ske i god tid for dialog gillande godkinnande av
postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte ar godkand leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning gillande postmottagning.

ROPH Invest AB

Av yttrandet framgar att ROPH Invest AB anser att planforslaget bor justeras for att en
ogynnsam konkurrenssituation mellan fastighetsdgare i niromradet inte ska uppsta, alternativt
maste kommunen ta initiativ till en planindring for de tvd 6vriga planerna i Medskog. Detta kan
hirledas till att ROPH Invest varit exploatdr i nirliggande planomraden Detaljplan for Mo 3:30
m.fl., Medskog i Hdlsingtuna, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lin samt Detaljplan for Mo 3:26 m.fl.,
Medskog (korsningen nya E4/Rv84) i Hlsingtuna, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lin. 1 ovannimnda
detaljplaner anges ett enskilt huvudmannaskap. ROPH Invest menar déarfor att
huvudmannaskapet bor forhalla sig till de omkringliggande planerna och att kommunen ar
inkonsekvent gillande huvudmannaskap i omradet kring Medskog.

Vidare framgar av yttrandet att: ”exploateringsgraden i den foreslagna detaljplanen dr avsevirt mycket stirre
(30 procent BT A av fastighetsarean) jamfort med exploateringen inom det angrinsande planomridet for Mo 3:26
m.fl. (20 procent BI'A av fastighetsarean).” Vidare stills fragan vad som motiverar en 50 procent
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hégre exploateringsgrad inom del av Mo 3:28 jamfért med inom detaljplanerna f6r Mo 3:26 m.fl.
och Mo 3:30 m.fl.

Kommentar:

Av 4 kap. 7 § plan- och bygglagen (2010:900) framgar att huvudregeln édr att kommunen ér
huvudman f6r de allmédnna platserna. Dar framgar dven att om det finns sirskilda skal far
kommunen dock bestimma att huvudmannaskapet ska vara enskilt.

I tidigare samradshandling redovisades huvudmannaskapet som enskilt da bedémningen var att
det finns sirskilda skil for detta. Motivet till att huvudmannaskapet 1 granskningshandlingen
dndrats till kommunalt, dr att framtida trafiklésning i Medskogsomradet kan kriva att kommunen
har radighet 6ver den allminna platsmarken. Med ett enskilt huvudmannaskap begrinsas
exempelvis moéijligheten att flytta och ligga om in- och utfarter och vigar. Kommunen for en
dialog med trafikverket gillande en forbittrad trafiklésning f6r hela omradet dér befintliga och
framtida verksamhetsomraden ingar.

Av aktuellt detaljplanef6rslag moéjliggdrs en storsta bruttoarea pa 30 % av fastighetsarean. Vilken
storlek framtida fastigheter inom omradet kommer att fa dr inget som reglerats av planférslaget.
Att en 50 % storre exploateringsgrad mojliggors f6r Mo 3:28 1 jamférelse med Mo 3:26 m.fl. och
Mo 3:30 m.fl. i detaljplaneforslaget ar inte korrekt. I de tva omraden som omnimns i yttrandet ar
den storsta bruttoarean reglerad till 20 % av fastighetsarean inom respektive planomrade.

Plan- och bygglovskontoret
Hudiksvall

Joel Andersson



