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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Mo 3:28, industriomrade vastra
Medskog i Hudiksvalls kommun, Gavileborgs lan

Figur 1. Planomridets geografiska lige visas med rod markering.
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PLANFORFARANDE
Byggnadsnimnden beslutade 2016-03-15 (§21) att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan for fastigheten Mo 3:28.

Aktuell detaljplan handliggs med utékat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Utokat forfarande

Samrads- . Gransknings-
Slariskede ullatande Antagande Laga kraft

Samréad: Dialog med Lansstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kinda
sakdgare och nirboende, féreningar, allmanheten etcetera. Syftet ar att forbattra
beslutsunderlaget och ge maijlighet till insyn och paverkan. Synpunkter pa forslaget
ska inldimnas skriftligen.

Samréidsredogérelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse. Planforslaget revideras om det bedéms vara relevant.
Granskning: Innan planen antas ska planférslaget granskas. Synpunkter pa forslaget
ska inldimnas skriftligen.

Granskningsutlatande: Efter granskningen sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Mindre revideringar far géras om det bedéms vara relevant.
Antagande: Detaljplanen antas av Kommunfullmiktige.

Laga kraft: Om detaljplanen inte 6verklagats inom tre veckor efter dess antagande
vinner planen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgirder kan dérefter medges.

Handlingar
Till planen hor:
e DPlankarta med bestammelser.

e Grundkarta.
e Planbeskrivning.
e TFastighetsforteckning.

e Dagvattenutredning
(Hudiksvalls kommun 2017-04-04, reviderad 2019-03-05).

e Miljokonsekvensbeskrivning
(WSP, 2017-06-01, reviderad 2019-10-22).

o  Oversiktlig geoteknisk undersdkning (Tyréns, 2017-04-04).
e Samridsredogorelse 1, daterad 2019-05-10.
e Samridsredogorelse 2, daterad 2019-10-16.

e Granskningsutlatande.
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PLANENS SYFTE

Syftet med planforslaget dr att mojliggdra verksamheter som avser industri, service,
littare verkstadsindustri, tillverkning med forsiljning, handel med skrymmande varor,
produktion, lager och partihandel samt kontor (J, Z, K). Syftet dr ocksa att
mojligedra for de tekniska anldggningar och den infrastruktur som behévs inom
omradet.

Vidare syftar planforslaget till att sdkerstalla att skyddsavstand till Riksvig 84 (Rv84)
uppnds samt att en skyddszon upprittas mellan kvartersmarken och den befintliga
Medskogstjarnbacken. Syftet dr ocksa att frimja en god dagvattenhantering inom
omradet genom att mojliggora flera dagvattendammar.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet dr beldget cirka fyra kilometer sydvist om Hudiksvalls centrum, i
omradet Medskog. Riksvig 84 (Rv84) dr beldgen lings planomradets norra grins.

Aktuellt omrade utgors av kommunalagd mark och omfattar c1rka 11 hektar.

i L ——1 = Kdnlngsg
3ggnnsm?;an \Stadsmyran = f .

Figur 2. Den rida markeringen visar planomrédets avgrinsning.

Tillgingligheten till platsen 4r god om man transporteras med bil da planomradet
angrinsar till Rv84. Det finns dven busshallplats inom gangavstand nordést om
planomridet men ganganslutning saknas. Kommunen for en dialog med Trafikverket
gillande en framtida forbittrad trafiklésning for ett stérre omrade lings med Rv84,
ddr framtida utvecklingsomraden och befintliga verksamhetsomraden ingar.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Ett tidigare planférslag inom aktuellt omrade stilldes ut for samrad under 4:e
kvartalet 2017. Efter det genomférda samradet omarbetades planférslaget, dels till
foljd av inkomna synpunkter och dels till f6ljd av dndrade forutsittningar. Det
omarbetade planforslaget har direfter varit ute pa samrad ytterligare en gang. Till
aktuellt planforslag hor saledes tva samradsredogorelser. Av samradsredogdrelsen,
daterad 2019-05-10, framgar inkomna yttranden fran det forsta samradet. Av
samradsredogorelsen, daterad 2019-10-16, framgér inkomna yttranden fran det andra
samradet.

Planférslaget har under 4: e kvartal 2019 varit utstalld f6r granskning. Av upprattat
granskningsutlatande redovisas inkomna yttranden under granskningen.

Mellankommunala intressen
Nigra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av planforslaget.

Gallande kommunala planer

Oversiktsplaner

I den kommunévergripande 6versiktsplanen fran ar 2008 anges f6r planomradet
"oforindrad markanvindning" och utgérs idag av skogsmark. Planforslaget strider
saledes mot 6versiktsplanens intentioner.

Sedan 6versiktsplanen antogs 2008 har en omdragning av E4 skett och ett
handelsomrade nordést om planomradet har etablerats vilket medfort att
planomradet strategiskt fatt goda forutsittningar for att kunna exploateras.

Detaljplaner

Planomradet ir inte detaljplanelagt sedan tidigare. I Gster gransar planomradet till
Detaljplan for Mo 3:30 m. fl., Medskog, 2184-P15/ 2 laga kraftvunnen 2015-02-26.
Planens genomférandetid har inte gatt ut. Omradet nordést om aktuellt planomrade
ar planlagt genom Detaljplan for Mo 3:26 m. fl., Medskog (korsningen E4:an/Rv84) i
Helsingtuna, Hudifesvalls kommun, Gavleborgs lin, 2184-P11/ 9, laga kraftvunnen 2011-
05-31. Aktuellt planférslag redovisar en markanvindning som 6verensstimmer med
anslutande detaljplan.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markforhallanden

Natur- och terrangférhallanden

Omradet ligger vil exponerat utmed Rv84:s sodra sida. Planomradet sluttar 4t sydost
och utgors av ett omrade som nyligen avverkats. Bitvis finns frotallar limnade. I
Ovrigt bestar omradet av ung tallskog med mindre inslag av 16vtrdd och sly.

Markens limplighet f6r bebyggande och anlidggande av erforderlig infrastruktur
bedoms vara god. Innan exploatering av omradet krivs schakt- och fyllnadsarbeten.

Den markanvindning som planférslaget medger medfor att stora ytor som utgors av
kvartersmark kommer att bearbetas och schaktas. Stora delar av planomradet
kommer dven att hardgoras for tillskapande av vigar, bebyggelse och upplagsplatser
for verksamheter. Inom naturmark bibehalls trid och vegetation i den man det ér
mojligt. For att sakerstilla att trid bevaras inom naturmark infors en bestimmelse
som endast medger naturvardande avverkning. Vidare mojliggors anliggande av
dagvattendammar pa naturmark, se vidare under avsnittet Dagpatten.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har genomférts (Tyréns 2017-04-04), vilken
omfattar totalt 23 sonderingspunkter. Resultatet visar att omradet generellt utgors av
relativt grovkorniga morinjordar, 1 enstaka punkter har finkorniga jordar noterats.
Kompletterande geotekniska undersékningar och berikningar bor utféras nir
byggnaders utformning, laster, lige och grundliggningsdjup ar faststallda.

Radon

Inom hégriskomraden f6r markradon ska byggnader dir manniskor vistas mer dn
tillfalligt utformas radonsikert. I normalriskomraden kan enklare atgirder vidtas for
att minimera radonférekomster. Planomradet utgér normalriskomrade f6r radon
enligt kommunal kartering. Planforslaget medger dirtill inte bostadsbebyggelse.

Markfororeningar

Det finns inga kinda markféroreningar 1 planomradet. Eventuellt patriffade
féroreningar ska atgirdas 1 samband med byggnation i omradet och anmals da till
Norrhilsinge miljokontor.

Fornlamningar

Inom planomradets norddstra del, inom naturmark, finns limningen RAA
Hailsingtuna 552, vilken utgdr en firdvig. Lansmuseet Gavleborg har 2016-11-09
gjort beddmningen att limningen inte utgdr hinder f6r genomférandet av planen,
vilket dven godkints av Lansstyrelsen 1 Gavleborgs lin.

Om fynd aldre dn fran ar 1850 hittas i samband med kommande exploatering ska
detta anmiilas till Linsstyrelsen.
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Bebyggelseomraden

Befintliga forhallanden

Ingen bebyggelse finns inom planomradet. Oster om omradet finns bebyggelse fér
biltvitt, lager, férsaljning, kontor etc. Norddst om omradet finns ett handelsomrade.

Planforslag

Detaljplanen mojliggér verksamheter som avser industri, service, littare
verkstadsindustri, tillverkning med férsaljning, handel med skrymmande varor,
produktion, lager och partihandel samt kontor.

Planférslaget dr utformat sé att en sikerhetszon om 30 meter till Rv84 bibehalls.
Inom sikerhetszonen far inte byggnader och andra féremal som kan dventyra
trafiksikerheten samt paverka drift och underhéll uppforas. Zonen sikerstills genom
naturmark lings med Rv84. For att uppfora fysiska hinder i form av fasta,
oeftergivliga féremal inom sikerhetszonen krivs tillstaind fran Lansstyrelsen.
Placeringen av E-omradet i planomradets nordéstra del uppfyller inte
sikerhetszonens krav pa 30 meters avstand till Rv84. Kommunen har gjort
bedémningen att placeringen ar limplig och tillstind fran Lansstyrelsen kommer att
sokas.

Framtida bebyggelse inom planomradet kommer visentligen att exponeras mot
Rv84. Landskapsbilden inom nidromradet ér sedan tidigare priglad av exploateringar
med olika verksamheter inom handel och industri. Tillkommande bebyggelse 1
planomradet bor utformas sa att den harmonierar med befintlig bebyggelse i
niromradet.

Lings med Rv84 stir en elektronisk informationsskylt som inkluderats 1 planomradet
genom planbestimmelsen c for att sikerstilla att kommunen far full radighet 6ver
informationsflodet.

E-omradet i planomradets nordostra del ska inrymma pumpstation samt mast med
tillhérande teknikbodar. For atkomst till detta omrade ska en servicevig inom
naturmarken anliggas. Vigar for fordonstrafik dr generellt inte tillitet inom
anvandningen Natur men undantag far géras nir det beh6vs f6r omradets behov,
som i detta fall, en mindre servicevig fOr att na en pumpstation.

I syfte att sikerstilla att trdd bevaras inom naturmarken infors planbestimmelserna
n,. Vidare infors egenskapsbestimmelsen n; vars syfte dr att sikerstilla en skyddszon
om 15 meter mellan Medskogstjirnbicken och framtida bebyggelse.

Utformning
Storsta bruttoarea (BTA) av fastighetsarea ar 30 %.

Kommunikationer

Fran Hudiksvalls centrum finns bussférbindelse till Medskogsomradet. Ndrmaste
busshallplats ligger cirka 250 meter 6ster om planomradet men ganganslutning till
planomradet saknas. Kommunen for en dialog med Trafikverket gillande en framtida
forbittrad trafiklosning for hela omréadet. Skulle en ny gang- och cykelvig i framtiden
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bli aktuell lings med Rv84 har utrymme sakerstillts genom att marken planlagts som
naturmark.

Trafik

Riksvig 84 har en total arsmedeldygnstrafik (ADT) pa 8 155 fordon per
arsmedeldygn, varav cirka tio procent utgors av tung trafik (NVDB, Trafikverket,
2017). I nirliggande omraden finns idag kontor, industrier och andra verksamheter.
Givet den anvindning som medges av aktuell detaljplan kommer trafiken pa Rv84
med stor sannolikhet att 6ka. Okningen bedéms i synnerhet utgoras av tung trafik
som hirror till den verksamhet som etableras i omradet. Dirtill finns eventuellt
planer pa att i framtiden planligga omradet soder om aktuellt omrade. Detta staller
krav pa genomtinkta och sikra trafikanslutningar.

Riksvig 84 dr rekommenderad vig for farligt gods. Farligt gods ir ett samlingsnamn
for dmnen och produkter som har sidana farliga egenskaper att de kan skada
minniskor, djur, miljé och egendom om de inte hanteras ritt under transport. Till
angrinsande detaljplaner hor en forenklad riskutredning (Sweco, 2010-03-22). Den
omfattar en bedémning av sannolikheten och konsekvenserna av olika representativa
risk-scenarier och hur det paverkar en exploatering av planomradena. I utredningen
hinvisas till Linsstyrelsen Gavleborgs foreskrift (21FS 1986:12), vilken gor gallande
att ett byggnadsfritt avstaind om 30 meter frain Rv84 giller. Det innebdr att det utan
Linsstyrelsens tillstind inte far uppforas byggnader eller andra typer av anordningar
som kan inverka menligt pa trafiksikerheten. En byggnadsfri zon om 30 meter har
inforts 1 planomradet i form av naturmark. For att kunna placera verksamheter
nirmare vigomradet dn 30 meter kravs, utéver Lansstyrelsens tillstand, att
riskreducerande atgirder vidtas.

En ny in- och utfartsvig ansluter i planomradets mellersta del fran Rv84. Vidare
mojligedrs en viganslutning Osterut, detta for att i framtiden kunna minska antalet
anslutningar lings med Rv84. En viganslutning mojliggdrs dven i planomradets sodra
del. Detta f6r att kunna ansluta till framtida exploateringsomraden soder om aktuellt
omride.

I planomradets nordvistra del finns en samfalldvig som anslutet till Rv84. Vigen ar
en servicevig avsedd for skogsbruket. Vigar for fordonstrafik ar generellt inte tillatet
inom anvindningen Natur men undantag far géras nir det behovs f6r omradets
behov. Beddmningen ir att den samfillda vigen ér ett sidant undantag och att den
ddrmed tillits inom naturmarken.

Parkering, uppstalinings- och upplagsytor
Inom kvartersmark anordnas de uppstillnings- och upplagsytor som framtida
verksamheter kriver.

Gasledning

Utmed s6dra delen av Rv84 finns en markférlagd ledning som foérsorjer virme-
kraftverket i Djuped med biogas. Ledningens placering bedéms inte paverkas av
planens genomférande.
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Offentlig och kommersiell service

Ett brett utbud av setrvice finns i Hudiksvalls centrum, cirka fem kilometer fran
planomradet. Medskogsomradet dr inne 1 en expansiv etableringsfas avseende handel,
trafikantservice, kontor och industri och ett relativt nyetablerat handelsomrade finns
precis nordést om planomradet.

Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och att méanniskor 1 alla
aldrar ska goras delaktiga i samhillslivet ér av stor vikt att beakta vid nybyggnation.
Lagkraven i ALM 2 "tillgdnglighet pa allmanna platser” tillimpas integrerat 1
utformningen dér ramper, trappor, ricken, kontrastmarkeringar med mera inordnas.
Foreskrifterna och de allminna raden i ALM 2 6-16 § ska foljas inom omradet.

All bebyggelse ska folja gillande tillginglighetskrav enligt BBR

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
Ny bebyggelse kan dock anslutas till kommunalt vatten- och avloppssystem enligt
genomférd VA-utredning. Det aligger Tekniska nimnden att besluta om en utdkning
av verksamhetsomradet. En pumpstation kommer att anliggas inom kvartersmark
med bestimmelsen Eo.

Dagvatten

Planens genomférande medfor att stora delar av kvartersmarken - som idag bestar av
skogsmark - kommer att hardgoras f6r bebyggelse, parkeringar, upplags- och
uppstallningsytor. Stora hardgjorda ytor 6kar risken f6r att dagvattnets
avrinningsmonster dndras.

Omradet sluttar 1 sydostlig riktning och utgdrs idag av skogsmark, med
flédesriktningen mot Medskogstjirnsbicken, som i relativt liten utstrickning rinner
genom planomradets sydostra del. Enligt den genomférda dagvattenutredningen
Okar dagvattenflodet avsevirt vid genomforandet av planen. Flodesriktningen for
dagvatten bedéms inte paverkas nimnvirt. Dagvatten bor inte ledas ut direkt i
Medskogstjarnsbacken, dé ett hogre flode dn i dagsliget inte tillats.

For att sakerstilla dagvattenhanteringen innehaller planforslaget tre
dagvattendammar (f6rdrojningsmagasin) som ska samla upp, fordréja och rena
dagvatten fran kvarters- och vigmark. Dammarna kommer saledes dven att utgora ett
skydd for biacken. Dagvattendammarna avtappar sedan renat dagvatten till
Medskogstjirnsbacken. Dagvattendammarnas exakta ligen fastslas 1
projekteringsfasen.

Hantering av dagvatten fran kvartersmark ska dven, dir sa dr mojligt, omhandertas
lokalt genom f6rdr6jning och rening. Infiltration ska ske ddr marken ar limplig.

Kommunen ansvarar f6r byggnation, drift och skétsel av planerade
dagvattendammar som ligger inom naturmarken. Inom kvartersmarken ansvarar
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respektive fastighetsidgare f6r byggnation, drift och skotsel av erforderlig
dagvattenhantering.

Kommunen gbr beddmningen att dagvattendammarna ingar 1 anvindningen Natur
och darfor inte kraver strandskyddsdispens eller att strandskyddet upphivs 1
detaljplanen. Kommunen bedémer att anvindningen Natur ir forenligt med
strandskyddets syften och att strandskyddet darfor inte ska upphivas inom
naturomradet.

En berikning av schablonhalter av féroreningar i dagvatten utifran tilltdnkt
markanvindning samt berakning av storlek och reningsfGrmaga pa adekvat
reningsdamm har genomforts. Utifran detta har foreslagits att reningsdammen bor
uppta en storlek av 1 200 m* och pa grund av omridets karaktir bor flera mindre
dammar anldggas istillet for en stor. Nedan visas beriknade schablonhalter i
dagvatten for planerad exploatering av planomradet:

P N Pb Cu
ng/l mg/1 ng/l ng/l1

Fore rening R 6 a 33

Efter rening
(en 1200 m? damm) 61 1.2 3.1 12

Vedertagna riktvirden
f6r sma recipienter 160 2 8 18

Vedertagna riktvirden

for stora recipienter 200 2.5 10 30
Zn Cd Cr Ni
ug/l ug/l ug/l ug/l

Fére rening 199 1.04 9.9 12

Efter rening

(en 1200 m? damm) 45 0.45 1.9 33

Vedertagna riktvirden

f6r sma recipienter 75 0.4 10 15

Vedertagna riktvirden

for stora recipienter 90 0.45 15 20
Hg SS 0Oil BaP
ng/l mg/1 mg/1 ng/1

Fére rening

Efter rening
(en 1200 m? damm) 0.024 11 0.26 0.024

Vedertagna riktvirden
f6r sma recipienter 0.03 40 0.4 0.03
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Vedertagna riktvirden
for stora recipienter 0.05 50 0.5 0.05

El, varme och telekommunikationer

Planomradet ansluts till elnitet. Inom planomradet redovisas en markstation (E+) for
indamalet.

Skydd av ledningar

Alla ledningar inom kvarteret ska sa laingt som moijligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredning av dessa.

Avfall

Avfall som uppkommer av verksamheter inom omradets hanteras inom respektive
fastighet. Utrymmen f6r insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade
och anpassade till den faktiska mingd avfall som genereras. Respektive framtida
fastighetsagare ansvarar for genererat avfall och bekostar utrymmen for insamling
och utsortering,.

Himtning av hushallsavfall inom omradet skots av Hudiksvalls kommun.
Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet 1 anslutning till utsorteringsplatser och,
ddr sa erfordras, ska tillrickliga vindningsmojligheter f6r

fordon ges.

Postmottagning

Framtida fastighetsdgare ska i samband med nybyggnation ta kontakt med PostNord
gillande godkinnande av postmottagning,.

Raddningstjanstens behov

Riddningstjinstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och slickvatten ska beaktas 1 samband med markprojektering.

Storningar, risk och sakerhet

Buller

Planforslaget medger olika former av industriverksamhet som sannolikt kommer att
generera 6kade trafikfléden och alstra mer buller 4n i dagsliget (maj 2019). 1
niromradet finns bulleralstrande verksamheter. Det finns ingen bostadsbebyggelse
inom en radie pa 1,5 kilometer fran planomradet. I 6vrigt finns ingen sdrskilt
storningskanslig verksamhet i niromradet.

Ett genomférande av planen kommer med stor sannolikhet medféra en trafikokning
pa Rv84, vilket dven kommer att paverka bullersituationen i omradet. Buller6kningen
bedoms 1 synnerhet utgéras av tung godstrafik som hirrér till den verksamhet som
etableras i omradet.
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Risk for hoga vattenstand, erosion och skred

Kvartersmarken ir inte beldgen i ett omrade dar det foreligger risk for ras och skred,
ingen risk for skadliga sittningar bedoms féreligga. Naromradet dr dartill bebyggt
sedan tidigare. Markens beskaffenhet bedéms vara tjanlig f6r uppférande av
byggnader och 6vriga inrittningar i enlighet med planférslaget.

MILJOKONSEKVENSER

Miljdbeddmningsprocessen

Syftet med miljobedémningen ir att integrera miljéaspekter i planeringen sé att en
héllbar utveckling frimjas. Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) av planer och program ska en kommun som
upprittar en plan géra en miljobedémning av planen. Om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan ska en miljobedémning gbras och en
MKB upprittas. Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och bedémas. Krav
pa innehallet aterfinns 1 6 kap. 12-13 §§ miljobalken. Enligt 6vergangs-
bestimmelserna giller det gamla 6 kap. miljobalken i aktuellt fall, eftersom
handliggningen av planirendet paborjats innan ikrafttraidandet av SEFS 2017:955.

Miljobedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen), och ska alltid utmynna i ett
motiverat stillningstagande. Innan kommunen tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berdrs av planen ges tillfélle att yttra sig. Regeringen far meddela
foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Behovsbedomning

Behovsbedomningen dr det forsta steget i miljobedémingsprocessen. Syftet ar att
avgora om genomférandet av detaljplanen kan antas innebdra en betydande milj6-
péaverkan. Bedomningen ska grundas pé kriterierna i bilaga 2 och/eller 4 i MKB-
férordningen.

Linsstyrelsen har 2016-04-01 1 sitt yttrande till behovsbedémningen gjort
bedomningen att en miljobedémning bor gbéras inom vilken en MKB bor upprittas.
En MKB har tagits fram av konsultféretaget WSP (2017-06-01, reviderad 2019-05-
17).

Sammanfattning av MKB

De miljéaspekter som i MKB:n bedémts vara mest betydande f6r planens
genomférande dr vatten och avlopp, strandskydd, buller, dagvatten och kulturmiljé.
Dirutéver redovisas 1 MKB:n mer 6versiktligt andra miljéaspekter.

Planomradet omfattas av riksintresset for kommunikation: Rv84 Hudiksvall-
Riksgrinsen. Bedomningen ir att planens genomférande inte kommer att paverka
riksintresset negativt.

Vad giller buller bedéms gillande riktvirden inte overskridas av planerad
exploatering. I samband med exploateringen av omradet finns anledning att anta att
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férhojda bullernivaer 1 planomrades direkta narhet kan férekomma. Ingen
bostadsbebyggelse finns inom 1,5 kilometer fran planomradet.

Planomradet omfattas delvis av strandskydd, da Medskogstjarnbacken rinner genom
planomradets Ostra del. Ett lokalt omhandertagande av dagvattnet planeras. Risken
for 6versvimningar, sittningar och erosion anses vara liten.

Inga miljokvalitetsnormer for luft bedoms 6verskridas till f6ljd av planens
genomférande. Detsamma giller f6r miljokvalitetsnormer avseende vatten. Planen
bedoms inte innebara att miljomalen f6r Hudiksvalls kommun paverkas sa till den
grad att de inte kan uppnas.

Forenlighet med miljdbalken

Planférslaget bedéms inte strida mot miljobalkens allmanna mal och hinsynsregler
eller dess grundliggande bestimmelser f6r hushéllning med mark och vatten.
Planen bedéms vara férenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt

2kap 6 §.

Strandskydd

Strandskyddets syfte ér att langsiktigt trygga forutsittningarna for allmdnhetens
friluftsliv och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv, savil pa land som i vatten.

Genom det aktuella planomradets sédra delar rinner Medskogstjarnsbacken. Delar av
planomridet omfattas av strandskydd om 100 meter. Inom strandskyddsomrade far
atgirder som strider mot strandskyddets syften inte vidtas. I 7 kap. 18 ¢ § miljobalken
anges att sirskilda skil vid provning av en fraga om upphivande av eller dispens frin
strandskyddet endast far beaktas om det omrade som upphivandet eller dispensen
avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil
avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. beh6vs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomfGras utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Sirskilda skil f6r upphivande av strandskyddet bedéms foreligga enligt 7 kap § 18¢
punkt 5 miljobalken, nimligen att marken behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett
annat mycket angeldget intresse. Den tinkta exploateringen bedéms vara mycket
viktig for niringslivsutvecklingen 1 Hudiksvalls kommun och f6r utvecklingen av ett
redan etablerat industriomrade. Vidare har omradet enligt 7 kap § 18c punkt 1
miljobalken, redan tagits i ansprik genom Dellenbanan vilket medfor att det delvis
saknar betydelse f6r strandskyddets syften.
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Det rorliga friluftslivet 1 anslutning till det omrade dér strandskyddet féreslas
upphivas bedéms vara av ringa omfattning. Genomférandet av planen bedéms inte
heller medféra nagon pitaglig inverkan pa natur- och strandférhallandena eller
forutsittningar for vixt- och djurlivet i omradet. Narmiljon vid vattendraget halls fri
fran bebyggelse genom allmin platsmark. Upphidvandet av strandskydd redovisas 1
plankartan med en administrativ linje (a1).

Riksintressen

Planférslaget ér beldget lings med Rv84, vilken utgor riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Riksintresse innebir enligt
miljobalken att utpekade omraden ska skyddas mot dtgirder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen.

Genomférandet av planen bedéms inte paverka riksintresset f6r kommunikationer.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt styrmedel for att tillférsakra en god
miljokvalitet f6r manniskors hilsa och miljon. Enligt 5 kap. miljobalken ska gillande
MKN beaktas vid framtagande av detaljplaner.

Planomradet dr beldget inom huvudavrinningsomradet Kustomride (SE44045) enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) och delavrinningsomradet Ovan
(SE684379-156752). Delar av Medskogtjirnsbicken (SE684396-156754) som ligger
Oster om planomradet omfattas av MKN f0r ytvatten. Gillande statusklassning anger
mattlig ekologisk status samt att vattenforekomsten ej uppnar god kemisk status.
Kvalitetskrav for vattenférekomsten ar att den uppnar god ekologisk status till 2021.
Miljégifter och habitatférindringar utgér miljoproblem for vattenférekomsten.
Betydande paverkanskillor f6r miljoproblemen hirror fran atmosfirisk deposition
och fysisk paverkan. Det finns ingen grundvattenférekomst inom fem kilometer fran
planomradet.

Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB) gor pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardstorbund berdkningar av partikelhalten (PM10) och kvivedioxidhalten
(NOy) 1 luften. Luftkvaliteten i Hudiksvalls kommun iér relativt sett god (beraknat pa
utslippsaret 2015). I titorterna finns bitvis forhojda halter av kvivedioxid och
bensen, som kan paverka minniskors halsa negativt, sirskilt vid hart trafikerade
vagar. UtanfOr titorterna dr halterna av luftféroreningar betydligt ldgre.
Berikningarna fran SLB visar att féroreningshalterna vid planomradet ér liga, varfor
normvirdena bedéms klaras. Ett genomférande av planen bedoms medféra att
trafiken i omradet kommer att 6ka, vilket bedoms paverka luftféroreningsnivierna i
omradet negativt. Det finns dock inte anledning att anta att normvirdena inte
kommer att klaras efter en exploatering. Det finns dirfor inte anledning att anta att

det foreligger risk f6r forsvarande av uppfyllelse eller 6verskridande av gillande
MKN.

Naturskydd

Det finns, utéver strandskyddet, inget omradesskydd enligt 7 kap. miljébalken inom
eller i anslutning till planomradet.



14 (16)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen forvintas att antas av kommunfullmaktige under férsta kvartalet 2020
forutsatt att inget 6verklagande sker.

Genomforandetid

Genomfoérandetiden dr 5 dr fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller dock
fortsatt darefter tills den upphavs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom
genomférandetiden fOrutsitts att syftet med detaljplanen férverkligas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ansvarar f6r upprittandet av detaljplanen.

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark och ansvarar f6r anlidggningsarbeten,
drift och underhall av gator och vatten- och avloppsledningar inom allmin
platsmark. Anligening och skotsel av dagvattendammar pa allmin platsmark utférs
av kommunen. Vidare anligger och underhaller kommunen avledningsdiket f6r
dagvatten pa allmin platsmark. Kommunen dr ansvarig for att soka tillstand for
markavvattning innan avledningsdiket anliggs. Kommunen ska ocksé soka tillstand
hos Trafikverket f6r ny viganslutning till Rv84.

For behovliga rittighetsupplatelser, projekteringskostnader, byggnationer och
anliggningsarbeten inom kvartersmark ansvarar respektive framtida fastighetsigare.
Beroende pa vilken typ av verksamhet som etableras inom planomradet kan
verksamhetstillstind fordras. Verksamhetsutovarna ansvarar fOr att soka erforderliga
tillstind for att bedriva verksamheten.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden

Marken inom planomradet dgs idag av Hudiksvalls kommun.

Fastighetsbildning
Utrymme f6r VA-ledningar med tillh6rande pumpstation och elledningar med
markstation upplats limpligen med ledningsritt.

Inom kvartersmark avses flera fastigheter for olika verksamheter bildas genom
avstyckning. Hudiksvalls kommun anséker och bekostar erforderliga
lantmiteriforrittningar infor forsiljning till byggherrar.
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Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratt, servitut m.m.

En gemensamhetsanliggning bildas genom en lantmaiteriférrittning. Vid
forrittningen beslutas om regler f6r hur fastigheterna ska samverka for att bygga,
skota och fordela kostnaderna for anliggningen. Forvaltningen av en
gemensamhetsanliggning kan ske genom deldgarforvaltning eller genom en
samfillighetsférening, en sa kallad féreningsforvaltning. Forvaltningen av
gemensamhetsanliggningen tas upp i samband med forrittningen.

Vid bildande av nya fastigheter kan behov av gemensamma utrymmen for
exempelvis utfart (anslutning till den allminna platsmarken GATA) uppsta. Detta
l6ses genom att ett servitut eller gemensamhetsanlidggning bildas f6r andamalet.

Inom planomradet finns ett avtalsservitut samt en samfalld vig:
o Avtalsservitut kraftledning 91/6008, inskriven 1991-05-14.

e Samfilld vig. Den samfillda vigen ér en servicevig for skogsbruket.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Den geotekniska utredningen, som genomforts av Tyréns (2017-04-04), ger en bild
av radande geotekniska foérhallanden i omradet, men bér kompletteras med
undersokningar och berikningar nir byggnaders utformning, laster, lige och
grundligeningsdjup ar faststallt.

Gasledning

Kontakt med Tekniska forvaltningens avfallsavdelning ska tas innan eventuella
markarbeten vidtas inom eller i direkt nérhet till upprattat u-omrade.

Parkering, uppstalinings och upplagsytor

Respektive framtida fastighetsigare ansvarar f6r och anligger erforderliga
parkeringsytor for verksamheten.

El, varme och telekommunikationer

Respektive framtida fastighetsigare ska i samband med projektering ta kontakt med
samtliga ledningségare. Eventuella dtgirder som kan komma att paverka befintliga
ledningar ska samordnas med respektive ledningsigare och bekostas av respektive
framtida fastighetsigare. Anslutningspunkt anges av huvudman.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader for planens framtagande bekostas av kommunen. Plankostnaden ticks
helt eller delvis da kommunen far en inkomst i samband med f6rséljning av mark till
exploatorer.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kommunen genom Tekniska férvaltningen far kostnader f6r anliggande, underhall

och drift av allmin platsmark.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Behovliga rittighetsupplatelser, projekteringskostnader, byggnationer och
anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av respektive framtida
fastighetsagare. Anslutningsavgift for vatten och avlopp debiteras respektive framtida
fastighetsagare enligt gillande VA-taxa.

Bygglov
Bygglov s6ks av respektive framtida fastighetsdgare hos Plan- och bygglovskontoret 1

Hudiksvalls kommun och debiteras enligt gillande taxa.

MEDVERKANDE

Plankartan och delar av planbeskrivningen har upprittats av Arctan AB genom
Richard Séderlund och Sten-Olof Schirdin i samrid med Plan- och
bygglovskontoret, Hudiksvalls kommun. Miljokonsekvensbeskrivningen har
upprittats av WSP genom Fanny Rudén, Johanna Lindvall och Daniel Johnson.

Jonas Rasmusson, miljéingenjér, Hudiksvalls kommun.
Malin Sonerud, projekteringsingenjor, Hudiksvalls kommun.

Plan- och bygglovskontoret
Hudiksvalls kommun

Anna Ryttlinger Eva Bodell
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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