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PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2018-11-13 ({98) att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan for del av fastigheten Skarmyra
8:2.

Aktuell detaljplan handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Férfarandets
olika steg redovisas nedan:

Standardforfarande

. . Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning Utldtande Antagande Laga kraft

Samrad: Dialog med Linsstyrelsen, berdrda myndigheter och kommuner, kinda sakigare,
boende, féreningar och allmdnheten med flera. Syftet med samridet dr att f6rbattra
beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och péverkan. Den som vill limna
synpunkter pi forslaget ska géra detta skriftligen.

Samradsredogorelse: Efter samridet sammanstills inkomna synpunkter i en samrads-
redogorelse. Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen lita detaljplaneforslaget granskas. Den
som vill limna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.
Granskningsutldtande: Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlitande. Endast mindre revideringar kan géras om det bedéms vara relevant.
Antagande: Detaljplanen antas av byggnadsnimnden.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgdrder kan direfter medges.

Handlingar
Till planen hor:
e Plankarta med bestammelser.

e Grundkarta.

e Planbeskrivning.

e Fastighetsforteckning.

e Samridsredogorelse (efter genomfort samrad).

e Granskningsutlatande (efter genomfoérd granskning).
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PLANENS SYFTE

Planférslaget innebdr att en ny detaljplan tas fram f6r att dndra gillande anvindning
allmin platsmark for parkindamal i syfte att planmassigt mojligeora ett
ateruppfoérande av den férskola som brann i oktober 2018.

Ar 1977, genom byggnadsnimndens beslut BN § 50, beviljades bygglov for
Hasselbackens forskola. Byggnadsnimnden limnade dé dispens f6r byggande av
torskola 1 strid mot gillande byggnadsplan med st6d av 1959 érs Byggnadsstadga § 67
samt 1947 ars Byggnadslag § 110. En avvikelse gjordes f6ljaktligen. Bedomningen ér
att en sadan avvikelse fran planen inte ar mojlig att genomféra med dagens
bygglovslagstiftning.

PLANDATA

Omradets Iage och areal

Omradet dr beldget 1 centrala Sorforsa, cirka 1 mil frain Hudiksvalls centrum. I nira
anslutning till omradet finns villabebyggelse lings Skarmyravagen och Edshagavigen
samt flerbostadshus lings Backavigen. I omradets direkta nirhet ligger dven
Forsagardens dldreboende.
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Fugur 1. Kartan visar ungefdrligt planomride med rid be(é}"dhxhih;gf/ily'e.

Tillgangligheten till platsen ar god. Fyhrvigen ansluter till en parkeringsyta som har
nyttjats for den tidigare forskoleverksamheten. Lings med omradet finns en befintlig
gang- och cykelvig som ansluter till det befintliga vignitet. Busshallplatser finns
inom nagra hundrameters avstand.

Aktuellt omrade utgdrs av kommunalidgd mark och omfattar cirka 1,2 ha. Ytmassigt
finns saledes utrymme att mojliggéra byggritt for ny férskola, friyta f6r lek och
utevistelse, eventuella forradsbyggnader, bil- och cykelparkeringar samt ytor for
lastning och lossning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Strandskydd (om forekommande)

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Naturskydd

Det aktuella planomradet omfattas inte av nagra enligt lag, eller utpekade, skyddade
naturomraden eller objekt.

Mellankommunala intressen

Nigra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuellt
detaljplaneforslag.

Gallande kommunala planer

Oversiktliga planer och program

Omridet pekas i 6versiktsplanen (2008) ut som "omride f6r oférindrad
markanvindning" och di omradet sedan linge nyttjats for forskoleindamal anses
anviandningen inte strida mot det. Ndromradet pekas ut som omrade f6r bostider
och bedoms inte paverkas negativt av en foérskoleverksamhet pa platsen.

Detaljplaner och omrddesbestdmmelser

Fastigheten Skarmyra 8:2 dr sedan tidigare detaljplanelagd genom Byggradsplan fir
SKARMYRAOMRADET i Sirforsa (aktnr. 21-FOR-1497). Det aktuella omradet 4r
utpekat som allmin platsmark for parkidndamal 1 gillande plan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markomrade

Geotekniska férhdllanden

Nigra geotekniska undersékningar har inte gjorts inom planomradet.

Planomradet bestdr av morin.

Radon

Ingen unders6kning av markradonrisk har genomférts i omradet i samband med
planarbetet. Enligt kommunal kartering utgér planomradet ett normalriskomrade.
Nybygegnationer ska alltid uppforas radonsikert.
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Féroreningar

Det finns inga kinda markféroreningar i planomradet. Eventuellt patriffade
féroreningar ska atgirdas 1 samband med byggnation i omradet och anmils da till
Norrhilsinge miljokontor.

Bebyggelseomraden

Befintliga férhdllanden

Inom det aktuella omradet finns idag stora delar av den ursprungliga f6rskolan kvar
da det endast var en av flyglarna som brann och behévde rivas. Planen ir att

roksanera och renovera de aterstiende delarna.

I -

Figur 2. Bilderna visar hur det ser ut pa platsen idag.

Planférslag

En ny detaljplan dndrar markanvindningen fran allmin platsmark f6r parkindamal
till kvartersmark for forskola. Den nya férskolan blir en utékning jamfért med
tidigare da ett behov av fler avdelningar finns pa platsen. Planforslaget medger sex
avdelningar, alternativt sju varav tre da blir mindre, med ungefir 46 kvm friyta per
barn. Boverkets rekommendation dr 40 kvm friyta per barn vilket med marginal
uppfylls och dven moijliggér en eventuell ytterligare utdkning av verksamheten 1
framtiden. Byggnadshojden ar satt till 7 meter och marken narmast gang- och
cykelbanan far endast férses med komplementbyggnad. Prickmark i omradets s6dra
del dr utpekat for parkering vilket ytan dven nyttjats for tidigare. Det finns tvd u-
omraden, ett i omridets nordostra del och ett i omradets sédra del.

Kommunikationer

Tillgangligheten till platsen ar god. Fyhrvigen ansluter till en parkeringsyta som har
nyttjats av den tidigare férskoleverksamheten. Lings med omradet finns en befintlig
gang- och cykelvig som ansluter till det befintliga vignitet. Busshallplatser finns
inom nagra hundrameters avstand.

Gata

Den befintliga gang- och cykelvigen som 16per norr om forskolan behéver separeras
fran inlastningszonen pa grund av att tung trafik férekommer. Nuvarande situation
innebir att man ar tvungen att gora en backrorelse pa gang- och cykelvigen for att
kunna vinda. For att undvika detta anlidggs en ny gc-vig norr om befintlig gc-vig.
Den tunga trafiken kan didrmed fortsitta anvinda den befintliga gc-vigen som de gor
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idag utan att utgora en trafikfara for allminheten. Ovrigt gatunit forblir of6rindrat.

Offentlig och kommersiell service

Omridet dr beldget strax sydést om Sorforsa centrum med gangavstand till ICA,
busstation och grundskola.

Tillg&nglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och att ménniskor i alla
aldrar ska goras delaktiga i samhillslivet dr av stor vikt att beakta vid nybyggnation.
Lagkraven i ALM 2 "tillgdnglighet pa allmanna platser” tillimpas integrerat i
utformningen ddr ramper, trappor, ricken, kontrastmarkeringar med mera inordnas.
Foreskrifterna och de allmanna raden i ALM 2 6-16 § giller om det med hinsyn till
terring och forhallande 1 Gvrigt inte dr orimligt.

All bebyggelse ska folja gillande tillginglighetskrav enligt BBR
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnit.

Dagvatten
Det finns ett redan befintligt dagvattensystem att ansluta sig till pa platsen.

Dagvattenhanteringen behover dock ses 6ver 1 samband med att skolgarden utdkas 1
nordost da det férekommer stora vattenfléden som behéver omhindertas.

Vid anliggandet av nya byggnationer ska avstandet till de kommunala VA-ledningar
vara minimum tre meter for att inte forsvara framtida drift- och underhallsarbete.
Trid bor inte planteras nirmare dn sju meter fran VA-ledningarna fér att minska
risken for rotintringning.

El och varme

Inom omradet finns ledningar for el och virme. Exploatéren ska i samband med
projektering ta kontakt med samtliga ledningséigare. Eventuella atgirder som kan
komma att paverka befintliga ledningar ska samordnas med respektive ledningsdgare
och bekostas av exploatoren. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Tele- och datakommunikationer
Exploatoren ansvarar for att ta kontakt med respektive leverantor £6r tele- och

datakommunikation i samband med projektering. Planomradet dr anslutet till
fibernit.

Avfall

Hanteringen av hushallsavfall inom omradet skots av Hudiksvalls kommun.
Utrymmen f6r insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och
anpassade till den faktiska mangd och avfall som genereras inom omradet.
Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet 1 anslutning till dessa
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utsorteringsplatser och, dir sa erfordras, ska tillrdckliga vindningsmojligheter f6r
fordon ges.

Belysning

Ljussittningen ér ett bra verktyg fOr att signalera hur en plats ar tinkt att nyttjas,
som nir den ér ritt anvind, skapar attraktiva platser som genererar trygghet och
viljan hos minniskor att uppehalla sig dir. Darfor ska ljussittningen anvindas utifran
de faktiska behov som finns fér de som uppehiller sig pa en plats. Overblick och
orienterbarhet ér viktiga aspekter i ssmmanhanget.

Raddningstjanstens behov

Riddningstjinstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och slickvatten ska beaktas 1 samband med markprojektering.

Storningar, risk och sakerhet

Buller

Aktuellt planomrade bedéms inte paverkas negativt av buller dd det i ndromradet
endast forekommer en begrinsad mingd trafik och hastighetsgrinsen ar lag. 1
anslutning till planomradet bestar bebyggelsen av bostider samt aldreboende.

Stadsbild

Stadsbilden bedéms inte komma att paverkas av planférslaget.

Risk for hdga vattensténd, erosion och skred

Det aktuella omradet bedéms inte paverkas av eventuella framtida dversvimningar
eller riskera ras och skred. Grundférhéllandena bedéms som goda och limpliga f6r
bebyggelse.

MILJOKONSEKVENSER

Miljobedomning

Syftet med miljébedomningen ér att integrera miljéaspekter i planeringen sa att en
hallbar utveckling fraimjas. Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) av planer och program ska en kommun som
upprittar en plan géra en miljobedémning av planen. Om dess genomforande kan
antas medfora en betydande milj6paverkan ska en miljobedémning goras och en
MKB upprittas. Dir ska konsekvenserna identifieras, beskrivas och bedémas. Krav
pa innehallet dterfinns i 6 kap. 11-12 §§ miljébalken.

Miljobedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning 2017:966 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen), och ska alltid utmynna i ett
motiverat stillningstagande. Innan kommunen tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som ber6rs av planen ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela
toreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljépaverkan.
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Undersdkning om betydande milidpdverkan
Unders6kningen ér det forsta steget i miljobedémingsprocessen. Syftet ér att avgora
om genomférandet av detaljplanen kan antas innebdra en betydande miljépaverkan.

I aktuellt fall bedoms inte detaljplanens genomférande vara av den art och
storleksordning som i MKB-f6rordningen bedéms medféra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behovs dirmed inte tas fram for
detaljplanen.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap. miljdbalken

En utbyggnad enligt planen bedéms inte utgdra nagot hinder mot
hushallningsbestimmelserna och riksintressena enligt 3-4 kap. miljébalken. Inga
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmiljo, som
regleras i 5 kap. miljébalken bedéms 6verskridas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen ska redovisa de fastighetsrittsliga, tekniska och
ckonomiska atgirder som behovs fOr att pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt
astadkomma ett genomférande av detaljplanen.

Administrativa fragor

Tidplan
Detaljplanen férvintas antas av byggnadsnimnden under 2019 forutsatt att inget
overklagande sker.

Genomférandetid

Genomforandetiden ér 5 dr fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller dock
fram tills den upphavs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden
forutsitts att syftet med detaljplanen forverkligas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Hudiksvalls kommun dr huvudman f6r allmén platsmark och ansvarar for drift och
underhall av gator samt vatten- och avloppsledningar inom allmin platsmark.
Exploator ansvarar for och upprittar avtal med ledningsédgare i omradet.

Huvudmannaskapet i kringligeande byggnadsplan dr enskilt vilket innebdr att man
vid genomférandet behover sakra ritten till in- och utfart till planomradet f6r den
blivande styckningslotten genom att nagon typ av rittighet bildas. Detta kan goras
genom omprovning av redan befintlig gemensamhetsanlidggning for att inférliva den
del av vigen som ligger mellan befintlig gemensamhetsanlidggning och det nya
planomrédet, genom att ny gemensamhetsanliggning inrittas eller genom att ritten
till in- och utfart sikras genom upplatelse av servitut. Den blivande styckningslotten
ska, oavsett vilket alternativ man viljer f6r in- och utfarten, anslutas till befintlig
gemensamhetsanliggning.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 15§ plan- och bygglagen (2010:900) kan kommunen inom visa ramar
besluta att minska eller utéka bygglovpliktens omfattning. Littnader i bygglovplikten
far emellertid inte beslutas om bygglov krivs for att tillvarata grannars intressen eller
allminna intressen. Kommunen bedémer att det inte finns anledning att besluta om
torindrad lovplikt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplaneomradet utgdr en del av fastigheten Skarmyra 8:2. Efter att detaljplanen
vunnit laga kraft ska férskolan styckas av och bilda en egen fastighet.

Agoférhdllanden, gemensamhetsanidggningar, servitut m.m.
Marken inom planomradet dgs av Hudiksvalls kommun.

Norr om planomradet finns ett arrendeavtal for ett motionsspar.



10 (10)

Fastighetsplan
Det finns ingen fastighetsplan (enligt dldre lagstiftning/plan- och bygglag) for
omradet som behéver upphivas.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Samrad ska ske med Tekniska férvaltningens VA-avdelning innan byggnationen
pabotjas.

Gata och belysning

Den befintliga gc-vigens barighet dr oklar och kan behéva forstirkas eftersom tung
trafik kommer att belasta den.

Den befintliga belysningen ska fortsatt vara kvar men kan behéva kompletteras vid
nyanliggandet av gc-vig.
Exploatéren ansvarar for att detta utreds.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader for planens framtagande och genomfdrande bekostas av exploatdren.

Planavgift

Planavgiften bekostas av exploatoren.

Lantmateriférréttning

Marksektionen anscker om lantmaiteriforrittning och den bekostas av exploatoren.

Bygglov
Bygglov s6ks hos Plan- och bygglovskontoret 1 Hudiksvalls kommun och debiteras

enligt gillande taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Caroline Hoffsten Emma Norberg
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor



