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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett nytt bostadsomrade pa Bergnidset i Sorforsa. Planen
mojliggor f6r bade friliggande enbostadshus samt radhus, kedjehus och parhus med mojlighet till
odling- och djurhéllning inom befintlig jordbruksmark. Vidare ir syftet att bevara
skolskogsverksamheten i ”Skolskogen” samt stirka allmdnhetens tillgang till omradet genom att
skydda populira platser som allminplats och bygga ut infrastruktur.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Plandata och markégoférhallanden

Planen omfattar del av den storre kommunala fastigheten Bick 3:20 samt del av den privata
fastigheten Back 3:5. Planomradet ar cirka 9,3 hektar stort och ar belaget vid Bergniset och
Kyrksjon, cirka 1,3 kilometer nordvast om Sorforsa centrum. Omréadet dr sedan tidigare obebyggt
och utgors delvis av kalhygge, jordbruksmark och orérd natur.

Figur 1: Planomradets lige i Sorforsa titort

Fastigheten Back 3:20 belastas av tva kommunala avtalsrittigheter. Ett nyttjanderittsavtal mellan
Hudiksvalls kommun och Lunds skola, dir kommunen medger skolan ritt att nyttja delar av
fastigheten for aktiviteter i samband med skolundervisning. Det finns dven avtal om
jordbruksarrende. I upplatelsen ingér pa arrendeomradet befintlig lada. Arrendestillena har
markerats med roda kantlinjer 1 bild 2.
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Figur 2: Arrendeomrade for skolundervisning & jordbruk

Hela detaljplanen

Hudiksvalls kommun har som mal att vixa. Till 2050 riknar kommunen med att staden
Hudiksvall har 25,000 invanare och hela kommunen 50,000 invanare. Befolkningstillvixten
forutsitter tillgang till goda, attraktiva bostider till en rimlig kostnad runt om i kommunens
tatorter. Som ett steg i att forverkliga visionen planeras for ett nytt attraktivt bostadsomrade 1
Sorforsa titort 1 det omrade som kallas Bergniset. Intentionen ar att projektet ska stirka
utvecklingen 1 S6rforsa men ocksa méta kommunens behov att fler bostider.

Projektet medger bade friliggande enbostadshus enligt kommunstyrelsens uppdrag med
smahustomter samt aven radhus, kedjehus och parhus. Omradet ska upplevas lantligt och
naturnira med moijlighet till stérre hus/villor och komplementbyggnader inom egen fastighet.
Befintlig jordbruksmark i omradet mojliggor dven f6r mindre jordbruksverksamhet for att kunna
erbjuda boende mojlighet att arrendera om intresse for att bedriva mindre odling och/eller
djurhéllning finns. Detta som ett steg 1 kommunens tidigare arbete med att erbjuda “ett annat typ
av boende, 2016 KS § 134”. Vidare ges skolverksamheten i "skolskogen" 6kat skydd och bittre
tillginglighet dd omradets populira naturomraden planliggs som naturomraden med kommunalt
huvudmannaskap samt att omradet angérs med utbyggnad av kommunalgata samt gang- och
cykel.

Projektet medfor att mark for allméint dandamal kommer att behéva 16sas in.

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft
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Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 10 ar (120 ménader) frin den dagen planen far laga kraft. Aren bestims
utifran rimligheten att genomféra planen. Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en
garanterad ritt att bygea i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men
kan dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning for till exempel férlorad

byggritt.

Allmanplats

Natur

Omradet ar idag oexploaterat och relativt kuperat och har, férutom pa senare ar, bestatt helt av
orord natur. I och med den stora avverkningen som gjordes for nagra ar sedan anses det viktigt
att bevara de grénomraden som finns kvar fOr att virna omradets natur- och rekreationsvirden. I
planen skyddas dessa omraden som allminplats natur (NATUR). Inom anvindningen tilldts
enklare parker, stigar/gangvigar samt vatten- och friluftsanliggningar.

Grillplatsomrdde och Skolskogen

Det omtyckta besoks- och grillplatsomradet som ligger séder inom omréadet, som dven nyttjas
som “’Skolskog’ har varit sdrskilt viktigt att sdkerstilla som allminplats. I ”Skolskogen” leker och
lir barn i naturen och enligt genomford barnkonsekvensanalys (BKA) ér det viktigt att denna
mojlighet far finnas kvar. Omradets anvindning och innehall som grill- och lekomrade tydliggors
ddrmed i plankartan med en utformningsbestimmelse inom allminplats (Grillplats;).

Barnen 6nskade dven fler mojligheter till lek och aktiviteter — bade 1 Sérforsa men dven i omradet
kring ”Skolskogen”. I och med att omradets planliggs som Natur finns mojlighet att utveckla
grillplats- och skolskogsomridet med mindre/enklare lekanordningar vilket ytterligare skulle
uppmuntra till lek och rorelse och forstirka omradet som motesplats.

Gator och trafik

Omridet forutsitter utbyggnad av ny lokalgata (GATA;) med anslutning till Norra Forsavigen

for att kunna angoras. Lokalgatan férgrenas for att kunna néa planerade bebyggelseomraden och
avslutas med vindplan i bada fallen. Fram till dess att lokalgatan forgrenas planeras dven for en
separat ging- och cykelvig (GCVAG) i enlighet med kommunens Cykelpolicy. Direfter samsas
de olika trafikslagen om gatuomradet.

Planférslaget mojligeor dven f6r en allmin besoksparkering (P-PLATS) £6r att forbittra
bes6ksmojligheterna till det omtyckta grillplatsomradet. Besoksparkeringen placeras i anslutning
till gang- och cykelvigen, och 1 anslutning till naturmarken. Frin besoksparkeringen finns sedan
mojlighet att anlagga en stig ner till grillplatsomradet f6r 6kad tillganglighet.
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats naturomraden (INATUR), giang- och cykelvigar
(GCVAG), besoksparkering (P-PLATS) samt lokalgata (GATA,) fram till den allminna
besoksparkeringen. Efter besoksparkering 6vergar det kommunala huvudmannaskapet till enskilt
huvudmannaskap (az). Som sirskilt skal anges att det allmanna intresset slutar vid

besoksparkeringen samt att det i Ovrigt rader enskilt huvudmannaskap for vigar 1

omkringliggande bostadsomraden.

Kvartersmark

Bostadsdndamadl
Kvartersmarken utgors 1 huvudsak av bostadsindamal (B). Inom anvindningen tillats
boendeformer som friliggande enbostadshus, flerbostadshus och kedjehus/radhus samt

bostadskomplement (garage, parkering, tvittstuga och miljohus exempelvis).

Planen méjliggor cirka 25 400m?* kvartersmark for bostadsindamil férdelade pa tva omraden, det
Vistra omridet och det Ostra omridet. Bada omridena erbjuder snarlika utvecklingsméiligheter men
dir det Ostra omridet ir tinkt att anspela pA kommunens tidigare uppdrag med att erbjuda
bostider med mojlighet till odling och djurhallning (ett annat typ av boende, 2016 KS § 134).
Omriédet ligger avskilt med nirhet till kommunal jordbruksmark som med f6rdel kan arrenderas
ut till de boende i omradet. Det avskilda liget innebdr dven att mer stérande aktiviteter kan tillatas
med mindre risk for att besvira nirliggande grannar (ex hons, jordbruksfordon etc.). Det 1distra
omradet ir istillet tinkt att betraktas som ett klassiskt bostadsomrade, med en nagot titare
bebyggelsestruktur och med narhet till det populira grill- och lekplatsomradet som kvalitet.

Vastra Omradet

- 1 e T

Nérhet till natur, grill- och
lekplatsomride

Mer och tatare bebyggelsestruktur .
Ostra Omradet

Narhet till jordbruksmark och odling

Glesare och mer lantlig
bebyggelseutveckling

hZi—— . Radhus v S
= AN
N NN
N Kedjehus ™, NS
R 2 .

Figur 3: Tva bostadsomriden
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Figur 4: Ilustration bebyggelsentveckling av Véstra och Ostra omradet pa Bergndset

Béde det Ostra omridet och Vistra omridet angérs via lokalgata som naturligt delar upp omradet i
tva bostadslingor. For kvartersmarken nidrmast jordbruksmarken tillats enbart friliggande
enbostadshus (fi) for att ta fasta pa kommunstyrelsen uppdrag med att tillskapa sméhustomter
samt dven underlitta f6r dem som eventuellt vill odla. Placeringen anses ocksa frimja omradets
framstillning som jordbrukslandskap som kinnetecknas av stora gardar och tillhérande
akermarker. For 6vriga omraden anges ingen specifik bostadsform for att mojliggéra dven andra
alternativ som exempelvis radhus, kedjehus eller parhus.

Planen reglerar minsta fastighetsstorlek (di) samt dven storsta (dz) f6r omraden avsedda for
endast friliggande enbostadshus. Syftet med reglerad fastighetsstorlek dr dels sikerstilla att
fastigheterna har tillricklig yta for att inrymma enskilda behov (parkering, komplementbyggnader,
utomhusmilj6 etc.) samt i Ovrigt sikerstilla en ordnad bebyggelseutveckling av omradet. For
omraden dir bostadstyp ej dr bestimd gors inte fastighetsreglering for att inte forsvara for
framtida bostadsbyggande. Fér det Ostra omridet tillits en nigot storre fastighetsstorlek fér mark
reglerad till friliggande enbostadshus i syfte att méjliggora for stérre gardsmiljber anpassade for
odling- och djurhillning. Fér det Ostra omridet ir storsta tillitna fastighetsstorlek 1500m* jamfort
med det Vdstra omridet pa 1300m”.

Figur 5: Illustration bebyggelsentveckling Bergndiset
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For bade det Ostra omridet och det Vistra omridet giller annars i 6vrigt att hogsta nockhojd for
huvudbyggnad dr 8 meter (hy) och 5 meter f6r komplementbyggnader (hy). Storsta tillatna
byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean (e1) samt att minst 50% av fastighetsarean ska vara
genomslipplig (by). Detta for att sikerstilla att respektive fastighet far tillricklig utomhusmiljo f6r

lek och utevistelse kvar.

For att skapa ett ordnat intryck mot gata och gentemot grannar bestims dven att huvudbyggnad
ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins (p1, p2) och komplementbyggnader minst 2
meter fran fastighetsgrins (ps, ps). Huvudbyggnader och komplementbyggnader tillhérande
eventuellt radhus, kedjehus eller parhus far dock sammanbyggas i fastighetsgrans.

Jordbruksmark

I omradet planeras en gemensam yta for jordbruksindamal (L) som ett steg i kommunens arbete
med att erbjuda boende odlingsmdjligheter och mindre boskapsskotsel pa kommunal mark.
Jordbruksmarken ligger centralt i omradet och ér tinkt f6r smaskalig vaxt- och gronsaksodling
samt mindre lantbruk. Aven verksamhetsknuten forsiljning ingar och de ekonomibyggnader som
beh6vs, samt mindre djurhallning med lag omgivningspaverkan (ex hons, getter). Majoriteten av
jordbruksmarken far inte bebyggas (::) medan tva omraden mojliggor utveckling av
komplementbyggnader (++) som kan behévas £6r jordbruket.

Vattenomrade

I planen méjliggors £6r allminna brygegor (W1) 1 anslutning till det omtyckta besoks- och
grillplatsomradet. Anvindningen framtvingar inte bryggor men mojliggdr en sidan utveckling om
intresse och ekonomi tillater. Utveckling skulle 6ka vattenkontakten nagot som barnen i
genomford BKA dven 6nskade.
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Dagvatten

Omradet kommer inga i kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten vilket innebar att
avvattning av fastigheter sker till anvisad forbindelsepunkt. Vattnet leds till allmdnna
dagvattenanliggningar, dagvattendammar (Damm,) inom naturmarken dir vattnet renas och
fordréjs innan utslipp till recipient (Kyrksjon).

Vatten frin det 1dstra omridet leds till den Sédra dammen medan och fran det Ostra omridet leds
till den Norra dammen. Vattnet leds sedan fran den Sédra dammen via ett dagvattendike (dike;)

till den Norra dammen f6r vidare avledning genom vigtrumma under Bergnidsvigen.

For att minska flédet och méjliggora viss lokaltomhindertagande inom den egna fastigheten har
en bestimmelse om att minst 50% av fastighetsarean ska vara genomslipplig (by).

Figur 6: Planerade dagvattendammar i omradet
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Arendeinformation
Namndbeslut

2021-02-23 gav kommunstyrelsens plan- och utvecklingsutskott i uppdrag till f6rvaltningen att
paborja arbetet med att skapa omraden f6r smahus i LIS-omradet Bergniset i Forsa, samt att hos
byggnadsnimnden anséka om detaljplanering f6r smahus inom berért omrade.

2021- 03-08 inkom mark- och exploatering med ansékan om planbesked f6r smiahustomter inom
fastigheten Back 3:20.

Byggnadsnimnden beslutade 2021-04-12 (§ BN 33) att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till detaljplan f6r fastigheten Back 3:20.

Planforfarande

Aktuell detaljplan handliggs med ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) da
planen 6verensstimmer med 6versiktsplan for 2035, ej innebar en betydande miljépéaverkan och
inte heller antas vara av sidant betydande intresse for allmdnheten. Planprocessen regleras i plan-

och bygglagens 5:e kapitel.

Planbesked Granskning Antagande Laga Kraft

Figur 7: Planprocessen och aktuellt skeede

Samrad: Dialog med Lansstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kinda sakigare, boende,
foreningar och allminheten med flera. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget och
att ge mojlighet till insyn och péaverkan.

Samridsredogorelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna revideras.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen lita detaljplaneférslaget granskas. Syftet med
granskningen ar att forbittra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter i ett
granskningsutlitande. Endast mindre revideringar gors.

Apntagande: Detaljplanen antas av Byggnadsnimnden.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgirder kan direfter medges.
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Planens handlingar

Planen omfattar foljande handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta

Grundkarta (2025-05-21)

Fastighetsforteckning (2022-05-18)

Undersokning om betydande miljépaverkan (2021-06-16)
Samradsredogorelse (efter genomfért samrad)
Granskningsutlitande (efter genomférd granskning)
Naturvirdesinventering (Lektus AB, 2022)
Barnkonsekvensanalys (Hudiksvalls Kommun, 2022)
Geoteknisk undersékning (AFRY, 2023)
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av allman plats

GATA;

P-PLATS

GCVAG

NATUR

Lokalgata

Planen férutsitter ny lokalgata for att omradet ska kunna angoras.
Anslutning och utbyggnad sker mot Norra Forsavigen. 1
anvindningen ingar komplement som krivs for vigens funktion som
trafikanordningar, trottoarer, planteringar, sndupplag etc.

Parkering

Parkeringsplats for allmanheten. Syftet ar att underlitta f6r
allminheten att bes6ka omradet. I anvindningen ingar komplement
till parkeringen som till exempel parkeringsautomater, laddstolpar,
belysningsarmatur med mera, men dven planteringar och grisytor.

Géng- och cykelvig

Ny gang- och cykelviganslutning mojligedrs fram till den allmanna
parkeringen. Syftet dr att underlitta for cykling till och fran omradet.

Natur

Syftet med naturmarken ar fraimst att skydda den vegetation som
bed6ms innehilla hégre natur- och rekreationsvarden for att skapa
ett naturrikt omrade. Syftet dr dven att skydda det omtyckta
grillplatsomradet som ocksa anvinds som ”Skolskog”. Anvindningen
kraver inte nagon omfattande skotsel, mer dn enligt skotselplan eller
genom visst begrinsat underhall. I anvindningen ingar mindre park-,
vatten- och friluftsanliggningar, lekanordningar och andra
komplement.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Grillplats;

Damm;

Dike1

(o}

a2

U1

Grillplats och ”Skolskogsomride”

Syftar till att specificera vart det omtyckta grillplatsomradet finns och
som idag anvinds som ”Skolskog” av de barn som gar vid Lunds
Skola.

Damm f6r omhindertagande av dagvatten
Allmin dagvattenanldggning f6r omhindertagande av dagvatten fran
kvartersmark och allménplats gator.

Dagvattendike
Avledning av dagvatten mellan den s6dra och norra

dagvattendammen.

Strandskyddet dr upphévt

Syftet dr att mojliggora for mindre atgirder kring grillplatsomradet
som ir vilbesokt och omtyckt av barn. Befintlig grillplats med
vindskydd kriver dven att strandskyddet upphavs for att bli planenlig.
Med bestimmelsen finns maojlighet att ordna ex ytterligare vindskydd
eller andra anordningar som skulle férstirka omradet som grill- och
lekomride (ex mindre anordningar f6r lek och utevistelse, ytterligare
vindskydd)

Da bestimmelsen finns i syfte att tillgodose det allmdnnas intresse
bed6ms dtgirden generellt forenlig med strandskyddsbestimmelserna
eftersom den allemansrattsliga tillgangen till strandomradet inte
torsvaras. Vindskyddet och grillplatsen finns redan och omréadet kan i
och med detta ocksa fa anses ianspraktaget. Som skal f6r upphavande
aberopas dirmed enligt miljbalken 7 kap 18c punkt 4 — att dtgirden
behovs for att utvidga en pagiaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomféras utanfér omradet.

Huvudmannaskapet dr enskilt f6r den allminna platsen
Syftet dr att Overlata drift och underhill till boende via
samfillighetsforening.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar
Da vigen blir enskild behovs tillgang och planstédet f6r de allminna
ledningarna ska anldggas 1 gatan sikerstillas.
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Anvandning av kvartersmark

E,

Ly

Bostader

Syftet dr att mojliggdra bostadsbyggande enligt planansékan. Inom
anvindningen ryms boendeformer som friliggande enbostadshus,
radhus, parhus och kedjehus men ocksa bostadskomplement av olika
slag (garage, parkering, tvittstuga och miljéhus exempelvis).

Transformatorstation

For att kunna ansluta omridet till el och varme behovs tekniska
anldgeningar. Detaljplanen medf6r behov av tva tekniska omraden
for transformatorstation.

Jordbruk
Syftet dr att skapa narhet och méijlighet till odling och djurhallning

t6r kommande boende 1 omradet enligt tidigare uppdrag “ett annat
typ av boende”. I anvindningen ingar vixtodling, till exempel
plantskolor, vaxthus, lantbruk, tridgards-, koloni- och odlingslotter.
Aven verksamhetsanknuten forsiljning ingar samt de
ekonomibyggnader och liknande som behovs f6r odlingen. Om inget
jordbruksintresse finns kan omradet anvindas som betesmark.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

+++

fa

Marken far inte forses med byggnad

Syftet dr att sikra jordbruksmarkens funktion som odlingsyta. Syftet
ar dven att sikra bebyggelsefritt omrade mot lokalgata.

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Syftet dr att mojliggdra komplementbygenader till
jordbruksanvindningen.

Endast friliggande enbostadshus

For kvartersmarken narmast jordbruksmarken tillats enbart
friliggande enbostadshus for att ta fasta pa kommunstyrelsen
uppdrag med att tillskapa smahustomter.
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Minsta fastighetsstorlek ar angivet virde i m?

Bestimmelsen syftar till att bestimma minsta fastighetsstorlek till
1100m* Bestimmelsen giller inom all kvartersmark for friliggande
enbostadshus. Tomtens minsta storlek sakerstiller att fastigheterna
har tillracklig yta for att inrymma enskilda behov (parkering,
komplementbyggnader, utomhusmiljo etc.). Fastighetsstorleken gor
det dven mojligt att bygga storre huvudbyggnad samt storre eller fler
komplementbyggnader med gener6s tradgard kvar for lek och
utevistelse.

Storsta fastighetsstotlek ir angivet virde i m?
Bestimmelsen giller for kvartersmark reglerad till enbart friliggande

enbostadshus inom det 1dstra omridet. Syftet ir att tillskapa ett antal
smahustomter och astadkomma en ndgot mer titare
bebyggelsestruktur.

Storsta fastighetsstotlek ir angivet virde i m?

Bestimmelsen galler for kvartersmark reglerad till enbart friliggande
enbostadshus inom det Ostra omridet. Intentionen ir att kunna
erbjuda “ett annat typ av boende” enligt kommunstyrelsens beslut.
En storre fastighetsstorlek innebir utékade utvecklingsméjligheter
och passar eventuellt dem som har ett intresse av odling- och
djurhallning eftersom det medf6r mojlighet till storre och fler
byggnader for detta dndamal.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean
inom anvindningsomradet

Syftet dr att ange hur mycket utav fastigheten som far bebyggas med
huvudbyggnad och tillhérande komplementbyggnader. Att begrinsa
bebyggandet ar viktigt for att sikerstilla att behov som parkering
eller dagvatten kan tillgodoses inom egen fastighet och att fastigheten
har en tillrickligt stor utomhusmiljé kvar f6r lek och utevistelse.

25% bedoms generost och laimpligt da omradet ska upplevas lantligt
och erbjuda bra utvecklingsmojligheter f6r den enskilde.

Hogsta nockho6jd pa huvudbyggnad ir angivet virde i meter
Syftet dr att bestimma hogsta tillatna nockhojd f6r huvudbyggnad.
Angiven hojd méjliggér en och/eller tvaviningshus med vind for att
kunna moéta kommande boendes olika behov och intressen.
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Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad dr angivet virde i
meter

Syftet dr att bestimma hogsta tillatna nockhéjd for
komplementbyggnader.

Minst 50,0% av fastighetsarean ska vara genomslipplig

Syftet dr dels sakerstilla tillrdcklig utomhusmiljé f6r lek och
utevistelse samt enligt kommunens VA-policy méjliggora infiltration
av dagvatten inom egen fastighet.

Marklov krivs dven for atgirder som kan forsdmra markens
genomslipplighet

Bestimmelsen ger byggnadsnimnden ¢kade forutsittningar att
kontrollera att bestimmelsen om markens genomslipplighet f6ljs.
Att marken ej hardgors mer an 50% bedoms viktigt med hiansyn till
dagvatten samt lek och utomhusmilj6é samt upplevelsen av omradet.

Huvudbyggnad for friliggande enbostadshus placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrins

Syftet dr att skapa ett ordnat intryck mot gata och gentemot grannar
samt sikerstilla regler om brandskydd.

Huvudbyggnad for radhus, kedjehus och parhus placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrins och/eller sammanbyggs i
fastighetsgrins

Syftet dr att skapa ett ordnat intryck mot gata och gentemot grannar
samt sikerstilla regler om brandskydd.

Komplementbyggnad fér friliggande enbostadshus placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrins
Syftet dr att skapa ett ordnat intryck mot gata och gentemot grannar

Komplementbyggnad f6r radhus, kedjehus och parhus placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrins och/eller sammanbyggs i
fastighetsgrins

Syftet dr att skapa ett ordnat intryck mot gata och gentemot grannar
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Anvandning av vattenomraden

W,

Allminna bryggor

Syftet dr att mojliggora utveckling av det omtyckta grillplatsomradet
med allminna bryggor. Anvindningen framtvingar inte bryggor men
mojligedr en sadan utveckling om intresse och ekonomi tillater.
Utveckling skulle 6ka vattenkontakten, nagot som barnen i
genomford BKA dven 6nskade.

Egenskapsbestammelser for vattenomraden

as

Strandskyddet dr upphavt

Bestimmelse krivs om allmédnna bryggor ska kunna uppforas da
strandskyddet i sa fall beh6ver upphivas. Da bestimmelsen finns 1
syfte att tillgodose det allmannas intresse bedoms atgarden generellt
forenlig med strandskyddsbestimmelserna eftersom den
allemansrittsliga tillgangen till strandomradet inte férhindras utan
snarare far anses forbattras.

Som skal for upphiavande dberopas enligt miljobalken 7 kap 18c
punkt 3 — atgirden behovs f6r en anliggning som for sin funktion
maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

SAMRADSHANDLING
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GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska
fragor liksom tekniska atgiarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
iandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Mark- och utrymmesforvarv

Hudiksvalls kommun avser forvirva del av fastigheten Bick 3:5 f6r utbygenad av kommunal gata
samt gang- och cykel med kommunalt huvudmannaskap. Inlosen krivs for att kunna angéra
omradet mot Norra Forsavigen samt forbittra atkomst till omtyckta grill- och skolskogsomradet.
Totalt ror det sig om cirka 2700m* mark som kommunen avser forvirva for detta indamal.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Hudiksvalls kommun ansoker om fastighetsbildning nir detaljplanen vunnit laga kraft. Nedan
redogors for tinkt fastighetsindelning.

e Allminplats gata (GATA), ging- och cykel (GCVAG) samt parkering (P-PLATS) 6verfors

till kommunala fastigheten Forsa-Lund 1:78.
e Naturomriden (NATUR) samt jordbruksmark (L;) kvarstar inom fastigheten Back 3:20

e Kvartersmark for bostadsindamal (B) bildar nya fastigheter

Fastighetsbildning

Planférslaget anger for friliggande enbostadshus 1100m* som minsta fastighetsstorlek respektive
1300 och 1500m* som stérsta fastighetsstotlek. Fér 6vriga omriden anges ingen fastighetsstorlek.
Lantmiterimyndigheten provar lampligheten for varje enskild fastighet vid en forrittning.

Rattigheter

e Gillande arrendeavtal f6r jordbruk- skogsbete f6r kommunens jordbruksmark kommer att
kvarsta. Om intresse hos de boende finns att arrendera f6r jordbruksverksamhet kan arrendet
komma att dndras.

e Allmint nyttjanderittsavtal for skolskogen kommer att sigas upp eftersom omradet planliggs

som allminplats.

e En gemensamhetsanliggning for de enskilda vigarna kommer att forrittas hos Lantmiteriet
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Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Planens genomférande innebir utbyggnad av lokalgata samt gang- och cykelvig med angéring
mot Norra Forsavigen. Planens genomférande innebir dven anliggande av allmin
parkeringsplats. Hudiksvalls kommun tekniska forvaltning kommer ansvara f6r projektering och
utbygenad av ovangivna platser samt Overlata de delar som ej avser ha kommunalt
huvudmannaskap till samfillighetsférening. Utbyggnad av allminplats sker nir behovet av gatan
uppstar, exempelvis nir forsilining av tomter har pabérjats. Atgird beddms pabérjas tidigast ar
2027.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomrédet ligger utanfor, men 1 anslutning till, kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och
avlopp. Kommunens va-verksamheten bedomer att bebyggelse enligt féreslagen detaljplan skulle
medféra att kommunen har skyldighet att ordna vattentjanster enligt §6 i Lag (2006:412) om
allminna vattentjanster. Ett utvidgande av det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten,
spillvatten och dagvatten kommer dirmed att foreslas.

Hudiksvalls kommuns tekniska forvaltning ansvarar f6r projektering och utbyggnad av det
allminna va-natet. Dar sa dr mojligt kommer samforldgening i gata att ske. Utbyggnad av det
allminna va-natet sker nir behovet av VA-anslutning uppstar, exempelvis nir forsaljning av
tomter har paborjats. Atgird bedéms paborijas tidigast ar 2027

Tekniska atgdrder

VA-verksamheten avser foresla att det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten
och dagvatten ska utvidgas. Om beslut fattas ska fastigheterna inom omradet, efter utbyggnad av
det allminna va-ledningsnitet, anslutas till anvisad férbindelsepunkt.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedomning

Projektet medfér kommunala investeringar i form av gatu- och va-utbyggnader for att kunna
genomforas. Intikter till f6ljd av forsiljning av tomter kommer delvis finansiera dessa atgirder.

Utbyggnaden av den allminna va-anldggningen kommer till viss del ocksa att finansieras av
anliaggningsavgifter. Tackningsgraden i ett utbyggnadsomrade av denna typ ér dock relativt lag
och utbyggnaden kan dirmed férvintas medfora behov av en viss 6kning av va-taxan for att
finansiera investeringen, vilket belastar va-kollektivet.

Va-verksamheten avser att foresla en utékad investeringsram under projekttiden.

Kommunens driftkostnader for allminna platser med kommunalt huvudmannaskap (Lokalgata,
gang- och cykelvig samt parkeringsplats) kommer ocksa 6ka i samband med planens

genomforande.
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Kommunala investeringar och 6kade driftkostnader férutsitts om kommunen ska kunna vixa pa
ling sikt. Investeringen och utbyggnaden av planen bidrar till utveckling av Hudiksvalls kommun
och Sorforsa titort vilket pa sikt bidrar till 6kade skatteintikter eftersom méjligheterna att bosatta
sig 1 kommunen 6kar. Planekonomiskt bedéms genomférandet av planen motiverat.

Planavgift

Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

Inldsen/Ersattningsansprak

Genomforande av detaljplanen kriver inlosen av privat mark for att mojliggora utbyggnad av
kommunal lokalgata samt gang- och cykelvig. Ber6rd fastighetsidgare har dirmed ritt till
ersittning. Ersittning beraknas som nuvarande markvarde + 25%.

Drift allman plats

Genomférande av detaljplanen innebir utbyggnad av allminplats lokalgata, gang- och cykelvig
samt besoksparkering. Utbygenaden innebir ett utokat driftansvar och driftkostnad for
kommunens tekniska férvaltning.

Hudiksvalls kommuns tekniska forvaltning far ans6ka om utékad driftbudget i tekniska nimnden

1 samband med planens genomférande.

Drift vatten och avlopp

Driften av den allmidnna va-anliggningen finansieras genom va-avgifter.

Anslutning vatten och aviopp

For anslutning till det allmidnna va-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Hudiksvalls kommuns
va-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk
avgift). Anlidgeningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek och antal

bostider inom fastigheten.

Anliggningsavgift enligt VA-lagen debiteras nir Hudiksvalls kommun har upprittat och anvisat

forbindelsepunkten dir fastigheten ska anslutas till den allminna anliggningen.

Anslutning el och tele m.m.
Kostnader f6r anslutning till respektive ledningsnat belastar fastighetsigaren.
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad: juni 2025

Granskning: september 2025

Antagande: december 2025

Laga kraft:  januari 2026 (om ej 6verklagad)

Planavtal

Planavtal dr upprittat mellan byggnadsnimnden och kommunens mark- och exploateringsenhet
tor kostnader kopplade till upprittande av detaljplanen.

Kopeavial

Kopeavtal kommer att skrivas mellan Hudiksvalls kommuns mark- och exploateringsenhet och
framtida fastighetsképare.

Forsdljning
Tomterna kommer att forsaljas enligt kommunens forsaljningspolicy. Forsiljning av tomter och

genomforande av detaljplanen planeras ske 1 tva etapper, dir forsiljning och utbyggnad av det
Ostra omridet kommer utgdra etapp 1 och det VVdstra omridet etapp 2.

Upplysningar
Bygglov

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden boérjat gilla har fastighetsigarna
ritt att fa bygelov enligt detaljplanen. Bygglovsavgiften debiteras enligt Hudiksvalls kommuns
bygglovstaxa.

Fornlamningar

Genomforandet av detaljplanen innebir att ingrepp 1 fornlimning behéver sékas hos
Lansstyrelsen Gavleborg for att moéjliggora exploatering. Fornlimningar som ber6rs av
exploatering ar:

e 1.1951:4785 Fyndplats
e 1.2022:5683 Rojningsrose

Hudiksvalls kommun anséker om ingrepp i fornlimning.
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Radon

Omradet ar beldget inom ett normalriskomrade f6r markradon enligt den kommunalt utférda
karteringen fran 1995.

For mark som klassas som normalriskomrade for radon giller generellt att man inte kan utesluta
torhojd risk f6r markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar frain Boverket, att
grundligening ska utforas radonskyddande. Kravet innebir att byggnadsdelar som star i kontakt
med jorden utformas sa att luft fran marken férhindras att tringa in i byggnaden. Speciell
uppmirksamhet maste dirvid dgnas at haltagningar i golvet for genomforingar etc. Atgarder for
att klara tilliten radonhalt inne 1 byggnader utférs vid projekteringen av nybyggnationen.
Markradonundersokning ska gbras av byggherren i samband med bygglovsprovning om inte
byggnation sker 1 radonsakert utférande.

Raddningstjanstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av brandposter och
slackvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

Avfall

Hantering av kommunalt avfall kommer att skétas av Hudiksvall kommun och hanteringen ska
folja aktuell avfallspolicy. Omradet ska erbjuda goda forutsittningar f6r boende att kunna sortera
ut de olika avfallsfraktionerna som uppstar. Utrymmen f6r insamling och utsortering av avfall ska
vara dimensionerade och anpassade for den faktiska mangd avfall som genereras inom omradet.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

Omriédet 4r inte detaljplanelagt sen tidigare

Grundkarta

Grundkartan dr upprittad av Mitenheten, Tekniska férvaltningen, Hudiksvalls kommun.
Gillande koordinatsystem i plan ar SWEREF 99 16 30 och hojdsystem RH 2000. Kartan ar
upprattad 2022-02-24 samt reviderad 2025-05-21 inf6r samrad. Fastighetsbestimning har

genomforts.

Oversikisplan 2035

I Hudiksvall kommuns Oversiktsplan 2035 ir omridet utpekad som stadsbygd- och
titortsomrade. Omradet 4r dven ett utpekat LIS-omrade som skall utvecklas med villabebyggelse
med inslag av alternativa boendeformer dir kollektiva odlings- och djurhallningslésningar kan
erbjudas de boende. Omridet bedéms kunna inrymma cirka 30 bostdder. ”Skolskogen™ 1 omradet
ska bevaras nir omradet utvecklas. I 6versiktsplanen poidngteras generellt vikten av att utveckla
titorternas attraktiva strandndra ligen for att stirka landsbygden och serviceutbudet for
nirliggande ort. Enligt Lansstyrelsens granskningsyttrande kan utveckling av omradet med
permanentbostider fortsatt accepteras om hinsyn till ”Skolskogen” och strandskyddets syften
beaktas. Utveckling av Bergniset med bostider bedoms ddrmed vara forenligt med kommunens

oversiktsplan och Linsstyrelsens granskningsyttrande.

) i C:Zﬂ

Bergnas

.'yrijén Reglerat vatten

2rad vattenyta

Figur 8: Bergndiset i kommunens Oversikisplan 2035
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"Ett annat typ av boende”

Aktuellt omrade har sen tidigare varit utpekat som limpligt £6r utveckling av bostadskonceptet
ett annat typ av boende” som mark- och exploateringsenheten ansvarat for och haft for avsikt
att testa under en lingre tid. Bostadskonceptet innebér bostadsomraden med méjlighet till odling
och djurhallning och riktar sig framfo6rallt till de invanare som sjdlva inte har rad eller mojlighet
att investera i en egen gard med tillgang till skog och mark. Idén ir att bostiderna ingir i en storre
samfillighet dir gemensamma investeringar i form av vixthus, ekonomibyggnad och
gemensamhetslokaler gors. De boende ingar dven i ett langtidsarrende med kommunen avseende
omkringliggande skogs- och dkermark. Bostadskonceptet handlar om att erbjuda alternativ pa en
férhallandevis homogen bostadsmarknad som helt gér i linje med kommunfullmaktiges beslut
fran 2016-09-26.

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms utgora ett steg 1 en positiv riktning vad géller kommunens
arbete med att verka for en bredare bostadsmarknad och bostader med odlingsmaijligheter.

Va-policy 2018

Hudiksvalls VA-policy, antagen av kommunfullmiktige 2018-06-18, skall f6ljas for att sikerstalla
en langsiktig och hallbar vatten- och avloppsforsorjning. Detta innebir att dagvatten i férsta hand
ska omhindertas lokalt genom infiltration eller perkolation inom egen fastighet. Kommunens
VA-policy innebir ocksa att kommunen vid behov ska stilla krav pa dagvattenhanteringen vid
detaljplanering och i samband med bygglovshantering verka fOr att fastighetsigare i redan
exploaterade omraden med dagvattenproblematik férbittrar sin hantering. Vidare sa ska
hanteringen av dagvatten efterlikna naturens satt att ta hand om dagvattnet genom avdunstning,
tordrojning eller infiltration i mark f6r en hallbar dagvattenhantering.

Cykelpolicy 2022

Hudiksvalls kommuns cykelpolicyn ér antagen av kommunfullmaktige 2022-09-01 och syftar till
att 6ka cyklismen i kommunen. Den anger att cyklandets andel av det totala resandet ska 6ka. For
kortare resor inom en titort ska cykeln vara huvudalternativet.

For att lyckas ska kommunen:

e Skapa ett vilplanerat, ssmmanhingande, sikert, tryget och vilskétt cykelvagnit.

e Minska hindren fér anvindande av cykel, t ex genom ett gott underhall av cykelbanor.
e Skapa dndamalsenliga cykelparkeringar.

e Bygga ut cykelvignitet 1 titorterna samt vid behov mellan dessa.

Vid utbyggnaden av cykelinfrastruktur bor tre restyper prioriteras, skolresor, arbetsresor och
kombinationsresor (cykel och kollektivtrafik).

Principer vid utbyggnad av cykelnatet:

e Cykelvigar och viagkorsningar ska utformas sa att de ger cyklisterna bittre sakerhet,
framkomlighet och bekvimlighet.
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e Alla nya cykelvigar ska beldggas med asfalt och vara belysta.

e Vid utbyggnad av cykelvigar ska skol- och arbetsresor prioriteras.

e Det maste vara mojligt att parkera cykeln, tryggt och sakert, 1 niarheten av malpunkten eller
vid byte av firdmedel.

Cykelparkeringsnorm
Till cykelpolicyn finns dven en tillhérande parkeringsnorm for cykel vilken visas 1 figur 3.
Parkeringsnormen for cykel ska efterstrivas 1 detaljplaneliggning och bygglovsgivning.

Cykelparkeringsnorm for bostader

Bostadsstorlek/typ Antal cykelplatser

1 rok 1

2 rok 2

3 rok eller fler 3

Enbostadshus Varje boende ska ha tillgang till en cykelplats
Gruppbostad Sarskild utredning for att klargéra behovet

Tabell 1: Parkeringstal cykel for bostider i Hudiksvalls kommun

Enligt policyn och normen ska det, om de tva trafikslagen cykel respektive bil beh6ver prioriteras
mot varandra, vara littare att na och himta sin cykel dn sin bil. Fér cykelparkeringsplatser giller
genomgadende att parkeringstalen dr tvadelade. Det innebir att 30 % av cykelparkeringsplatserna
ska finnas i nira anslutning till entrén eller max 25 meter dirifran. Ovriga cykelparkeringsplatser
ska finnas inom 50 meter fran entrén samt ha viderskydd eller f6rvaras inomhus. I praktiken
innebir det att extra utrymme for cykelparkering kan limnas inom de ordinarie ligenhetsférraden
om avstandskraven uppfylls. Parkeringsnormen anger minimivirden sa fler cykelparkeringsplatser
ses positivt.

Undersékning om betydande miljépaverkan

En strategisk miljobedémning ska goras nir genomférandet av en detaljplan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa om genomférandet av planen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan ska alla planer genomga en undersékning inom ramen foér
plansamradet. En undersokning ska géras bade nir kommunen tar fram en ny eller andrar en
befintlig detaljplan. Innan kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan kan antas
uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av planen ges
tillfalle att yttra sig kring undersokningen. Regler f6r miljébedémningar samt nir en strategisk
miljobedémning kravs regleras 1 miljobalkens 6 kap.

Enligt utférd undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2021-06-16, bedéms inte
foreslagen dndrad markanvindning eller genomférandet av detaljplanen medfora sidan
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
att det finns krav pa att gora en strategisk miljébedémning enligt MB 6 kap.
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Foljande fragor bor dock utredas eller fordjupas ytterligare inom ramen f6r planarbetet enligt
Lansstyrelsen: arkeologi, skolskogen, férorenade omraden, vatten & avlopp (VA) samt
strandskydd

Utredningar

Naturinventering
Under sommaren 2022 genomférde Lektus en naturvirdesinventering i omradet. For aktuellt
omradet identifierades fyra storre omriden innehallande biotops och/eller artvirden

med patagliga naturviarden, naturvardesklass 3.

Teckenférklaring M

{1 Inventeringsomrade Maturvirdesklass A
[:l klass 3 - pitagligt naturvarde e A S T

B Lendmblered, Geodalagamyarkan

Figur 9: Omraden med identifierade naturvirden (Lectus 2022)

Omrade 1 - Strandndra omrade i vaster

Omridet innefattar den tridbeklidda strandstigen som finns vaster 1 omridet. Vegetationen
bestar av yngre och medelalders trid av arterna tall, bjork, gran, men med visst inslag av asp,
t6nn, silg och en. Aven blibir, ljung, 6rnbriiken och krustitel aterfinns i faltskiktet. Vid
platsbesoket noterades dven drillsndppa och storre hackspett. Omradet innehaller saledes ett visst
biotopsvirde och vilket tillsammans ger klassningen patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3).
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Omré&de 2 - Skogsbeklédd och blockig bergssluttning ner mot Kyrksjon

Omriédet ligger i soder och bestir av en stérre bergsbrant som sluttar ner pa Kyrksjon. Omradet
nds via upptrampade stigar fran Sérforsas samhille. Vindskydd med grillplats finns anlagt i
omradet. Bergsbranten dr skogsbeklidd och blockig och dir gran och tall dominerar tridskiktet.
Aven bjérk, 16nn, rénn, asp, graal, sig, klibbal och dédved ir dterkommande. Filtskiktet ir svagt
utvecklat men blabir, flendrt, vitsippa, stensota, ekbiren samt att liten blaklocka noterades vid
platsbesoket. Visst biotopsvirde och visst artvirde ger tillsammans klassningen patagligt
naturvirde (naturvirdesklass 3).

Figur 10: Omrdde 1 - Tridrida mot Kyrksjon. Omride 2 — Barrdominerad, sluttning ner mot Kyrksjon (Lectus
2022)

Omrdde 3 - Vatmarksomrdde och tillhdérande béck

Aktuellt naturomrade ligger séder och i anslutning till den storre bergsbranten (omrade 2).
Omradet beskrivs som en vitmarkssinka med en tydlig vattendelare. Ostra delen av dtmakren
avvattnas via en liten back ner till Kyrksjon. Biacken bedéms inte halla vatten aret runt. Trid
saknas till stor del utom lings bickfiaran. En del silg och bjorksly férekommer. Faltskiktet dr
frodigt da det bland annat finns édlggris, hogvuxet gris, kirrtistel, stritta, liljekonvalj, 6rnbriken
och stor blaklocka. Omridet bedéms saledes innehalla ett visst biotopsvirde och visst artvirde
och bidrar tillsammans till klassningen patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3).

En vidare rekommendation dr att nyttja vitmarken och bicken fér dagvattenhantering eftersom
ett 6kat flode av rent dagvatten kan stirka bickens naturvirde.
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Omré&de 4 — Lundartad 16vskog

Omrédet ligger i nira anslutning till den édldre akermarken och ar svagt sluttande. Omradet
innehaller ung till medelalders bjérk, 16nn, ronn och tall samt liljekonvalj, skogsallat, ingskovall,
vitsippa, harsyra, 6rnbriken, blabir, lingon och ekorrbir i filtskiktet. Mindre del av omradet i
séder och sydost 4r sen tidigare avverkat. Aven storre hackspett noterades vid beséket. Visst
biotopsvirde och visst artvirde ger tillsammans klassningen patagligt naturvirde
(naturvirdesklass 3).

Rekommendationerna ir att 1 storsta mojligaste man undanta omradet for bebyggelse med hinsyn

till den rikliga férekomsten av bland annat liljekonvalj.

Figur 11: Omride 4 - Vdtmarksomride/ bick. Omride 4 - Lundartad livskog (Lectns 2022)

Tallar

Inom planomridet, relativt centralt, finns ett glest bestaind av medelalders tallar som limnats vid
avverkning. Ingen av triden bedéms ha sirskilt hoga naturvirden idag enligt
naturvirdesinventeringen men som, om de sparas, med tiden kan bli virdefulla ur
naturvardssynpunkt.
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Geoteknisk vtredning
I planarbetet har en 6versiktlig geoteknisk utredning genomférts (AFRY 2023) i syfte att utreda

markférhallandena samt beskriva de geotekniska forutsittningarna for exploatering. De
geotekniska faltundersdkningarna gjordes under oktober och november manad 2022 och
omfattar totalt 30 undersékningspunkter.

Slutsats
Omradets geotekniska férutsittningar dr goda f6r planerad anvindning och bebyggelse. Det
bedéms inte férekomma stabilitetsproblem da omradet domineras av en fast morin som ligger

nira markytan.

Generellt dr omradet tickt av ett tunt lager humus. Vidare bestar omradet av ett

lager kohesionsjord ner till ett djup mellan 0,5 och 1,0 m under markytan. Detta lager

utgdrs framforallt av lera men det kan dven férekomma silt. Mellan kohesionsjorden och

berget dterfinns en blockig morian. Allmént dterfinns moranen ner till 4,5 m under markytan.

I omradet aterfinns dven berg i dagen vid punkt 22AF008, 22AF009 och 22AF011,

relativt centralt i omradet. Morinen som dominerar omradet bedéms vara av tjalfarlighetsklass 1
och materialtyp 2. Den lera och silt som aterfinns i omradet bedéms vara av tjilfarlighetsklass 4
och material typ 5A. Grundvattenytan har ej observerats under filtundersékningen.

[ eserc [ Momin

Figur 12: Jordlagerfoljd och undersokningspunkter (AFRY 2023)

Rekommendationer

De material som kan medf6ra birighetsproblem ir de ler/siltjordar som finns i omradet. Dessa
ligger dock endast ytligt och kommer naturligt att skiftas ut nir omradet byggs. Efter att
utskiftning skett bedéms de geotekniska férutsittningarna for grundliggning som mycket goda.
Da ytligt berg och berg 1 dagen férekommer ar det nagot som maste beaktas vid dragning
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av ledningar. Detta medfor att springningar kan bli aktuellt. For att vidare bestimma i
vilken man springning blir aktuellt maste héjdsittning och dragning av ledningar
faststallas. Da omradet dr kuperat bor detta ocksa beaktas vid dagvattenhantering.

Barnkonsekvensanalys

Fran och med den 1 januari 2020 dr FNs: konvention om barns rittigheter (barnkonventionen)
en del av svensk lagstiftning. Detta innebir att barns rittigheter ska beaktas vid avvigningar och
bedémningar 1 de drenden som rér barn. I samhaillsbyggnadsprocessen skall alltsa
barnkonventionen tillimpas tillsammans med plan- och bygglagen och vara ett stod f6r hur barns
rittigheter kan omsittas och sikerstillas 1 avvagningen mellan allmidnna och enskilda intressen.
Med barn menas enligt barnkonventionen varje manniska som ar under 18 ar.

Lunds Skola anvinder idag vissa delar av omradet for skolutflykter med elever och lirare. I
samband med detaljplanen har dirmed en barnkonsekvensanalys (BKA) tagits fram eftersom
omradet och kommande detaljplan antas paverka barn. I utredningen har det undersékts hur
genomforandet av detaljplanen paverkar barns rittigheter till hilsa och sikerhet, identitet,
vardagsliv, samspel, lek och lirande samt sammanhallens stad.

BKA:n konstaterar att ”Skolskogen” idr viktig och betydelsefull f6r barn av olika anledningar.
Dels kan ”Skolskogen” forstas som en viktig motesplats eftersom manga barn inte bara besoker
omradet pa skoltid, tillsammans med lirare, utan aven pa den egna fritiden sjalv eller med vinner
och familj. ”Skolskogen” ir dven betydelsefull vad giller barns psykiska och fysiska vilmaende
samt for deras mojligheter att lira och utvecklas eftersom ”Skolskogen™ ér en plats dir barn
girna lekar samt att omradet nyttjas av skolan i utbildningssyfte. ”Skolskogen™ kan alltsa antas
vara en omtyckt plats av barn men dven 1 Sorforsa generellt som rekreations och friluftsomrade.
”Skolskogen” och dess naturkvalitéer dr dirmed en unik resurs som bor utvecklas och bevaras.
Att omradet dr tillgangligt, tryget och sikert dr grundlaggande for att omradet ska kunna
anvindas samt nyttjas av alla oavsett funktionsvariation eller livssituation. Att ”Skolskogen”
virnas i planeringen dr viktig ur ett barns perspektiv men dven ur ett socialt hallbarhetsperspektiv.

I BKA:n konstateras att barnets basta bedoms vara:

e Att detaljplanen bevarar ”Skolskogen”. ”Skolskogen” innehar en viktig roll f6r barns lek,
lirande och aterhimtning.

e Att detaljplanen tar hinsyn till att barnen sjélvstindigt kan ta sig till och fran ”Skolskogen”
och omradet till fots eller cykel. ”Skolskogen™ dr en viktig malpunkt och métesplats for barn.
Att omradet ér tillgingligt och tryggt f6r barn dr av stor vikt.

e Att planeringen av omradet sker varsamt. Planeringen ska utga frain omradets naturkvalitéer
vad giller rekreation, lek och vila for att inte inverka negativt pa barns identitet och kanslor
till platsen.

e Att omradet utvecklas med umgingesytor f6r spontan lek och méten.
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PLANERINGSFORUTSATTININGAR

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovarden

Omriédet ber6r delvis riksintresse for kulturmiljévarden (x202) enligt 3 kap §6. Beskrivning av
riksintresset sager kortfattat ” Odlingslandskap i forhistorisk centralbygd med jarnaldersianmmingar tydligt
knutna till nuvarande bebyggelsestruktur. Anmdrkningsvirt storslagna hélsingegardar fran 1800-talet.
Proindustriellt centrum med anlageningar knutna till vattendragen”.

Bergnasetl
I

Hankw}!

/ta ! -

Figur 13: Planomradet och riksintresse for kulturmiljovarden

Hushdllningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

I omradets 6stra del finns ett mindre jordbruksblock. Jord- och skogsbruksmark far endast tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det beh6vs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt
tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak. Jordbruksmarken kommer i
planforslaget planlidggas for jordbruksindamal for att sakra dess anvindning i framtiden.
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Figur 14: Planomradet och omrdade for jordbruksblock

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillitna halten i utomhusluft av kvivedioxid/kviveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft. Alla kommuner ar skyldiga att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna for luft inte 6verskrids inom kommunen.

Vatten

Enligt VISS (2024) dr Kyrksjon (SE684491-156140) en utpekad vattenférekomst och omfattas
dirmed av miljokvalitetsnormer. Da aktuellt omride har sitt avrinningsomrade till Kyrksjon blir
vattenférekomsten aven slutlig recipient for det dagvatten som genereras inom omradet.
Kyrksjons nuvarande statusklass for inte férsamras eller dventyras med planforslaget.

Ekologisk status

Kyrksjon uppnar idag mattlig ekologisk status. Kyrksjon uppnar ej god ekologisk status med
avseende pa hydrologisk regim och morfologiskt tillstand. Hydrologisk regim innebir att flodet
och/eller vattenstindet avviker alltfor mycket frin ett naturligt tillstind pd grund av reglering.
Atgiirden som krivs for att nd god status 4r ett miljdanpassat fléde. Gillande det morfologiska
tillstindet 4r att niromradet och/eller svimplanet till stor del utgors av aktivt brukad mark
och/eller anlagda ytor. Atgirden som krivs for att nd god status till 2027 4r dels ett miljdanpassat
flode och dels att anlagga ekologiskt funktionella kantzoner lingsmed vattendraget.

Kemisk ytvattenstatus

Kyrksjon uppnir ej god kemisk ytvattenstatus. Kyrksjon uppnar ej god kemisk status med
avseende av halterna kvicksilver och polybromerade difenylterar (PBDE). Halterna av kvicksilver
bedéms 6verskrida gransvirdet i fisk i samtliga vattenforekomster. Den storsta paverkan av
kvicksilver bestar av atmosfarisk deposition vars ursprung ir langviga, globala atmosfiriska
utslipp fran tung industri och forbrinning av stenkol. I Sverige har en stor mingd av det
nedfallande atmosfiriska kvicksilvret under ling tid ackumulerats skogsmarkens humuslager,
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varifran det kontinuerligt sker ett lickage till ytvattnet med pafoljande ackumulering i
vattenlevande organismer och fisk. Halterna av PBDE bedéms 6verskrida gransvirdet i fisk 1
samtliga vattenforekomster. Problemet beror frimst pa paverkan fran lingviga luftburna
féroreningar. Problemet med kvicksilver och PBDE bed6ms ha en sidan omfattning och
karaktir att det i dagsliget saknas tekniska forutsittningar att atgirda det. De nuvarande halterna
av kvicksilver och PBDE far dock inte 6ka.

Buller

Miljokvalitetsnormer fér buller omfattar allt buller fran vigar, jarnvigar och industriell
verksamhet. Kommuner med fler an 100 000 invanare och Trafikverket ska vart femte ar utfora
bullerkartliggningar och utarbeta atgardsprogram for att begrinsa omgivningsbullrets skadliga
effekter pa manniskors hilsa. Detta regleras 1 forordningen om omgivningsbuller.

Hudiksvalls kommun berors inte har MKN avseende bullet.

Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning
Kyrksjon ir en reglerad vattenyta dd sjon ar sammanbyged med kraftstationen Lundstrommen.

Lundstrémmen ar beldgen i vattendraget Rolfstaan 1 Sorforsa samhille, ca 6 km vister om
Hudiksvall stad.

Kyrksjon har idag en niva pa + 35 méh (RH2000). Efter dialog med verksamhetsutévare tor
regleringsdammen framkom att Kyrksjon teoretiskt skulle kunna stiga till +35,04 (RH70) det vill
siga +4 cm Overdamd. Hittills har detta dock inte intriffat. Men framtiden talar f6r mer
nederb6rd och utifrin det bor man ocksa rikna med hogre floden och hogre vattenstand dven i
Kyrksjon. Med anledning till omradets kuperade terring och stora nivaskillnader bedéms dock

oversvimning inte utgéra en risk i omradet.

Risk for okade temperaturer

Okade temperatur har under senar ar blivit allt viktigare att reflektera éver och ta hdjd f6r inom
planering. Dock ir risken for att virme ska medfora en pataglig skada for manniskors hilsa eller
sikerhet storts 1 titbebyggda omraden, det vill sdga i omrdaden med storre andel hardgjorda ytor
och fa virmeddmpade atgirder (exempelvis vegetation och vatten). Aktuell detaljplan dr inget
fortatningsprojekt och kommer efter byggnation ha mycket natur och vegetation kvar samt att
omradet ligger vattennira. Bedémningen dr dirmed att framtida temperaturdkningar inte
kommer orsaka storningar i omradet. De natur- och vattenomraden som finns kvar kommer
naturligt att bidra till ett behagligt mikroklimat till platsen. Ytterligare atgirder anses dirmed
obehovligt.

Fororenad mark

Efter dialog med Hudiksvall kommuns miljokontor har det konstaterats att inga
markfororeningar forekommer eller har forekommit inom eller i nirheten av planomradet.
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Eventuellt patriffade féroreningar atgirdas 1 sambandmed byggnation. Om markféroreningar
patraffas under mark-, spring-, schakt eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt
miljobalken 10 kap 11§ for efterféljande atgirder. I detta fall ar tillsynsmyndigheten Norrhilsinge
miljokontor.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom och i nirheten av planomradet finns nio kinna och avgrinsade fornlimningar. Atta har
statusen ovrig kulturbistorisk lamming’ och en har statusen ”Fornlimning’. Fornlimningar som har
statusen fornlimning dr en boplats medan dvriga utgdrs frimst av rojningsrésen samt hignad.
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Figur 16: Rajningsrise (1.2022:5680) och Stenmur (1L2022:5685). Bada patriffade i omridets istra kant
(Lénsmuseet Gavleborg 2022).
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Fysisk miljo

Natur

Omridet erbjuder ett fint vasterlige med en vacker vy 6ver Kyrksjon och de for Hilsingland
typiska bld bergen 1 bakgrunden. Planomradet ar cirka 9,3 hektar stort och utgors idag av ett
obebyggt naturomrade 1 Sérforsa titort. Skogen vister om planomradet ér till mestadels avverkad,
men med en del skogspartier kvar i norr, 6st och séder. Naturen i1 Gvrigt utgors av, sten och berg
1 dagen, vat- och dngsmark samt en stenbekladd strandlinje. I oster finns aven en mindre andel
jordbruksmark.

Figur 17: Planomradet och dess naturomride

Bergnisets topografi ar kuperat och har flera vilanvinda stigar. I omradets vistra del finns tva
utmarkande héjdtoppar med ett lagpunktsomrade diremellan. Kyrksjon har idag en héjd pa +35
moh, héjdtopparna mellan +56 och +51 moéh och ligpunktsomradet ungefar + 45 moéh
(RH2000). Detta innebir att nivaskillnaderna varierar mellan 16—20 meter i omradet och ar
ddrmed relativt brant och svarframkomligt pa vissa stillen. Omradet erbjuder dock fina
utsiktsméjligheter 6ver Kyrksjon och dess naturlandskap. I de centrala delarna pendlar héjderna
mellan cirka + 48 till + 53 moh. Jordbruksmarken innehar omradets ligsta hojd pa cirka+ 42
moh.

Bebyggelse

Inom omridet finns idag ingen bostadsbebyggelse. Det som dr byggt och som finns inom
planomradet dr dels ett vindskydd med tillhérande grillplats som bland annat nyttjas for
”Skolskogens” verksamhet samt en mindre forradsbyggnad 1 anslutning till jordbruksmarken.
Vindskyddet och grillplatsen ar lokaliserad i det sodra skogspartiet.

Omradet gransar till fastigheter i norr och 1 6ster. Samtliga fastigheter utgors av enbostadshus
och komplementbyggnader. Fastigheterna dr av typisk landsbygdsbebyggelse med stora gardar
och flera mindre byggnader. Lingre osterut, utanfor planomradet, 6ster om Norra Forsavigen
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finns ytterligare ett fatal fastigheter av liknande karaktir och omfattning. Lingre soderut finns

bostadsomradet Bickgarden, vilken dr narmsta bostadsomrade med cirka 24 bostider.

S B i

Figur 18: Vindskydd och grillplats vid Bergndiset.

Social miljo

Bergniset utgors av naturmark dir majoriteten av dess skogsbestind pa senare tid har avverkats. I
soder finns ett storre skogsparti bevarat som innehaller bland annat ett vindskydd med grillplats.
Sett till platsens lokalisering, med omradets narhet till Kyrksjon och Sorforsa samt till de
anordningar som finns 4r bedémningen att omradet troligen nyttjas for rekreation och
friluftsaktiviteter av allménheten. Langs med strandlinjen och i omradet runt grillplatsen finns
ocksa mindre och storre stigsystem som vittnar om att omradet nyttjas frekvent. I de delar dar
skogen har avverkats kan det antas att naturen och omradets kvaliteter fOr rekreation har
forsamrats.

Teknisk forsorjning

El och varme
Omradet ar inte anslutet till el eller varme.

Tele- och datakommunikationer

Fiberledningar finns i nirheten, cirka 450 meter fran planomradet.

Vatten och Avlopp (VA)

Foreslaget planomrade ligger idag utanfor kommunens allmanna verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Kommunen avser dock att utoka verksamhetsomradet till att aven omfatta detta
omrade. Befintliga ledningar f6r vatten och avlopp finns 1 Norra Forsavigen vilken utbyggnad
kommer att ske ifran.
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Service

Omradet ligger i ett naturskont omrade precis i utkanten av Sorforsa centrum, vilket innebdr att
det inte finns en direkt nérhet till offentlig service. Sorforsa centrum dr dock belaget cirka 1,3
kilometer nordvist ifran planomradet vilket gor att tillgangen till offentlig service finns i
niaromradet. I centrum finns bland annat en skola F-6 (Lunds skola), bibliotek samt Forsagarden
(dldreomsorg).

Da planomradet ir beliget inom Sérforsa titort finns till viss del kommersiell service och
arbetsplatser. Bland annat finns en mindre livsmedelsbutik (ICA) och ett antal restauranger.

Trafikmiljo

Gatunat

Idag finns inget befintligt gatunat inom omradet. Niarmsta vag ar den enskilda vigen som leder in
mot Bergniset 1 norr och som lingre osterut ansluter till Norra Forsavagen.

Gang och cykeltrafik
Idag finns inget utbyggt gang- eller cykelnit i omradet. Ndrmsta gang- och cykelvig finns lings
med Norra Forsavigen och generellt i Sérforsa centrum.

Kollektivtrafik

Till och fran planomradet finns det 1 nulaget inte ndagon férbindelse med kollektivtrafik.
Nirmaste busshallplats dr "Folkhogskolan”, efter Norra Forsavigen, cirka 500 meter bort fran
planomradet. Turtitheten och tid f6r avgang varierar, men minst 1 gang i timmen och med
destinationer mot bland annat Hudiksvalls stad.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Bdck 3:20

Fastigheten Back 3:20 dgs av Hudiksvalls kommun och har en yta pa cirka 9 hektar inom
planomradet. Inom fastigheten planeras for nya bostider, tekniska anliggningar och odlingsytor
samt en del gata och naturmark. Genomférande av detaljplanen innebar att 5,6 hektar planliggs
till allmin plats, varav 8800 m” utgér gatuomraden och 4,6 hektar naturomriden. 2,5 hektar av

planliggs fo6r bostadsindamal.

Bdck 3:5

Fastigheten Bick 3:5 ér privatigd och kommer att 16sas in i enlighet med 6 kap. 13§ plan- och
bygglagen for allmint indamil. Fastigheten Bick 3:5 dr 62 873m” stor totalt vara kommunen
avser 16sa in 2650m” for indamilet gata samt ging- och cykelvig. Fastighetsigaren kommer ha
rétt till ersdttning.

Natur

Gronomrade

Enligt 8 kap 9§ plan- och bygglagen skall det f6r tomter som bebyggs med en eller flera bostader
sikerstillas en tillrdcklig stor friyta som ar limplig f6r lek och utomhusvistelse. Om friytan inte
kan sikerstillas inom den egna tomten ska det finns tillrdcklig stor yta i nirheten for detta
iandamal. Att som boende ha tillgang till friyta édr ett allmént intresse.

Riktlinjer for friytans storlek for bostader ar inte tydligt definierat, mer ar dn att det ska vara en
yta utomhus som ir tillricklig stor for att kunna anses lampligt f6r mer utrymmes krivande
aktiviteter. Inte heller minsta avstiand till dessa ytor ér faststallt 1 lag. Men enligt riktlinjer fran
Boverket bor storre gronomraden finnas inom 200-300 meter fran bostaden for att ha en positiv

effekt pa minniskors hilsa.

I aktuellt fall sikerstalls inte friyta inom bostadsanvandningen eftersom friytan kan anses tryggad
inda i och med omradets nirhet till stérre natur- och gronomraden INATUR). I aktuellt fall
uppfylls aven Boverkets rekommenderade avstaind. Omradets ndrhet till natur- och gronomraden
bor saledes kunna bidra positivt till kommande boendes hilsa da sannolikheten att omradet

kommer att nyttjas for lek och aktiviteter ar goda.

Landskapsbild

Bedémningen ir att landskapsbilden inte kommer att paverkas nimnvirt med planforslaget.
Upplevelsen av landskapet har redan delvis paverkats i och med kalhuggningen. Exploatering av
omradet kommer generellt inte medfora storre avverkningsatgirder. Jordbruksmarken i omradet
kommer dven att kvarsta vilket utgér ett viktigt virde i upplevelsen av platsen. Aven omradets
ororda och mest attraktiva platser kommer att skyddas som allminplats vilket far anses positivt
for landskapsbilden.
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Figur 19: Ilustration landskapsbild

Naturvarden

Vid placering av bebyggelse har hinsyn tagits till de ytor som innehar patagligt naturvirde. Planen
bedéms didrmed bidra positivt till bibehéllandet av naturvirden da orérda gronomraden skyddas
som allméinplats natur.

Miljo

Strandskydd

Planomradet ér delvis beldget inom 100 meter frain Kyrksjon, som omfattas av generellt
strandskydd. Inom ett strandskyddsomrade far inte dtgirder tas som gar emot strandskyddets
syften. Syftet med strandskyddet 4r att trygga férutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomradet, och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv pa land och i vatten.

En forutsittning for att kunna upphiva eller s6ka dispens fran strandskyddet dr att det ska finnas
sirskilda skil for det och om intresset av att ta omradet i ansprak viger tyngre dn
strandskyddsintresset. Skilen f6r upphivande anges i 7 kap. 18c och 18d §§ miljébalken. I bild 20
illustreras strandskyddets utbredning inom omradet pa land och i vattnet.

Framforallt 4r det de populira grill- och ”Skolskogsomradet” som ligger inom strandskyddat
omrade, som kommunen har fOr avsikt att forbattra tillgangligheten till. I planen forbittras
tillgdngligheten genom att allménplats lokalgata och gang- och cykelvig byggs ut samt att det
anliggs en bescksparkering. Inom naturmarken kan sedan en giangstig anliggas mellan
beséksparkering och grillplats. Grill- och Skolskogsomradet planliggs dven som allmédnplats
natur. Men ovanstaende atgirder kan omréadet enklare besokas av fler gentemot hur situationen

ser ut.

Strandskyddet foreslas dven upphivas inom mindre del inom allmédnplats runt grillplatsomradet
samt ut i vattnet i syfte att utveckla den allménna platsen. Kommunens bedémning dr ddrmed att
intresset av att utveckla det omtyckta grillplatsomradet viger tyngre dn strandskyddets syfte i
aktuellt fall da detta skulle forstirka omradet som motesplats f6r allminheten.
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Figur 20: Planomridet och strandskyddet

Dagvatten

Avrinningen kommer naturlig att 6ka inom omradet eftersom naturmark kommer att hardgoras
eftersom gronomraden kommer att ersattas med gator, cykelvigar och kvartersmark for bostider.
For att sakerstilla en hallbar hantering av dagvattnet och for att inte 6ka belastningen pa recipient
kommunen kommer att uppritta verksamhetsomrade f6r dagvatten i samband med
genomférandet. Dagvattendammar kommer att byggas inom naturmark dit vatten fran
kvartersmark och allmidnna platser kan ledas, renas och f6rdrdjas ner till godtagbara virden.
Kommunens bedomning ar dirmed att hanteringen av dagvattnet kommer sakerstillas och
hanteras pa ett godtagbart sitt.

Arkeologi

Planférslaget paverkar tva fornlimningar som kommer behéva genomgi en slutundersokning,
dvs dokumenteras och plockas bort. Planforslaget har dock anpassats och flera fornlamningar
som finns i omradet kommer ocksa att kunna ligga kvar inom naturmark. Kommunens
bedémning dr dirmed att planen paverkar arkeologi i mindre utstrickning.
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Figur 21: Planens paverkan pa fornlamningar

Miljokvalitetsnormer
Luft

Alla kommuner ir skyldiga att kontrollera att miljokvalitetsnormerna for luft inte 6verskrids inom
kommunen. Hudiksvalls kommun 4ir medlem i Ostra Sveriges luftvardsférbund och de
kontrollerar luftkvaliteten genom matningar, berakningar eller objektiv skattning. Beridkningar
och den objektiva skattningen gors utifrin kommunens inrapporterade data 6ver trafikmingd,
utslippskillor med mera. Den sammanvigda bedémningen av luftkvaliteten visar att
miljokvalitetsnormerna klaras inom kommunen. Det dr framforallt lings med de trafikerade
lederna som problem kan uppsta och i centrala delarna av titorterna (OP 2035).

Planen mojliggora for bostider i utkanten av Sorforsa centrum och i ett omrade med mycket
natur och nirhet till vatten, vilket naturligt bidrar till en god luftkvalitet. Bedomningen gors
dirmed att den trafikokning som planforslaget kan komma att medfora inte kommer innebira en
betydande paverkan pa utomhusluften i omradet. Planférslaget bedéms alltsa inte betyda att
MKN f6r utomhusluft 6verskrids f6r omradet.

Vatten

Tillkommande bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp samt att dagvatten leds
till allmanna anliggningar f6r rening och f6rdrojning innan utslapp till recipient. Viss
omhinderhade inom egen fastighet méjliggors ocksa. Planforslaget bedoms saledes kunna
genomforas utan att paverka huruvida miljokvalitetsnormerna f6r god ekologisk status respektive
god kemisk ytvattenstatus f6r Kyrksjon uppnas ar 2027. Kommunen har i samband med
planarbetet genomfért en mindre analys 6ver floden och l6sningar. Planforslaget bedoms inte

medféra att Kyrksjon far en lidgre statusklass dn vad den har idag.
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Buller

Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande bor buller frin vagar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sidan anordnas. Planomradet ar
idag obebyggd samt beliget utanfor titbebyggt omride. Narmsta bullerkilla ar Riksvag 84 som
genererar det som klassas for omgivningsbuller fran trafik. Minsta avstand fran planerat
bostadsomrade till Riksvig 84 dr fagelvigen, cirka 1 kilometer, 6ver Kyrksjon. Risken for att
omradet skulle utsittas for buller som 6verskrider rekommenderade virden bedoms dirmed som
ringa och bedomningen ar saledes att buller inte utgér ndgon risk for manniskors hilsa idag eller
vid planens genomférande.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Enligt plan och bygglagen (2010:900) anges enligt 4 kap. 33 a § att om en detaljplan avser en eller
flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, om det inte anses obehovligt med hansyn till
bullersituationen, innehalla en redovisning av beriknande virden f6r omgivningsbuller vid
bostadsbyggnadens fasad, och vid en uteplats om en sadan ska anordnas till byggnaden. Planerat
bostadsomradet ligger perifert och naturnira med linga avstand till bulleralstrande trafikleder
eller industrier. Valt omrade f6r bostadsutveckling bedoms didrmed vil lokaliserat utifran
omgivningsbuller. En redovisning av beraknade virden f6r omgivningsbuller anses ddrmed
obehd6vligt med hinsyn till bullersituationen 1 omradet enligt 4 kap. 33 § PBL.

Risk for oversvamning

Med anledning till omridets kuperade terring och stora nivaskillnader mellan Kyrksjon och
planerade bostider bedoms Gversvimning inte utgora ett problem vid detaljplanens
genomforande. Storre delen av omradets naturomraden kommer dven fortsatt finnas kvar vilket
minskar oversvimningsrisken inom omradet 1 hindelse av skyfall.

Sociala

Barn

I arbetet har en barnkonsekvensanalys genomforts med barn och pedagoger vid Lunds skola med
anledning av omradets nirhet till ”Skolskogen”. I dialogen belystes ”Skolskogens” betydelse ur
flera perspektiv och bekriftades vara en omtyckt och viktig plats f6r barn. Att skydda skolskogen
genom att planldgga omradet som allmanplats har bedomts viktigt f6r att virna om barns bista.

Planforslaget innebir dven att tillganglighet till omradet kommer att forbittras 1 och med
planerad ging- och cykelvig och besoksparkering. Att kunna na omradet pa andra sitt gentemot
dagen situation (efter strandkanten och Over privata fastigheter). De forbittringar som planeras
gor det littare fOr barn att ta sig dit sjalva eller med sin familj. Nu blir det ocksa majligt att ta sig
dit pa fler sitt dn bara till fots.

Anvindningen Natur och att strandskyddet upphavs mojliggor dven att omradet skulle kunna
utvecklas pa sikt med sidant som barnen efterfragar, ex mindre lekanordningar.
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Jamlikhet

Detaljplanen mojliggor for savil friliggande enbostadshus samt dven parhus, radhus, kedjehus,
gruppboende eftersom anvindningen limnas opreciserad for vissa omraden. Regleringen medger
dirmed att omradet kan utvecklas med en blandad bebyggelse vilket far anses positivt f6r
jamlikheten.

Mojligheten att ga och cykla till omradet férbittras ocksa med planforslaget liksom mojligheterna
att fa fler att kunna nytta ”Skolskogen” och bes6ka det omtyckta grillplatsomradet.

Riksintresse

Kulturmiljovard

Riksintresset 1 aktuellt planférslag kommer att beréras av att en ny bilvag samt gang- och
cykelbana angors via Norra Forsavigen fran fastigheten Bick 3:5. Bedomningen ar dock att
riksintresset inte kommer att paverkas negativt av detta.

Hushdllningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken
Jordbruksmark

I aktuellt planforslag kommer jordbruksmarken inte att exploateras och bebyggas utan kunna
brukas av boende i nirheten. Odlingsmarken kommer att planldggas som jordbruksindamal,
vilket sakerstaller dess funktion och betydelse langsiktigt da den inte kan ianspraktas f6r annat
indamal. Bedomningen ar att planférslaget innebar en positiv utveckling av jordbruksmarken da
marken férhoppningsvis aterigen kommer att brukas och skérdas av boende i omradet och pa sa
vis skapa mervirde till platsen.

Trafik
Motortrafik/Gata

Detaljplanen medfér utbyggnad av kommunal gata som ansluter till Norra Forsavigen for att
omradet ska kunna angoéras. Utbyggnad av vigar och bostider medfor naturligt att trafiken
kommer att 6ka, dock ¢j till nagon storre grad att det skulle medféra en olagenhet eller negativ
belastning pa Norra Forsavigen eller nirboende med anledning till antalet férvintade bostider.

Gang- och cykeltrafik

Bedémningen ir att planforslaget bidrar till positiva effekter f6r gang- och cykel eftersom
forslaget mojliggora f6r en utdkning och utbygenad av det kommunala cykelnatet 1 S6rforsa
tatort. Utbyggnaden gar i linje med kommunens cykelpolicy som anger att kommunen ska
prioritera att bygga ut cykelnitet i titorterna. Att ansluta det nya omradet med gang- och cykel
underlittar ocksa mojligheterna f6r kommande boende att vilja cykel som firdmedel f6r kortare

resor.

Kollektivirafik
Bedémningen ar att det finns goda moijligheter for boende att resa kollektivt till och fran
omradet. Ndgra forandringar avseende kollektivtrafiken féreslas darmed inte.
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