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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa ett nytt bostadsomrade pa Bergniset i Sorforsa. Planen
mojliggor for bade friliggande enbostadshus samt radhus, kedjehus och parhus med méjlighet till
odling- och djurhéllning inom befintlig jordbruksmark. Vidare ir syftet att bevara
skolskogsverksamheten i ”Skolskogen” samt stirka allmdnhetens tillgang till omradet genom att
skydda populira platser som allmin plats och bygga ut allmin infrastruktur.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Plandata och markdgoférhallanden

Planen omfattar frimst den storre kommunala fastigheten Béck 3:20 och del av den kommunala
fastigheten Forsa-Lund 1:78. Omradet ber6r dven del av den privata fastigheten Béck 3:5.
Planomradet ér cirka 9,3 hektar stort och dr beldget vid Bergniset och Kyrksjon, cirka 1,3

kilometer nordvist om Sérforsa centrum (se fzgur 7). Omradet dr sedan tidigare obebyggt och

utgors delvis av kalhygge, jordbruksmark och natur.

Figur 1: Planomridets lige i Sorforsa titort (Bildkdlla: Hudiksvalls kommuns GLS-verktyg).

Fastigheten Bick 3:20 belastas av tvd kommunala avtalsrittigheter. Ett nyttjanderittsavtal mellan
Hudiksvalls kommun och Lunds skola, dir kommunen medger skolan ritt att nyttja delar av
fastigheten for aktiviteter i samband med skolundervisning. Det finns dven avtal om
jordbruksarrende. I upplatelsen ingér pa arrendeomradet befintlig lada. Nyttjanderittsavtalet och
jordbruksarrendet har markerats med réda kantlinjer i figur 2.
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Figur 2. Nyttjanderdttsavtal for skolundervisning (till vanster) & jordbrukarende (till higer), Bildkdlla:
Hudiksvalls kommun.

Hela detaljplanen

Hudiksvalls kommun har som mal att vixa. Till 2050 riknar kommunen med att staden
Hudiksvall har 25,000 invanare och hela kommunen 50,000 invanare. Befolkningstillvixten
forutsatter tillgang till goda, attraktiva bostader till en rimlig kostnad runt om i kommunens
tatorter. Som ett steg i att forverkliga visionen planeras ett nytt bostadsomrade i Sorforsa titort 1
det omrade som kallas Bergniset. Intentionen ér att projektet ska stirka utvecklingen 1 Sorforsa,
men ocksia moéta kommunens behov att fler bostader.

Projektet medger bade friliggande enbostadshus enligt kommunstyrelsens uppdrag med
smahustomter samt radhus, kedjehus och parhus. Omradet ska upplevas lantligt och naturnira
med moijlighet till storre bostadshus och komplementbyggnader inom egen fastighet. Befintlig
jordbruksmark i omradet mojliggdr dven f6r mindre jordbruksverksamhet £6r att kunna erbjuda
boende mojlighet att arrendera om intresse for att bedriva mindre odling och/eller djurhallning
finns. Detta som ett steg 1 kommunens tidigare arbete med att erbjuda “ett annat typ av boende,
2016 KS § 134”. Vidare ges skolverksamheten i "Skolskogen" 6kat skydd och bittre tillginglighet
da delar av omradets populira naturomraden planldggs som naturomraden med kommunalt
huvudmannaskap samt att delar av omradet ang6rs med utbyggnad av kommunalgata samt gang-
och cykel. Bestimmelsen allmin plats Natur innebir att omradet bor skotas enligt ortens sed.
Detta innefattar ibland dven réjning och avverkning. Vanligt skogsbruk kan dock inte bedrivas
inom detaljplanerat omrade med anvindningen Natur.

Projektet medfor att mark for allmint andamal kommer att behéva 16sas in.

Genomférandetiden dr 10 dr fran den dagen planen vinner laga kraft
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Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 10 ar (120 méanader) frin den dagen planen fir laga kraft. Aren bestims
utifrin rimligheten att genomfora planen. Under genomfoérandetiden har fastighetsigaren en
garanterad ritt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte andras utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men
kan dndras eller upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersittning for till exempel férlorad

byggritt.

Allman plats

Natur

Omradet ir idag oexploaterat och relativt kuperat och har, férutom pa senare ar, bestatt helt av
orord natur. I och med den stora avverkningen som gjordes for nagra ar sedan anses det viktigt
att bevara de grénomraden som finns kvar for att virna omradets natur- och rekreationsvirden. I
planen planliggs dessa omraden dirfér som allmin plats NATUR. Inom anvindningen tillats
enklare parker, stigar/gingvigar samt vatten- och friluftsanldggningar. Avverkning av skog inom
allmin plats Natur dr endast tilliten om atgirden inte strider mot syftet med bestimmelsen, det

vill sdga att virna om natur- och rekreationsvirden.

Grillplatsomréde och Skolskogen

Det omtyckta besoks- och grillplatsomradet som ligger séder inom omradet, som dven nyttjas
som ”’Skolskog”, har varit sarskilt viktigt att sakerstélla som allmin plats. I ”Skolskogen” leker
och lir barn i naturen och enligt genomférd barnkonsekvensanalys (BIKKA) dr det viktigt att denna
mojlighet far finnas kvar. Omradets anvindning och innehall som grill- och lekomrade tydliggors
darmed 1 plankartan med en utformningsbestimmelse inom allmin plats Grillplats;.

Barnen 6nskade dven fler mojligheter till lek och aktiviteter — bade i Sérforsa, men dven 1
omrédet kring ’Skolskogen”. I och med att delar av ’Skolgskogen” planliggs som Natur finns
moijlighet att utveckla grillplats- och skolskogsomradet med mindre/enklare lekanordningar vilket
ytterligare skulle uppmuntra till lek och rérelse och férstirka omradet som métesplats.

Gator och trafik

Omridet forutsitter utbyggnad av ny lokalgata (GATA;) med anslutning till Norra Forsavigen
tor att kunna angoras. Lokalgatan forgrenas for att kunna na planerade bebyggelseomraden och
avslutas med vindplan i bada fallen. Parallellt med den nya lokalgatan planlidggs en separat gang-
och cykelvig (GCVAG) mellan Forsavigen och den allminna besoksparkeringen. Detta i enlighet
med kommunens Cykelpolicy. Direfter samsas de olika trafikslagen om gatuomradet.

Planférslaget mojliggor dven for en allmian bes6ksparkering (P-PLATS) for att forbattra
bes6ksmoiligheterna till det omtyckta grillplatsomradet. Bestksparkeringen placeras i anslutning
till gang- och cykelvigen, och i anslutning till naturmarken. Frin besoksparkeringen finns sedan

mojlighet att anldgga en stig ner till grillplatsomradet for 6kad tillginglighet.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allminna platser (PBL 4 kap. 7 §). Kommunen far dock, om
det finns sirskilda skal for det, 1 detaljplanen bestimma att huvudmannaskapet i stillet ska vara
enskilt for en eller flera allmdnna platser.

I detaljplanen delas huvudmannaskapet f6r allmén plats. Detta innebir att kommunen dr
huvudman f6r allmin plats natur i planomradets sédra och norra del INATUR), f6r gang- och
cykelvigen (GCVAG), besoksparkeringen (P-PLATS) samt lokalgatan (GATA,) fram till den
allminna bescksparkeringen. Efter besoksparkering 6vergar det kommunala huvudmannaskapet
till enskilt huvudmannaskap for lokalgator (az). Enskilt huvudmannaskap aves dven dir
dagvattendammarna ska byggas (az). Se detaljplanens plankarta for exakt avgransning av
huvudmannaskapet.

De sarskilda skilen f6r enskilt huvudmannaskap grundas pa att det finns angrinsande omraden
med enskilt huvudmannaskap, omradet ligger utanfér Sorforsa titort, det saknas kommunala
servicefunktioner 1 omradet samt att ndgon ytterligare offentlig eller kommersiell service inte
tillkommer inom planomradet.

Kommunen anvinder sig av delat huvudmannaskap da infartsgatan till bostadsomradet anses ha
ett allmint intresse. Gatan anvinds for att na en allmén besoksparkering som ger tillgang till
naturomradet Skolskogen samt den grillplats som finns dir. De lokalgator som omfattas av
enskilt huvudmannaskap har en utpriglat lokal funktion och betjinar endast de fastigheter som
ingar i bostadsomradet. Gatorna saknar betydelse for det 6vergripande trafiknitet och ér inte
avsedda for genomfartstrafik. Trafiken kommer huvudsakligen att utgéras av boende-, service-
och besokstrafik. Det allmdnna intresset av dessa delar av gatunitet bedoms dirfér som
begrinsat.

Det delade huvudmannaskapet innebir att kommunen ingar i en eller flera
gemensamhetsanlaggningar och bidrar till kostnaderna f6r utférande och drift motsvarande den
del som foljer av det allmédnnas behov av omradena i fraga. Eftersom dagvatten frin den
kommunala infartsvagen avleds till dagvattendammarna har kommunen ett direkt och varaktigt
behov av anliggningen. Kommunen avses dirfor delta i gemensamhetsanliggningen i den
omfattning som motsvarar dess nytta av dagvattenanliggningen.

Kommunen atar sig huvudmannaskapet for infartsvigen fram till beséksparkeringen och anligger
kommunalt vatten och avlopp. Kommunen ansvar f6r kommunalt vatten och avlopp (ej
dagvatten), sa dirmed liggs inte detta ansvar Gver pa en gemensamhetsanliggning. Kommunen
har dven fOr avsikt att bygga ut samtliga gator inom planomradet, men gatorna med enskilt
huvudmannaskap ska driftas av en eller flera vagféreningar.

Forvaltningen av de anligeningarna inom enskilt huvudmannaskap avses ske genom en eller flera
gemensamhetsanliaggningar enligt anldggningslagen (1973:1149). Forutsittningarna for att bilda
gemensamhetsanlaggningar anses goda da antalet deltagande fastigheter dr begrinsat,
anlidggningarna dr funktionellt avgrinsade och nyttan ar tydligt kopplad till de deltagande
fastigheterna.
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Kvartersmark

Bostadsandamal

Kvartersmarken utgors 1 huvudsak av bostadsindamal (B). Inom anvindningen tillats
boendeformer som friliggande enbostadshus, flerbostadshus och kedjehus/radhus samt
bostadskomplement (garage, parkering, tvattstuga och miljohus exempelvis).

Planen mojliggor cirka 25 400 m® kvartersmark f6r bostadsindamal fordelade pa tvd omriden,
det Vistra omridet och det Ostra omrddet (se fignr 3). Bada omridena erbjuder snarlika
utvecklingsméiligheter, men dir det Ostra omridet ir tinkt att anspela pa kommunens tidigare
uppdrag med att erbjuda bostider med méjlighet till odling och djurhallning (ett annat typ av
boende, 2016 KS § 134). Omradet ligger avskilt med nirhet till kommunal jordbruksmark som
med fordel kan arrenderas ut till de boende i omradet. Det avskilda liget innebir dven att mer
storande aktiviteter kan tillitas med mindre risk for att besvira nirliggande grannar (ex hons,
jordbruksfordon etc.). Det Vdstra omridet ir istillet tinkt att betraktas som ett klassiskt
bostadsomride, med en nagot titare bebyggelsestruktur och med nirhet till det populira grill-

och lekplatsomradet som kvalitet.

Vistra Omradet / e

Nérhet till natur, grill- och / .'
lekplatsomrade L

Mer och titare bebyggelsestruktur

N

Ostra Omradet

Narhet till jordbruksmark och odling

Glesare och mer lantlig
bebyggelseutveckling

= - . " ‘\
NS kedjehus\~\\\
A > g
S q\\\\
Jra—— .. Parhus
e R 3
I Moo=
| -
! P
b -
l — "'—-—
| RS —- // o
i i +
i iirlvllplats /
L

Figur 3. Tva bostadsomridenas uppdelning i vist och dst (Bildkdlla: Hudiksvalls kommun).

Béde det Ostra omridet och Vistra omridet angors via lokalgata som naturligt delar upp omridet i
tva bostadslingor (se figur 4 och 5). For kvartersmarken nirmast jordbruksmarken tillats enbart
friliggande enbostadshus (fi) for att ta fasta pa kommunstyrelsen uppdrag med att tillskapa
smahustomter samt dven underlitta f6r dem som vill odla. Placeringen anses ocksa frimja
karaktiren av nirliggande jordbrukslandskap som kinnetecknas av stora gardar med tillhérande
akermark. For 6vriga omriaden anges ingen specifik bostadsform for att mojliggéra dven andra

alternativ som exempelvis radhus, kedjehus eller parhus.
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Figur 4. Llustrationsexempel dver bebyggelsentvecklingen av 1 dstra och Ostra omridet pa Bergndset. Observera
att illustrationen inte visar maximal exploatering enligt detaljplanens planbestimmelser utan utgir ett exempel
bland manga andra for att fa en uppfattning over vilka volymer som kan_forvintas uppkomma i omrdidet
(Bildkdlla: Hudiksvalls kommun).

Planen reglerar minsta fastighetsstorlek (di) f6r omraden avsedda for endast friliggande
enbostadshus. Syftet med att reglera minsta fastighetsstorlek ar dels sikerstalla att fastigheterna
har tillricklig yta for att inrymma enskilda behov (parkering, komplementbyggnader,
utomhusmilj6 etc.) samt i Ovrigt sikerstilla en ordnad bebyggelseutveckling av omradet. For
omraden dir bostadstyp dnnu inte har faststillts genom detaljplanen, genomfoérs ingen
fastighetsreglering i detta skede, for att inte begrinsa mojligheterna till framtida
bostadsutveckling.

Figur 5. Llustrationsexempel av bebyggelsentvecklingen i Bergndset, med vy fran norr mot sider (Bildkdlla:
Hudiksvalls konmnn).

For bade det Ostra omridet och det Vistra omridet giller annars i 6vrigt att hdgsta nockhéid for
huvudbyggnad dr 8 meter (hi) och 5 meter f6r komplementbyggnader (hy). Storsta tillitna
byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean (e1) samt att minst 50% av fastighetsarean ska vara
genomslipplig (by). Detta for att sikerstalla att respektive fastighet far tillricklig utomhusmiljo for
lek och utevistelse kvar. Egenskapsbestimmelsen om genomslipplighet anses motiverad for att
uppna en hallbar dagvattenhantering.
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For att skapa ett ordnat intryck mot gata och gentemot grannar bestdms dven att huvudbyggnad
ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins (p1, p2) och komplementbyggnader minst 2
meter fran fastighetsgrans (ps, ps). Huvudbyggnader och komplementbyggnader tillhérande
eventuellt radhus, kedjehus eller parhus far dock sammanbyggas i fastighetsgrins.

Jordbruksmark

I omradet planeras en gemensam yta for jordbruksindamal (I.1) som ett steg i kommunens arbete
med att erbjuda boende odlingsméjligheter och mindre djurhallning pa kommunal mark.
Jordbruksmarken ligger centralt i omradet och idr tinkt for smaskalig vixt- och gronsaksodling
samt mindre lantbruk. Aven verksamhetsknuten forsiljning ingar och de ekonomibyggnader som
behovs, samt mindre djurhéllning med lig omgivningspaverkan (ex hons, getter). Enligt 3 § i
kommunens lokala foreskrifter for att skydda mdnniskors hilsa och miljon krivs tillstind av miljé- och
hilsoskyddsnimnden for att inom detaljplan halla nétkreatur, hist, get, far och svin.

Med hinsyn till allergener, ljud och lukt bor hastar och notkreatur inte tillitas inom omradet.
Majoriteten av jordbruksmarken far inte bebyggas (:::) medan tvd omraden mojliggor utveckling
av komplementbyggnader (++) som kan behovas for jordbruket.

Vattenomrade

I planen mojliggors for allmanna bryggor (Wh) 1 anslutning till det omtyckta beséks- och
grillplatsomradet. Anvandningen framtvingar inte bryggor, men méjliggor en sadan utveckling
om intresse och ekonomi tillater. Utvecklingen skulle 6ka vattenkontakten, vilket 4r nagot som
barnen i genomford barnkonsekvensanalys 6nskade.

Vilket typ av brygga som kan komma att bli aktuellt bestimts inte i detaljplanen, mer dn att den
ska vara allmint tillganglig i syfte att komplettera den allmdnna platsen. Val av brygea (flytbrygga
eller férankrad i botten) far bestimmas utifran vad som dr mest lampligt utifran platsens
forutsittningar. Kommunen har inte heller for avsikt att 1 nartid uppféra en brygga utan
anvindningen finns for att inte omojliggora en sadan anliggning i framtiden.

For vattenomraden finns inte ndgra regler om markatkomst och ersittning liknande de som giller
for allmén plats och kvartersmark. Det finns ddrmed inte heller nagra regler i PBL om skyldighet
for kommunen att iordningstilla anliggningar inom ett vattenomrade eller att 16sa in omridet.!

Berort omrade dr utpekat som omrade f6r landsbygdsutveckling i strandnira lige (LIS). Som skal
for upphivande av strandskyddet inom vattenomradet aberopas dirmed 7 kap 18 g § Miljobalken
(1998:808) da kommunens bedémning ar att foreslagen atgird bidrar till landsbygdsutvecklingen
och étgirden viger tyngre 4n strandskyddets syften. Aven om strandskyddet ir upphivt i
detaljplanen krivs normalt fortsatt provning enligt plan- och bygglagen samt miljobalken.
Bryggor kan kriva bygglov och anliggande kan riknas som vattenverksamhet. For
vattenverksamhet krivs anmalan eller tillstand enligt Miljobalken.

Inom det vattenomrade som ingar i planen utgors det outrett vatten. Kommunens bedémning ar
att en fastighetsutredning kravs forst infér genomforandet av den planerade vattenverksamheten.
Da verksamhetsutovaren, for att fa bedriva vattenverksamhet, maste ha radighet 6ver vattnet

! Boverket (2026). Anvindning av vattenomride. https:/ /www.bovetket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-vattenomrade/ Himtad 2026-04-07
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inom det omrade dir verksamheten ska bedrivas. Detta giller som huvudregel {or all
vattenverksamhet, oavsett om den ar tillstindspliktig eller inte.

Dagvatten

Enligt den behovsbedémning, utifran § 6 lag (2006:412) om allminna vattentjanster, som
kommunens va-verksamhet har gjort foreligger inte skyldighet att uppritta verksamhetsomrade
tor dagvatten, vilket innebar att dagvattnet inom planomradet ska hanteras genom lokalt
omhindertagande.

I dagvattenutredningen foreslas att dagvatten fran vigomradet ska avledas via diken till
dagvattendammar (Damm;) inom naturmarken dir vattnet renas och f6rdr6js innan utslapp till
recipient (Kyrksjon), se figur 6. Vatten fran det Vdstra omradet leds via vigdiken till den S6dra
dammen medan vatten fran det Ostra omridet leds via vigdiken till den Norra dammen. Vattnet
leds sedan fran den S6dra dammen via dagvattendike, (dike;) till den Norra dammen f6r vidare

avledning genom en ny vigtrumma under Bergnasvagen.

For att minska flédet och méjliggéra lokaltomhindertagande inom den egna fastigheten har en
bestimmelse om att minst 50% av fastighetsarean ska vara genomslapplig (by).

Generellt dterfinns moran ner till 4,5 m under markytan inom planomradet. Ytligt berg och berg i
dagen férekommer inom planomradet, men inte dir dagvattendammarna planeras. Detta medfor
en minskad risk f6r springning nir dammarna vil ska anliggas. For att vidare bestimma i vilken
man sprangning blir aktuellt maste dagvattendammarnas hojdsittning faststéllas i
detaljprojekteringen.

i ‘l‘\ N s j/'/ TECKENFORKLARING

==747 | \ Vv e Kaordhatsystem: SWEREF 99 6 30
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Figur 6. Systemlisningar, dagvattendammar och dagvattendiken i omradet (Bildkdlla: Tekniska forvaltningen,
Hudiksvall).
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Berakning

For berakning av dagvatten och dimensionering av 16sningar har Hudiksvall kommun anvint
programvaran Scalgo Live. Okningen av dagvattenflodet vid ett 20 arsregn, efter exploatering, ska
tordréjas inom planomradet. Det sker 6kning av fléden ut fran planomradet efter detaljplanens
genomforande ca 537 L/s(204r), 1050 L/s (1004r). Vid berikning har ett skyfallsscenario som
motsvarar ett klimatanpassat regn med 100-drs aterkomsttid (68mm regn) anvints for att
identifiera ligpunkter och stiende vatten.

Genom att stilla den inkommande regnvolymen (inklusive klimatfaktor 1,25) mot ett strypt
maximalt utfléde pa 50 1/s (ny vigtrumma under Bergnisvigen (dim 300mm), har det
dimensionerande netto-volymbehovet identifierats:

20-arsregn: Kraver 560 m? f6rdr6jningsvolym.
100-arsregn: Kriaver 1 520 m? f6rdr6jningsvolym.

For att hantera flodes6kningen anliggs tva nya dagvattendammar. Omradet dr topografiskt delat i
tva sidor, och dagvattnet leds separat till respektive damm innan det samlas och avleds via en 300

mm utloppstrumma:
Viistra sidan: Leds till Damm 1 med en area pa 680 m?
Ostra sidan: Leds till Damm 2 med en area pa 470 m>.

Dammarna gravs till det djup som krivs i detaljprojekteringen for att fysiskt rymma de berdknade

volymerna:

Hantering av 20-drsregn (Behov 560 m?): Volymen ryms i dammarna genom att tilldta ett
genomsnittligt aktivt fordréjningsdjup pa ca 0,5 meter utslaget 6ver den totala dammytan.

Hantering av 100-drsregn (Behov 1 520 m?): For att klara skyfallsférdréjningen gravs dammarna
for att medge ett maximalt fordrdjningsdjup pa ca 1,32 meter (1530m3/150m2). Detta sdkrar att
skyfallsvolymen hanteras utan risk f6r 6versvimning av byggnadskvarter.

Damm 1 (s6dra) har ett avrinningsomrade om cirka 1,40 hektar, se figur 7. Damm 2 (norra) har ett
avrinningsomrade om cirka 1,35 hektar, se figur 8.
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Damnid

Figur 7. Avrinningsomrade 1 (Bildkdlla: Tekniska forvaltningen, Hudiksvall).
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Trumma

Nytt dike

Figur 8. Avrinningsomrade 2 (Bildkdlla: Tekniska forvaltningen, Hudiksvall).

Arendeinformation
Namndbeslut

2021-02-23 gav kommunstyrelsens plan- och utvecklingsutskott i uppdrag till férvaltningen att
paborja arbetet med att skapa omriden f6r smahus i LIS-omradet Bergniset i Forsa, samt att hos
byggnadsnimnden anséka om detaljplanering f6r smahus inom berdrt omrade.

2021- 03-08 inkom mark- och exploatering med ans6kan om planbesked f6r smahustomter inom

fastigheten Back 3:20.

Byggnadsnimnden beslutade 2021-04-12 (§ BN 33) att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till detaljplan for fastigheten Bick 3:20.

2025-06-17 beslutade byggnadsnaimnden (BN § 46) att godkinna detaljplanen f6r samrad.
2026-06-16 beslutade byggnadsnimnden (BN § 51) att godkinna detaljplanen f6r granskning

med tillhérande inriktningsbeslut f6r huvudmannaskap. Byggnadsnimnden beslutade dven att
forlinga granskningstiden till totalt 6 veckor.
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Planforfarande

Aktuell detaljplan handliggs med ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) da
planen 6verensstimmer med 6versiktsplan for 2035, ej innebar en betydande miljopaverkan och
inte heller antas vara av sadant betydande intresse f6r allmidnheten. Planprocessen regleras 1 plan-
och bygglagens 5:e kapitel.

Planbesked Samrdad Antagande Laga Kraft

Samrid: Dialog med Linsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kinda sakigare, boende,
féreningar och allmianheten med flera. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och
att ge mojlighet till insyn och paverkan. Samradet varade mellan 25 juni till 11 augusti 2025.
Linsstyrelsen och Lantmiteriet beviljades forlingd svarstid. Under samradet holls dven 1 juli
2025 ett fysiskt mote 1 Sorforsa.

Samridsredogorelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter 1 en samradsredogorelse.
Planhandlingarna revideras.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen lata detaljplaneférslaget granskas. Syftet
med granskningen ér att forbittra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och
paverkan.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Endast mindre revideringar gors.

Antagande: Detaljplanen antas av Byggnadsnimnden.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga dtgirder kan direfter medges.

Planens handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:
e Planbeskrivning

e Plankarta

e Grundkarta (2026-05-26)

e Tastighetsforteckning (2026-05-20)

e Undersokning om betydande miljopaverkan (2021-06-16)
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande (efter genomford granskning)

e Naturvirdesinventering (Lektus AB, 2022)
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Barnkonsekvensanalys (Hudiksvalls Kommun, 2022)

PM Geoteknik (AFRY, 2023)

Markteknisk undersokningsrapport (AFRY, 2023)

Arkeologisk utredning (Lansmuseet 2022)

PM arkeologisk undersokning i avgrinsande syfte av boplats 1.2022:5686 och fyndplats
L1951:4785 samt undersdkning av rdjningsrose 1.2022:5683, Bick 3:20 (Linsmuseet, 2024)

Dagvattenutredning (Hudiksvalls kommun, 2026-05-21)
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av allman plats

GATA;

P-PLATS

GCVAG

NATUR

Lokalgata

Planen férutsitter ny lokalgata for att omradet ska kunna angoras.
Anslutning och utbyggnad sker mot Norra Forsavigen. I
anvindningen ingar komplement som kravs for vigens funktion som
trafikanordningar, trottoarer, planteringar, sndupplag etcetera.

Parkering

Parkeringsplats for allminheten. Syftet ar att underlitta for
allmanheten att besoka naturomradet. I anvindningen ingar
komplement till parkeringen som till exempel parkeringsautomater,
laddstolpar, belysningsarmatur med mera, men dven planteringar och
grasytor.

Giang- och cykelvig

Ny gang- och cykelviganslutning mojliggdrs fram till den allmanna
parkeringen. Syftet dr att underlitta for cykling till och frin omradet.

Natur

Syftet med naturmarken ir frimst att skydda den vegetation som
bed6éms innehalla hégre natur- och rekreationsvirden for att skapa
ett naturrikt omrade. Syftet dr dven att skydda det omtyckta
grillplatsomridet som ocksa anvinds som ”Skolskog”. Anvindningen
kriver inte nagon omfattande skotsel, mer dn enligt skotselplan eller
genom visst begriansat underhall. I anvindningen ingar mindre park-,
vatten- och friluftsanliggningar, lekanordningar och andra
komplement.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Grillplats,

Damm;

Dike1

g

a2

Grillplats och ”Skolskogsomrade”

Syftar till att specificera vart det omtyckta grillplatsomradet finns och

som idag anvinds som ”Skolskog” av de barn som gar vid Lunds
Skola.

Damm f6r omhindertagande av dagvatten
Dagvattenanliggning f6r omhindertagande av dagvatten fran allmin
plats gator.

Dagvattendike
Avledning av dagvatten mellan den s6dra och norra
dagvattendammen samt norrut for avledning vidare mot recipienten.

Strandskyddet dr upphavt

Syftet ar att mojliggora f6r mindre atgirder kring grillplatsomradet
som ir vilbesokt och omtyckt av barn. Befintlig grillplats med
vindskydd kriver dven att strandskyddet upphivs for att bli planenlig.
Med bestimmelsen finns mojlighet att ordna ex ytterligare vindskydd
eller andra anordningar som skulle forstirka omradet som grill- och

lekomrade (ex mindre anordningar for lek och utevistelse, ytterligare

vindskydd)

Da bestimmelsen finns i syfte att tillcodose det allmdnnas intresse
bedoms atgirden generellt forenlig med strandskyddsbestimmelserna
eftersom den allemansrittsliga tillgangen till strandomradet inte
torsvaras. Vindskyddet och grillplatsen finns redan och omradet kan i
och med detta ocksa fa anses ianspraktaget. Berort omrade dr dven
utpekat som omrade for landsbygdsutveckling i strandnira lige (LIS).
Som skil f6r upphidvande aberopas dirmed 7 kap 18 g § Miljobalken
(1998:808) da kommunens bedémning ar att foreslagen atgird vill
bidra till landsbygdsutveckling och att féreslagen atgird ddrmed
viger tyngre dn strandskyddets syften. Genom att upphiva
strandskyddet skapas attraktiva boendemiljéer i glesbygd. Fler
permanentboende ger underlag f6r lokal handel, service,
kollektivtrafik och skolor vilket dr centralt f6r landsbygdens livskraft.

Huvudmannaskapet ir enskilt f6r den allméinna platsen
Enskilt huvudmannaskap rader f6r lokalgatan i den vistra och Ostra
delen, se plankartan. Detsamma giller f6r markanvindningen Natur
dir dagvattenanldggningar ska anordnas. Syftet ér att Gverlata drift
och underhall till de boende genom en samfillighetsforening. De
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sarskilda skilen for enskilt huvudmannaskap framgér av avsnittet
Huvudmannaskap. For 6vrig allmén plats giller kommunalt
huvudmannaskap.
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Anvandning av kvartersmark

E,

Ly

Bostider

Syftet dr att mojliggora f6r bostadsindamal. Inom anvindningen
ryms boendeformer som friliggande enbostadshus, radhus, parhus
och kedjehus men ocksa bostadskomplement av olika slag (garage,
parkering, tvittstuga och miljohus exempelvis).

Transformatorstation

For att kunna ansluta omridet till el och varme behovs tekniska
anldggningar. Detaljplanen medfor behov av ett tekniskt omrade for
transformatorstation for att klara forvantat effektbehov.

Jordbruk
Syftet ar att skapa nirhet och maojlighet till odling och djurhallning

(med ligre omgivningspaverkan) for framtida boende i omradet
enligt tidigare uppdrag “ett annat typ av boende”. I anvindningen
ingar vixtodling, till exempel plantskolor, vixthus, lantbruk,
tridgards-, koloni- och odlingslotter. Aven verksamhetsanknuten
forsiljning ingar samt de ekonomibyggnader och liknande som
behovs for odlingen. Boskapsskotsel som tillats dr exempelvis hons,
getter och far. Histar och kor bor 1 méjligaste man undvikas med
hinsyn till allergener och ljud. Om inget jordbruksintresse finns kan
omridet anvindas som betesmark. Hudiksvalls kommun har lokala
foreskrifter for att skydda manniskors hilsa och miljon, beslutad av
fullmiktige 2022-12-19, § 223. Enligt 3§ punkt 1 krivs tillstind for
att inom detaljplanelagt omrade halla nétkreatur, hast, get, far eller

svin.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

+++

f1

Marken far inte férses med byggnad

Syftet dr att sdkra jordbruksmarkens funktion som odlingsyta. Syftet
ar dven att sikra bebyggelsefritt omrade mot lokalgata.

Marken far endast fé6rses med komplementbyggnad

Syftet ar att mojliggora komplementbyggnader till
jordbruksanvindningen.

Endast friliggande enbostadshus
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For kvartersmarken narmast jordbruksmarken tillats enbart
friliggande enbostadshus for att ta fasta pa kommunstyrelsen
uppdrag med att tillskapa smahustomter.

Minsta fastighetsstotlek ir angivet virde i m’

Bestimmelsen syftar till att bestimma minsta fastighetsstorlek till
1100m® Bestimmelsen giller inom kvartersmark for friliggande
enbostadshus. Tomtens minsta storlek sakerstiller att fastigheterna
har tillricklig yta fOr att inrymma enskilda behov (parkering,
komplementbyggnader, utomhusmilj6 etc.). Fastighetsstorleken gor
det aven mojligt att bygga storre huvudbyggnad samt storre eller fler
komplementbyggnader med generds tridgard kvar for lek och
utevistelse.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean
inom anvindningsomradet

Syftet dr att ange hur mycket utav fastigheten som far bebyggas med
huvudbyggnad och tillhérande komplementbyggnader. Att begrinsa
bebyggandet ar viktigt for att sikerstilla behov som parkering, att
dagvattenhantering kan tillgodoses inom egen fastighet och att
fastigheten har en tillrickligt stor utomhusmiljé kvar f6r lek och
utevistelse. 25% bedéms limpligt dd omradet ska upplevas lantligt
och erbjuda bra utvecklingsmoijligheter f6r den enskilde.

Hogsta nockh6jd pa huvudbyggnad ir angivet virde i meter
Syftet dr att bestimma hogsta tillatna nockhojd for huvudbyggnad.
Angiven hojd mojliggor en och/eller tvavaningshus med vind for att
kunna méta kommande boendes olika behov och intressen.
Nockhojden tar dven hinsyn till narliggande bebyggelse

Hogsta nockh6jd pa komplementbyggnad dr angivet virde i
meter

Syftet dr att bestimma hogsta tillaitna nockhojd f6r
komplementbyggnader.

Minst 50,0% av fastighetsarean ska vara genomslipplig

Syftet dr dels sdkerstilla tillricklig utomhusmiljo for lek och
utevistelse samt enligt kommunens VA-policy méjliggora infiltration
av dagvatten inom egen fastighet.

Marklov krivs dven for atgirder som kan férsimra markens
genomslipplighet
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Bestimmelsen ger byggnadsnimnden 6kade forutsittningar att
kontrollera att bestimmelsen om markens genomslipplighet foljs.
Att marken ej hardgors mer an 50% bedoms viktigt med hansyn till
dagvatten samt lek och utomhusmiljé samt upplevelsen av omradet.

Huvudbyggnad for friliggande enbostadshus placeras minst 4,5
meter frin fastighetsgrins

Syftet dr att skapa ett ordnat intryck mot gata och gentemot grannar
samt sikerstilla regler om brandskydd.

Huvudbyggnad for radhus, kedjehus och parhus placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrins och/eller ssmmanbyggs i
fastighetsgrins

Syftet dr att skapa ett ordnat intryck mot gata och gentemot grannar
samt sikerstilla regler om brandskydd.

Komplementbyggnad fér friliggande enbostadshus placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrins
Syftet dr att skapa ett ordnat intryck mot gata och gentemot grannar.

Komplementbyggnad f6r radhus, kedjehus och parhus placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrins och/eller sammanbyggs i
fastighetsgrins

Syftet dr att skapa ett ordnat intryck mot gata och gentemot grannar.

Ar avsett for dike

Syftet med diket édr att mojliggdra anliggandet av ett nytt dike i
enlighet med dagvattenutredningen. Diket blir ett utlopp norrut fran
planomradet och leder vidare dagvattnet via en trumma under
befintlig vig till Kyrksjon.
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Anvandning av vattenomraden

W,

Allminna bryggor

Syftet dr att mo6jliggora utveckling av grillplatsomradet med allmdnna
bryggor. Anvindningen framtvingar inte bryggor men mojliggor en
sadan utveckling om intresse och ekonomi tillater. Utvecklingen
skulle 6ka vattenkontakten, nigot som barnen i genomférd BKA
onskade. Val av bryggtyp, exempelvis flytbrygea eller
bottenférankrad brygga, bor anpassas efter platsens férutsittningar
och vad som bedéms vara mest dndamalsenligt.

Egenskapsbestammelser for vattenomraden

as

Strandskyddet dr upphavt

Bestimmelse kravs om allmédnna bryggor ska kunna uppforas da
strandskyddet i sa fall beh6ver upphivas. Da bestimmelsen finns 1
syfte att tillgodose det allminnas intresse bedoms atgarden generellt
forenlig med strandskyddsbestimmelserna eftersom den
allemansrittsliga tillgangen till strandomradet inte férhindras utan
snarare far anses forbittras.

Berort omride dr aven utpekat som omrade f6r landsbygdsutveckling
1 strandnira lage (LIS). Som skil f6r upphéivande aberopas darmed
enligt miljébalken 7 kap 18g § da kommunens bedémning ér att
foreslagen atgird vill bidra till landsbygdsutveckling och att
foreslagen atgird darmed vager tyngre dn strandskyddets syften.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska
fragor liksom tekniska dtgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Mark- och utrymmesforvarv

Hudiksvalls kommun avser forvirva del av fastigheten Back 3:5 f6r utbyggnad av kommunal gata
samt gang- och cykel med kommunalt huvudmannaskap. Inlosen krivs for att kunna angéra
omradet mot Norra Forsavigen samt forbittra atkomst till det omtyckta grill- och
skolskogsomridet. Totalt rér det sig om cirka 2700 m® mark som kommunen avser forvirva for
detta dndamal.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Hudiksvalls kommun anséker om fastighetsbildning nir detaljplanen vunnit laga kraft f6r
allminna platser med kommunalt huvudmannaskap och f6r nya bostadsfastigheter inom
kvartersmark. For allmanna platser med enskilt huvudmannaskap bildar fastighetsidgarna en eller
flera gemensamhetsanliggningar (GA) genom att ansdka om lantmiterifrrittning hos
Lantmaiteriet. Varje fastighet far ett andelstal som avgor hur kostnader f6r drift och underhill ska
fordelas. Forvaltningen av en GA sker ofta via en samfillighetsférening. Nedan redogors for
tankt fastighetsindelning,

For allminna platser med kommunalt huvudmannaskap giller foljande:
e Allmin plats lokalgata (GATA,), ging- och cykel (GCVAG) samt parkering (P-PLATS)

overfors till kommunala fastigheten Forsa-Lund 1:78.

e Naturomriden (NATUR) kvarstir inom kommunens fastighet Back 3:20.

For allminna platser med enskilt huvudmannaskap giller féljande:
e For lokalgator (GATA,) bildas en eller tva gemensahetanlidggningar.
e F6r naturomradet (NATUR) dir dagvattendammarna avses uppforas bildas en eller tva

gemensamhetsanlidggningar.

For kvartersmark giller f6ljande:
e Jordbruksmark (Li) kvarstar inom kommunens fastighet Back 3:20.

e Kvartersmark for bostadsindamal (B) bildar nya fastigheter.
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Fastighetsbildning

Planférslaget anger for friliggande enbostadshus 1100m? som minsta fastighetsstorlek. For 6vriga
omriden anges ingen fastighetsstorlek. Lantmiterimyndigheten prévar limpligheten for varje
enskild fastighet vid en forrittning.

Rattigheter

e Arrendatorn ir informerad om att Hudiksvalls kommun bedriver ett pagiaende
detaljplanearbete pa platsen for delar av jordbruksarrendet. Den del av jordbruksarrendet
som ir beldget inom planomradet kommer att sdgas upp infor detaljplanens antagande.
Ovriga delar av arrendestillet, som inte omfattas av detaljplan, kommer fortsatt att upplatas.
Dirmed ges ingen mojlighet till f6rlingning for fortsatt hallning av nétdjur pa de delar av
arrendestillet som omfattas av detaljplan efter antagandet. Villkoren f6r arrendetiden och
uppsigning samt eventuell forlingning beskrivs vidare i gillande avtal, se figur 2 for arrendeavtals
utbredning pa jordbruksmark (Arr 215 305 08, 2026-02-05).

e Allmint nyttjanderattsavtal for skolskogen kommer att sdgas upp eftersom delar av
skolskogen planliges som allmin plats (se figur 2 for nyttjandeavtal for skolskogen). Avtalet anses
inte fylla nagot syfte da allemansritten rader.

e Gemensamhetsanliggning for de enskilda vigarna kommer att forrittas hos Lantmateriet
samt att samfillighetsférening kommer bildas gillande vigens forvaltning. Fastighetsigarna
som kopt fastigheterna av kommunen ansvarar for att bilda en gemensamhetsanliggning och
samfillighetsférening.

e Gemensamhetsanliggning for dagvattendammarna kommer att bildas genom férrittning hos
Lantmaiteriet. En samfillighetsférening kommer dven att bildas t6r dammarnas férvaltning.
Eftersom dagvatten fran den kommunala infartsvigen avleds till dagvattendammarna har
kommunen ett direkt och varaktigt behov av anlaggningen. Kommunen avses dirfoér delta i
gemensamhetsanlaggningen i den omfattning som motsvarar dess nytta av
dagvattenanligeningen. Ansvaret for att bilda gemensamhetsanliggningen och
samfillighetsféreningen delas mellan kommunen, i egenskap av deldgare 1 anliggningen, och
de fastighetsigare som forvirvar fastigheterna.

Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Planens genomforande innebir utbyggnad av lokalgata samt gang- och cykelvig med angéring
mot Norra Forsavigen. Planens genomfdrande innebir dven anliggande av allmin
parkeringsplats liksom tva dagvattendammar. Hudiksvalls kommun tekniska forvaltning kommer
ansvara for projektering och utbyggnad av ovangivna platser samt 6verlata de delar som ej avser
ha kommunalt huvudmannaskap till samfallighetsférening. Utbyggnad av allmin plats (Gata och
parkering) sker nir behovet uppstar, exempelvis nir forsiljning av tomter har pabotjats. Atgird
bedéms paborjas tidigast ar 2027, men detta kan komma att dndras beroende pa marknadsliget.

Utbyggnad vatten och aviopp
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Planomradet ligger utanfér, men i anslutning till kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och
avlopp. Kommunens va-verksamheten bedomer att bebyggelse enligt féreslagen detaljplan skulle
medfora att kommunen har skyldighet att ordna vattentjanster enligt §6 1 Lag (2006:412) om
allminna vattentjinster f6r vatten och spillvatten. Ett utvidgande av det kommunala
verksamhetsomradet fOr vatten och spillvatten kommer dirmed att féreslas. Beslut om
verksamhetsomrade fattas i kommunfullmaktige.

Hudiksvalls kommuns tekniska férvaltning ansvarar for projektering och utbyggnad av det
allminna va-nitet. Dir det dr mojligt kommer samférlaggning att ske i gata. Utbyggnad av det
allminna va-nitet sker nir behovet uppstar, exempelvis nir forsiljning av tomter har paborjats.
Atgird bedéms pabortjas tidigast ar 2027, men detta kan komma att dndras beroende pa
marknadsliget.

Tekniska atgdrder

VA-verksamheten avser foresla att det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och
spillvatten utvidgas. Om beslut fattas ska fastigheterna inom omrédet, efter utbyggnad av det
allminna va-ledningsnitet, anslutas till anvisad férbindelsepunkt.

For att uppna hallbar dagvattenhantering rekommenderas foljande atgirder:

e Minst 50 % av varje fastighets yta ska vara genomslapplig.

e Lokala LOD-l6sningar som regntridgardar, grasytor och genomslippliga beliggningar
b6r anvindas. Markytor inom kvartersmark hojdsitts sa att dagvatten rinner bort frin
byggnaderna nir marken dr mittad eller kapaciteten pa dagvattenanliggningarna
overskrids.

e Dagvattnet fran vigomradet leds via vagdiken till dagvattendammar dar det f6rdr6js och
renas.

e Dammarna bor utformas med flacka slinter och vixtlighet for att forbittra
reningsfunktionen och den biologiska mangfalden.

Vid ett skyfall hinner inte avskdrande diken lings vigen ta hand om allt dagvatten som genereras
vid ett 100-drsregn for planomradet (1240 1/s). 1 stillet sker en ytlig avrinning dir vattnet
magasineras i dikenas 6veryta och i férdréjningsytorna som staende vatten. Darfor behovs tva
dammar som placeras enligt figur 8 t6r att klara av vattenmangden £6r 20 ars- och 100 drsregn.
Foreslagen dagvattenhantering och dess atgirder ir ett forslag pa placering och tillimpning.
Lingd-breddforhallande kan dndras beroende pa platsspecifika férhallanden, bara volymen halls
samma. Justering av ldgstaniva, vattengangar och utformning med hoéjdsittning faststalls 1
detaljprojekteringen.

Ellevio

Inom planprocessen har samrad dgd rum med Ellevio avseende placering av E-omrade for
transformatorstation, se plankartan for aktuell lokalisering. E-omradets placering och storlek bedéms
vara lampligt fOr att kunna elférsorja samtliga bostadsfastigheter inom detaljplanen.
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Planerade effekter f6r savil byggkraft som fardiga anslutningar behover presenteras till Ellevio 1
god tid. Eventuella atgirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestillning till Ellevio
samt bekostas av bestillaren.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Projektet medfor att kommunen bygger ut gator, vatten och spillvatten samt dagvattendammar
for att exploateringen ska kunna genomforas. Intikter till f6ljd av forséljning av tomter kommer
delvis finansiera dessa atgirder.

Om kommunen tecknar ett markanvisningsavtal med en exploator, avses fordelningen av
kostnader for utbyggnad av den allméinna va-anldggningen samt uttag av anldggningsavgifter att

regleras i avtalet.

Kommunens driftkostnader for allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap (Lokalgata,
gang- och cykelvag samt parkeringsplats) kommer ocksa 6ka i samband med planens
genomforande.

Kommunala investeringar och 6kade driftkostnader férutsitts om kommunen ska kunna vixa pa
lang sikt. Investeringen och utbyggnaden av planen bidrar till utveckling av Hudiksvalls kommun
och Sorforsa titort vilket pa sikt bidrar till 6kade skatteintdkter eftersom méjligheterna att bositta

sig 1 kommunen 6kar.

Ur ett ekonomiskt perspektiv finns geotekniska utmaningar som gor att framtida
anlidggningskostnader riskerar att bli h6ga. Hoga anliggningskostnader i kombination med en
trend med lidgre markpriser 1 S6rforsa trakten innebir att projektet kan riskera att gd minus. Pa
sikt sa kan bostadsexploateringen innebira fler boendemdjligheter i nirheten av Hudiksvalls
tatort dir bostadspriserna dr hégre. Detaljplanen ar dven framatsyftande och kommer gilla en
ling tid framover, vilket innebir att en bostadsreserv byggs upp 1 Sérforsa om bostadsmarken
skulle f6rindras. Detaljplanen medfér dven positiva sociala och ekologiska konsekvenser genom
att skolskogen blir mer littillganglig och att jordbruksmarken sikerhetsstills f6r kommande
generationer. Dessa vinster for hilsan och bevarande av jordens resurser innebér ekonomiska
vinster som 4r svara att mata i ett bostadsprojekt, men som kan generar i stora ekonomiska
vinster f6r samhillet pa lingre sikt. Planekonomiskt bedéms genomférandet av planen motiverat.

Kommunalekonomiska konsekvenser
Hudiksvalls kommun bekostar handliggningen av detaljplanen. Kommunen far intidkter vid

forsiljning av mark.

Detaljplanens genomférande bedéms innebira kostnader f6r kommunen i form av inlésen av
mark inom allman plats VAG.

Detaljplanen medfor kostnader £6r anldggande av vig, gang- och cykelvig, parkering, brygga och
dagvattenlosning.
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Kommunen kommer att ha framtida driftkostnader for vig, gang- och cykelvig, parkering och
brygga samt bira en andel av driftkostnaderna f6r dagvattendammarna, eftersom kommunen
kommer att inga i den gemensamhetsanliggning som ansvarar for dessa.

Planavgift

Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

Inlésen/Ersattningsansprak

Genomférande av detaljplanen kriver inlésen av privat mark for att méjliggéra utbyggnad av
kommunal lokalgata samt gang- och cykelvig. Berord fastighetsigare har dirmed ritt till
ersattning enligt 14 kap Plan- och bygglagen (2010:900). Ersittning beridknas som nuvarande
markvirde + 25%.

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmin plats kan kommunen 16sa in med st6d an 6 kap.
13 § Plan- och bygglagen. Kommunen har en inlésenskyldighet enligt 14 kap. 14 §. Avsikten ar
dock att kommunen och fastighetsidgare innan detaljplanen antas ska triffa avtal om
markoverforing.

Drift allman plats

Genomférande av detaljplanen innebir utbyggnad av allmin plats for lokalgata, gang- och
cykelvig samt besoksparkering. Utbyggnaden innebir ett utokat driftansvar och driftkostnad for
kommunens tekniska férvaltning.

Hudiksvalls kommuns tekniska forvaltning ansdker om utdkad driftbudget i tekniska nimnden i

samband med planens genomférande.

Drift vatten och spillvatten

Driften av den allminna va-anliggningen finansieras genom va-avgifter.

Anslutning vatten och aviopp

For anslutning till det allmidnna va-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Hudiksvalls kommuns
va-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk
avgift). Anladgegningsavgiftens storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek och antal
bostidder inom fastigheten.

Anlidgeningsavgift enligt VA-lagen debiteras nar Hudiksvalls kommun har upprittat och anvisat
torbindelsepunkten dir fastigheten ska anslutas till den allmdnna anliggningen.

Anslutning el och tele m.m.
Kostnader for anslutning till respektive ledningsnit belastar fastighetsigaren.
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad: juni 2025

Granskning: juli — augusti 2026

Antagande: oktober 2026

Laga kraft:  november 2026 (om ej 6verklagad)

Planavtal

Planavtal dr upprittat mellan byggnadsnimnden och kommunens mark- och exploateringsenhet
tor kostnader kopplade till upprittande av detaljplanen.

Kopeavial

Kopeavtal kommer att skrivas mellan Hudiksvalls kommuns mark- och exploateringsenhet och
framtida fastighetsk&pare.

Forsdljning
Tomterna kommer att forséljas enligt kommunens forsaljningspolicy. Forsiljning av tomter och

genomforande av detaljplanen planeras ske i tva etapper, dir forsiljning och utbyggnad av det
Ostra omridet kommer utgora etapp 1 och det Vdstra omridet etapp 2.

Upplysningar
Bygglov

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat gilla kan fastighetsidgarna
ansOkan om bygglov. Bygglovsavgiften debiteras enligt Hudiksvalls kommuns bygglovstaxa.

Fornlamningar

Kommunen har ansékt om slutundersokning fér boplatsen 1.2022:56806, eftersom boplatsen
ligger nira ytor som ska exploateras (se fignr 9). Lansstyrelsen har ett fattat beslut (2026-02-25) om
tillstand till ingrepp 1 aktuell fornlimning. Lansstyrelsen utser Stiftelsen Lansmuseét Gavleborg
att utféra den arkeologiska undersckningen. Kostnaden for den arkeologiska undersékningen ska
betalas av Hudiksvalls kommun. Enligt tidsplanen planeras faltarbetet i juni 2026. Resultatet fran
undersdkningen ska vara kommunen tillhanda innan detaljplanen antas.

En 6vrig kulturhistorisk limning har inte samma lagskydd som en fornlimning, men de ingar i
kulturmiljolagens inledande bestimmelser som sager att: "Det ar en nationel angelagenbet att skydda
och varda kulturmiljon. Ansvaret for kulturmiljon delas av alla. Savdl enskilda som myndigheter ska visa hansyn
och aktsambet mot kulturmilion. Den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljon
undyikes eller begrinsas. Bestimmelserna i denna lag syftar till att tillforsikra nuvarande och kommande
generationer tillgang till en mangfald av kulturmiljoer.”
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Lansstyrelsen rekommenderar darfor i forsta hand att de 6vriga kulturhistoriska limningarna
bevaras. Om detta inte 4r mojligt bor limningarna dokumenteras innan de tas bort samt att en
uppdatering gors i Riksantikvarieambetets Kulturmiljoregister IKMR). Den som dokumenterar
borttagandet beh6ver vara utbildad arkeolog med behdrighet att registrera i KIMR.
Dokumentationen ska vara i den omfattning att den uppfyller miljobalkens skyldighet till
kompensationsatgirder och kulturmiljélagens portalparagraf.

Eftersom borttagandet av 6vriga kulturhistoriska limningar inte ér tillstindspliktiga kan inte
Liansstyrelsen fatta ett beslut. Dirfér bor kontakt tas direkt med en arkeologisk konsult. For
vidare vigledning kan Enheten for kulturmiljé pa Lansstyrelsen i Gavleborg kontaktas for
samrad.

Alla fornlamningar, savil kinda som okinda, dr skyddade enligt Kulturmiljolagen (1988:950).
Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlimningar eller misstinka
fornlimningar patriffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, det vill siga Lansstyrelsen.

NATUR

-
- NATUR

Figur 9. Fornlanmningar redovisas med rida ytor. Fornldmningen ndrmast vindplanen planeras att slutundersokas
7 juni 2026. Bla punkter markerar dvriga kulturbistoriska limningar och en gra punkt visar den tidigare platsen
[for ett numera forstort rijningsrose (Bildkdlla: Kommunens GLS-program och data frin Fornsik).

Biotopskydd

Odlingsroset, tillika fornlimning 1.2022:5680, som ligger intill jordbruksmaken skyddas av det
generella biotopskyddet enligt miljébalken (1989:808). Dispens fran skyddet krivs om biotopen
riskerar att paverkas negativt. Dispensansékan handliggs av Linsstyrelsen.

Radon
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Omradet ir beliget inom ett normalriskomrade f6r markradon enligt den kommunalt utférda
karteringen fran 1995.

For mark som klassas som normalriskomrade for radon giller generellt att man inte kan utesluta
t6rhojd risk f6r markradon lokalt. Darfor féreskrivs, enligt anvisningar fran Boverket, att
grundlagening ska utforas radonskyddande. Kravet innebir att byggnadsdelar som star i kontakt
med jorden utformas sa att luft frin marken forhindras att tringa in 1 byggnaden. Speciell
uppmirksamhet maste dirvid dgnas at haltagningar i golvet for genomforingar etc. Atgirder for
att klara tilliten radonhalt inne i byggnader utfors vid projekteringen av nybyggnationen.
Markradonundersokning ska goras av byggherren i samband med bygglovsprévning om inte
byggnation sker i radonsikert utférande.

Raddningstjanstens behov

Detaljplanens lokalgator bedéms som tillgingliga for raddningstjanst och andra servicefordon.
Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av brandposter och
slackvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

Avfall

Hantering av kommunalt avfall kommer att skotas av Hudiksvall kommun och hanteringen ska
folja aktuell avfallspolicy. Omradet ska erbjuda goda forutsittningar for boende att kunna sortera
ut de olika avfallsfraktionerna som uppstar. Utrymmen f6r insamling och utsortering av avfall ska
vara dimensionerade och anpassade for den faktiska mingd avfall som genereras inom omrédet.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

Omriédet ar inte detaljplanelagt sen tidigare, men till planomradet angrinsar detaljplaner. Delar av
befintlig detaljplan (Detaljplan f6r delar av Bick 16:1 och Forsa-lund 178 m.m. 1 Sérforsa)
kommer att ersittas med aktuell detaljplan. Konsekvensen blir att en lokalgata anliggs pa allmin
plats natur for att kunna astadkomma en tillfartsvig till bostadsexploateringen.

Grundkarta

Grundkartan dr upprittad av Mitenheten, Tekniska férvaltningen, Hudiksvalls kommun.
Gillande koordinatsystem i plan 4r SWEREF 99 16 30 och héjdsystem RH 2000. Kartan ar
upprittad 2022-02-24 samt reviderad 2025-05-21 inf6r samrad. Fastighetsbestimning har
genomforts.

Oversikisplan 2035

I Hudiksvall kommuns Oversiktsplan 2035 4r omradet utpekad som stadsbygd- och
tatortsomrade (se figur 10). Omradet dr dven ett utpekat LIS-omrdde som skall utvecklas med
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villabebyggelse med inslag av alternativa boendeformer dir kollektiva odlings- och
djurhéllningslosningar kan erbjudas de boende. Omradet bedoms kunna inrymma cirka 30
bostider. ’Skolskogen” i omradet ska bevaras nir omradet utvecklas. I 6versiktsplanen
poingteras generellt vikten av att utveckla titorternas attraktiva strandnira ligen for att stirka
landsbygden och serviceutbudet for nirliggande ort. Enligt Linsstyrelsens granskningsyttrande
kan utveckling av omradet med permanentbostider fortsatt accepteras om hinsyn till
”Skolskogen” och strandskyddets syften beaktas. Utveckling av Bergniset med bostader bedoms
ddrmed vara férenligt med kommunens 6versiktsplan och Linsstyrelsens granskningsyttrande.

Back
= PRes P A
Bergnas L -
=i 'I s,.,_..—’— “ ,
' _—
I l'
!
' '
¢ I
" \'
[ 4 = - LN
1 "—‘ S \\ N
] I S Berglock
' A N
S N

Figur 10. Bergndset i kommunens Oversiktsplan 2035. Brunt omride utgir utvecklingsomrade for bostider och
gront dvergripande gron infrastruktur med naturvirden. Rosa yta utgor LIS-omridet (Bildkdlla: Hudiksvalls
kommun).

"Eft annat typ av boende”

Aktuellt omrade har sen tidigare varit utpekat som limpligt for utveckling av bostadskonceptet
ett annat typ av boende” som mark- och exploateringsenheten ansvarat for och haft for avsikt
att testa under en lingre tid. Bostadskonceptet innebér bostadsomriden med méjlighet till odling
och djurhallning och riktar sig framfor allt till de invanare som sjilva inte har rad eller mojlighet
att investera i en egen gard med tillgang till skog och mark. Idén ar att bostdderna ingar i en storre
samfillichet dir gemensamma investeringar i form av vixthus, ekonomibyggnad och
gemensamhetslokaler gors. De boende ingir dven i ett langtidsarrende med kommunen avseende
omkringliggande skogs- och akermark. Bostadskonceptet handlar om att erbjuda alternativ pa en
torhallandevis homogen bostadsmarknad som helt gir i linje med kommunfullmiktiges beslut
fran 2016-09-26 (KS § 134).

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms utgora ett steg i en positiv riktning vad giller kommunens
arbete med att verka for en bredare bostadsmarknad och bostider med odlingsmaijligheter.

Va-policy 2018
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Hudiksvalls VA-policy, antagen av kommunfullmiktige 2018-06-18, skall f6ljas for att sakerstilla
en langsiktig och hallbar vatten- och avloppstorsorjning. Detta innebir att dagvatten i férsta hand
ska omhiandertas lokalt genom infiltration eller perkolation inom egen fastighet. Kommunens
VA-policy innebir ocksa att kommunen vid behov ska stilla krav pa dagvattenhanteringen vid
detaljplanering och i samband med bygglovshantering verka for att fastighetsigare i redan
exploaterade omraden med dagvattenproblematik forbittrar sin hantering. Vidare sa ska
hanteringen av dagvatten efterlikna naturens sitt att ta hand om dagvattnet genom avdunstning,
tordréjning eller infiltration 1 mark for en hallbar dagvattenhantering.

Cykelpolicy 2022
Hudiksvalls kommuns cykelpolicyn ér antagen av kommunfullmiktige 2022-09-01 och syftar till
att 6ka cyklismen i kommunen. Den anger att cyklandets andel av det totala resandet ska 6ka. For

kortare resor inom en titort ska cykeln vara huvudalternativet.
For att lyckas ska kommunen:

e Skapa ett vilplanerat, ssmmanhingande, sikert, tryget och vilskott cykelvignit.

e Minska hindren fér anvindande av cykel, t ex genom ett gott underhall av cykelbanor.
e Skapa dndamalsenliga cykelparkeringar.

e Bygga ut cykelvignitet i titorterna samt vid behov mellan dessa.

Vid utbyggnaden av cykelinfrastruktur bor tre restyper prioriteras, skolresor, arbetsresor och
kombinationsresor (cykel och kollektivtrafik).

Principer vid utbyggnad av cykelnitet:

e Cykelvigar och vagkorsningar ska utformas sa att de ger cyklisterna battre sikerhet,
framkomlighet och bekvimlighet.

o Alla nya cykelvigar ska beliggas med asfalt och vara belysta.

e Vid utbyggnad av cykelvigar ska skol- och arbetsresor prioriteras.

e Det maste vara mojligt att parkera cykeln, tryget och sakert, 1 narheten av malpunkten eller
vid byte av fairdmedel.

Cykelparkeringsnorm
Till cykelpolicyn finns dven en tillh6rande parkeringsnorm for cykel vilken visas i zabel/ 1.
Parkeringsnormen for cykel ska efterstrivas i detaljplaneliggning och bygglovsgivning.

Tabell 1: Parkeringstal cykel for bostider i Hudiksvalls kommun

Cykelparkeringsnorm for bostader

Bostadsstorlek/typ Antal cykelplatser

1 rok 1

2 rok 2

3 rok eller fler 3

Enbostadshus Varje boende ska ha tillgang till en cykelplats
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Gruppbostad Sirskild utredning for att klargéra behovet

Enligt policyn och normen ska det, om de tva trafikslagen cykel respektive bil behéver prioriteras
mot varandra, vara littare att na och himta sin cykel dn sin bil. For cykelparkeringsplatser giller
genomgadende att parkeringstalen dr tvadelade. Det innebir att 30 % av cykelparkeringsplatserna
ska finnas i nira anslutning till entrén eller max 25 meter dirifran. Ovriga cykelparkeringsplatser
ska finnas inom 50 meter fran entrén samt ha viderskydd eller férvaras inomhus. I praktiken
innebir det att extra utrymme for cykelparkering kan limnas inom de ordinarie ligenhetsférraden
om avstandskraven uppfylls. Parkeringsnormen anger minimivirden sa fler cykelparkeringsplatser
ses positivt.

Undersékning om betydande miljépaverkan

En strategisk miljobedémning ska goras nir genomforandet av en detaljplan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa om genomfoérandet av planen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan ska alla planer genomga en undersékning inom ramen for
plansamradet. En undersokning ska goras biade nir kommunen tar fram en ny eller dndrar en
befintlig detaljplan. Innan kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan kan antas
uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av planen ges
tillfalle att yttra sig kring undersdkningen. Regler f6r miljobedémningar samt nir en strategisk
miljobedémning krivs regleras i miljobalkens 6 kap.

Enligt utférd undersékning om betydande miljopaverkan, daterad 2021-06-16, bedéms inte
foreslagen dndrad markanvindning eller genomférandet av detaljplanen medféra sadan
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
att det finns krav pa att gora en strategisk miljobedémning enligt MB 6 kap.

Foljande fragor bor dock utredas eller fordjupas ytterligare inom ramen f6r planarbetet enligt
Lansstyrelsen: arkeologi, skolskogen, férorenade omraden, vatten & avlopp (VA) samt
strandskydd.

Utredningar

Naturinventering

Under sommaren 2022 genomforde Lektus en naturvirdesinventering i omradet. For aktuellt
omridet identifierades fyra omriden innehillande biotops och/eller artvirden

med patagliga naturvirden, naturvirdesklass 3 (se figur 17).
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Figur 11. Omraden med identifierade naturvirden (Bildkdlla: Lektus, 2022)

Omrdade 1 - Strandndra omrdade i vaster

Omrédet innefattar den tridklidda strandstigen som finns vister i omradet. Vegetationen bestar
av yngre och medelalders trid av arterna tall, bjork, gran, men med visst inslag av asp, rénn, silg
och en. Aven blibir, ljung, 6rnbriken och krustitel aterfinns i fltskiktet. Vid platsbeséket
noterades dven drillsndppa och storre hackspett. Omradet innehaller saledes ett visst

biotopsvirde och vilket tillsammans ger klassningen patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3).
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Omré&de 2 - Skogbeklddd och blockig bergssluttning ner mot Kyrksjon

Omriédet ligger i sdder och bestir av en stérre bergsbrant som sluttar ner pa Kyrksjon (se figur 12).
Omridet nas via upptrampade stigar frain Sérforsas samhaille. Vindskydd med grillplats finns
anlagt i omradet. Bergsbranten dr skogbeklidd och blockig och dir gran och tall dominerar
tridskiktet. Aven bjork, I6nn, rénn, asp, graal, sig, klibbal och déd ved ir aterkommande.
Faltskiktet dr svagt utvecklat men blabir, flenort, vitsippa, stensota, ekbiren samt att liten
blaklocka noterades vid platsbesoket. Visst biotopsvirde och visst artvirde ger tillsammans
klassningen patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3).

Figur 12. Ommrdde 1 - Tridrida mot Kyrksjon. Omrdde 2 — Barrdominerad, siuttning ner mot Kyrksjon
(Bildkdlla: 1 ektns, 2022)

Omrdde 3 - Vatmarksomrdde och tillhdrande béck

Aktuellt naturomrade ligger séder och i anslutning till den stérre bergsbranten (omrade 2).
Omradet beskrivs som en vatmarkssinka med en tydlig vattendelare. Ostra delen av vitmarken
avvattnas via en liten back ner till Kyrksjon. Biacken bedéms inte halla vatten aret runt. Trdd
saknas till stor del utom lings bickfaran. En del silg och bjorksly férekommer. Filtskiktet dr
frodigt da det bland annat finns alggras, hogvuxet gris, kirrtistel, stritta, liljekonvalj, 6rnbriken
och stor blaklocka. Omradet bedoms saledes innehalla ett visst biotopsvirde och visst artvirde
och bidrar tillsammans till klassningen patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3).

En vidare rekommendation ar att nyttja vatmarken och backen fér dagvattenhantering eftersom
ett 6kat fléde av rent dagvatten kan stirka backens naturvirde.
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Omré&de 4 — Lundartad 16vskog

Omriédet ligger i néra anslutning till den édldre akermarken och ar svagt sluttande (se figur 13).
Omridet innehéller ung till medelalders bjork, 16nn, réonn och tall samt liljekonvalj, skogsallat,
ingskovall, vitsippa, harsyra, 6rnbriken, blabir, lingon och ekorrbir i filtskiktet. Mindre del av
omradet i séder och sydost ir sen tidigare avverkat. Aven storre hackspett noterades vid besoket.
Visst biotopsvirde och visst artvirde ger tillsammans klassningen patagligt naturvirde
(naturvirdesklass 3).

Rekommendationerna ir att i storsta mojligaste man undanta omradet f6r bebyggelse med hinsyn

till den rikliga férekomsten av bland annat liljekonvalj.

Figur 13. Omride 3 - Vétmarksomrade/ bick. Omride 4 - Lundartad lovskog (Bildkdlla: 1 etus, 2022)

Tallar

Inom planomradet, relativt centralt, finns ett glest bestind av medelalders tallar som limnats vid
avverkning. Ingen av triden bedoms ha sirskilt hoga naturvirden idag enligt
naturvirdesinventeringen men som, om de sparas, med tiden kan bli virdefulla ur
naturvardssynpunkt.
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Geoteknisk vtredning
I planarbetet har en 6versiktlig geoteknisk utredning genomférts (AFRY 2023) i syfte att utreda

markférhallandena samt beskriva de geotekniska férutsittningarna for exploatering. De
geotekniska faltundersdkningarna gjordes under oktober och november manad 2022 och
omfattar totalt 30 undersokningspunkter.

Slutsafts
Omrédets geotekniska forutsattningar dr goda for planerad anvandning och bebyggelse. Det
bedéms inte férekomma stabilitetsproblem da omradet domineras av en fast morin som ligger

néra markytan (se figur 14).

Generellt dr omradet tickt av ett tunt lager humus. Vidare bestar omradet av ett

lager kohesionsjord ner till ett djup mellan 0,5 och 1,0 m under markytan. Detta lager

utgors framfor allt av lera men det kan aven férekomma silt. Mellan kohesionsjorden och

berget dterfinns en blockig morin. Allmént aterfinns moranen ner till 4,5 m under markytan.

I omradet aterfinns dven berg i dagen vid punkt 22AF008, 22AF009 och 22AF011,

relativt centralt i omradet. Morinen som dominerar omradet bedéms vara av tjilfarlighetsklass 1
och materialtyp 2. Den lera och silt som aterfinns i omradet bedéms vara av tjélfarlighetsklass 4
och material typ 5A. Grundvattenytan har ej observerats under filtundersékningen.

[ eserc [ Momin

Figur 14. Jordlagerfoljd och undersikningspunkter (Bildkdlla: AFRY 2023)

Rekommendationer

De material som kan medf6ra birighetsproblem ir de ler/siltjordar som finns i omradet. Dessa
ligger dock endast ytligt och kommer naturligt att skiftas ut nir omradet byggs. Efter att
utskiftning skett bedoms de geotekniska forutsittningarna for grundliggning som mycket goda.
Da ytligt berg och berg i dagen férekommer ér det ndgot som maste beaktas vid dragning
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av ledningar. Detta medf6r att springningar kan bli aktuellt. For att vidare bestimma i
vilken man springning blir aktuellt maste hojdsittning och dragning av ledningar
faststillas. Da omradet ar kuperat bor detta ocksa beaktas vid dagvattenhantering.

Arkeologisk utredning

Rapport Linsmuseet Gévleborg 2022:33 — Stenaldersboplats och sentida
jordbrukslimningar

En arkeologisk utredning har tagits fram i samband med planarbetet. Syftet var att klarligga
torekomsten av fornlimningar inf6ér planerade markatgirder. Omrédet dr beldget i ett landskap

med kinda fornlimningar fran stenalder till historisk tid.

Metod: Utredningen genomfordes i tva steg. Forst gjordes kart- och arkivstudier samt
faltinventering. Direfter f6ljde sOkschaktning med maskin for att identifiera eventuella dolda

limningar. Totalt grivdes 30 schakt inom fyra delomraden.

Resultat och slutsatser: Utredningen identifierade flera réjningsrésen, en stenmur samt en
mojlig boplats med fynd av brinda ben och skirvig sten — troligen fran stenaldern. Boplatsen
bedéms som fornlimning, medan 6vriga limningar klassas som 6vriga kulturhistoriska spar.
Omriédet har ddrmed ett dokumenterat kulturhistoriskt virde (se figur 15).

L2022:5683
L2022:5680 Rojningsrose
Rojningsrose
]
L2022:5681 L2022:5741 o
—  L2022:5682 R&ininasrose it H Y
Rojningsrose jning Rojningsrose 3
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~
L2022:5685
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o
o
o
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<
[
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L ! ! ! | 1 ! 1 | 1:10 000
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Figur 15. Utdrag ur fastighetskartan med de limningar som patréffades och registrerades vid utredningen. De
lamningar med den antikvariska bedomningen dvrig kulturbistorisk limning dr blamarkerade och fornlinning
rodmarkerad (Bildkdlla: Lansmuseet Gavleborg, Rapport 2022:33).
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Rapport Linsmuseet Gévleborg 2024:34 — Tva stenaldersboplatser och ett rdjningsrése pa
Bergniset

Linsmuseet Gévleborg har utfort en forundersokning 1 avgrinsande syfte av stenaldersboplatsen
1.2022:5686 och fyndplatsen 1.1951:4785, se figur 16. 1 uppdraget ingick dven dokumentation av
réjningsroset 1.2022:5683 1 samband med borttagande av laimningen.

Vid faltarbetet ar 2024 patriffades fynd av kvarts och skirvsten, som innebar att boplatsen
1.2022:5686 fick en utvidgad utstrickning. Cirka 30 meter séder om 1.2022:5686 patriffades fynd
bland annat av kvarts, flinta och skirvsten i en édldre igenvixt aker. Detta omrade har registrerats
som dnnu en boplats, 1.2024:8394. Fyndplatsen 1.1951:4785 ligger i storblockig terring cirka 30
meter 6ster om boplatsen 1.2022:5686. Det var inte mojligt att griava nagra schakt eller
provgropar i anslutning till fyndplatsen, pa grund av terringen. Platsen granskades okulirt och
bedémdes utifran terringférhallandena inte utgdra en boplatsyta.

I omradet dir r6jningsrose 1.2022:5683 var beldget hade vid faltarbetet 2024 alla trad blast omkull
med omfattande markskador som f6ljd. Rojningsroset 1.2022:5683 gick darfor inte att dterfinna.

Ny geometri .
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Figur 16. Geometriernas yttre begriinsning for boplatserna markerad med ridlinje samt de patriffade fyndens ID-
nummer utsatta (Bildkdlla: Lansmuseet Gavleborg, rapport Rapport 2024:34).
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Barnkonsekvensanalys

Fran och med den 1 januari 2020 4r FNs: konvention om barns rittigheter (barnkonventionen)
en del av svensk lagstiftning. Detta innebir att barns rattigheter ska beaktas vid avvigningar och
bedémningar i de drenden som ror barn. I samhillsbyggnadsprocessen skall alltsa
barnkonventionen tillimpas tillsammans med plan- och bygglagen och vara ett stod for hur barns
rittigheter kan omsittas och sikerstillas 1 avvagningen mellan allmédnna och enskilda intressen.
Med barn menas enligt barnkonventionen varje minniska som dr under 18 ar.

Lunds Skola anvinder idag vissa delar av omradet for skolutflykter med elever och lirare. I
samband med detaljplanen har dirmed en barnkonsekvensanalys (BKA) tagits fram eftersom
omradet och kommande detaljplan antas paverka barn. I utredningen har det undersokts hur
genomforandet av detaljplanen paverkar barns rattigheter till hilsa och sikerhet, identitet,
vardagsliv, samspel, lek och lirande samt sammanhallens stad.

BKA:n konstaterar att ”Skolskogen” ir viktig och betydelsefull f6r barn av olika anledningar.
Dels kan ”Skolskogen” forstas som en viktig métesplats eftersom manga barn inte bara besoker
omrédet pa skoltid, tillsammans med lirare, utan dven pa den egna fritiden sjilv eller med vinner
och familj. ”Skolskogen” ir dven betydelsefull vad giller barns psykiska och fysiska valmaende
samt for deras mojligheter att lira och utvecklas eftersom ”Skolskogen” ér en plats dir barn
girna leker samt att omradet nyttjas av skolan i utbildningssyfte. ”Skolskogen” kan alltsa antas
vara en omtyckt plats av barn men dven 1 Sorforsa generellt som rekreations och friluftsomrade.
”Skolskogen” och dess naturkvalitéer dr dirmed en unik resurs som bor utvecklas och bevaras.
Att omradet ér tillgdangligt, tryget och sikert dr grundliggande f6r att omradet ska kunna
anvindas samt nyttjas av alla oavsett funktionsvariation eller livssituation. Att ’Skolskogen”
virnas i planeringen ar viktig ur ett barns perspektiv men dven ur ett socialt hallbarhetsperspektiv.

I BKA:n konstateras att barnets bista bedéms vara:

e Att detaljplanen bevarar ”Skolskogen”. ’Skolskogen” innehar en viktig roll f6r barns lek,
lirande och aterhimtning.

e Attdetaljplanen tar hinsyn till att barnen sjilvstindigt kan ta sig till och fran ”Skolskogen”
och omradet till fots eller cykel. ”Skolskogen” ir en viktig malpunkt och métesplats f6r barn.
Att omradet ér tillgiangligt och tryggt for barn dr av stor vikt.

e Att planeringen av omradet sker varsamt. Planeringen ska utga fran omradets naturkvalitéer
vad giller rekreation, lek och vila for att inte inverka negativt pa barns identitet och kinslor
till platsen.

e Att omradet utvecklas med umgingesytor for spontan lek och méten.

PLANERINGSFORUTSATTININGAR

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljévarden
Omriédet ber6r delvis riksintresse for kulturmiljévarden (x202) enligt 3 kap §6, se figur 17.
Beskrivning av riksintresset sager kortfattat ” Odlingslandskap i forhistorisk centralbygd med
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Jdrnaldersiammningar tydligt knutna till nuvarande bebyggelsestruktur. Anmdarkningsvart storslagna hélsingegardar
fran 1800-talet. Proindustriellt centrum med anlédggningar knutna til] vattendragen”.
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Figur 17. Planomradet och riksintresse for kulturmiljovarden (Bildkdlla: Kommunens GIS-verktyg).

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

I omradets centrala del finns ett mindre jordbruksblock (se figur 18). Jord- och skogsbruksmark far
endast tas 1 ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Jordbruksmarken kommer i
planforslaget planligeas f6r jordbruksindamal for att sikra dess anvindning i framtiden.
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Figur 18. Planomradet och omrade for jordbruksblock (Bildkdlla: Kommunens GLS-verktyg).

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillitna halten i utomhusluft av kvivedioxid/kviveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft. Alla kommuner ér skyldiga att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna for luft inte 6verskrids inom kommunen.

Vatten

Enligt VISS (2024) ar Kyrksjon (SE684491-156140) en utpekad vattenférekomst och omfattas
ddrmed av miljokvalitetsnormer. Da aktuellt omride har sitt avrinningsomrade till Kyrksjon blir
vattenférekomsten aven slutlig recipient f6r det dagvatten som genereras inom omradet.
Kyrksjons nuvarande statusklass for inte forsimras eller dventyras med planforslaget.

Ekologisk status

Kyrksjon uppnar idag mittlig ekologisk status. Kyrksjon uppnar ej god ekologisk status med
avseende pa hydrologisk regim och morfologiskt tillstind. Hydrologisk regim innebir att flodet
och/eller vattenstindet avviker alltfér mycket fran ett naturligt tillstind pa grund av reglering.
Atgirden som krivs for att nd god status ir ett miljdanpassat fléde. Gillande det morfologiska
tillstindet 4r att niromradet och/eller svimplanet till stor del utgors av aktivt brukad mark
och/eller anlagda ytor. Atgirden som krivs for att nd god status till 2027 4r dels ett miljdanpassat
fléde och dels att anligga ekologiskt funktionella kantzoner lingsmed vattendraget.

Kemisk ytvattenstatus
Kyrksjon uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Kyrksjon uppnar ej god kemisk status med
avseende av halterna kvicksilver och polybromerade difenylterar (PBDE). Halterna av kvicksilver

bedoms Overskrida grinsvirdet i fisk i samtliga vattenférekomster. Den storsta paverkan av
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kvicksilver bestar av atmosfirisk deposition vars ursprung ir langviga, globala atmosfiriska
utslipp fran tung industri och forbrinning av stenkol. I Sverige har en stor mingd av det
nedfallande atmosfiriska kvicksilvret under ling tid ackumulerats skogsmarkens humuslager,
varifran det kontinuerligt sker ett lickage till ytvattnet med paféljande ackumulering i
vattenlevande organismer och fisk. Halterna av PBDE bedéms 6verskrida grinsvardet i fisk 1
samtliga vattenférekomster. Problemet beror frimst pa paverkan fran lingvaga luftburna
fororeningar. Problemet med kvicksilver och PBDE bed6ms ha en sidan omfattning och
karaktir att det i dagsliget saknas tekniska forutsdttningar att atgarda det. De nuvarande halterna
av kvicksilver och PBDE far dock inte dka.

Buller

Miljokvalitetsnormer for buller omfattar allt buller fran vagar, jairnvigar och industriell
verksamhet. Kommuner med fler 4n 100 000 invinare och Trafikverket ska vart femte dr utféra
bullerkartliggningar och utarbeta atgardsprogram for att begransa omgivningsbullrets skadliga
effekter pa manniskors hilsa. Detta regleras 1 férordningen om omgivningsbuller.

Hudiksvalls kommun berors inte har MKN avseende buller.

Miljo

Strandskydd

Planomradet ér delvis beldget inom 100 meter fran Kyrksjon, som omfattas av generellt
strandskydd. Inom ett strandskyddsomrade far inte atgarder tas som gar emot strandskyddets
syften. Syftet med strandskyddet dr att trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till
strandomradet, och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv pa land och i vatten.

En forutsittning for att kunna upphiva eller s6ka dispens fran strandskyddet ar att det ska finnas
sarskilda skl f6r det och om intresset av att ta omradet i ansprak viger tyngre dn
strandskyddsintresset. Skilen f6r upphivande anges i 7 kap miljobalken. I aktuellt fall ligger delar
av omradet som ar utpekat som omrade for landsbygdsutveckling i strandnira ldge, s.k. LIS.

I figur 19 illustreras strandskyddets utbredning inom omradet pa land och 1 vattnet.
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Figur 19. Planomridet och strandskyddet (Bildkdlla: Kommunens GLS-verktyg).

Biotopskydd

Inom omradet och i anslutning till befintlig jordbruksmark finns ett odlingsrése som omfattas av
biotopskydd enligt miljobalken (1998:808) pa grund av dess betydelse for biologisk mangfald (se
fagur 20). Syftet med biotopskydd ir att bevara viktiga miljoer f6r vixter och djur, sdrskilt i
landskap som paverkats mycket av minskliga aktiviteter, t.ex. jordbrukslandskapet. Att forstéra
en skyddad biotop utan dispens ir ett miljobrott.

;
§

Figur 20. Odlingsrise som omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken (Bildkdlla: Fornsik).
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Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning

Kyrksjon dr en reglerad vattenyta da sjon dr sammanbyggd med kraftstationen Lundstrommen.
Lundstrommen ir beldgen i vattendraget Rolfstaan i Sérforsa samhille, ca 6 km vister om
Hudiksvall stad.

Kyrksjon har idag en niva pa + 35 moh (RH2000). Efter dialog med verksamhetsutévare f6r
regleringsdammen framkom att Kyrksjon teoretiskt skulle kunna stiga till +35,04 (RH70) det vill
siga +4 cm 6verdamd. Hittills har detta dock inte intriffat. Men framtiden talar for mer
nederbord och utifran det bér man ocksa rikna med hégre floden och hogre vattenstand dven i
Kyrksjon. Med anledning till omradets kuperade terring och stora nivaskillnader bedéms dock
oversvamning inte utgora en risk i omradet.

Risk for okade temperaturer

Okade temperatur har under senar ar blivit allt viktigare att reflektera 6ver och ta héjd for inom
planering. Dock ir risken fOr att virme ska medfora en pétaglig skada f6r méinniskors hilsa eller
sikerhet storts 1 titbebyggda omraden, det vill sdga i omriden med storre andel hirdgjorda ytor
och fa virmedidmpade atgirder (exempelvis vegetation och vatten). Aktuell detaljplan ar inget
tortitningsprojekt och kommer efter byggnation ha mycket natur och vegetation kvar samt att
omrédet ligger vattennira. Bedémningen dr dirmed att framtida temperaturdkningar inte
kommer orsaka storningar i omradet. De natur- och vattenomraden som finns kvar kommer
naturligt att bidra till ett behagligt mikroklimat till platsen. Ytterligare atgarder anses darmed
obehovligt.

Fororenad mark

Efter dialog med Hudiksvall kommuns miljckontor har det konstaterats att inga
markféroreningar férekommer eller har f6rekommit inom eller i ndrheten av planomradet.

Eventuellt patriffade fororeningar atgirdas i samband med byggnation. Om markféroreningar
patraffas under mark-, spring-, schakt eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt
miljobalken 10 kap 11 § f6r efterfoljande atgirder. I detta fall ér tillsynsmyndigheten Norrhilsinge

miljokontor.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inom och 1 nirheten av planomradet finns tio kinda och avgrinsade limningar (se figur 21 och 22).
Atta har statusen ”6vrig kulturhistorisk limning” och tva har statusen ”Fornlimning”. Limningar
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som har statusen fornlimning dr bada tva boplatser (L2022:5686; 1.2024:8394) medan Gvriga
utgors frimst av réjningsrosen och hignad (stenmur).

Den s6dra boplatsen (1.2024:8394) har inte avgransats dt séder och fortsitter sannolikt s6derut.
Om markingrepp ska utforas i narheten av boplatsen, oavsett omfattning, behover samrad sékas
med Linsstyrelsen innan det sker.

En av de atta 6vriga kulturhistoriska limningarna, réjningsrose (1.2022:5683), har sedan
registreringstillfillet férstorts av en rotvilta och har numera statusen forstérd och ingen
antikvarisk bedomning i Kulturmiljéregistret.
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1. Fornlanmingar inom och i nérbeten av planomridet (Bildkdlla: Fornsik, 20

Figur 22. Rajningsrise (1.2022:5680) och Stenmur (1L2022:5685). Bida pdtriffade i omradets ostra kant
(Bildkdlla: Lénsmuseet Gavleborg, 2022).

Fysisk miljo
Natur
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Omridet erbjuder ett fint vasterlige med en vacker vy 6ver Kyrksjon och de f6r Hilsingland
typiska bla bergen i bakgrunden. Planomradet ir cirka 9,3 hektar stort och utgérs idag av ett
obebyggt naturomrade 1 Sorforsa titort (se figur 23). Skogen vister om planomradet ar till
mestadels avverkad, men med en del skogspartier kvar i norr, 6st och séder. Naturen i 6vrigt
utgors av, sten och berg i dagen, vat- och dngsmark samt en stenbeklidd strandlinje. I Gster finns
dven en mindre andel jordbruksmark.

Figur 23. Planomridet och dess naturomride (Bildkdlla: Kommunens GIS-verktyg).

Bergnisets topografi dr kuperat och har flera vilanvinda stigar. I omradets vistra del finns tva
utmirkande héjdtoppar med ett lagpunktsomrade daremellan. Kyrksjon har idag en héjd pa +35
moh, hojdtopparna mellan +56 och +51 moh och ligpunktsomradet ungefiar + 45 moh
(RH2000). Detta innebir att nivaskillnaderna varierar mellan 16—20 meter i omradet och ar
ddrmed relativt brant och svarframkomligt pa vissa stillen. Omréadet erbjuder dock fina
utsiktsméjligheter 6ver Kyrksjon och dess naturlandskap. I de centrala delarna pendlar hojderna
mellan cirka + 48 till + 53 m6h. Jordbruksmarken innehar omradets ligsta hojd pa cirka+ 42
moh.

Bebyggelse

Inom omradet finns idag ingen bostadsbebyggelse. Det som ir byggt och som finns inom
planomradet ar dels ett vindskydd med tillh6rande grillplats som bland annat nyttjas fér
”Skolskogens” verksamhet och en mindre f6rradsbyggnad i anslutning till jordbruksmarken.
Vindskyddet och grillplatsen ar lokaliserad i det sodra skogspartiet (se figur 24).

Omrédet gransar till fastigheter i norr och 1 6ster. Samtliga fastigheter utgors av enbostadshus
och komplementbyggnader. Fastigheterna ir av typisk landsbygdsbebyggelse med stora gardar
och flera mindre byggnader. Lingre Osterut, utanfér planomradet, 6ster om Norra Forsavigen
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finns ytterligare ett fatal fastigheter av liknande karaktir och omfattning. Lingre séderut finns
bostadsomradet Backgarden, vilken dr narmsta bostadsomrade med cirka 24 bostader.

S S s

Figur 24: Vindskydd och grillplats vid Bergndiset (Bildkdlla: Hudiksvalls kommun).

Social miljo

Bergniset utgors av naturmark dir majoriteten av dess skogsbestand pa senare tid har avverkats. I
soder finns ett storre skogsparti bevarat som innehaller bland annat ett vindskydd med grillplats.
Sett till platsens lokalisering, med omradets nirhet till Kyrksjon och Sérforsa samt till de
anordningar som finns dr bedomningen att omradet troligen nyttjas fér rekreation och
friluftsaktiviteter av allminheten. Lings med strandlinjen och i omradet runt grillplatsen finns
ocksa mindre och storre stigsystem som vittnar om att omradet nyttjas frekvent. I de delar dar
skogen har avverkats kan det antas att naturen och omradets kvaliteter for rekreation har

forsamrats.

Teknisk forsorjning

El och varme
Omridet ar inte anslutet till el eller varme.

Tele- och datakommunikationer
Fiberledningar finns i nirheten, cirka 450 meter fran planomradet.

Vatten och Aviopp (VA)

Foreslaget planomrade ligger idag utanfér kommunens allmanna verksamhetsomrade f6r vatten
och avlopp. Kommunen avser dock att utéka verksamhetsomradet f6r vatten och spillvatten till
att aven omfatta detta omrade. Befintliga ledningar f6r vatten och spillvatten finns i Norra

Forsavigen vilken utbyggnad kommer att ske ifran.
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Service

Omrédet ligger i ett naturskont omrade precis i utkanten av Sorforsa centrum, vilket innebar att
det inte finns en direkt nirhet till offentlig service. Sérforsa centrum dr dock beldget cirka 1,3
kilometer nordvist ifran planomradet vilket gor att tillgdngen till offentlig service finns i
niaromradet. I centrum finns bland annat en skola F-6 (Lunds skola), bibliotek samt Forsagarden

(ildreomsorg).

Da planomradet dr beldget inom Sorforsa titort finns till viss del kommersiell service och
arbetsplatser. Bland annat finns en mindre livsmedelsbutik (ICA) och ett antal restauranger.

Trafikmiljo

Gatunat
Idag finns inget befintligt gatunit inom omradet. Nirmsta vag ar den enskilda vigen som leder in

mot Bergniset i norr och som lingre osterut ansluter till Norra Forsavagen.

Gdng och cykeltrafik
Idag finns inget utbyggt gang- eller cykelnit i omradet. Ndrmsta gang- och cykelvig finns lings
med Norra Forsavigen och generellt i Sorforsa centrum.

Kollektivirafik

Till och fran planomradet finns det i nuldget inte ndgon forbindelse med kollektivtrafik.
Nirmaste busshallplats dr "Folkhogskolan”, efter Norra Forsavigen, cirka 500 meter bort fran
planomradet. Turtdtheten och tid for avgang varierar, men minst 1 ging i timmen och med
destinationer mot bland annat Hudiksvalls stad.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Back 3:20

Fastigheten Bick 3:20 dgs av Hudiksvalls kommun och har en yta pé cirka 9 hektar inom
planomradet. Inom fastigheten planeras for nya bostider, tekniska anliggningar och odlingsytor
samt en del gata och naturmark. Genomférande av detaljplanen innebir att 5,6 hektar planliggs
till allmin plats, varav 8800 m” utgdr gatuomriden och 4,6 hektar naturomriden. 2,5 hektar av

planliggs for bostadsindamal.

Bdck 3:5

Fastigheten Bick 3:5 ér privatigd och kommer att 16sas in i enlighet med 6 kap. 13 § plan- och
bygglagen for allmint indamil. Fastigheten Bick 3:5 idr 62 873m” stor totalt vara kommunen
avser 16sa in 2650m” fér indamilet gata samt ging- och cykelvig. Fastighetsigaren kommer ha
rétt till ersittning.
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Natur

Gréonomrdde

Enligt 8 kap 9 § plan- och bygglagen skall det f6r tomter som bebyggs med en eller flera bostider
sikerstillas en tillricklig stor friyta som ar lamplig for lek och utomhusvistelse. Om friytan inte
kan sikerstillas inom den egna tomten ska det finns tillricklig stor yta 1 narheten f6r detta
indamal. Att som boende ha tillgang till friyta ir ett allmént intresse.

Riktlinjer for friytans storlek for bostider dr inte tydligt definierat, mer 4r 4n att det ska vara en
yta utomhus som ir tillricklig stor for att kunna anses lampligt f6r mer utrymmes krivande
aktiviteter. Inte heller minsta avstand till dessa ytor ar faststillt i lag. Men enligt riktlinjer frin
Boverket bor storre gronomraden finnas inom 200-300 meter fran bostaden for att ha en positiv
effekt pa manniskors hilsa.

I aktuellt fall sdkerstalls inte friyta inom bostadsanvindningen eftersom friytan kan anses tryggad
inda i och med omraddets nirhet till stérre natur- och gronomraden (NATUR). I aktuellt fall
uppfylls dven Boverkets rekommenderade avstind. Omradets nirhet till natur- och grénomraden
bor saledes kunna bidra positivt till kommande boendes hilsa da sannolikheten att omradet
kommer att nyttjas for lek och aktiviteter 4r goda.

Landskapsbild

Beddmningen dr att landskapsbilden kommer att paverkas av planforslaget. Storsta konsekvensen
blir saledes att omradet gar fran att vara oexploaterat till bebyggt med bostider (se figur 25).
Diremot kommer naturupplevelsen paverkas 1 en mindre grad da landskapet redan delvis
péaverkats i och med kalhuggningen. Exploatering av omradet kommer generellt inte medféra
storre avverkningsatgirder. Jordbruksmarken i omradet kommer dven att kvarsta vilket utgor ett
viktigt virde i upplevelsen av platsen. Aven omridets orérda och mest attraktiva platser kommer
att skyddas som allmin plats vilket fir anses positivt for landskapsbilden.

Figur 25. llustrationen dr ett excempel pa framtida bebyggelsentveckling for att fa en uppfattning over vilka
volymer som kan forvantas uppromma i omradet. Observera att illustrationen inte ntgor en maximal exploatering
utifran detaljplanens planbestimmelser. Detaljplanens flexibilitet medfor att bygenaderna kan utforma sig pa
andra sdtt och placeras annorlunda. Hlustrationen visar enbart huvudbyggnader, sa dirmed tillkommer dven
komplementbyggnader och icke bygglovspliktiga bygonader eller atgirder. Férgen pa byggnaderna regleras inte i
detaljplanen, den bruna fargen dr till for att sarskilja ny och befintlig bebyggelse som visas som vita byggnader
(Bildkdlla: Hudiksvalls konmmun).
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Naturvdrden

Vid placering av bebyggelse har hinsyn tagits till de ytor som innehar patagligt naturvirde i
genomford naturvirdesinventering for detaljplanen. Planen bedéms didrmed bidra positivt till
bibehallandet av naturvirden da orérda gronomraden skyddas som allmién plats natur.

Identifierade tallar har inte skyddats sirskilt da dessa i nuliget inte bedéms hysa hoga
naturvirden. Planen hindrar dock inte att framtida fastighetsigare sparar dessa om sa 6nskas,
vilket kommunen skulle stilla sig positiv till.

Miljo

Strandskydd

Framfor allt dr det de populdra grill- och ”Skolskogsomradet” som ligger inom strandskyddat
omrade, som kommunen har for avsikt att forbattra tillgangligheten till. I planen forbittras
tillgdngligheten genom att allmin plats lokalgata och gang- och cykelvig byggs ut samt att det
anliggs en bestksparkering. Bes6ksparkeringen rymmer cirka sju bilar. Inom naturmarken kan
sedan en gangstig anliggas mellan besoksparkering och grillplats. Grill- och Skolskogsomradet
planldggs dven som allmin plats natur. Med ovanstiende atgirder kan omradet enklare besékas
av fler gentemot hur situationen ser ut.

Strandskyddet foreslas dven upphavas inom mindre del inom allmin plats runt grillplatsomradet
samt ut 1 vattnet 1 syfte att utveckla den allmianna platsen. Kommunens bedémning dr dirmed att
intresset av att utveckla det omtyckta grillplatsomradet vager tyngre dn strandskyddets syfte i
aktuellt fall da detta skulle forstirka omradet som motesplats for allmanheten.

Biotopskydd
Inom omradet finns ett odlingsrése som omfattas av biotopskydd enligt miljobalken (1998:808).
Planférslaget innebir inga negativa konsekvenser da denna hamnar inom allmin plats natur.

Dagvatten
Avrinningen inom omradet kommer att 6ka da delar av nuvarande naturmark kommer att

hirdgoras och ersittas med gator, cykelvigar och kvartersmark f6r bostider. For att sikerstilla en
héllbar hantering av dagvattnet och for att inte 6ka belastningen pa recipient kommer kommunen
att stilla krav pa att f6rdrojning och rening utfors enligt dagvattenutredningen.
Dagvattendammar kommer att byggas inom naturmark och vatten fran kvartersmark och
allminna platser kan ledas, renas och f6rdréjas ner till godtagbara virden. Kommunens
bedémning dr dirmed att hanteringen av dagvattnet kommer sikerstillas och hanteras pa ett
godtagbart sitt.

Med ritt dimensionering och skotsel bedéms renings- och f6rdréjningsanliggningar i form av
LOD pa kvartersmark, samt diken och dagvattendammar inom vigomradet, medféra att
kommunens krav uppfylls och att méjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna fér Kyrksjon
inte forsdmras.
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Arkeologi

Planférslaget tar god hinsyn till limningarna 1 omradet da de flesta skyddas inom allmin plats
natur. Totalt finns tio limningar varav tva utgor boplatser med statusen forn/anning. Kommunen
har ans6kt om slutundersokning f6r boplatsen 1.2022:5686, eftersom boplatsen ligger néra ytor
som ska exploateras (se figur 26). Liansstyrelsen har ett fattat beslut (2026-02-25) om tillstand till
ingrepp 1 aktuell fornlimning. Lansstyrelsen har utsett Stiftelsen Lansmuseet Gavleborg att utfora
den arkeologiska undersékningen. Kostnaden f6r den arkeologiska undersokningen ska betalas av
Hudiksvalls kommun. Enligt tidsplanen planeras filtarbetet 1 juni. Resultatet frin undersékningen
ska vara kommunen tillhanda innan detaljplanen antas.

Planen berdr direkt limningarna 1.2022:5683 (Rojningsrése) och 1.1951:4785 (Fyndplats), bada
med statusen dvrigt kulturbistorisk limmning’. Rojningsroset har dokumenterats och avregistreras som
6vrig kulturhistorisk limning da limningen forstorts (Rapport Linsmuseet Gavleborg 2024:34).
Dirmed kan marken dir den tidigare limningen funnits exploateras utan nagon negativ paverkan.

I Lansmuseets foérundersokning (rapport 2024:34) var det inte maoijligt att grava nagra schakt eller
provgropar 1 anslutning till fyndplatsen 1.1951:4785, pa grund av den storblockiga terringen.
Platsen granskades okuldrt och bedomdes utifran terringférhéallandena inte utgora en boplatsyta.
Enligt uppgift i KMR ir fyndet patriffat i ’moranmark intill och norr om akertikt” formodligen
péa 1950-talet. Huruvida markeringen i KMR stimmer med den egentliga fyndplatsen gar inte att
avgora. Lansstyrelsen har vid ett samrad uppgett att fyndplatsen 1.1951:4785 inte utgor nagot

hinder for exploateringen.

Detaljplanens konsekvenser pa kulturhistoriska limningarna bedéms som férsumbar och
kommunen har i planeringsstadiet uppfyllt kraven i kulturmiljélagen. Alla fornlimningar, saval
kinda som okinda, dr dock skyddade enligt Kulturmiljlagen (1988:950). Skulle i samband med
exploatering eller andra arbeten fornlimningar eller misstinka fornlimningar patriffas skall
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, det vill sdga Lansstyrelsen.
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Figur 26. Fornlanmingar redovisas med rida ytor. Fornlidmningen nérmast vindplanen planeras att
slutundersokas i juni 2026. Bla punkter markerar dvriga kulturhistoriska lanmingar och en gra punkt visar den
tidigare platsen for ett numera forstort rojningsrise (Bildkdlla: kommunens GLS-program).

Miljokvalitetsnormer

Luft

Alla kommuner ir skyldiga att kontrollera att miljokvalitetsnormerna for luft inte 6verskrids inom
kommunen. Hudiksvalls kommun ir medlem i Ostra Sveriges luftvardsférbund och de
kontrollerar luftkvaliteten genom matningar, berdkningar eller objektiv skattning. Berdkningar
och den objektiva skattningen gors utifrain kommunens inrapporterade data over trafikmingd,
utslappskillor med mera. Den sammanvagda bedémningen av luftkvaliteten visar att
miljokvalitetsnormerna klaras inom kommunen. Det dr framforallt lings med de trafikerade
lederna som problem kan uppst och i centrala delarna av titorterna (OP 2035).

Planen méjliggor f6r bostider i utkanten av Sorforsa centrum och i ett omride med mycket natur
och narhet till vatten, vilket naturligt bidrar till en god luftkvalitet. Bedomningen gbrs dirmed att
den trafikbkning som planforslaget kan komma att medfora inte kommer innebira en betydande
paverkan pa utomhusluften i omradet. Planforslaget bedéms alltsd inte betyda att MIKKN for

utomhusluft overskrids for omradet.

Vatten
Tillkommande bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och spillvatten. Dagvatten fran

gatumark ska renas och f6rdréjas innan utsldpp till recipient. Dagvatten inom fastighet ska
omhindertas lokalt. Planforslaget bedoms saledes kunna genomforas utan att paverka huruvida
miljokvalitetsnormerna f6r god ekologisk status respektive god kemisk ytvattenstatus for
Kyrksjon uppnas ar 2027. Kommunen har i samband med planarbetet genomfért en mindre
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analys 6ver fléden och 16sningar. Planforslaget bedéms inte medfora att Kyrksjon far en ligre

statusklass 4n vad den har idag.

Buller

Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande bor buller fran vagar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan anordnas. Planomradet ar
idag obebyggd samt beliget utanfor titbebyggt omride. Narmsta bullerkalla ar Riksvig 84 som
genererar det som klassas f6r omgivningsbuller fran trafik. Minsta avstand fran planerat
bostadsomrade till Riksvig 84 dr fagelvigen, cirka 1 kilometer, 6ver Kyrksjon. Risken for att
omradet skulle utsittas for buller som overskrider rekommenderade virden bedéms didrmed som
ringa och bedémningen ir saledes att buller inte utgdr nagon risk f6r manniskors hilsa idag eller

vid planens genomférande.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Enligt plan och bygglagen (2010:900) anges enligt 4 kap. 33 a § att om en detaljplan avser en eller
flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, om det inte anses obeh6vligt med hinsyn till
bullersituationen, innehalla en redovisning av beridknande virden f6r omgivningsbuller vid
bostadsbyggnadens fasad, och vid en uteplats om en sadan ska anordnas till byggnaden. Planerat
bostadsomradet ligger perifert och naturnira med linga avstand till bulleralstrande trafikleder
eller industrier. Valt omrade f6r bostadsutveckling beddms didrmed vil lokaliserat utifran
omgivningsbuller. En redovisning av beriknade virden f6r omgivningsbuller anses ddrmed
obehd6vligt med hinsyn till bullersituationen 1 omradet enligt 4 kap. 33 § PBL.

Risk for oversvamning

Med anledning till omradets kuperade terring och stora nivaskillnader mellan Kyrksjon och
planerade bostider bedoms versvimning inte utgora ett problem vid detaljplanens
genomforande. Storre delen av omradets naturomriden kommer dven fortsatt finnas kvar vilket
minskar Oversvimningsrisken inom omradet 1 hindelse av skyfall.

Sociala

Barn

I arbetet har en barnkonsekvensanalys genomférts med barn och pedagoger vid Lunds skola med
anledning av omradets nirhet till ”Skolskogen”. I dialogen belystes ”Skolskogens” betydelse ur
flera perspektiv och bekriftades vara en omtyckt och viktig plats f6r barn. Att skydda skolskogen
genom att planligga delar av omradet som allman plats har bedémts viktigt for att virna om
barns basta.

Planférslaget innebir dven att tillgianglighet till omradet kommer att f6rbiéttras 1 och med
planerad ging- och cykelvig och besoksparkering. Att kunna na omradet pa andra sitt gentemot
dagen situation (efter strandkanten och 6ver privata fastigheter). De forbittringar som planeras
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gor det lattare f6r barn att ta sig dit sjalva eller med sin familj. Nu blir det ocksa méjligt att ta sig
dit pa fler sitt dn bara till fots.

Anvindningen Natur och att strandskyddet upphivs mojligeor dven att omradet skulle kunna
utvecklas pa sikt med sadant som barnen efterfragar, ex mindre lekanordningar.

Jamlikhet

Detaljplanen mojliggor for saval friliggande enbostadshus samt aven parhus, radhus, kedjehus,
gruppboende eftersom anvindningen limnas opreciserad for vissa omraden. Regleringen medger
dirmed att omradet kan utvecklas med en blandad bebyggelse vilket far anses positivt f6r
jamlikheten.

Moijligheten att ga och cykla till omradet forbattras ocksa med planférslaget liksom méjligheterna
att fa fler att kunna nytta ”Skolskogen” och besoka det omtyckta grillplatsomradet.

Riksintresse

Kulturmiljévard

Riksintresset 1 aktuellt planférslag kommer att beroras av att en ny bilvdg samt gang- och
cykelbana ang6rs via Norra Forsavigen fran fastigheten Béck 3:5. Bedomningen ar dock att
riksintresset inte kommer att paverkas negativt av detta.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Jordbruksmark

I aktuellt planférslag kommer jordbruksmarken inte att exploateras och bebyggas utan kunna
brukas av boende i nirheten. Odlingsmarken kommer att planldggas som jordbruksindamal,
vilket sikerstiller dess funktion och betydelse langsiktigt da den inte kan ianspraktas for annat
indamal. Bedomningen dr att planforslaget innebdr en positiv utveckling av jordbruksmarken da
marken férhoppningsvis aterigen kommer att brukas och skérdas av boende i omradet och pa sa
vis skapa mervirde till platsen.

Trafik
Motortrafik/Gata

Detaljplanen medfor utbyggnad av kommunal gata som ansluter till Norra Forsavigen for att
omradet ska kunna angoras. Utbyggnad av vigar och bostider medfor naturligt att trafiken
kommer att 6ka, dock ej till ndgon storre grad att det skulle medféra en oligenhet eller negativ
belastning pa Norra Forsavigen eller nirboende med anledning till antalet férvintade bostider.

Gdang- och cykeltrafik

Beddmningen dr att planforslaget bidrar till positiva effekter £6r gang- och cykel eftersom
torslaget mojliggdra f6r en utdkning och utbygenad av det kommunala cykelnitet 1 Sérforsa
tatort. Utbyggnaden gar i linje med kommunens cykelpolicy som anger att kommunen ska
prioritera att bygga ut cykelnitet i titorterna. Att ansluta det nya omradet med gang- och cykel
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underlittar ocksa mojligheterna f6r kommande boende att vilja cykel som firdmedel f6r kortare

resor.

Kollektivtrafik

Bedomningen ar att det finns goda mojligheter f6r boende att resa kollektivt till och fran

omradet. Nagra forindringar avseende kollektivtrafiken foreslas dirmed inte.
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