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Hudiksvalls
kommun Da.
PLAN.2020.9
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Avholm 2:2 i Friggesund, Hudiksvalls
kommun, Gavleborgs lan.

Utveckling av turistmalet Avholmsberget

LAGA KRAFT

Figur 1. Bild fran Avholmsberget
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INLEDNING

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att sikra allminhetens langsiktiga tillgang till det attraktiva utsiktsomradet
och samtidigt mojliggora for fortsatt restaurangverksamhet med tillhérande gaststugor.
Vidareutvecklingen bedéms kunna bidra till en positiv utveckling av turismen och
restaurangnaringen inom Dellenbygden och Hudiksvall som kommun.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:
e Planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser (juridiskt bindande)
e Grundkarta (2025-08-25)
e Tastighetsforteckning (2025-08-25)

PLANFORFARANDE

Aktuell detaljplan handliggs med ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Aktuellt planforslag anses vara forenligt
med kommunens oversiktsplan (2035) samt Lansstyrelsens yttrande om planen. Planen bedoms
vidare inte vara av betydande intresse for allminheten eller medféra en betydande miljopaverkan.

Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga Kraft
BN

Figur 1: Redovisar planens aktnella skede i planprocessen.

Samrid: Dialog med Linsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kinda sakigare, boende,
foreningar och allmanheten med flera. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och
att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Samridsredogorelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna revideras.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen lata detaljplaneforslaget granskas. Syftet med
granskningen dr att f6rbéttra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och paverkan.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Endast mindre revideringar gors.

Antagande: Detaljplanen antas av byggnadsnimnden.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga
kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgirder kan darefter medges.
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PLANDATA OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Omrédet ar beliget uppe pa Avholmsberget i titorten Friggesund, Hudiksvalls kommun. Platsen
som planomradet utgor ér ett vilbesokt turistmal med anledning av dess unika utsikt 6ver sjon
Norrdellen. Planomradet utgor cirka 2,5 hektar. Fastigheten Avholm 2:2 dgs av Hudiksvalls

kommun.
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Figur 2: Planomridets lige i Hudifsvalls kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

NAMNDBESLUT

Byggnadsnimnden beslutade 2021-03-16 ( BN §19) att uppdra till plan- och bygglovskontoret att
ta fram forslag till ny detaljplan for det attraktiva turistmalet uppe pa Avholmsberget i
Friggesund.

GLADA HUDIKSPRANGET

Hudiksvalls kommuns vision lyder: Sveriges basta kommun att leva och verka 1 — med 50 000
invanare i kommunen varav 25 000 i staden ar 2050.

Kommunens visionsarbete bedrivs under samlingsnamnet ”Glada Hudikspranget”. For att na
visionen har kommunfullmiktige antagit tre vergripande mal:

e Sambhillstjdnster av hogsta kvalitet

e Blomstrande niringsliv

e Attraktiv och hallbar livsmiljo

OVERSIKTSPLAN 2035

I utvecklingsinriktningen i 6versiktsplan 2035 ar Avholmsbergets utsiktsplats utpekat som ett
sarskilt viktigt bes6ksmal inom kommunens gronomraden. Beséksnaringen ér en bransch 1
tillvixt och ett omrade som Hudiksvall satsar betydande resurser pa. Okad turism kommer p4 sikt
att leda till 6kad inflyttning och fler foretagsetableringar.
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DETALJPLANER

Omrédet 4r inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Parkeringsnorm

Hudiksvalls kommuns nuvarande parkeringsnorm togs fram 1998 och redovisas i tabellen nedan.

Antal p-platser/1000m’ BTA

Stadskdman | Ovriga centrum

Bostider 11 12
Kontor 18 20
Handel - Varuhus 10 -

Handel - Dagligvaror 28 34
Handel - Systembolag 55 60
Handel - Apotek 42 46
Hotell 17 20
Skolor 8 10
Restauranger 20 24
Samlingslokaler 45 55

Tabell 1: Hudiksvalls kommun parkeringsnorm.

Inom planomradet finns det goda parkeringsmoijligheter. Planen sikerstiller parkering bade for
allmanheten i form av parkering allmin plats men dven parkeringsmoijligheter férslagsvis till
bestkande gister f6r den anvandningen till tillfillig vistelse.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En strategisk miljobedémning ska goras nar genomforandet av en detaljplan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa om genomférandet av planen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan ska alla planer genomga en undersékning inom ramen for
plansamradet. En undersokning ska goras bade nir kommunen tar fram en ny eller andrar en
befintlig detaljplan. Innan kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan kan antas
uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av planen ges
tillfalle att yttra sig kring undersékningen. Regler f6r miljobedémningar samt nar en strategisk

miljobedémning krivs regleras i 6 kap. miljébalken.

Enligt utférd undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2021-05-05, bedoms inte
genomforandet av detaljplanen medfora sidan betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser att det finns krav pa att gora en strategisk
miljobedémning enligt miljobalkens 6 kap.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN M.FL.

Inom den fysiska planeringen finns hiansyn och avvigningar som behover goras rérande annan

lagstiftning i allmanhet och miljébalken i synnerhet. Foljande lagrum behéver sirskilt beaktas.

2 KAP. MB - ALLMANNA HANSYNSREGLER

Planen bedéms uppfylla de allminna hansynsreglerna och markens anses lamplig f6r andamalet.
Trafikeringen till och fran omradet dr goda déa gatunitet redan finns pa plats. Da majoriteten av
fastigheten fortsatt kommer besta av natur dr saledes mojligheten att kunna astadkomma en
oppen dagvattenhantering god.

3 KAP. MB - GRUNDLAGGANDE BESTAMMELSER

I 3 kap. miljébalken ”Grundliggande bestimmelser f6r hushallning med mark- och
vattenomriden” finns bestimmelser som ror framst riksintressen for naturvarden,
kulturmiljévarden eller friluftslivet. Dessa riksintressen ska sa langt som méjligt skyddas fran
atgirder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Planomradet ér beldget strax utanfor riksintresse for friluftsliv, Dellensjéarna samt for naturvard,
Dellensj6arna, enligt 3 kap. miljébalken. Planférslaget bevarar stora delar av naturen samtidigt
som exploateringen begrinsas till 6—8 stugor om cirka 15-20 kvm lingre in skogen. Planférslaget
anses paverka riksintressena positivt.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela Hudiksvalls stad omfattas av riksintresse fOr totalforsvar enligt 3 kap. 9 § miljobalken
(1998:808). Omradet klassas som ett omrade med sirskilt behov av hinderfrihet med anledning
av vaderradar med mera. Riksintresset paverkar frimst etablering av vindkraft men 4dven andra
héga objekt. Utanfor sammanhallen bebyggelse ska samtliga objekt med en totalh6jd om minst
20 meter remitteras till Forsvarsmakten medan det inom sammanhallen bebyggelse giller 45
meter.

Aktuellt planomrade ligger utanfér sammanhallen bebyggelse enligt definitionen. Dock planeras
¢j for byggnader som Gverstiger en totalhdjd pd 20/45 meter och planforslaget bedoms dirmed ej
paverka riksintresset negativt.

4 KAP. MB - SARSKILDA BESTAMMELSER

I 4 kap. miljobalken ”Sirskilda bestimmelser f6r hushallning med mark och vatten for vissa
omréiden i landet” listas en rad omraden som, med hinsyn till sina natur-, kultur och
friluftsvirden i sin helhet dr av riksintresse. Ingrepp i dessa miljoer far géras endast om de inte
patagligt skadar omradenas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna utgor dock inte hinder for
utvecklingen av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Omridet omfattas inte av nagra riksintressen enligt 4 kap. miljobalken
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5 KAP. MB - MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken
1999 t6r att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa utslippskillor fran till exempel trafik
och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett dmne i
luft, mark, eller vatten), men kan dven beskrivas i ord. MKIN kan ses som styrmedel for att pa sikt
nd miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors miljé och hilsa.

Idag finns det sirskilda normer for:

e Olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e Olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

e  Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

e Olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillitna halten i utomhusluft av kvivedioxid/kviveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly 1 utomhusluft.

Hudiksvalls kommun 4r medlem i Ostra Sveriges Luftvardsférbund (SLB). SLB-analys har pa
uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund beriknat och tagit fram haltkartor for partiklar
(PM10) och kvivedioxid (NO2) for utslappsaret 2015.

Den sammanvigda bedomningen av luftkvaliteten visar att miljokvalitetsnormerna klaras inom
kommunen. Det dr framforallt lings med de trafikerade lederna som problem kan uppsta och i
centrala delarna av titorterna (OP 2035).

Beriknade halter f6r omradet:
<14 pg/m? PM10 per ar (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 15 pug/m?).
<12 pg/m? NO2 per ir (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 20 pg/m?).

Virdena for bade kvivedioxid och partikelhalter samt miljokvalitetsmalen klaras idag inom
omradet. Planférslaget bedoms inte paverka utomhusluften i omradet nimnvirt och riktvirdena
kommer dven klaras efter planlaggning.

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheten i Visternorrlands lin har antagit en foérvaltningsplan f6r MKN vatten for
samtliga vattenforekomster 1 distriktet. Vattenférekomster klassificeras utifran vattnets nuvarande
status och klassningen gors utifran biologiska, kemiska, hydromofologiska och fysikaliska
bedémningsparametrar, s.k. kvalitetsfaktorer, vilka bygger upp och avgor den 6vergripande
klassningen av Ekologisk och Kemisk ytvattenstatus. Klassningen gors i en femgradig skala fran
dalig status till hog status, dir malet enligt vattenférvaltningsférordningen dr att uppna
atminstone god status. MKIN innefattar dven ett krav pa icke foérsimring, vilket innebir att
vattenférekomstens miljotillstand inte far férsimras till en ldgre statusklass dn vad den har idag.
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Norra Dellen, Hudiksvalls kommun

Utsldpp till mark och vatten i Hudiksvalls kommun sker dels fran jordbruk, reningsverk,
industrier, vattenbruk och enskilda avlopp. Aven markféroreningar i kommunen paverkar
vattnets status liksom allmédnheten och verksamheters nyttjande av vattnet.

Enligt VISS (2022) ar Norra Dellen en utpekad vattenférekomst och omfattas ddrmed av
miljokvalitetsnormer. D4 aktuellt omrade har sitt avrinningsomrade till Norra Dellen blir
vattenférekomsten aven slutlig recipient f6r det dagvatten som genereras inom omradet. Norra
Dellens nuvarande statusklass far inte forsamras eller aventyras med planforslaget.

Ekologisk status

Enligt VISS (VISS 2022) bedéms den ekologiska statusen for vattenférekomsten Norra Dellen
som god. Kvalitetskravet dr god ekologisk status till ar 2039.

Kemisk ytvattenstatus

Enligt VISS (VISS 2022) uppnar Norra Dellen ej god kemisk ytvattenstatus med hinsyn till
prioriterade dmnen bromerad difenyleter (PDBE) och kvicksilverféreningar. Kvalitetskravet ar
god kemisk status till ar 2027.

MKN for omgivningsbuller

MKN f6r omgivningsbuller, sisom de i dag dr formulerade, giller egentligen bara skyldigheten att
kartlagga och uppratta atgirdsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare. Planomradet
berors saledes inte av MKIN f6r omgivningsbuller.

Beddmningen dr att buller inte utgér nagon risk for minniskors hilsa idag eller vid planens
genomforande. En redovisning av beriknade virden for omgivningsbuller anses didrmed
obeho6vligt med hinsyn till bullersituationen 1 omradet enligt 4 kap. 33 § PBL. Resonemang om
buller beskrivs under ”Buller”, sida 15/16.

SAMLAD BEDOMNING

En utbyggnad enligt planen bedoms inte utgéra nagot hinder mot hushallningsbestimmelserna
och riksintressena enligt 3—4 kap. miljébalken. Inga miljékvalitetsnormer f6r utomhusluft,
omgivningsbuller samt vattenmiljo, som regleras i 5 kap. miljébalken bedoms 6verskridas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

NATUR

Natur

Omradet ligger pa den 6stra delen av Avholmsberget med utsikt 6ver Norrdellen och ir ett
vilbesokt friluftsomride. Marken dr kraftigt kuperad och ér stor- och rikblockig, stillvis med berg
1 dagen. Nivan 6ver havet ir mellan 150 och 190 meter. Genom omradet finns flera stigar. Vidare

bestir naturen av tallskog.

Figur 3. V'y dver terrangen med berg i dagen.

Landskapsbild

Omradet ir beliget uppe pa Avholmsberget och utmarker sig med sitt avskilda lige och utblicken
6ver Norrdellen. Omradets topografi dr kuperat och branta partier finns framforallt vid
utsiktsplatsen. I och med planférslaget dndras landskapsbilden till viss del dd naturmark behover
tas i ansprak dér planen mojliggor f6r viss byggnation av mindre stugor inne i skogen. En
anpassning efter terrdngen sa stugorna flyter in skogsomradet blir sarskilt viktig, liksom att
utsikten inte hindras fran dagens utsiktsplats.

Geotekniska forhdllanden

Planomradet bestar mestadels av berg och till viss del morin. Det innebir att férutsittningarna
for byggnation ir goda pa platsen och risk for ras och sittningar 4r minimala sa linge avstand
halls till de brantaste partierna. Ny byggnation limpar sig dirfér inte i omradets sodra del dir de
brantaste partierna aterfinns. Platsens forutsittningar gor det lampligt att stugorna uppfors med

torpargrund.
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Invasiva arter

invasiva frimmande arter s som till exempel jitteloka och jittebalsamin kan vixa inom omradet
for markarbetet.Verksamhetsutdvaren kommer darfor att ha ett stort ansvar for att minimera
spridning av invasiva arter. Vid frigor om hantering av invasiva vixter i Hudiksvalls kommun
kontaktas miljckontoret.

Figur 4: Fastigheten Avholm 2:2 med de olika jordarterna berg (vid), morin (bla orange) samt Svallsediment

Radon

Planomradet ér klassificerad som ett normalriskomrade f6r radon. Byggnader dir mianniskor
stadigvarande vistas ska uppforas radonskyddat vilket styrs i BBR (Boverkets byggregler).
Markradonundersékning ska goras av byggherren i samband med bygglovsprévning om inte
byggnation sker i radonsikert utférande.

Fororenad mark

Inga potentiellt férorenade omraden finns idag inom planomradet.

Eventuellt patriffade féroreningar atgirdas i sambandmed byggnation. Om markféroreningar
patriffas under mark-, spring-, schakt eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt
miljobalken 10 kap 11§ for efterféljande atgirder. I detta fall ar tillsynsmyndigheten Norrhilsinge
miljékontor.
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Kulturmiljo, fornlamningar, kulturminnen och byggnadsminnen

Fornlimningsmiljon i naromradet bestar av ett fangstgropssystem (I.1951:1651) och ett antal
ensamliggande fangstgropar. Drygt 4 kilometer nordvist om Avholmsberget finns tva
gruvomriden (1.1951:2444, 1.1951:2277). Inom planomradet aterfinns en vigbank. Vigbanken ar
registrerad 1 Kulturmiljoregistret, limningsnummer 1.2024:2703 och har bedomningen 6vrig

EL Tk ? -
L1951:1615 5

- Fangsgropssystem

kulturhistorisk limning,.

= Tidans s oo
B Firxgstqgﬁﬁ. 27

~A

L2024:2703
Fardvag

Figur 5: 7Utredﬂiﬂgxowm°d€t Gir markerat med bl linge. T}dgbaﬂ/éeﬂ 1.2024:2703 dr markerat med lila linge.

Alla fornlimningar, savil kinda som okinda, dr dock skyddade enligt Kulturmiljélagen
(1988:950). Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlimningar eller misstinka
fornlimningar patraffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten det vill siga Lansstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Fastigheten Avholm 2:2 bestar idag av en huvudbyggnad som anvinds f6r restaurangindamal
med garage. Intill restaurangbyggnaden finns bade lekpark och parkering. Oster om
restaurangbyggnaden finns en utkiksplats mot Norra Dellen dér det bland annat finns grillplatser.
Ovriga delar av planomridet och omgivande fastigheter bestar av skogsmark.
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Figur 7: Utsiktsplatsen uppe pa Avholnsberget.

Offentlig och kommersiell service

Nirmaste matbutik och kommersiell service finns 3 kilometer bort 1 Friggesund.

Rekreation och frilufisliv

Intill parkeringen och huvudbyggnaden finns idag en vilutbyged lekplats. Utover lekplatsen
bestir omradet mestadels av natur (skogsmark) som anvinds f6r rekreation och friluftsaktiviteter
av allminheten. Den vilbesokta utsiktsplatsen ar beligen i omradets sodra del dir bland annat
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grillplats finns. Nordést om planomradet finns den relativt kuperade vandrings/promenadstigen
Kraterstigen som gar lings med och férbi sjdarna Vistra och Ostra Sjusjon. Aven pa fastighetens
mellersta del dterfinns en vandring/promenadstig.

Barnperspektivet

Frin och med den 1 januari 2020 4r FNs: konvention om barns rittigheter (barnkonventionen)
en del av svensk lagstiftning. Detta innebir att barns rittigheter ska beaktas vid avvigningar och
bedémningar i de drenden som ror barn. I samhillsbyggnadsprocessen skall alltsa
barnkonventionen tillimpas tillsammans med plan- och bygglagen och vara ett stod f6r hur barns
rittigheter kan omsittas och sikerstillas 1 avvigningen mellan allmédnna och enskilda intressen.
Med barn menas enligt barnkonventionen varje minniska som ar under 18 ar.

Barnkonventionen innehaller fyra grundliggande principer f6r hur konventionen skall tolkas -
artikel 2 (barns lika virde), 3 (barnets basta), 6 (barns ritt till liv och utveckling) och 12 (barns ratt
att uttrycka asikter och fa dem respekterade). Dessa skall alltid inkluderas i beslutsfattande
processer. Inom fysisk planering bor dven artikel 4 (genomfora ekonomiska, sociala och kulturella
rittigheter), 23 (barn med funktionsnedsattning och deras ritt till aktivt deltagande 1 samhallet),
27 (barns ritt till skalig levnadsstandard) och 31 (barns ritt till vila, fritid, lek och rekreation)
sarskilt beaktas.

Hudiksvalls kommuns “checklista infor barnkonsekvensanalys” har f6ljts for att bedéma platsens
behov av en BKA. Den huvudsakliga beddmningen dr att ingen ytterligare analys behovs.

Tillganglighet och trygghet

Att méanniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och att manniskor 1 alla

aldrar ska goras delaktiga i samhallslivet dr av stor vikt att beakta vid nybyggnation.

Den byggda miljén ska kunna anvindas bade av personer som har full rérlighet och

personer som anvander till exempel rullstol, rollator eller kipp. Aven personer som har nedsatt
syn, nedsatt horsel eller nedsittning av andra orienteringsférmagor ska kunna anvinda den
byggda miljon.

Till stugomradena kan mindre grusad vig uppforas vid behov. I 6vrigt dr det tills fots for att ta
sig till stugomradena.

Tillgdnglighetskraven i plan-och bygglagen (PBL) och plan- och byggférordningen

(PBF) ska beaktas vid kommande bygglovsprévning.
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GATOR OCH TRAFIK
Gata

Till och fran planomradet finns det en vig som forgrenar sig fran linsvig 741. Kommunen har
servitut for att nyttja vigen upp till Avholmsberget.

7

A 7 4‘/
1
l
1
1
L
1

Figur 8: Vdg till och fran Aﬁb;;szeigef

Parkering

Inom planomradet finns goda parkeringsmojligheter for allminheten. Inom planomréadet finns
yttetligare en parkering om behov av parkeringsmoijligheter uppstar f6r verksamheterna som
bedrivs pa Avholmsberget. Befintlig transformatorstation sikerstills med E-omride. E-omradet
mojliggdr dven for utbyggnad av befintlig transformatorstation for att sidkerstalla aven kommande
elbehov. Vid respektive parkering finns goda forutsittningar att uppfora laddstolpar.

Gdng och cykeltrafik

Till Avholmsberget finns ingen gang och cykelvig. For att ta sig till omradet via gang eller cykel
sker det i blandtrafik.

Kollektivirafik

Frimsta firdmedel for att sig till Avholmsberget dr bilen. Busshallplats finns cirka 3 kilometer
bort i Friggesund.

Halsa och sakerhet

Vid grill /utkiksplatsen finns stora héjdskillnader och branta pattier. Dessa partier undanhélls fran

ny exploatering. Exploatering liggs lingre in och minst 100 meter fran de brantaste partier for att
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sakerstilla att det inte finns nagon risk f6r manniskors hilsa och sikerhet. Vid de brantaste
partierna aven ett stingsel uppsatt for att undvika fallolyckor.

Buller

Trafikbuller
Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller frin vigar inte

overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats.

Ingen storre vig eller trafik beror planomradet.
Den markanvindning som medges ir inte sirskilt kansligt for buller sisom permanentbostader.
Inga bostider eller 6vrig bullerkinslig verksamhet paverkas av planforslaget.

Hoéga vattenstand, skyfall och dversvamning

Aktuellt planomrade ar belaget uppe pa Avholmsberget och berdrs inte av nagon risk for
oversvamning. Efter planens genomforande bestar omradet mestadels av natur och skog.
Hanteringen av skyfall anses god i omradet.

Erosion, skred och fallolyckor
Enligt SGI (Sveriges geotekniska institut) férekommer ingen risk for ras, skred eller erosion i
omradet.

Intill den befintliga restaurangen samt grill/utkiksplatsen finns stora hojdskillnader och branta
partier. Vid dessa platser finns ett stingsel uppsatt for att undvika fallolyckor.

TEKNISK FORSORINING
Avfall

Hanteringen av hushallsavfall inom omradet skéts av Hudiksvalls kommun. Utrymmen f6r
insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade till den faktiska
mingd avfall som genereras inom omradet. Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet 1
anslutning till dessa utsorteringsplatser och, dir sa erfordras, ska tillrickliga vindningsmojligheter
tor fordon ges.

Avfall himtas idag mellan garage och restaurangbyggnaden. Vigen upp till Avholmsberget ar
brant och smal och det kan vissa arstider vara problematiskt f6r tyngre fordon att ta sig till

platsen. Det innebir att avfallshimtning sker bara sommartid uppe vid fastigheten.

Belysning

Belysning inom planomradet bedéms som god, dock finns det inte belysning lings med vigen
som ansluter till planomradet vilket skapar en otrygghet f6r bade gang- och cykeltrafikanter som
for bilister. Det 4dr viktigt att ny belysning har en jimn ej blindande ljusstyrka och anpassad efter
utformningen av omradet.
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Raddningstjanstens behov
Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av brandposter och
slickvatten ska beaktas 1 samband med markprojektering.

Vatten och Aviopp (VA)

For den befintliga fastigheten Avholm 2:2 finns det idag en borrad brunn f6r vatten och en
enskild avloppsanliggning. Brunnens kapacitet dr idag okidnd och enligt SGU:s brunnsarkiv har
brunnen en kapacitet pa 125 liter/h. Enligt berdkningar i utredningen som ér framtagen av Afry
ar nuvarande behov 151/h. Befintlig restaurang har inte upplevt ndgra problem kring
vattentillgingen och detta indikerar sdledes att nuvarande brunns kapacitet dr hogre dn de 1251/h

som uppges 1 brunnsarkivet.

Utgaende spillvatten fran restaurangen gar igenom en fettavskiljare vidare till en slamavskiljare.
Fran slamavskiljaren leds spillvattnet till en markbadd pa 100 m2 och en kapacitet pa 5000 1/d.
Markbidden ir anlagd 2023. Aven det befintliga avloppsystemet ir 6verbelastat troligtvis pa
grund av héga flédestoppar som intriffar i samband med besckare till Avholmsberget. Vid
manga tillfallen anlinder chartrade turer med buss och i samband med detta anvinds toaletten vid
restaurangen flitigt.

Dagvatten

Parkeringsytorna som finns pa platsen ar grusade och hardgjorda ytor ar vildigt begrinsade uppe
pa Avholmsberget. Platsen har goda férutsittningar fOr att efterlikna naturens sitt att ta hand om
dagvattnet genom avdunstning, f6rdréjning eller infiltration i mark f6r en hallbar

dagvattenhantering.
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PLANFORSLAG

Detaljplanen syftar till att sikra allminhetens langsiktiga tillgang till det attraktiva utsiktsomradet
och samtidigt mojliggora for fortsatt restaurangverksamhet med tillhérande giststugor.
Vidareutvecklingen bedéms kunna bidra till en positiv utveckling av turismen och
restaurangnaringen inom Dellenbygden och Hudiksvall som kommun.

Allman plats

Stora delar av planomradet planliggs som allmin plats (natur). Detta for att sikra allmanhetens
tillgdng till den attraktiva utsiktsplatsen och for att bevara platsens virden f6r natur och friluftsliv.
Befintlig lekplats inom omradet planliggs som lek1- Lekplats. Allman plats i form av gata,

parkering samt delar av natur planliges med (a1) - allmanna platsen har enskilt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Tillfallig vistelse

Befintlig restaurangbyggnad med tillhérande garage planliges som tillfillig vistelse, men
preciseras till O1 —konferensanliggning samt O3 — Restaurang. Hogsta nockhéjd 10 meter (h3)
sitts for restaurangbygenaden samt hégsta nockhéid 6 meter (h2) for garagebyggnaden. Den
storre ytan kvartersmark med O1, O2 och O3 prickas for att sakerstilla behov av

parkeringsmojligheter for verksamheterna uppe pa Avholmsberget samt for att sikerstilla
framkomlighet f6r sophimtning och riddningstjansten. Ingen byggnad far siledes uppforas.

Ellevios markforlagda hogspanningsledning sikerstills med (ul) — Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Ovriga delar av kvartersmark inom planomradet planliaggs som tillfillig vistelse, men preciseras
till O2 — stugby for att méjliggora upprittandet av stugor i mindre karaktir. Ytorna delas upp i
tva separata omraden for att dels ta hinsyn till platsens friluftsliv samt fOr att hélla avstand mellan

uppforandet av stugor. For att reglera utnyttjandegraden anvinds egenskapsbestimmelserna (€1

20) — Storsta byggnadsarea ar angivet virde i m2 per byggnad samt (€2 80 och €3 60) — Storsta
byggnadsarea ir angivet virde 1 m2 inom anvindningsomradet. Detta innebir att totalt sju stugor
om 20 kvm kan byggas inom de tvi omridena. Aven hogsta nockhdjd 4 meter (h1) anvinds for
att reglera hojden pa stugorna. For att stugorna ska passa in i omgivningen anvands
utformningsbestimmelsen (f1) — Fasad ska vara i tri. Tillkommande bebyggelse i form av stugor
placeras lingre in pa berget for att undvika de allra brantaste partierna i soder. Pé sa sitt finns
ingen risk f6r manniskors sakerhet och hilsa.

Befintlig transformatorstation sikerstills med E-omrade. E-omridet mojliggdr dven for
utbyggnad av befintlig transformatorstation for att sikerstélla dven framtida elbehov.
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In och utfart
In och utfart frin omradet sker via angoringsvagen fran linsvig 741 upp till Avholmsberget.
Kommunen har servitut pa att fa nyttja vigen.

Dagvatten

Hudiksvalls VA-policy, antagen av kommunfullmiktige 2018-06-18, skall foljas for att sikerstilla
en langsiktig och hallbar vatten- och avloppsforsorjning. Detta innebir att dagvatten i forsta hand
ska omhindertas lokalt genom infiltration eller perkolation inom egen fastighet. Kommunens
VA-policy innebir ocksa att kommunen vid behov ska stilla krav pa dagvattenhanteringen vid
detaljplanering och i samband med bygglovshantering verka for att fastighetsigare i redan
exploaterade omraden med dagvattenproblematik férbittrar sin hantering. Vidare sa ska
hanteringen av dagvatten efterlikna naturens sitt att ta hand om dagvattnet genom avdunstning,
tordrojning eller infiltration i mark for en hallbar dagvattenhantering.

Plankartan medger permeabla ytor dir dagvatten kan omhindertas. Platsen har goda
forutsittningar for att efterlikna naturens sitt att ta hand om dagvattnet genom avdunstning,
tordréjning eller infiltration i mark f6r en hallbar dagvattenhantering.

PLANBESTAMMELSER | PLANKARTAN

I avsnittet presenteras plankartan och de planbestimmelser som hor till. Planbestimmelserna
motiv och syfte forklaras.

PLANBESTAMMELSER
Anvandning av allman plats

GATA Gata

Befintlig vig inom planomradet planliggs som gata.

NATUR Natur

Stora delar av planomradet planliges med natur for att sidkerstilla
allmianhetens tillgang till utsiktsplatsen. Ytan dr aven till for att
naturligt kunna omhinderta dagvatten.
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Anvandning av kvartersmark

O1 konferensanlidggning.
Anvinds for att begrinsa anvindningen till
Konferens. I samband med konferens finns aven mojlighet till
Overnattning.

O2 Stugby

Anvinds for att sikerstalla att enbart stugor kan uppforas.

(@X] Anvinds for att begrinsa anvindningen till restaurang.

E1 Transformatorstation

Anvinds for att sidkerstilla befintlig transformatorstation
Och samtidigt mojliggora for framtida elbehov.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

ail Huvudmannaskapet ar enskilt fo6r den allminna platsen.
Syftet dr att drift och underhall ska ligga pa den enskilda.
Leki1 Lekplats

Befintlig lekplats.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Marken fir inte forses med byggnad.

Anvinds for att begrinsa byggritt och samtidigt méjliggora f6r
Parkering till verksamheterna uppe Avholmsberget.

Hojd pda byggnadsverk
hi14,0 Hogsta nockhoid dr 4 meter.

Anvinds for att reglera hojden pa tillkommande stugor fOr att
Harmonisera med omgivningen.
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h2 6,0 Hogsta nockhojd dr 6 meter.

Anvinds for att sikerstalla befintlig bygenad.

hs 10, 0 Hogsta nockhojd dr 10 meter.

Anvinds for att sikerstilla befintlig restaurangbyggnad.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamal
Ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Anvinds for att sikerstalla markatkomst till ledningsigare inom

planomradet.
Utnyttjandegrad
e120 Storsta byggnadsatea dr angivet virde i m2 per byggnad.
Anvinds for att begrinsa storlek pa stugorna.
€2 80 Storsta byggnadsarea ir angivet virde i m2 inom
anvandningsomradet.
Anvinds for att begrinsa den totala byggritten inom
Anvindningsomradet.
€3 60 Storsta byggnadsarea ir angivet virde i m2 inom
anvindningsomradet.
Anvinds for att begrinsa den totala byggritten inom
Anvindningsomradet.
Uformning
fi Fasad ska vara i tra.

For att anpassa stugorna efter sin omgivning.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

SOCIALA

Utveckling av det populira och vilbesokta turistmalet Avholmsberget hoppas bidra till annu mer
aktivitet och rorelse. Stor del av planomradet sikras upp genom allminplats (natur) for att
sikerstilla allmdnhetens tillgang till den attraktiva utsiktsplatsen samt det rorliga friluftslivet 1
form av stigar.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Betydande del av det planforslaget mojliggor dr redan etablerat uppe pa Avholmsberget i form av
parkeringar, lekpark och byggnader. Ut6ver detta mojliggor planférslaget etablering av stugor
som dr av mindre karaktir en bit in i skogen. Detta for att utveckla och géra Avholmsberget dn
mer attraktivt som beséksmal. I och med detta kommer viss skogsmark att behéva tas 1 ansprak.
I och med planforslaget dndras landskapsbilden till viss del. En anpassning efter terringen sa
stugorna flyter in skogsomradet blir sdrskilt viktig, liksom att utsikten inte hindras frin dagens
utsiktsplats. For att gora sa lite ingrepp som maijligt 1 naturen.

Aven efter planens genomférande kommer omriadet mest besti av natur och skogsmark. Och pa
sd vis virnas natur och friluftslivet i omradet. Stugorna ska dven anpassas efter terring och skog
for att smalta in bra i omradet.

Planférslagets genomférande bedoms inte medféra ndgon betydande miljépaverkan.
Nagra Ovriga naturvirden bedéms inte foreligga i omradet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planen bekostas av Hudiksvalls kommun. Genomférandet av detaljplanen innebar inga storre
investeringar f6r kommunen da vatten och avlopp, infrastruktur samt restaurangbygegnaden finns
pa plats. Inkomster till f6ljd av forsiljning/utarrendering av mark tillkommer kommunen.

En framtida exploatering kommer medféra 6kade investeringskostnader for tillkommande stugor
inom kvartersmark, dessa investeringar bekostas av exploatoren.

Besoksnaringen dr diremot en bransch i tillviaxt och ett omrade som Hudiksvall satsar betydande
resurser pa. Okad turism kommer pa sikt att leda till 6kad inflyttning och fler
foretagsetableringar. Detta medfor 6kade skatteintdkter.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska
fragor liksom tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och

indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden r 5 ér frin den dag planen vunnit laga kraft. Aren bestims utifran
rimligheten att genomféra planen. Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad
ritt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
toreligger. Om en detaljplan dndras eller upphivs fére genomforandetidens utgang, har den som
dger en fastighet ritt till ersattning av kommunen for den skada som édndringen eller upphivandet
medfor for dgaren. Efter genomfoérandetidens utgang fortsitter detaljplanen att galla, men kan da
dndras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersdttning for till exempel forlorad

byggritt.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for delar av de allminna platserna dr enskilt inom planomradet. Kommunen
far, om det finns sarskilda skil, 1 detaljplanen bestimma om att kommunen inte ska vara
huvudman f6r en eller flera allminna platser. Kommunen kan bestimma om att det inom en och
samma detaljplan ska vara olika huvudmain f6r olika allmédnna platser. Planomradet ligger langt
ifran centrala Hudiksvall och vigarna i niromradet ir idag enskilda.

Ansvarsfordelning

Nedan anges ansvarsférdelning mellan kommunen och inblandade aktérer.

Vad ska gdrase Vem ansvarar?e
Planarbete Hudiksvalls kommun
Ledningsflytt/ Avtal ledningsigare Exploatoren
Byggnation inom kvartersmark Exploatoren
Byggnation inom allmin plats Exlploatéren

Avtal

Planavtal

Planavtal dr upprittat mellan byggnadsnimnden och kommunens mark och exploateringsenhet
for kostnader kopplade till upprittande av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning kommer ske i och med planforslaget. Grinser som var oklara har bestimts

genom fastighetsbestimning i planens inledande arbete.
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Servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter och ledningsratter

Fastigheten Avholm 2:2 ber6rs av tva servitut. Ett servitut mellan fastighetsidgaren av Avholm 4:1
och kommunen som medger att vigen bibehalls och far anvindas for att kunna ta sig till Avholm
2:2. Aven ett servitut finns for Ellevios ledningar i omridet. Dessa sikerstills med u-omrade i
plankartan f6r den del av ledning som ligger pa kvartersmark och ir en hogspianningsledning.

For de allmidnna platserna med enskilt huvudmannaskap kan det uppsta behov av att bilda en
samfillighetsférening. Detta ansoks hos Lantmateriet.

EKONOMISKA FRAGOR
Planavgift

Planavgift sker enligt kommunens gillande taxa. Planavgift bekostas av kommunen.

TEKNISKA ATGARDER
Vatten och avlopp (VA)

Omrédet har idag enskilt vatten och avlopp déa planomradet ligger utanfér kommunens
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Kommer dven fortsitta vara de efter planens
genomférande.

En vatten- och avloppsutredning har utforts under planarbetet av Afry. Utredningen visar pa att
befintlig brunn f6r dricksvatten inte ticker behovet som finns for befintlig restaurangverksamhet
samt en utokning med 6vernattningsstugor. Det kommer monteras en vattenmitare till befintlig
vattenanlidggning samt en flodesmaitare f6r att samla in mer information om kapacitet och fléden
6ver en lingre tid. Kostnaden f6r att montera vattenmitare och flédesmitare bekostas av

kommunen.

Vid en framtida exploatering av dvernattningsstugor behéver dricksvatten och avloppsbehov
utredas utifrin antalet stugor och standard som planeras vid genomférandet. Forslaget dr att
borra en ny dricksvattenbrunn for att ticka behovet som uppstar frin évernattningsstugor. Ett
servicehus mojliggors inom kvartersmarken fOr att ombesérja 6vernattningsstugorna. Om
genomforandet medfor ett utdkat behov av avloppsanliggning sa foreslas att bygga ut befintligt
avloppssystem for att hantera flodestopparna.

Platsens forutsittningar uppe pa berget kan gora det svart for lamplig vatten och avloppslosning,
vilket innebir att stugorna far uppféras som “torrstugor’” med dass eller forbrinningstoalett.

Dagvatten

Plankartan medger dven permeabla ytor dir dagvatten kan omhindertas.
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Teleanlaggning

Om befintliga teleanldggningar i nuvarande lige maste flyttas och Skanova tvingas vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggdra exploatering, ska detta 16sas
mellan exploatéren och ledningsigare.

Fiberledning

Fiber finns inte i anslutning till omradet.

Gator och trafik

In och utfart blir oforandrat.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

esper Gronlund essica Ericsson
p
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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		Navigeringslänkar		Godkänt		Navigeringslänkarna är inte repetitiva



		Formulär





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Taggade formulärfält		Godkänt		Alla formulärfält är taggade



		Fältbeskrivningar		Godkänt		Alla formulärfält har beskrivningar



		Alternativ text





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Alternativ text för figurer		Godkänt		Figurer måste ha alternativ text



		Inkapslad alternativ text		Godkänt		Alternativ text som aldrig kommer att läsas.



		Kopplat till innehåll		Godkänt		Alternativ text måste vara kopplad till något innehåll



		Döljer anteckning		Godkänt		Den alternativa texten bör inte dölja anteckningen



		Alternativ text för andra element		Godkänt		Andra element som kräver alternativ text



		Tabeller





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Rader		Godkänt		TR måste vara underordnad Table, THead, TBody eller TFoot



		TH och TD		Godkänt		TH och TD måste vara underordnade TR



		Rubriker		Godkänt		Tabeller bör ha rubriker



		Regelbundenhet		Godkänt		Tabeller måste innehålla samma antal kolumner i varje rad och samma antal rader i varje kolumn



		Sammanfattning		Överhoppat		Tabeller måste ha en sammanfattning



		Listor





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Listpunkter		Godkänt		LI måste vara underordnad L



		Lbl och LBody		Godkänt		Lbl och LBody måste vara underordnade LI



		Rubriker





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Relevant kapsling		Godkänt		Relevant kapsling










Till början

