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@ Hudiksvalls
kommun Dnr PLLAN.2020.9

Granskningsutlatande

Detaljplan for AVHOLM 2:2, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs Ian.
Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 25 juni till 11 augusti
2025. Underrittelse har skickats till kommunala och statliga remissinstanser samt
berorda sakdgare enligt fastighetsforteckningen. Planforslaget har funnits tillgangligt
pa kommunens digitala anslagstavla och hemsida samt fysiskt pa plan- och
bygglovskontoret (Magasinsgatan 10).

Detaljplanen syftar till att sikra allminhetens langsiktiga tillgdng till det attraktiva
utsiktsomradet och samtidigt méjliggora for fortsatt restaurangverksamhet med
tillhérande gaststugor. Vidareutvecklingen bedéms kunna bidra till en positiv
utveckling av turismen och restaurangniringen inom Dellenbygden och Hudiksvall
som kommun. Planirendet handliggs enligt reglerna om standardférfarande.
Planférslaget anses ddrmed vara forenlig med kommunens 6versiktsplan f6r 2035, ¢j
vara av betydande allmint intresse och att en betydande miljopaverkan ej foreligger.

Under granskningstiden inkom fem yttranden till byggnadsnimnden.

Myndigheter

*  Lantmiteriet (2025-08-20)

* Lansstyrelsen (2025-08-12)

Kommunala férvaltningar
* Norrhilsinge miljokontor (2025-08-11)

* Tekniska forvaltningen (2025-08-11)

Ovriga

* Postnord (2025-06-25)
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Myndigheter

Lantmiteriet

Hudiksvalls kommun har i samradsredogdrelsen kommenterat foljande: Rubriken
“Fastigheter och rittigheter” tas bort frin planbeskrivningen eftersom ingen
fastighetsbildning kommer att ske i samband med planforslaget. Lantmiteriets avsikt
med det tomma avsnittet var troligen det motsatta, dvs att istéllet for att ta bort text
snarare beskriva konsekvenserna av ett troligt genomforande av detaljplanen.
Detaljplanen innebir att marken far ny markanvindning i form av kvartersmark f6r
Stugby, Konferensanldggning, Restaurang och tekniska anlidgeningar (i det hir fallet
en Transformatorstation), men ocksa allmin platsmark i form av GATA,
PARKERING och P-PLATS.

Kommentar: Detta fortydligas 1 planbeskrivningen. Mer information och
fortydligande blir svart di kommunen idag inte vet hur en potentiell forsiljning
skulle se ut eller om det fortsitter arrenderas ut.

Linsstyrelsen

Hdlsa och sdkerhet

Dagvatten och dricksvatten

I planbeskrivningen, sida 19, star att naturmarken bland annat dr till f6r att kunna
omhinderta dagvatten. Eftersom allmén platsmark ska vara allmint tillginglig kan
det vara mindre laimpligt. Enligt kommunens VA-policy ska dagvatten i forsta hand
omhindertas lokalt genom infiltration eller perkolation inom egen fastighet. Om det
sker fastighetsbildning i framtiden och dagvatten hinvisas till annan fastighet,
naturmark, kan det innebdra en mindre limplig l16sning och fastighetsrittsligt svart
att genomfora. Kommunen redogor inte for eventuella dagvattenlosningar inom
kvartersmarken som kan minska avrinningen. Dagvatten bor omhindertas sa nira
killan som moijligt, det vill sdga inom kvartersmarken.

De framtida 6vernattningsstugornas vattenforsorjning féreslas 16sas med enskilda
l6sningar. Kommunen behover utreda om vattentillgingen i omradet ar tillrackligt
for att ticka behovet under alla arstider. Sérskilt ska beaktas att perioder dir uttaget
ar som storst (sommaren) och perioder dir pafyllning av grundvattenresursen
huvudsakligen sker (h6st och vinter) inte sammanfaller. Underlaget
Grundvattentillgang i sma magasin fran Sveriges Geologiska Undersckning kan med
férdel anvindas. Aven de lokala férhallandena maste dock beaktas. Det behdver
dven utredas om det finns hilsorisker fran enskilda avlopp som kan paverka
dricksvattenbrunnarna.

Det saknas ett resonemang om placering av eventuellt nytt servicehus och
avloppsanligening samt eventuellt sdkerstallande pa plankarta.
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Kommentar: Kommunen kommer i detta lige inte att utreda vidare forutsatiningarna kring
vatten och avlopp. Servicebus kan uppforas inom kvartersmarken inom planomradet. Antingen i
stugbyn mer vésternt eller inom kvartersmarken mer dsternt vid restanrangen. Exafkt placering for
servicehus gar idag inte att peka ut. Platsens forutsattningar uppe pa berget kan gira det svart for
lamplig vatten och avioppslisning, vilket innebdr att stugorna far bli torrstugor” med dass eller
[forbranningstoalett. Dagvatten ska tas hand om inom egen fastighet och det fortydligas ytterligare i
planbeskrivningen.

Geoteknik

Planomradets terring dr kraftigt kuperad och bestar pa manga stillen av berg i dagen.
Linsstyrelsen saknar en redogorelse av alternativ och konsekvenser f6r hur de nya
stugorna kan komma att grundlidggas och hur de eventuella anslutningarna for VA, el
med mera kan komma att utfoéras. Férordas exempelvis stugorna utformas med
torpargrund eller platta pd mark, avses spraingning och/eller utfyllnad ske?

Kommentar: 177d uppfirande av stugorna ska bansyn och anpassning ske efter naturen
terrangen sd langt det gar sa att stugorna gor sa litet ingrepp som mijligt. Detta fortydligas i
planbeskrivningen. Nagon mer detaljerad niva kommer inte beskrivas.

Tillginglighet

Linsstyrelsen saknar en beskrivning kring hur besékare pa ett enkelt och sikert sitt
nar de tva stugomradena i och med den blockiga terringen. Hur ser behov,
utformning och konsekvenser ut f6r hur de tva stugomradena avses férses med ny
viganslutning och parkeringar? Linsstyrelsen anser att ett férdjupat resonemang om
riddningstjanstens framkomlighet till de tva stugomradena bor foras. Lansstyrelsen
kan inte utldsa av planbeskrivning eller plankarta om stugomradena har direkt
viganslutning eller hur tillgingligheten avses sikerstillas.

Kommentar: Parkering beskrivs i planen. Planbeskrivningen kompletteras med tydligare
information kring hur det dr ténkt att ta sig till stugomradena.

Invasiva arter

Lansstyrelsen vill upplysa om att invasiva frimmande arter sa som till exempel
jatteloka och jattebalsamin kan vixa inom omradet f6r markarbetet.
Verksamhetsutévaren kommer darfor att ha ett stort ansvar for att minimera
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spridning av invasiva arter. Lansstyrelsen ser girna att en inventering av invasiva

arter gors innan exploatering.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information om invasiva arter.

Kommunala férvaltningar
Notrrhilsinge miljokontor

Omraden for Natur

Miljokontoret stédjer syftet med detaljplanen. Det nu foreliggande férslaget riskerar
dock att kraftigt paverka virdena i omradet och férdjupade inventeringar av
naturvirdens intressen och vatten- och avloppsfrigan 16sning behéver géras innan
planen kan faststillas.

Som framgar av handlingarna utgér marken 1 stort sett bara av berg i dagen. Skogen
ar dldre och marken har lig bonitet. All paverkan pa skogen i omradet kommer vara
svar att reparera. FOr att kunna bygga ut stugomradena ir det stor risk att omraden
som nu utpekas som Natur forstérs om vigar maste dras genom omradet. Byggande
av Overnattningsstugor forutsitter darfor att byggnadsmaterial kan baras f6r hand
fram till byggplatserna. Korvigarna i omradet riskerar paverka naturintressena stort.

Kommentar: Kommunen kommer i detta lige inte att utreda vidare forutsattningarna kring
vatten och avlopp. Servicehus kan uppforas inom kvartersmarken inom planomradet. Antingen i
stugbyn mer vésterut eller inom kvartersmarken mer dsterut vid restanrangen. Exafkt placering for
servicehus gar idag inte att peka ut. Platsens forutsattningar uppe pa berget kan gira det svart for
lamplig vatten och avioppslisning, vilket innebdr att stugorna far bli torrstugor” med dass eller
[forbranningstoalett.

En stor del av naturvirden sparas och tryggas upp i och med genomforandet av detaljplanen. Pa
naturmark far endast mindre stig, vag uppforas om det dr nidvandigt. Ddrmed bedims inte fragan
att paverkas i den omfattning att en diupare naturvirdesundersokning behovs.

Tekniska forvaltningen
Inget att erinra.

Kommentar: Y#randet noteras.
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Ovriga
Postnord

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon fér chaufféren och brevbiraren. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behover utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor och radhus
placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox i entréplan. En placering som inte dr godkind
leder till att posten inte delas ut.

Kommentar: Yitrandet noteras

Sammanfattning

Hudiksvall
Plan- och bygglovskontoret

Jesper Gronlund
Planarkitekt
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