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@ Hudiksvalls
kommun Dnr PLLAN.2020.9

Samradsredogorelse

Detaljplan for AVHOLM 2:2, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs Ian.
Planférslaget har varit utstalld for samrad under perioden 21 mars — 4 april 2024.
Underrittelse om samrad har skickats till sakdgare och berérda. Planhandlingarna
fanns under granskningstiden tillgingliga pa kommunens hemsida och Kommunens
anslagstavla.

Detaljplanen syftar till att sikra allmanhetens langsiktiga tillgang till det attraktiva
utsiktsomradet och samtidigt méjliggora for fortsatt restaurangverksamhet med
tillhérande giststugor. Vidareutvecklingen bedéms kunna bidra till en positiv
utveckling av turismen och restaurangniringen inom Dellenbygden och Hudiksvall
som kommun. Planirendet handliggs enligt reglerna om standardférfarande.
Planférslaget anses dirmed vara forenlig med kommunens versiktsplan f6r 2035, ¢j
vara av betydande allmint intresse och att en betydande miljopaverkan ej foreligger.

Under samradstiden inkom sex yttranden till byggnadsnimnden. Inkomna yttranden
sammanstills och kommenteras i denna Samradsredogorelse.

Myndigheter

*  Lantmiteriet (2024-03-27)

* Linsstyrelsen (2024-04-11)

Kommunala férvaltningar
* Norrhilsinge miljokontor (2024-03-28)

* Tekniska forvaltningen (2024-04-02)

Ovriga
*  Skanova/Telia (2024-03-21)
* Ellevio (2024-03-20)
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I denna samradsredogorelse beskrivs yttrandena foljt av plan- och bygglovskontorets
kommentarer. Yttrandena finns aven tillgingliga i sin helhet pa plan- och
bygglovskontoret.

Myndigheter

Lantmaiteriet

Under rubriken Konsekvenser av planens genomférande finns en underrubrik
Fastigheter och rittigheter, men det dr tomt under denna rubrik. Det skulle kunna
kompletteras med information om eventuella fastighetsrattsliga konsekvenser av
detaljplanen hir.

Kommentar: Rubriken "Fastigheter och rttigheter” tas bort fran planbeskrivningen eftersom
ingen fastighetsbildning kommer att ske i samband med planforslaget.

Liansstyrelsen

Riksintressen

Viderradar

Planomradet ir beldget inom riksintresse for paverkansomrade for
forsvarets vaderradar, enligt 3 kap miljobalken. Linsstyrelsens
bedémning ér att riksintresset inte paverkas. Detaljplanen saknar
denna information.

Kommentar: Under rubriken “Riksintresse for totalforsvaret” i planbeskrivningen resoneras det
kring riksintressen med bedommningen att det inte paverkas av planforsiaget.

Hdlsa och sdkerhet

Kommunen bedémer att de geotekniska férutsittningarna dr goda och att ingen risk
for ras och sittningar finns sa linge avstand halls till de brantaste partierna pa berget.
Lansstyrelsen anser att kommunen bor tydliggora sin bedémning av om féreslagen
bebyggelse uppfyller ett sadant avstand sa att risk f6r méinniskors hilsa och sikerhet
inte foéreligger.

Linsstyrelsen anser att det vore positivt om ett resonemang fordes om risken for
fallolyckor fran de branta partierna. Detaljplanen leder férmodligen till att fler
bestker platsen och att riskerna dirmed kan 6ka.

Kommentar: En beskrivning kring risk, ras samt risken for fallolycka laggs in i
planbeskrivningen under hilsa och safkerbet.



3(6)
Naturmiljo
Det finns vildigt lite beskrivning av den mark som ar tinkt att anldggas som stugby.
Det saknas beskrivning och bedomning gillande paverkan pa naturférhallandena i
planbeskrivningen. Det som har beskrivits giller landskapsbilden och det dr positivt
att det dr tankt att anpassning av stugor sker efter terringen sa att stugorna smalter in
1 omradet samt att utsikten inte hindras frin dagens utsiktsplats. Det finns inga av
Linsstyrelsen kdnda naturvirden i omradet.

Rekreation och friluftsliv

Det saknas beskrivning och bedémning gillande paverkan pa friluftsliv i
planbeskrivningen. Lansstyrelsen har ingen kinnedom om nagot virde utifran
friluftsliv forutom utkiksplatsen. Pa primirkartan syns en stig som fortsitter vasterut,
1 vigens forlangning. Planforslaget innebir att stugomradet placeras over stigen. Det
vore positivt om det fordes ett resonemang kring vilken paverkan pa friluftslivet det
medfér och eventuella dtgirder.

Kommentar: Plankartan revideras och kvartersmarken for stugby delas upp och flyttas nagot for
att undvika intrang pa den befintliga vandringsstigen. V'idare liiggs det till beskrivning av
naturmiljon i planbeskrivningen.

Plankarta, planbeskrivning

Grundkartan/primirkartan dr redovisad separat frin plankartan. Lansstyrelsen anser
att det blir littare att ldsa detaljplanen om grundkartan dr inforlivad 1 plankartan.
Franvaron av héjdkurvor innebir att det ar svart att bedéma bebyggelsens placering
och forhallande till terrdinganpassning och de branta partierna, fornlimningar med
mera.

Det vore positivt om plankartan kompletterades med en 6versiktskarta over
planomradets placering.

Utformningsbestimmelsen f1 saknas i planbestimmelselegenden. Om avsikten ar att
aven befintlig restaurangbygenads utformning ska regleras, si saknas
utformningsbestimmelse f1 pa plankartan. For battre forstaelse av planforslaget kan
en illustration med forslag 6ver placering och utformning av vig och stugor med
fordel tas fram. Detta kan dven bidra till en 6kad genomférbarhet av detaljplanen.

Kommentar: Grundkartan samt hijdkurvor liggs in och redovisas tillsammans med
plankartan. En dversiktskarta adderas till plankartan.

Kommunala forvaltningar

Norrhilsinge miljokontor

Omraden for Natur



4(6)
For att ytterligare sikra de omrdden som angetts som Natur i planen borde dessa
betecknas som prickmark, dvs inte tillaita byggnader inom omradena. Vad
miljokontoret kinner till har ingen naturinventering genomforts i omradet men stora
delar lir besta av aldre tallskog pa hillmarker. Sidana omraden kan hysa hoga
naturvirden om skogen dr gammal. Omradet borde naturvardsinventeras Gversiktligt
och férbud mot skogsavverkning Gvervigas i omradet.

Kommentar: Markanvindningen "Natur” dr valdigt reglerande i sig och tillater inga
byggnationer utan anvéinds generellt for att sikerstilla att ett omrade bevaras som gronomrade. Att
pricka naturmark vore med andra ord overflodigt.

En stor del av naturvirden sparas och tryggas upp i och med genomforandet av detaljplanen.
Ddirmed bedims inte fragan att paverkas i den omfattning att en diupare naturvirdesundersikning
behis.

Omré&den for stugor (O2)

Av planen framgir inte om hur vatten och avlopp ska l9sas f6r den planerade
stugbebyggelsen. Om vatten ska dras in i stugorna maste en utredning visa pa att
marken ar limplig f6r enskild avloppsanliggning. Kommer det i annat fall finnas en
gemensam servicebyggnad for stugorna och hur ér i sa fall vatten och avlopp
planerat? Detta omrade skulle ocksa kunna hysa héga naturvirden sa dven detta
omrade behdver naturinventeras sa att inte naturvirden ska forstoras av
stugbyggnationerna.

Kommentar: En mindre vatten- och avloppsutredning har gjorts dir det konstateras att den
befintliga anldggningen inte racker for fler anldggningar an restaurangen. 17id en framtida
exploatering av dvernattningsstugor bebiver dricksvatten och avloppsbebov utredas utifran antalet
stugor och standard som planeras vid genomforandet. Forslaget ar att borra en ny dricksvattenbrunn
[for att tdicka behovet som uppstar fran dvernattningsstugor. Ett servicebus mijliggors inom
kvartersmarken for att ombesotja overnattningsstugorna. Om genomforandet medfor ett utikat
behov av avioppsanliggning sa foreslkas att bygga ut befintligt avloppssystem for att hantera
flodestopparna.

Tekniska forvaltningen

Fastighetsverksamheten

Det framgir inte varfoér man viljer att enbart detaljplanera en del av fastigheten. For
att sikerstilla platsens karaktirer vore det bittre, tydligare och mer latthanterligt for
framtida tillimpning om hela den aktuella fastigheten detaljplanerades.

I planen finns omrade for tillfallig vistelse bade runt befintlig restaurang/konferens
men dven pa tillkommande yta nedanfor befintlig parkering. Spa, restaurang och
tillfillig Gvernattning nimns som exempel pa tillfallig vistelse. Ett nytt storre omrade
(kanske 8000 m2, mitt redovisas inte 1 planen) dr markerat som yta f6r ny stugby.
Bade for tillfallig vistelse och for stugbyn behovs VA-losningar och det innebir att
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forutsittningarna f6r VA behover belysas. I planen framgiér bara att vatten och
avlopp ska l6sas enskilt.

Det behover tas fram en VA-utredning som undersoker hur det gar att 16sa
tillkommande vatten- och avloppsfragor pa platsen.

Det ar naturen och maijlighet till rorligt friluftsliv som till stor del ger platsen dess
virde som besoksmal. Planen innehaller inga redovisningar av de befintliga
vandringsstigar som finns 1 omradet eller kommentarer om hur det r6rliga
friluftslivet ska virnas. Det saknas ocksd kommentarer om naturvirden och hur
dessa har undersokts. Avfallsverksamheten

Det kan fortydligas pa sidan 15 i detaljplanen att avfallshimtning sker bara
sommartid uppe vid fastigheten da vigen upp till Avholmsberget dr f6r brant for att
trafikera med renhallningsfordon vintertid. Avfallshimtning vintertid kan ske vid
anslutande linsvig 741.

Kommentar: Effersom det i dagsléget inte finns nagra planer pa bur hela fastigheten ska
utvecklas si bebiver inte planomridet vara stirre dn det som krdvs for planens uppdrag/ syfte. En
mindre vatten- och avloppsutredning bar gjorts dar det konstateras att den befintliga anliggningen
inte récker for fler anliggningar dn restanrangen. V'id en framtida exploatering av
dvernattningsstugor behover dricksvatten och avloppsbehov utredas utifrin antalet stugor och
standard som planeras vid genomforandet. Forslaget dr att borra en ny dricksvattenbrunn for att
tdcka behovet som uppstir frin overnattningsstugor. Ett servicehus mijliggors inom kvartersmartken
[for att ombesitja dvernattningsstugorna. Om genomforandet medfor ett utikat behov av
avloppsanliggning sa foreslis att bygga ut befintligt avioppssystem for att hantera flodestopparna.

En stor del av naturvirden sparas och tryggas upp i och med genomforandet av detaljplanen.
Ddirmed bedims inte fragan att paverkas i den omfattning att en diupare naturvirdesundersikning
bebivs. Plankartan revideras och kvartersmarken for stughy delas upp och flyttas nagot for att
undvika intrang pa den befintliga vandringsstigen.

Situationen kring avfallshamtning fortydligas i planbeskrivningen.

Ovriga
Skanova/Telia
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Har inget att erinra.

Ellevio

Har inget att erinra.

Sammanfattning

e FEtt PM angiende omradets VA fOrutsittningar har tagits fram och lagts till i
planhandlingarna.

e Arkeologisk utredning har tagits fram och lagts till i planhandlingarna.
e Grundkarta med héjdkurvor har lagts in i plankartan.

e Plankartan revideras och kvartersmarken for stugby delas upp och flyttas
nagot for att undvika intring pa den befintliga vandringsstigen.

e Den totala byggnadsarean for stugby utékas fran 120 till 140 kvm.

e Pi befintlig restaurangbyggnad preciseras tillféllig vistelse till restaurang och
konferensanliggning

e Opvriga redaktionella indringar och mindre kompletteringar i text har gjorts i
planbeskrivningen och plankarta

Hudiksvall
Plan- och bygglovskontoret

Jesper Gronlund
Planarkitekt






Tillgänglighetsrapport





		Filnamn: 

		samrådsredogörelse granskning Avholm_ej tillgänglig.pdf









		Rapporten har skapats av: 

		



		Organisation: 

		







[Ange personlig information och organisationsinformation i dialogrutan Inställningar > Identitet.]



Sammanfattning



Kontrollfunktionen hittade inga problem i det här dokumentet.





		Kräver manuell kontroll: 0



		Manuellt godkänd: 2



		Manuellt underkänd: 0



		Överhoppat: 1



		Godkänt: 29



		Underkänt: 0







Detaljerad rapport





		Dokument





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Behörighetsflagga för tillgänglighet		Godkänt		Behörighetsflagga för tillgänglighet måste anges



		PDF-fil med bara bilder		Godkänt		Dokumentet är ingen PDF-fil med bara bilder



		Taggad PDF		Godkänt		Dokumentet är en taggad PDF



		Logisk läsordning		Manuellt godkänd		Dokumentstrukturen har en logisk läsordning



		Primärt språk		Godkänt		Textspråk är angivet



		Titel		Godkänt		Dokumenttiteln visas i namnlisten



		Bokmärken		Godkänt		Bokmärken finns i stora dokument



		Färgkontrast		Manuellt godkänd		Dokumentet har korrekt färgkontrast



		Sidinnehåll





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Taggat innehåll		Godkänt		Allt sidinnehåll är taggat



		Taggade anteckningar		Godkänt		Alla anteckningar är taggade



		Tabbordning		Godkänt		Tabbordningen stämmer överens med strukturordningen



		Teckenkodning		Godkänt		Tillförlitlig teckenkodning erbjuds



		Taggad multimedia		Godkänt		Alla multimedieobjekt är taggade



		Skärmflimmer		Godkänt		Sidan kommer inte att orsaka skärmflimmer



		Skript		Godkänt		Inga otillgängliga skript



		Tidsbestämda svar		Godkänt		Sidan kräver inga tidsbestämda svar



		Navigeringslänkar		Godkänt		Navigeringslänkarna är inte repetitiva



		Formulär





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Taggade formulärfält		Godkänt		Alla formulärfält är taggade



		Fältbeskrivningar		Godkänt		Alla formulärfält har beskrivningar



		Alternativ text





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Alternativ text för figurer		Godkänt		Figurer måste ha alternativ text



		Inkapslad alternativ text		Godkänt		Alternativ text som aldrig kommer att läsas.



		Kopplat till innehåll		Godkänt		Alternativ text måste vara kopplad till något innehåll



		Döljer anteckning		Godkänt		Den alternativa texten bör inte dölja anteckningen



		Alternativ text för andra element		Godkänt		Andra element som kräver alternativ text



		Tabeller





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Rader		Godkänt		TR måste vara underordnad Table, THead, TBody eller TFoot



		TH och TD		Godkänt		TH och TD måste vara underordnade TR



		Rubriker		Godkänt		Tabeller bör ha rubriker



		Regelbundenhet		Godkänt		Tabeller måste innehålla samma antal kolumner i varje rad och samma antal rader i varje kolumn



		Sammanfattning		Överhoppat		Tabeller måste ha en sammanfattning



		Listor





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Listpunkter		Godkänt		LI måste vara underordnad L



		Lbl och LBody		Godkänt		Lbl och LBody måste vara underordnade LI



		Rubriker





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Relevant kapsling		Godkänt		Relevant kapsling










Till början

